PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA

ESTADO DE SAO PAULO

LEILAO N° 0001/2025
EDITAL N° 000036/2025
PROCESSO N° 0001/2025
PREAMBULO

O MUNICIPIO DE ITAPIRA-SP, gtravés da Secretaria Municipal de Recursos Materiais, no uso de
suas atribuicbes legais, TORNA PUBLICO, que fara realizar licitacdo na modalidade LEILAO, na
forma PRESENCIAL, com a finalidade de selecionar a melhor proposta, com o critério de julgamento
do tipo MAIOR LANCE, objetivando a concessao de direito real de uso de terreno descrito no Item I
— OBJETO deste Edital, a qual sera processada e julgada em conformidade com a Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021 e alteragGes posteriores, Lei Organica do Municipio de Itapira, Lei
Complementar 123, de 14 de dezembro de 2006 com nova redacdo dada pela Lei Complementar n.
147 de 7 de agosto de 2014, Lei Complementar Municipal n® 6.450, de 19 de novembro de 2024, e
demais normas regulamentares aplicaveis a espécie.

O recebimento dos Envelopes 01 — PROPOSTA COMERCIAL e 02 — DOCUMENTOS DE HABILITAGAO,
contendo, respectivamente, a proposta comercial e a documentagao de habilitacdo dos interessados,
dar-se-a até as 09h00 do dia 17 de abril de 2025, na Secretaria de Recursos Materiais, sito na Rua
Jodo de Moraes, n° 508, Centro, Itapira.

A abertura dos Envelopes n°® 01 — PROPOSTA COMERCIAL, dar-se-a a partir das 09h01min do dia 17
de abril de 2025, em sessao publica, realizada na Sala de Licitagbes Secretaria de Recursos Materiais,
sito na Rua Jodo de Moraes, n° 508, Centro, Itapira/SP.

Os trabalhos serdo conduzidos por servidor designado, denominado Leiloeiro, mediante insercdo e
monitoramento de dados gerados ou transferidos diretamente durante a sessdo publica.

Quaisquer informacdes relativas a presente licitacdo poderdo ser obtidas junto a Secretaria de Recursos
Materiais, no enderego citado acima, das 8 horas as 17 horas pelo telefone (19) 3843-9180 ou por e-mail:
licitagbes@itapira.sp.gov.br.

O processo licitatorio, com o Edital e seus anexos, podera ser consultado sem qualquer custo, por
qualquer interessado, junto Secretaria de Recursos Materiais, situada a Rua Jodo de Moraes, n° 508,
Centro, Itapira/SP, das 08h00 as 12h00 e das 13h00 as 17h00, de segunda a sexta-feira. Copia deste
Edital e seus anexos estardo a partir da data de publicacdo de seu resumo em Diario Oficial, a
disposicdo para todos os interessados no Portal Nacional de Contratagdes Publicas, bem como no
Diario Oficial do Municipio por meio do link:
(http:/ /transparencia.itapira.sp.gov.br:8079/comprasedital/).

1.DO OBJETO

1.1. A presente licitagdo tem por objeto a CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE TERRENO
PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE ITAPIRA, LOCALIZADO NO LOTEAMENTO DENOMINADO
“JARDIM TROPICAL”" NA ESQUINA DAS RUAS ANTONIO RAVETTA E BENEDITO BELLI,
NESTE MUNICIPIO, cadastrado nesta municipalidade, conforme descri¢do a seguir, destinados
exclusivamente para fins empresariais, conforme condicdes e especificacdes constantes desse Edital e
Seus anexos.
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ESPECIFICACOES DOS TERRENOS

LOTE Objeto Area do Matricula do Enderecgo
Terreno Cartorio de
Registros de
Imoveis da
Comarca de
Itapira/SP
Esquina das Ruas Antonio Ravetta
01 Terreno 975,06 m2 45.198 e Benedito Belli, Loteamento Jardim
Tropical, Itapira/SP.

1.1.1 A base legal para essa concessao de direito real de uso € a Lei Complementar 6.450, de 19 de
novembro de 2024, conforme Anexo I — Termo de Referéncia.

1.1.2 O imdvel citado no item 1.1 sera destinado exclusivamente para fins empresariais, tornando-
se dele concessionario o proponente que preencher as exigéncias de habilitacdo e as demais
condicdes deste instrumento e ofertarem o melhor preco pela cessao.

2.D0 PRAZO DA CONCESSAO E DA DESTINACAO DO IMOVEL E DAS OBRIGACOES
INERENTES

2.1. Nos termos do Art. 6° da Lei Complementar Municipal n°® 6.450/2024, “Vencido o prazo da
concessao e certificado pelas Secretarias mencionadas no Artigo 4° desta lei e pelo GEIF ou outro
Conselho que vier a substitui-lo, que todos os encargos foram cumpridos o Municipio fica autorizado a
efetuar a doacdo do imdvel para o concessionario em definitivo”.

2.2. O prazo de concessao de direito real de uso sera de 10 (dez) anos, contados da data da lavratura
da escritura de concessao do direito real de uso, de acordo com o artigo 5°, da lei Complementar n®
6.450/2024.

2.3. As condicoes previstas na Lei 6.450/2024 e no presente Edital serdo consignadas na respectiva
escritura publica de Concessao de Direito Real de Uso e averbada na Matricula do Imovel.

2.4. O descumprimento pelo Concessionario dos encargos previstos no artigo 3° da Lei 6.450/2024 e
neste edital de leildo ensejara a imediata revogacao da Concessdo, garantindo-lhe o contraditério e a
ampla defesa.

2.5 A concessdo de direito real de uso — regida por este edital - visa salva guardar o patrimonio
publico e dar cumprimento a sua fungao social, garantindo beneficios a Municipalidade e aos seus
cidaddos. Pretende a Administracdo Publica, portanto, destinar os imoveis ao empreendimento de
atividades empresariais a ser executado pelo futuro concessionario, nos termos da Lei Complementar
no 6.450/2024.

2.6 Ao participarem desta licitacdo, os interessados ficam cientes de que a outorga objetiva que o
futuro concessionario se utilize do imével publico para o fim especifico de nele edificar e operar
unidade industrial e comercial que incremente a atividade econdmica do Municipio; aumentem a
arrecadacao de tributos e gerem emprego, renda e beneficios a populagdo local, segundo este ato
convocatdrio e seus anexos.

2.7. A concessdo real de uso - direito real resolivel — condicionam-se, durante a vigéncia do contrato
respectivo, ao estrito cumprimento das obrigag0es a que se sujeitara o concessionario, previstas neste
Edital e nos seus anexos especificos, sob pena de rescisdo dos instrumentos e de reversdo da posse
do imdvel ao Municipio.

2
Secretaria de Recursos Materiais - Rua Jodo de Moraes, 508 - Bairro Centro - Itapira/SP - CEP 13.970-200 -
Fone: (19) 3843-9174



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA

ESTADO DE SAO PAULO

2.8. A concessao ndo se aperfeicoara com o pagamento do prego de outorga pela empresa vencedora
e com a assinatura do contrato respectivo, mas, apenas se manterdo validas e vigentes se e enquanto
atendidas as condicGes e obrigagOes indicadas neste instrumento e em seus anexos.

2.9. Constituem, assim, encargos do futuro concessiondrio — e pressuposto para a validade e
manutencao do contrato, segundo este Edital e o ajuste que celebrardo com o Municipio, entre outros
expressamente indicados nesses instrumentos, as seguintes:

2.9.1 A Apresentacao de um Plano de Negdcios, segundo o modelo expresso no Anexo VIII (Plano de
Negdcios), contemplando todos os aspectos ali indicados, dentre os quais:

a) os dados completos da empresa (razao social, CNPJ, inscricdes estadual e municipal, classificacdo
econdmica, etc.); dados societarios e ramo de negdcio ou atividade;

b) descrigdo de seu projeto industrial ou comercial para a area a ser concedida;

c) a estimativa do nimero de empregos a serem criados, indicados ano a ano e sua previsao ao
longo do prazo inicial de vigéncia do contrato;

d) o faturamento no minimo estimado no segundo ano de atividade a ser empreendida, especificado
ano a ano e totalizados;

i) a construcdo de um galpao, de acordo com o artigo 39, inciso I, da Lei Complementar n°
6.450/2024.

j) outras obrigacdes e compromissos constantes do mesmo Anexo VIII (Plano de Negdcios) deste
Edital, que fara parte integrante do contrato.

2.9.2 As obrigacdes que o licitante assumir, quando da formulagdao de proposta e quando do
preenchimento desse Anexo VIII — que integrara sua proposta comercial - converter-se-d0 em
cldusulas do contrato de concessado real de uso e constardo das respectivas escrituras publicas. Sua
observancia e efetivo cumprimento sdo condicbes essenciais de validade dos contratos que a
Administragdo celebrara com o vencedor.

2.10 — Os encargos previstos no artigo 2°, 4% e 6° da Lei n° 6.450/2024, poderao variar em 15%
(quinze por cento), desde que seja justificado pelo Concessionario e o motivo do ndo cumprimento
seja aceito pelo Municipio, e acordo com § Unico, do artigo 5°, da Lei Complementar n® 6.450/2024.

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar desta licitacdo pessoas juridicas regularmente constituidas, no exercicio legal e
regular de suas atividades e idéneas para licitar e contratar com a Adminsitracao Publica e que
atendam aos requisitos de habilitacdo previstos neste Edital.

3.2. A participacao nesta licitagao implica na plena e total aceitacdo e submissado a todas as condicdes
e especificacOes estabelecidas neste Edital e seus anexos e na Lei Complementar n° 6.450, de 19 de
novembro de 2024, que faz parte integrante do presente Edital.

3.3 Nao poderao disputar desta licitacao:

3.3.1 aquele que ndo atenda as condigGes deste Edital e seu(s) anexo(s);

3.3.2 autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
guando a licitagao versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

3.3.3 empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico ou

do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador,
acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel
técnico ou subcontratado, quando a licitagdo versar sobre servicos ou fornecimento de bens a ela
necessarios;

3.3.4 pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de
participar da licitacdo em decorréncia de sancdo que |he foi imposta;
3.3.5 aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,

trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcdo na licitagdo ou atue na fiscalizacdao ou na gestao do contrato, ou que deles seja
cénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;
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3.3.6 empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;
3.3.7 pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha

sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por
submissao de trabalhadores a condigGes analogas as de escravo ou por contratagao de adolescentes
nos casos vedados pela legislagao trabalhista;

3.3.8 agente publico do érgao ou entidade licitante;

3.3.9 Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condigao;
3.3.10 Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execugao do contrato
agente publico do érgao ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagbes que possam
configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da
legislacdo que disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n.° 14.133, de 2021.

3.3.11 Cooperativas, se o objeto versar sobre:

I - Limpeza, asseio, preservagao e conservagao;

II - Limpeza hospitalar;

III - Lavanderia, inclusive hospitalar;

IV - Seguranga, vigilancia e portaria;

V - Recepgao;

VI - Nutricdo e alimentagao;

VII - Copeiragem;

VIII - Manutencao de prédios, de equipamentos, de veiculos e de instalacoes;

IX - Manutencdo e conservagao de areas verdes;

X - Assessoria de imprensa e de relagOes publicas;

XI - Transporte interno mediante locacdo de veiculos com condutor.

3.40 impedimento de que trata o item 3.3.4 sera também aplicado ao licitante que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangdo a ela
aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o
ilicito ou a utilizacao fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

3.5A critério da Administracdo e exclusivamente a seu servico, o autor dos projetos e a empresa a que
se referem os itens 3.3.2 e 3.3.3 poderdo participar no apoio das atividades de planejamento da
contratacdo, de execucao da licitacdo ou de gestdo do contrato, desde que sob supervisao exclusiva de
agentes publicos do érgao ou entidade.

3.6Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econémico.

3.70 disposto nos itens 3.3.2 e 3.3.3 ndo impede a licitacdo ou a contratacdo de servico que inclua
como encargo do contratado a elaboracao do projeto basico e do projeto executivo, nas contratacoes
integradas, e do projeto executivo, nos demais regimes de execucao.

3.8Em licitacdes e contratagGes realizadas no ambito de projetos e programas parcialmente
financiados por agéncia oficial de cooperagdo estrangeira ou por organismo financeiro internacional
com recursos do financiamento ou da contrapartida nacional, ndo podera participar pessoa fisica ou
juridica que integre o rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou que seja declarada inidonea
nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

3.9A vedacao de que trata o item 3.3.8 estende-se a terceiro que auxilie a condugao da contratacdo na
qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou funcionario ou representante
de empresa que preste assessoria técnica.

4. DA VISITA TECNICA

4.1 Caso a empresa interessada em participar da presente licitacao deseje realizar visita técnica, a
mesma ndo sera obrigatdria, mas, o interessado devera agenda-la em horario de expediente e com
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antecedéncia na Secretaria de Recursos Materiais, através do telefone (19) 3843-9180.

4.1.1 A nao realizacao da visita técnica ndo importa em motivo para inabilitacao, mas sim
no reconhecimento de que a licitante conhece as condigbes do terreno e tomou
conhecimento de todas as informagoes e das condicdes locais para o cumprimento das
obrigacoes, objeto da licitacao.

4.1.2 No mesmo dia apds a realizacdo da visita, o Municipio emitira a declaragdao de visita a cada
licitante participante do ato.

4.1.3 As despesas decorrentes dessa visita, bem como todas as demais despesas, correrao por conta
exclusivas das empresas interessadas, sem qualquer reembolso pelo Municipio, mesmo que em caso
de inabilitacdo, desclassificacao da proposta, eventual anulagdo ou revogacao do processo licitatdrio.

5. DA APRESENTACAO DOS ENVELOPES

5.1. As empresas interessadas em participar da presente licitacdo, deverao apresentar 02 (dois)
envelopes devidamente fechados, lacrados e rubricados em seu fecho, contendo os seguintes dizeres:

ENVELOPE N° 01 — PROPOSTA ENVELOPE N° 02 —- DOCUMENTOS DE
COMERCIAL HABILITACAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA

LEILAO N° 0001/ 2025 LEILAO N° 0001/ 2025

NOME DA PROPONENTE NOME DA PROPONENTE

ENDERECO DA PROPONENTE ENDERECO DA PROPONENTE

5.2 DA FORMA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA COMERCIAL

5.2.1. No ENVELOPE 01 — PROPOSTA DE PRECOS o licitante devera apresentar a proposta com
os itens abaixo, em folhas numeradas e rubricadas, sem emendas, rasuras ou ressalvas, papel
timbrado ou impressa via computador em 01 (uma) via, datada e assinada pelo representante legal da
proponente, contendo:
a) O preco proposto para o pagamento da concessao onerosa (em reais), conforme modelo Anexo
VII;

b) Condicdes de pagamento: 48 (quarenta e oito) horas, contado da data de assinatura do contrato,
sob pena de desclassificacdo de sua proposta.

c) O prazo de validade da proposta de 60 (sessenta) dias, contados da realizacdo da licitacdo.

d) O Plano de Negdcio, redigido em conformidade com os Termos do Anexo VIII deste
Edital, elaborada pelo proponente e assinada pelo interessado ou representante legal,
devidamente identificado e qualificado. A proposta devera ser datilografada ou impressa e estar
expressa em idioma nacional, sem emendas, rasuras, ressalvas ou entrelinhas, dela constando,
obrigatoriamente, os dados e requisitos constantes do Anexo VIII, observado o disposto no
subitem.

5.2.2. Devera ser indicado na proposta o responsavel pela assinatura do contrato, contendo os
seguintes dados:

Nome:
Cargo:
CPF:
RG:
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Data de Nascimento:

Endereco residencial completo:

E-mail institucional:

E-mail pessoal:
Telefone(s):

5.2.2.1 Devera ser enviado o arquivo .pdf do cadastro corporativo do responsavel pela
assinatura do contrato. Caso a empresa ndo possua, o primeiro acesso devera ser feito por
meio do /ogin na pagina inicial do enderego eletronico https://tce.sp.gov.br.

5.2.2.2 Ao apresentar proposta, fica subentendido que o licitante:

a) Conhece as condigOes e exigéncias para concessado, expressas neste Edital e em seus Anexos;

b) A apresentacao de proposta sera considerada como evidéncia de que a proponente examinou
criteriosamente os documentos deste Edital e julgou-os suficientes para a elaboracao de proposta,
voltada a execugao do objeto licitado em todos os seus detalhamentos.

c) Concorda em efetuar os pagamentos a Prefeitura Municipal de Itapira na condicdo e nos prazos
especificados neste Edital;

d) Aceita o prazo de validade da proposta de 60 (sessenta) dias corridos, a contar da data limite para
apresentacao dos envelopes;

e) Cumprird todas as exigéncias constantes deste Edital e de seus anexos;

f) Concorda que toda a responsabilidade e todas as despesas com preparagao de terrenos, aquisicao e
manutencdo de materiais e equipamentos, edificacdo de benfeitorias, mao de obras, encargos sociais e
trabalhista, recolhimento de tributos, obtencao de licengas ambientais e de alvaras, entre as outras
necessarias a edificacdo e funcionamento do negdcio, correrdo por sua conta exclusiva.

g) Anui e esta ciente de que ndo cabe direito de retencdo e ou indenizagdo pelas benfeitorias, sejam
elas Uteis, necessarias ou voluntarias que ele, em se tornando concessionario, venha a introduzir no
imovel a ser cedido.

h) Esta ciente da proibicdo de ceder ou transferir, a qualquer titulo, as areas a terceiros, de forma
gratuita ou onerosa, bem as edificagbes que nelas serdo erigidas, sob pena de serem lhe aplicadas as
sancdes previstas neste instrumento e na legislacdo de regéncia, salvo prévia autorizacdo da
Administracdao Municipal.

5.3. O Envelope n® 02 — DOCUMENTOS DE HABILITAGAO devera conter, obrigatoriamente, os
documentos relacionados abaixo, os quais poderao ser apresentados no original, por qualquer
processo de copia reprografica autenticada por Cartério competente, ou mediante publicagdo em 6rgdo
de Imprensa Oficial, mediante assinatura por certificado digital ICP-Brasil ou ainda por declaracao de
autenticidade por advogado, devendo, preferencialmente, ser relacionados, separados e colecionados
na ordem estabelecida neste Edital.

A) DA HABILITACAO JURIDICA

1. Registro comercial, no caso de empresa individual;

2. Ato constitutivo e suas alteracdes, devidamente registrados ou ainda a ultima alteracao
contratual consolidada, devidamente registrada, em se tratando de sociedade comercial, € no caso
de sociedade por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;

3. Documentos de eleicdo dos atuais administradores, tratando-se de sociedades por agoes.

4. Decreto de autorizacdo e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo érgdo
competente, tratando-se de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no pais, quando a
atividade assim o exigir.
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B) DA REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

1. Prova de inscricao no cadastro nacional de pessoa juridica (CNPJ), relativo ao domicilio ou
sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual.

2. Prova de inscricio no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, relativo ao
domicilio ou sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual.

3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal (Certiddo de Débitos Relativos a
Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido), Estadual e Municipal do domicilio ou
sede do licitante, ou outra equivalente na forma da Lei, com validade da data da abertura dos
envelopes de documentagdo.

4. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF-FGTS),
com validade na data da abertura dos envelopes de documentacao.

5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

C) DA QUALIFICACAO ECONOMICA FINANCEIRA

1. Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelos respectivos Cartdrios dos
Distribuidores da Comarca da sede da pessoa juridica.

2. Balanco patrimonial e demonstragdes contabeis do Ultimo exercicio social exigivel e
apresentados na forma da Lei que comprovem a boa situagdo financeira da empresa, vedada a sua
substituicdo por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser atualizados por indices oficiais
guando encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data da apresentacdo da proposta. (O balanco
devera estar registrado e autenticado pelas Juntas Comerciais ou reparticdes encarregadas do Registro
do Comércio).

3. A comprovacao da boa situacdo financeira do licitante devera ser obrigatoriamente, demonstrada
pela obtencdo dos indices contabeis resultantes da aplicacdo das formulas abaixo, assinado por
contador, constando o seu nome completo e registro profissional.

a) Liquidez Corrente (LC), ndo inferior a 1,00, obtido pela formula:

LC = Ativo Circulante > 1,00
Passivo Circulante
b) Liquidez Geral (LG), ndo inferior a 1,00, obtido pela seguinte formula:

LG = Ativo Circulante + Realizavel de longo prazo > 1,00
Passivo Circulante + Exigivel de longo prazo

c) Indice de Endividamento (IE), ndo superior a 0,50, obtido pela seguinte formula:

IE = Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo < 0,50
Ativo Total

Os fatores constantes das férmulas “a”, "b” e “c”, serdo extraidos do balango patrimonial exigido.
O resultado dos calculos sera considerado até a segunda casa decimal sem arredondamentos.
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Caso a empresa se encontre em processo de recuperacdo judicial, devera apresentar durante a fase de
habilitacdo, Plano de Recuperacado ja homologado pelo Juizo competente e em pleno vigor.

Quanto a certidao que omitir a data de seu vencimento, so serdo aceitas as que forem expedidas com

prazo ndo superior a 06 (seis) meses a contar da data da abertura dos envelopes dos documentos para
habilitacdo.

D) DAS DECLARACOES

1. A empresa licitante devera apresentar as declaragbes que integram o ANEXO 1V (se for o caso) V e
VI, do presente edital, conforme modelo, sob pena de inabilitagdo no certame.

2. Sera permitida a transcricdo dos modelos das declaragbes para preenchimento em formulario
proprio da empresa licitante, devendo, todavia, serem datadas, assinadas e mantidas os termos
originais.

3. As declaracOes deverdo ser datadas e assinadas pelos socios ou representante legal das empresas
participantes. Ficam as mesmas obrigadas a juntar o contrato social quando os sécios assinarem ou o
mandato autorizativo, com firma reconhecida em Cartério, do respectivo representante legal da
empresa dado a pessoa que, ndo sendo o seu representante legal, assinar as declaragdes em seu
nome e em sua representacao.

4. As empresas licitantes, em querendo, poderdo designar pessoa credenciada, através de
PROCURACAO com firma reconhecida em Cartdrio competente, com poderes, para acompanhar os
trabalhos de abertura de envelopes, com amplos poderes para tomada de decisdes, inclusive com
poderes expressos para renunciar aos recursos previstos na Lei, o que entdo devera ser feito em ata
ou por documento timbrado da empresa, datado e com firma reconhecida.

5. A procuragdo ou o contrato social devera ser entregue aos membros da Comissdo Permanente de
Licitagao, antes do inicio da sessdo destinada a abertura dos envelopes de Habilitacdo.

6. Da habilitacdo de micro empresas e empresas de pequeno porte, nos termos da Lei Complementar
Federal n® 123, de 14/12/2006 e Lei Complementar 147/14 de 07/08/2014.

1. As microempresas e empresas de pequeno porte, por ocasido da participacdo em certames
licitatorios, deverdo apresentar toda a documentacdao exigida para efeito de comprovacao de
regularidade fiscal, mesmo que esta apresente alguma restricdo (Art.43 Lei complementar n® 147/14).

7. Declaragao de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas no art. 93 da Lei n® 8.213/1991.

8. A verificacdo pelo agente de contratagdo e equipe de apoio, em sitios eletronicos oficiais de 6rgaos
e entidades emissores de certiddes constitui meio legal de prova, para fins de habilitacao.

9. Quanto as certidGes que omitirem a data de seu vencimento, sd serdo aceitas as que forem
expedidas com prazo ndo superior a 06 (seis) meses a contar da data da abertura dos envelopes dos
documentos para habilitagao.

10.0s documentos apresentados deverdao ser, obrigatoriamente, da mesma sede, ou seja, se da
matriz, todos da matriz, se de alguma filial, todos da mesma filial, com excecao dos documentos que
sdo validos para matriz e todas as filiais.
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10.1 Os documentos necessarios a habilitacdo poderao ser apresentados no original, por qualquer
processo de copia reprografica autenticada por Cartério competente, ou mediante publicagdo em drgao
de Imprensa Oficial, devendo, preferencialmente, ser relacionados, separados e colecionados na ordem
estabelecida neste Edital.

10.2 Apds a vinculacdo dos documentos para habilitagdo, ndo sera permitida a substituicdo ou a
apresentacao de novos documentos, salvo em sede de diligéncia:

10.3 complementacdo de informacdes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes e
desde que necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame; e

10.4 atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de recebimento das
propostas.

10.5 Na analise dos documentos de habilitacdo, a comissao de contratacdo podera sanar erros

ou falhas, que ndo alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante decisdo
fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitacao e
classificacao.

10.6 Na hipétese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitagdo, o agente de
contratacdo examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificagao,
até a apuracao de uma proposta que atenda ao presente edital.

6. DO CREDENCIAMENTO

6.1 - O credenciamento sera efetuado da seguinte forma:

a) se dirigente, proprietario, sdcio ou assemelhado da empresa proponente, devera ser apresentada
copia do respectivo Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado; em se tratando de
sociedade comercial, e, no caso de sociedade por agdes, acompanhado de documento de eleicao de
seus administradores; no caso de sociedade civil, inscricdo do ato constitutivo, acompanhado de prova
de diretoria em exercicio; em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no
Pais, decreto de autorizacdo, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos e assumir
obrigacdes em decorréncia de tal investidura e para pratica de todos os demais atos inerentes ao
certame.

b) se representante legal, devera apresentar:

b.1) instrumento publico ou particular de procuracao, este com a firma do outorgante devidamente
reconhecida, em que conste 0 nome da empresa outorgante, bem como de todas as pessoas com
poderes para a outorga de procuracdo, e, também, o nome do outorgado, constando ainda, a
indicacdo de amplos poderes para dar lance(s) em licitacdo publica; ou

b.2) termo de credenciamento (conforme modelo no Anexo deste edital) outorgados pelos
representantes legais do licitante, comprovando a existéncia dos necessarios poderes para formulacdo
de propostas e para pratica de todos os demais atos inerentes ao certame.

6.1.1 - Em ambos os casos (b.1 ou b.2), deverd ser acompanhado do ato de investidura, Contrato
Social devidamente Autenticado do outorgante como dirigente da empresa.

¢) se empresa individual, o registro comercial, devidamente registrado.

6.1.2 - E obrigatéria a apresentacao de documento de identidade.

6.2 - Para exercer os direitos de ofertar lances e/ou manifestar intencao de recorrer, é obrigatério a
presenca da licitante ou de seu representante em todas as sessGes publicas referentes a licitagdo.

OBS: Todos os documentos, exigidos para credenciamento, poderao ser apresentados em original, por
qualquer processo de copia autenticada por Tabelido ou por Funcionario Publico desta Administracdo
pertencente a Comissdo de Contratagdo e/ou Cadastro de Fornecedores.

6.3 - O credenciamento no momento da licitacdo implica a responsabilidade legal do licitante ou seu
representante legal e a presuncao de sua capacidade técnica para realizagao das transagdes inerentes
ao Processo Licitatorio.

6.4 - A ndo apresentacao dos documentos para o credenciamento, ndo inabilitara o licitante, mas o
impedira de ofertar lances verbais, interpor recursos lavrando-se em ata o impedimento.

6.5 - Cada representante podera representar um Unico licitante, somente.

7. DA ABERTURA DOS ENVELOPES E DO JULGAMENTO
7.1 - O presente LEILAO serd processado e julgado de acordo com o procedimento estabelecido no art.

33, Inciso V da Lei 14.133/2021 e posteriores alteracdes.
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7.2 - No dia, local e hora designados no preambulo, na presenca dos licitantes ou de seus
representantes legais que comparecerem no ato, a comissdo iniciara os trabalhos, examinando os
envelopes 01 — PROPOSTA COMERCIAL e 02 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO, os quais serdo
rubricados pelos seus membros e representantes presentes, procedendo-se a seguir a abertura dos
envelopes n° 01.

7.3 - Serao abertos os envelopes 01 — PROPOSTA COMERCIAL, contendo as propostas de precos dos
proponentes.

7.4 - Uma vez abertas, as propostas serdo tidas como imutaveis e acabadas, ndo sendo admitidas
quaisquer providéncias posteriores tendentes a sanar falhas ou omissoes.

7.5 - Sera verificada a conformidade de cada proposta com os requisitos estabelecidos no item 5.2
deste instrumento convocatodrio, promovendo-se a desclassificacdo das propostas desconformes ou
incompativeis com os requisitos deste Edital.

7.6 - Sera efetuado o julgamento e a classificacdo das propostas em ordem crescente de valor, ou
seja, registrara os precos da ordem do menor para o maior, sendo esse primeiro responsavel por
iniciar os lances.

7.7 - Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdao encaminhar lances exclusivamente por meio
presencial, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no registro
pelo Leiloeiro.

7.8 - Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para abertura da
sessao e as regras estabelecidas no Edital.

7.9 - O licitante somente podera oferecer lance de valor superior ao Ultimo por ele ofertado e
registrado pelo sistema.

7.10 - O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidird tanto em relacdo aos
lances intermediarios quanto em relacdo ao lance que cobrir a melhor oferta, sera aquele estabelecido
no sistema “Fiorillus”.

7.11 - Sera adotado para o envio de lances no Leildo o modo de disputa Fechado/aberto, em que os
licitantes apresentardo, incialmente Propostas Comerciais e posteriores lances publicos e sucessivos,
com prorrogacoes.

7.12 - Ndo havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica
encerrar-se-a automaticamente.

7.13 - Encerrada a fase competitiva, podera o(a) Leiloeiro(a), justificadamente, admitir o reinicio da
sessao publica de lances, em prol da consecucdo do melhor prego.

7.14 - Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado primeiro.

7.15 - A ordem de apresentacao pelos licitantes € utilizada como um dos critérios de classificacdo, de
maneira que s6 podera haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances).

7.16 - Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo utilizados os seguintes critérios de
desempate, nesta ordem:

7.16.1 - disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em
ato continuo a classificacdo;

7.16.2 - avaliagdo do desempenho contratual prévio dos licitantes;

7.16.3 - desenvolvimento pelo licitante de agdes de equidade entre homens e mulheres no ambiente
de trabalho, conforme regulamento;

7.16.4 - desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientacdes dos 6rgaos
de controle, e se mesmo assim permanecer 0 empate;

7.16.5 — Sorteio.

7.17 - Os envelopes 02 - DOCUMENTACAO serao abertos, sendo que os documentos neles contidos
serdo examinados e rubricados pelos membros da Comissdo de Leildao e pelos proponentes ou seus
representantes credenciados.

7.18 - Serdo considerados inabilitados os proponentes que ndo apresentarem todos os documentos
exigidos no 5.3 deste Edital, que apresentarem documentos rasurados, com prazo de validade vencido
na data prevista para a realizacio da sess3o de abertura dos envelopes 02 — DOCUMENTACAO, que
nao atenderem todos os requisitos dispostos no 5.3, ou ainda os proponentes que apresentarem seus

documentos de forma diversa.
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7.18.1 - Havendo alguma restricdo na comprovacao da regularidade fiscal das ME’s ou EPP’s, estas
serdao consideradas provisoriamente habilitadas até a apresentacdo das certidoes fiscais com
validade no prazo estipulado pela Administracdo Municipal ou, no caso de nao apresentacdo dos
documentos, a(s) mesma(s) serao inabilitadas. Para comprovacao de habilitagdo, as certiddes deverdao
ser protocoladas junto a Prefeitura Municipal, no prazo estipulado na ata da licitacdo.

7.19 - Da(s) sessao(0es) de abertura e apreciacdo de envelopes sera(d3o) lavrada(s) ata(s)
circunstanciada(s) a respeito, devendo toda e qualquer declaracao constar obrigatoriamente da(s)
mesma(s), ficando sem direito de fazé-lo posteriormente, tanto as proponentes que ndo tiverem
comparecido, como os que mesmo tendo comparecido ndo consignarem em ata os seus protestos.

8. DOS RECURSOS, DA ADJUDICAGCAO E HOMOLOGAGAO

8.1 - Declarado o vencedor e decorrida a fase de regularizacdo fiscal e trabalhista da licitante
qualificada como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, se for o caso, sera concedido o prazo
de no minimo trinta minutos, para que qualquer licitante manifeste a intencdo de recorrer, de forma
motivada, isto &, indicando contra qual(is) decisdo(0es) pretende recorrer e por quais motivos.

8.2 - Havendo quem se manifeste, cabera ao Leiloeiro(a) verificar a tempestividade e a existéncia de
motivacdo da intencdo de recorrer, para decidir se admite ou ndo o recurso, fundamentadamente.
8.2.1 - Nesse momento o(a) Leiloeiro(a) ndo adentrarda no mérito recursal, mas apenas verificara as
condicdes de admissibilidade do recurso;

8.2.2 - A falta de manifestacdo motivada do licitante quanto a intengdo de recorrer importara a
decadéncia desse direito;

8.2.3 - Uma vez admitido o recurso, o recorrente tera, a partir de entao, o prazo de 03 (trés) dias
uteis para apresentar as razoes, ficando os demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo,
apresentarem contrarrazoes também, em outros 03 (trés) dias Gteis, que comecardo a contar do
término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis a
defesa de seus interesses.

8.3 Uma vez proferido e publicado o julgamento pela Comissao e decorrido “in albis” o prazo recursal,
ou apds o julgamento dos recursos interpostos, o processo licitatério serd encaminhado para a
competente deliberagao.

8.4 Homologado o resultado prolatado pela Comissao, a proponente vencedora sera convidada em 05
(cinco) dias ap6s a homologacdo, a comparecer em data, hora e local que forem indicados, para a
assinatura do Contrato.

8.5 O resultado do julgamento da licitacdo sera publicado no quadro de editais, na Secretaria de
Recursos Materiais, a Rua Jodo de Moraes, 508 - Centro - Itapira/ SP, no Diario Oficial do Estado e do
Municipio.

9. DA FORMA DE PAGAMENTO E DAS CONSEQUENCIAS DO ATRASO OU INADIMPLEMENTO
9.1 O pagamento do valor ofertado pela cessdo onerosa do imdvel relacionado neste Edital e em seus
anexos devera ser efetuado junto a Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura de Itapira, a Rua
Jodo de Moraes, n° 490, Centro, Itapira/SP, das 08 as 17 horas, em dias Uteis, em nome da Prefeitura
Municipal de Itapira, mediante guias de recolhimento proprias, da seguinte forma:

a) O valor ofertado devera ser quitado em até 48 (quarenta e oito) horas, contado da data de
assinatura do contrato.

9.1.1 A falta de pagamento do valor ofertado, no prazo indicado no modelo de Proposta Comercial
(Anexo VII) e no item no item 9.1, deste Edital, sujeitara o licitante aos encargos financeiros e as
penalidades previstas no item 15, ensejando, conforme o caso, a desclassificacdao do licitante, a
rescisao do contrato e a reversao da posse do (s) imdvel (is) ao Municipio.
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10. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONCESSAO

10.1 O terreno abaixo relacionado foi avaliado através da Comissao de Avaliacdo de Imdveis do
Municipio de Itapira, conforme abaixo e terdo como valor inicial, conforme segue:

ESPECIFICAC@ES DOS TERRENOS
LOTE Objeto Area do Matricula Endereco Avaliacao | Valor total R$ Valor
Terreno do Cartorio por m2 Minimo
de para
Registros Cessao
de Imoveis
da
Comarca
de
Itapira/SP
01 Terreno | 975,06 m2 45.198 Esquina das |R$ 360,00/M2 |R$ 351.021,60 [R$ 3.510,21
Ruas Antonio
Ravetta e
Benedito
Belli,
Loteamento
Jardim
Tropical,
Itapira/SP.

11.DA ASSINATURA DO CONTRATO

11.1 - A licitante vencedora serd convocada para a assinatura do CONTRATO DE CONCESSAO DE
USO, dentro do prazo de 5 (cinco) dias, a contar da notificacado da Homologacao.

11.2 - O prazo de assinatura do contrato podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, se
solicitado pela licitante vencedora durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo justificado,
aceito pelo Municipio de Itapira.

11.3 - N3o assinado o contrato no prazo fixado ou na prorrogacao, a licitante vencedora perdera o
direito a contratacao.

11.4 - Se a licitante vencedora ndo assinar o contrato no prazo estabelecido, o Municipio de Itapira
podera convocar as licitantes remanescentes, na ordem de classificacao, para assina-lo em igual prazo
e nas mesmas condicOes propostas pela vencedora.

11.5 - N3o serd admitida a subcontratagao do objeto desta licitacdo nem a participagdo de consdrcio.

11.6 - Este EDITAL e seus anexos farao parte do contrato a ser celebrado como se nele estivessem
transcritos.

11.7 - O Contrato tera vigéncia de 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado, mediante termo aditivo,
desde que a Concessionaria esteja cumprindo com os encargos do presente edital e por conveniéncia
administrativa, mediante acordo entre as partes através de declaracdo por escrito com antecedéncia
minima de 06 (seis) meses antes do término do contrato, e de conformidade com o estabelecido nas
Leis n® 14.133/2021 e 8.883/94.
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11.8 - Em caso de descumprimento do contrato pela concessionaria, ou de paralisagao das atividades,
o imovel retornara imediatamente ao Municipio, inclusive com as edificacdes realizadas pela mesma,
podendo extrair do local somente os equipamentos industriais.

12. DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

12.1. Dar ao imovel cuja concessao real de uso, onerosa, lhe é concedida, a destinacdo prevista neste
Edital e no contrato — e também expressa no Plano de Negdcio (Anexo VI) — sob pena de incorrer nas
sangbes e consequéncias estabelecida no item 2.6 e em outros itens pertinentes deste Edital, nas
penalidades contratualmente estipuladas e naquelas cominadas na Lei 14.133/2021.

12.2. Cumprir, na forma e nos prazos estabelecidos neste edital, em seus anexos e no contrato todas
as obrigacdes assumidas, principalmente as relacionadas aos prazos constantes do Plano de Negdcios
(Anexo VIII), do item 2 e seus subitens e das clausulas contratuais atinentes. O eventual
descumprimento - conforme o caso — implicara na aplicacdo de multas, rescisdo do contrato,
revogacao da escritura publica de cessao e na perda de todos os direitos ora concedidos, ensejando a
reintegracdo de posse do (s) imdvel (is) pela Prefeitura Municipal de Itapira, inclusive, das benfeitorias
edificadas ou implantadas pela concessionaria, sem direito a indenizacdo;

12.3. Responder civil e criminalmente por si, seus empregados ou prepostos, por danos materiais e
morais causados a terceiros, usuarios e funcionarios dentro do espaco de concessdo, sem a
responsabilidade solidaria do Municipio;

12.4. Arcar, exclusivamente, com a responsabilidade pela contratacdo, subordinagao, controle e
fiscalizacdo de sua mao-de-obra, que a ele, concessionario, exclusivamente se vinculara, pagando os
correspondentes saldrios e encargos trabalhistas, sociais e fiscais. Caso o Municipio seja diretamente
acionado por qualquer empregado do cessionario, a ele cabera indenizar a Fazenda Publica Municipio
das verbas trabalhistas, sociais e indenizacbes que esta venha, circunstancialmente, ser compelida a
pagar.

12.5. Respeitar todas as determinagOes da legislacdo ambiental e, consequentemente, obter os
licenciamentos dos 6rgaos competentes, inclusive junto ao IBAMA e FEAM, se for o caso.

12.6. Efetuar o pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais; encargos e outros
onus que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel que sdo objeto de cessdo e sobre as atividades
que neles venham a ser desenvolvidas.

12.7. Conservar a area permitida em boas condigdes de conservacao, uso, higiene e limpeza.

12.8. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, as
edificacoes, instalages ou a utilizacao do terreno quando se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes
resultantes da execugao, a critério da fiscalizagdo do Municipio.

12.9. E vedado ao concessionario dar como garantia, a qualquer titulo e em qualquer transagdo legal,
os direitos e obrigacbes decorrentes do contrato de concessao ou as edificacdes, instalacdes e
benfeitorias nele edificadas, sob pena de resolucdo do contrato, revogacao da escritura e aplicacao das
demais penalidades cominadas legal e contratualmente.

12.10. E vedado ao concessionario subconceder ou ceder o imdvel, no todo ou em parte, a terceiros, a
qualquer titulo, gratuito ou oneroso, bem como as construcdes que as edificacdes que neles serdo
erigidas, sob pena de rescisao do contrato, revogacdao da escritura e aplicagdo de outras sangOes
previstas na legislacdo de regéncia, salvo prévia autorizacao da Administragdo Municipal.

12.11. Fica vedada, também, a transferéncia da concessdo de uso por ato inter vivos, por sucessao
legitima ou testamentdria, sob pena de resolver-se a concessao antes de seu termo, com a revogacao
da escritura publica e o perdimento das benfeitorias para o Municipio, sem que assista, ao
concessionario, direito de indenizagdo ou de retencdo.

12.12. Nao transferir o seu controle acionario sem prévia e expressa anuéncia do Municipio, sob pena
de submeter-se as mesmas sanc¢des cominadas no item 12.9 e nos itens correlatos deste Edital.

12.13. Arcar com o pagamento das despesas necessarias a lavratura da Escritura, certidoes de praxe,
cartoriais, bem como todos os 6nus fiscais e parafiscais, impostos, taxas, custas ou quaisquer outros
que incidirem ou venham a incidir sobre a Concessdo Real de Uso Resollvel, do objeto da presente
licitacdo.

12.14. Constituem, ainda, obrigacdes do concessionario todas as outras estabelecidas no contrato de
concessao, cuja minuta integra o Anexo IX deste Edital.
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12.15. Fica a empresa vencedora, obrigada a protocolizar o projeto de aprovagao do empreendimento
junto a Secretaria Municipal de Planejamento em até 120 (cento e vinte) dias corridos, a partir da
assinatura do contrato de concessao. Os projetos das instalagbes deverao obedecer ao Cddigo de
Obras Municipal, bem como a legislacao ambiental vigente;

12.16. Nos projetos de empreendimento, adequacao e obra nos terrenos deverdao ser observadas as
regras ambientais pertinentes devendo estes ser aprovados pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente;

12.17 Construir um galpao de 820 m?2 (oitocentos e vinte metros quadrados) em até dois anos do inicio
da concessao.

12.18 O prazo maximo para o inicio das obras conforme item anterior sera de 180 (cento e oitenta)
dias a contar da data da lavratura da escritura da concessao de direito real de uso;

12.19. Nos casos fortuitos ou de forca maior, tal como definidos no Coédigo Civil Brasileiro,
supervenientes a data de assinatura do contrato e devidamente caracterizados e comprovados, os
prazos referidos neste item 12.17 poderao ser prorrogados.

13. DAS OBRIGACOES DO CONCEDENTE

13.1. Outorgar escritura publica de cessdo real oneroso de uso ao licitante vencedor, depois de
assinado o contrato e depois de paga o valor da oferta da concessao, fazendo constar na escritura os
termos do Edital e o Plano de Negdcios (Anexo VIII).
13.1.1. A escritura publica devera estabelecer, obrigatoriamente, que a concessao se resolvera antes
de seu termo, rescindindo-se o contrato e revogando-se a propria escritura, com a consequente
reversdao da posse do imével para o Municipio, caso o concessionario dé ao imdvel destinacao diversa
da prevista neste edital e no contrato, ou deixe de cumprir as clausulas e condiges sob as quais lhe é
feita a transferéncia da posse, perdendo, neste caso, em favor do Municipio, as benfeitorias que
houver edificado no imdvel, sem prejuizo de outras sangdes administrativas e legais.
13.2. Expedir as licencas e alvaras para a utilizacdo dos imdveis, sua localizacdo, edificagdo de
infraestrutura e funcionamento das empresas que nele se instalardo, desde que observados os prazos
estabelecidos neste Edital e no contrato, segundo as leis locais de regéncia da matéria.
13.3. Fiscalizar permanentemente o estrito cumprimento das obrigacdes contratualmente assumidas
pelos cessionarios, principalmente as relativas a aprovagao do projeto; ao respeito as normas de
edificagdo e de meio ambiente municipais; as concernentes ao inicio e término da edificacao das
instalacbes dos concessionarios; principio do funcionamento, geracao de empregos e recolhimento de
tributos;
13.4. Fiscalizar o cumprimento de todas as obrigacbes contratuais por parte dos cessionarios
contempladas no Edital e no contrato de concessao, notificando-lhes dos erros, vicios, defeitos ou
incorrecoes verificados;
13.5. Aplicar as penalidades regulamentares, contratuais e legais aos concessionarios, quando
necessario e verificado qualquer inadimplemento de condigdo e obrigacao legal ou contratualmente
fixada, assegurando-lhes o direito de ampla defesa e contraditdrio;
13.6. Extinguir a concessao, revogar a escritura respectiva e aplicar as demais sangdes estabelecidas
neste Edital, no contrato e na legislacdo propria, nas hipoteses previstas nestes instrumentos;
13.7. Zelar pela efetiva destinacdao dos imdveis as finalidades previstas neste Edital e no contrato, para
afericdo de beneficios a comunidade e para a satisfacdo do interesse publico, cujo descumprimento
implicara nas penalidades legal e contratualmente cominadas.
13.8. Promover medidas e zelar pelo seu cumprimento, que visem ao estimulo do aumento da
qualidade, produtividade, geracdao de empregos e de renda — no desempenho das atividades do
concessionario — e a preservagdo do meio-ambiente e conservacdo das areas concedidas;
13.9. Exercer as demais atribuicoes e poderes que Ihe confere o contrato de concessao.
13.10 Vencido o prazo da concessao e certificado pela Secretaria fiscalizadora que todos os encargos
foram cumpridos, o Municipio fica autorizado a efetuar a doacdo do imdvel para o concessionario
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definitivo, nos termos do art. 69, da lei 6.450/2024.

14. DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

14.1. Serao designados Representantes da Administracdo para o acompanhamento e a fiscalizacdo do
contrato.

14.1.1 A fiscalizagdo do cumprimento dos presentes encargos caberd a Prefeitura Municipal de Itapira
por intermédio de seus orgaos especializados, Secretaria de Fazenda de Planejamento e Obras e de
Desenvolvimento Ecor16mico, conforme art. 4° da Lei 6.450/2024.

14.2. A CONCESSIONARIA se obriga a permitir ao pessoal da fiscalizacdo livre acesso a todas as suas
dependéncias dentro da area da concessao objeto desta licitacdo, fornecendo, quando solicitado,
todos os dados e informagGes necessarios inclusive quanto a observancia dos dispositivos referentes
a higiene publica, informando a fiscalizacdo sobre os casos de infracdo das posturas municipais,
estaduais e federais.

15. DAS SANCOES

15.1 - Conforme art. 155 da Lei Federal 14.133/2021, o licitante ou o contratado sera responsabilizado
administrativamente pelas seguintes infragoes:

I - dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

II - dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - dar causa a inexecucao total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
VIII - apresentar declaracao ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracao falsa
durante a licitacdo ou a execucao do contrato; IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na
execucao do contrato; X - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013.

15.2 - Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas na Lei 14.133/2021 as
seguintes sangoes:

I - adverténcia;

IT - multa;

III - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.3 - Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei Federal 14.133/2021 ou em outras leis
de licitacdes e contratos da Administracao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos
autos, observados o rito procedimental e a autoridade competente definida na referida Lei.

15.4 - As multas e demais sangGes, aqui previstas, serdo aplicadas sem prejuizo das sangGes civis ou
penais cabiveis ou de processo administrativo.

15.5 - As sangdes e demais atos inerentes a penalizacdo obedecerao aos art. 155 a 163 da Lei
14.133/2021.

16 - DA RESCISAO CONTRATUAL E REVERSAO

16.1 - A inexecucdo total ou parcial do Contrato decorrente desta licitagdo ensejard sua rescisdo
administrativa, nas hipoteses previstas nos artigos 155 a 163 da Lei n°® 14.133/2021 e posteriores
alteracdes, com as consequéncias previstas no artigo 156 da referida Lei, sem que caiba a empresa
contratada direito a qualquer indenizacao.

16.2 - A rescisdo contratual podera ser:

16.2.1 - Determinada por ato unilateral da Administracao, nos casos enunciados da Lei 14.133/2021;
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16.2.2 - Amigavel, mediante autorizacdo da autoridade competente, reduzida a termo no processo
licitatdrio, desde que demonstrada conveniéncia para a Administracdo.

16.3 — Reverterdo ao municipio os bens concedidos a titulo de estimulo econémico, quando:

a) Nao utilizados em sua finalidade;

b) Nao iniciadas as obras no prazo de 180 (cento e oitenta) dias da data de concessao;

¢) Nao cumprido os prazos estipulados;

d) Paralizacao das atividades;

e) Faléncia ou concordata da empresa;

f) Transferéncia do estabelecimento para outro municipio; e

g) Vencimento do contrato de concessao sem que a empresa tenha exercido a opgao de compra.
16.3.1 — a empresa enquadrada neste artigo devera desocupar o imodvel objeto da concessao no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, fazendo a retirada das benfeitorias realizadas quando for tecnicamente
possivel, deixando o bem concedido nas condicdes que se encontram naquele momento, sem direito a
qualquer indenizacao.

17. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

17.1 Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar o Edital ou solicitar esclarecimentos, devendo

protocolar o pedido no prazo de até 3 (trés) dias Uteis antes da data da abertura do certame.

17.2 A resposta a impugnagao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletronico oficial
no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia Util anterior a data da abertura do certame.

17.3 A impugnacao ao edital e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados na forma eletronica,
via Portal de Compras - Leildo - FIORILLI,
(http:/ /transparencia.itapira.sp.gov.br:8079 /comprasedital/) ou encaminhada via e-mail:
licitacoes@itapira.sp.gov.br.

17.4  Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacdo do certame.

18. DOS RECURSOS
18.1 A interposicdo de recurso contra a decisdo proferida pelo Agente de Contratacdo observara o
disposto no art. 165 da Lei n® 14.133, de 2021.

18.2 O prazo para apresentacdo das razles recursais € de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de
intimacgdo ou de lavratura da ata. A interposigdo do recurso sera comunicada aos demais licitantes, os
quais poderao apresentar contrarrazoes em igual prazo, contado da interposicao do recurso, sendo
assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

18.3 A intencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente apds a declaragao de vencedor, sob
pena de preclusado.

18.4 O tempo minimo para manifestacao da intencdo de recurso sera de 30 minutos, podendo o
Leiloeiro dar provimento ou negar 0 mesmo.

18.5 O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo
recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse mesmo
prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decis3o no prazo de

10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.
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18.6 Os recursos interpostos fora do prazo nao serao conhecidos.

18.7 O recurso e o pedido de reconsideracdo terao efeito suspensivo do ato ou da decisao
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

18.8 Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados na Secretaria
de Recursos Materiais.

18.9 Encerradas as fases de julgamento e habilitacdo e exauridos os recursos administrativos, o
Agente de Contratacdo encaminhara o processo licitatorio a autoridade superior, que podera:

18.10.1. determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades;

18.10.2. revogar o procedimento por motivo de conveniéncia e oportunidade, resultante de fato
superveniente devidamente comprovado;

18.10.3. proceder a anulagdo da licitagao, de oficio ou mediante provocagao de terceiros, sempre que
presente ilegalidade insanavel; ou

18.10.4. adjudicar o objeto e homologar a licitagao.

18.11. A adjudicacdo do objeto a licitante vencedora e a homologacao da licitacdo serdo publicadas no
Diario Oficial do Municipio de Itapira e disponibilizadas no Portal de Compras — Leildo — FIORILLI,
(http:/ /transparencia.itapira.sp.gov.br:8079 /comprasedital/).

19. GARANTIA

19.1. Sera exigida a prestagdo de garantia de cumprimento do Contrato, a ser celebrado pelo
vencedor desta licitagdo, no valor de 1% (um por cento) do valor total do terreno, garantia essa
valida pelo periodo de 3 (trés) anos, em conformidade ao paragrafo 1° do artigo 56, da Lei Federal
no. 14.133/2021, podendo o licitante optar por uma das seguintes modalidades de garantia previstas
no § 19, incisos I, II e III, do artigo 96 da Lei 14.133/2021, e suas alteragdes posteriores.

19.2. Apds o periodo de 03 (Trés) anos o Gestor do contrato avaliard a necessidade ou nao, de
prorrogacdo da validade dessa garantia.

19.3. Caso o pagamento da garantia prestada seja efetuado em dinheiro, o recolhimento far-se-a por
guia prépria, vinculada em conta especial remunerada, em agéncia bancdria a critério da
CONCEDENTE.

20. CONDICOES GERAIS

20.1. A contagem dos prazos estabelecidos neste edital devera, estritamente, obedecer as
disposicOes ao artigo 55, da Lei Federal n® 14.133/2021.

20.2. E facultada & Comissdo ou Autoridade superior desta CONCEDENTE, em qualquer fase da
licitacdo, a promogao de diligéncia, destinada a esclarecer ou complementar instrucdo do processo
licitatorio, vedada a inclusdo posterior de documento ou informacdo que deveria constar
originariamente na proposta.

20.3. Os proponentes responderao pela veracidade dos dados e declaragdes por eles fornecidos, sob
as penas da lei.

20.4. Correrdo por conta e risco da CONCESSIONARIA todas as despesas diretas e indiretas, inclusive
0s encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do contrato.

20.5. A CONCESSIONARIA se obriga, para a realizacio de suas atividades, a tomar todas as
precaugdes quanto a prevengdo de acidentes junto aos seus funciondrios, fornecendo todos os
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equipamentos necessarios, sinalizagdes, respondendo também junto a terceiros contratados.

20.6. Até a assinatura do Contrato, a licitante vencedora podera ser desclassificada, se a
CONCEDENTE, tiver conhecimento de fato desabonador a sua habilidade juridica, regularidade fiscal,
nao apreciado pela Comissdo, ou decorrente de fatos supervenientes, s6 conhecidos apds o
julgamento;

20.7. Ocorrendo a desclassificagdo da concorrente vencedora por fatos referidos no item anterior
deste Edital, a CONCEDENTE podera convocar as licitantes remanescentes por ordem de classificacdo,
ou revogar a licitacdo;

20.8. Poderdo ser constituidas comissdes técnicas ou assessorias de livre escolha do Presidente da
Comissao, feitas para assessorar a Comissao de Licitagdo em qualquer etapa do procedimento
licitatorio;

20.9.A Contratada devera manter vélidas durante toda a vigéncia contratual as condicoes de sua
habilitagdo.

20.10. Os casos omissos neste Edital serdo resolvidos pela Comissdo Permanente de Licitagdo.

20.11.0 licitante devera examinar cuidadosamente todas as instrucdes, condicbes, prazos e
especificagdes contidos no Caderno de Licitagao deste Certame, ndao podendo invocar, “a posteriori”,
qualquer desconhecimento como fato impeditivo da correta formulacdo de sua proposta ou do
cumprimento do Contrato.

20.12.Para conhecimento publico, expede-se o presente Edital, que é publicado por “Aviso de
Licitagdao”, na imprensa oficial do Estado, em jornal de grande circulagao, no jornal municipal e no
endereco eletronico www.itapira.sp.gov.br - licitagdes.

20.13. Integram o presente Edital:

ANEXO I - Lei Municipal 6.450/2024;

ANEXO II - Localizacao/Croqui/Matriculas/Avaliagdo do Imdvel;

ANEXO III - Modelo de Procuragao;

ANEXO 1V - Modelo de Declaragao ME/EPP;

ANEXO V — Modelo de declaragao de situagao regular perante o Ministério do Trabalho;
ANEXO VI - Modelo de declaracdo de Pleno Conhecimento do Local e de cumprimento integral dos
itens da sua Proposta/Plano de Negdcio;

ANEXO VII — Modelo de Proposta;

ANEXO VIII — Modelo de Plano de Negdcio;

ANEXO IX — Minuta de Contrato;

ANEXO X - Cadastro de Fornecedores;

Anexo XI - Termo de Ciéncia e Notificagdo;

Anexo XII - Declaracdo de Documentos a disposicdo do Tribunal;

Anexo XIII - Declaragao de Declaracao.

Itapira, 24 de margo de 2025.

Sandro César Oliveira Almeida
Secretario Municipal de Governo
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ANEXO I
LEI COMPLEMENTAR 6.450/2024

PREFEITURA MUNICIPAL DE

LEI COMPLEMENTAR N® 6.450, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2024
rutscato o 22y A4, 2H oo 2043

“Ac_L‘ J_AQ Sorna Ofcial Os gl

“Dispde sobre o desafetagio ¢ Concessdo de
Direito Real de Uso de terreno pertencente oo
Municipio de Itopira, locolizado no
loteamento Jordim Tropical, poro fins
empresoriais nos condigdes que especifica™

A CAMARA MUNICIPAL DE ITAPIRA aprovou ¢ eu promulgo a
seguinte lei complementar:

Art. 1? Fica desafetado o seguinte Bem Publico Municipal de
Uso Comum do Povo ¢, consequentemente, declarado Bem de Uso Dominical, uma drea
de aproximadamente 975,06 m’, localizado na esquina das Ruas Antonio Ravetta ¢
Benedito Belli, drea urbana do Municipio de Itapira, Inscrito no CRI com matricula n®
45.198.

Paragrafo Unico. A desafetacdo da drea descrita no artigo 1%
tem como objetivo autorizar o Poder Executivo a realizar procedimento licitatorio para
concessio de direito real de uso da area, pelo prazo de 10 (dez) anos, profrogdvess, em
razdo de interesse pablico e desenvolvimento econdmico.

Art. 2% Fica o Poder Execulivo autorizado » Conceder Direito
Real de Uso, mediante concorrénda publica, sob as condigdes especificadas na presente
Lei Complementar, uma drea de aproximadamente 975,06 m*, localizada na esquina das
Ruas Antonio Ravetta = Benedito Belli, drea urbana do Municipio de Itapira, objeto da
matricula ne 45 198 do Carndrio de Registros de Imoveis e Anexos desta Comarca de
tapira.

Paragrafo Unico. A matricula com a descriclo da drea fica
fazendo parte integrante da presente Lei,

Art. 3% A Concessao de Direito Real de Uso prevista no artigo
19 desta lei tem como objetivo o fomento empresarial de Itapira e para participar do
certame licitatério o Interessado deverd consignar em sua proposta, no minimo, os
encargos de:

| — construir um galpdo de pelo menos 820 m” (novecentos
metros quadrados) em até dois anos do inicio da Concessdo;

lei complementar 6.450/24 “fls 1 -
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W - criar 15 (quinze) postos Individuais de trabalho na
unidade construida na area objeto desta lel e faturar, em Kapira, no minimo
RS8.000.000,00 (oito milhSes de reals) por ano, em até um ano apds o término da
construcdo;

I - Iniciar @ construgdo do galpdo previsto no Inciso | em, no
méaximo, 180 (cento e oitenta) dias contados da lavratura da escritura da concessdo de
direito real de uso.

Art. 4% Cabera 3s Secretarias de Fazenda, de Planejamento ¢
Obras e de Desenvolvimento Econdmico e Social a fiscalizacdo dos cumprimentos dos
presentes encargos.

Art. 5% A Concessdo prevista na presente Lel Complementar
terd o prazo de 10 (dez) anos, contados da data da lavratura da escritura de concessdo do
direito real de uso previsto nesta et

Pardgrafo Unico. Os encargos previstos no artigo 29, 49 ¢ 6°
respectivamente desta lei poderdo variar em 15% (quinze por cento), desde que seja
justificado pelo Concessiondrio ¢ 0 motivo do ndo cumprimento seja aceito pelo
Municipio.

Art. 62 Vencido o prazo da concessdo e certificado petas
Secretarias mencionadas no Artigo 49 desta el e pelo GEIF ou outro Conselho que vier a
substitul-lo, que todos os encargos foram cumpridos o Municipio fica autorizado a efetuar
# doacBo do imovel para o concessiondrio em definitivo.

Art. 72 Para dassificacdo das propostas serdo considerados 0s
seguintes fatores e nesta ordem:
| = 0 ndmero de postos individuais de trabalho oferecidos;
Il = o valor anual previsto para o faturamento da empresa;
I - a drea total a ser construlda.

Art. 8% Do respectivo edital constardo as condigbes previstas
nesta lei a serem observadas na concorréncia publica para a concessao do iImovel.

Art. 9% As condigdes previstas nesta lei ¢ no edital da
concorréncia publica serlo consignadas na respectiva escritura publica de Concessao de
Direito Real de Uso e averbada na Matricula do Imovel.

lei complementar 6.450/24 -fis 2-
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Art. 10. D descumpnmento pelo Concessionario dos encargos
previstos no artigo 3° respectivamente ensejard a imediata revogacao da Concessio
prevista nesta lel, garantindo-the o contraditdrio e a ampla defesa

Art. 11. As despesas decorrentes da aplicacio da presente Jei
correrac por conta de dotagdes orgamentarias.

Art. 12. Esta Lel Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposigbes em contririo

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA, em 19 de novembro de
2024.

A T By 5 >
ANTONIO HELIO NICOLAI
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada em livro proprio na Divisho de Atcgs' Ofigials e publicada no Jornal Oficial na data

supra. '
{ "u: b!'/. v
P .". i -
SANDRO CESAR OLIVEIRA ALMEIDA
SECRETARIO DE GOVERNO
lei complementar 6.450/24 s 3 -
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) ANEXO II )
— LOCALIZAGCAO CROQUI TERRENO, MATRICULAS E AVALIAGAO

-
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA
ESTADO DE SAOQ0 ratprLo o ‘
PARECER TECNICO DE AVALIACAQ
Esdras Salvan, Céssia Santos da Cruz, Maria oe Lourdes Guerra, Integrantes da
Comissdo de Avaliagao da Prefeitura Municipal de Itapira, em atencdo ao Oficio
SEDEC n® 034/2024, Protocolo n® 03242/2024 vém, por melo deste, avaliar o
metro quadrado do imdvel 017.032.025.000,
Areas
Cédigo municipal: 017.0322.025.000
Area: 575,06 m?
Rua: BENEDITO BELL
—_
Localizacdo do empreendimento;
) ;
A gleba estd localizada no bairro Jardim Bonfim, d*nlro do loteamento Jardim
Tropical,
Base de Calculo:
0 Calculo foi considerado com base no metro quadrado, considerando os valores de
venda atual de glebas/terrenos com areas semelhantes.
ﬁ\

22
Secretaria de Recursos Materiais - Rua Jodo de Moraes, 508 - Bairro Centro - Itapira/SP - CEP 13.970-200 -
Fone: (19) 3843-9174



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA

ESTADO DE SAO PAULO

kS
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA
o FSTARDO DE S0 Fal LD =
Area; 57506 m? X R$ 360,00
Valor total: i$ 351,021,680
~™
Itapira, 18 de Setembro de 2024,
i /.' |
v (A-un_".--l’/‘- aln |f R ¥ ‘ 1 {
Cassia Sanos ¢a Cruz Esoras Salvan
|
-
Maria
—
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ood Prefeitura Municipal de Itapira
‘)% Secrotaria de Fazenda
&!\;’ AL Jedo de Motaes. 490 Cente - ITAPIRA

CNPJ 45201 144000500

CERTIDAO DE VALORES VENAIS
MOVEL URBAND
O —— Laeroce
01 Mo 917032024 000 e
Poapmetio [N
e ———— 454 148
Corrammare e
SEETEMA O tee s .
Logrocare e L Gl
AUA - BENEDITO BELLI 0%
[So - T Omey  Les e
JARDM BOM Fi w2 07 R 0 000
Lidme ] Satr o Qe>s  Lote it Uvesce 3ol
o JO. TROPICAL o n s 1
Areas Vacres Venas
T [ Lornaee Tenteey Tercesd Swom o
373,06 oader 100 23 600 RS 1772008 ®5 00 RS 72008

Valeres Venas e Refarbraia
s o) ke e

LRl L 5 om LA SR

A Secretacks da Fazenda Municipa' de Mapira, por maio oas Dinsdes de TrAbwacdo e de Controde de Arrecadagdo. a
padide vis iernel, CERTIFICA que, de acordo com suns bases inormatizass & fegradas, as VALORES VENAIS
atnbuidos a0 IMOVEL URBAND supva descnto s80 05 Wwormados achma

CONNRMACAD DE AUTENTICIDADE . Wa itarmof no svxionaco www ilapxra. 50, go. Or

CERTIDAD, sciviw sApeaficadi, arpadide pov maio 4o Sistema Mtegrado e Arocadago - SIAT conforme pedie da
IaY Pessoe Mtevessada

Secratavyy o Fazendy Monops' o8 Napvs — Omsdes de Tribulecdo @ de Conval o8 Amacaongse

Emisda 3s 17:16:29 90 Ga 271122024

Vialdy wé 271122004

CAdpn A Contmis dn CartictinNimenn SEFSCRATEIFDALIA
Certicdo emitida gratutamente

Anghs qUEGUET SIS OU SMENSE PWAGdard s documenio
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h_A

1. & ITAPIRA | s,

MEIO AMBIENTE

Itupira, 10 de setembro de 2024,

REF. Processo Administrativo n® 0341972024
Interessado: Teatil Carmem Lida

Em resposta a0 Processo 034192024, que trala de uma andlise de uma drea que
segundo informagiio ¢ de propnedade da Prefestura Municipal cxdastrada sob o cédigoe n®
0] 7.032.005.000, a qual a empresa vem reguerer sua concessio para ampliagdo do Parque
Fabeil, segue pasecer da SAMA,

Em analise a documentagie zpensadn, a respectiva dres trata-se de uma drea
denominada Sistema de Lazer n® 03 do loteamento Jardim Tropécal com metragem de
975.06m* Figura [. A SEPLANCO manifestou ndo se opor quanto oo solicitado por ndo

~ passuir projetas ou estudas para a wtilizacdo da area

Figurn |. Gleba requeriia pelo solicitante ~ linha amarela

O respectivo local ndo se encontra e drea de peeservagho permanente (APP)
conforme legislagdo vigente e de acordo com o Sistema DataGeo nlo existe corpos dagus
o local conforme Figura 2. E possivel verificar na Figum 1 gue o respectivo focal estd em

parielo @ empresa © numa drea bem urbanizada
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MEIO AMBIENTE

‘_ SECRETARIA DE 0
B o l AGRICULTURA E ,

s

Figura 2. Analise do local quanto a area de preservagdo permanenite (APP) ¢ existéneia de

corpos d'agua. Sistema DataCreo, 2024,

Como fator megativo, & concessdo dessa drea reduzina a drea permedvel o que
impediria @ miilracio de dgua ¢ abastecimento do lengol fredtico. Assim, a SAMA ndo s
opde quanto a atilizagdo dessa drca pela empresa, mas visando ama compensagho dessa
solicitagho sugerimos que o requerente poderd indicar uma drea de mesmo tumanho
permedvel para o ndo comprometimento dessa infiltragio de agun.
~ Caso o solicitante acate o sugestdo, solicitamos informar o local e relatar gue o
mesma se compromele @ manter esse local livre de possiveis mtervengdes.

Sem mais, despedimos deixando nassos volos de estima e consideracia,

.IOS_‘I APARECIDO PERENTEL ROSTIROLA
SECRETARIO DE AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE

ANDERSON MARTELLI
BIOLOGO E mm:mn DA SAMA
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e
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T ————

=S iiiwICAL DE ITAPIRA

-

EMORIAL D RITIVO

Objetivo: Abertura de Matricula
Proprietéria: Prefeituea Municpal de Itapira, CNPJ 45 281 144/0001-00
Matricula da gleba: 5755

Local do lote: Rua Benedito Bell| €om Rua Antdnio Ravetta

Municiplo: itapira/sp Comarca: Napira/sp
Area: 975,06 m*

Descricdo: O Lote de terreng identificado como sistema de lazer n*03, de acordo com
projete de loteamento WProvado pela profeitura municipal de tapira, localizado no
loteamento denominade JARDIM TROPICAL, Bairro Jardim Bom Fim, nesta Cidade,
contendo 3rea superficial de 975,06 m*, com a5 seguintes medidas perimétricas o
confrontacdes: tam frente para 3 Rua 03, atyal Rya 8enadito Beli, onde medo 25,91

com cddigo 017.032.029.000, e 26,85 metros confrontando com lote 14 de codigo
017.021.014.000, matricula 33.006. Iméyel tadastrado ng Municipalidade sob o
017.032.025.000.

Mtaplira, 17 de Setembro de 2024,

Eng. Antdnio Carlos A, Ferreira
Sacretirio de Obras

SECRITARIA DE PLANESATENTO URBANO E OBRAS
Endereco: Rug Orestas Pucel m 44, Itapira/s»
Barro; Cantro
Fane: (19) 3813-1133
&Mt cbeas diretor@kagirn Pgov.te

> i 13.970-200 -
i - Itapira/SP - CEP 13.
iais - Rua Joao de Moraes, 508 - Bairro Centro - Itapira/
Secretaria de Recursos Mater e (19) 3643.9174
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ANEXO III - MODELO DE PROCURACAO

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA .
COMISSAO PERMANENTE DE JULGAMENTO E LICITACAO

EDITAL N. 0XX/2025
LEILAO N° 00X/2025

Por este instrumento particular de Procuragdo, a .......ccccccvevevvnnnnnnnnnnnns (razdo social da empresa), com sede a
............................... (rua/avenida/etc), inscrita no CMPJ/MF sob 0 NnO ....ccccceeiniiiiiiiiccccnnnnnennne. € INSCrigao
Estadual sob 0 nO ......ccoevviviiiiiininnns , representada neste ato por seu(s)........cevreeennnn. (mencionar qualificacdo do(s)
outorgante(s)) Sr. (Q)..iceevrireriiirrrrinrerrinr . , portador(a) da cédula de identidade RG no................... e
CPF NnO ., , homeia(m) e constituilem) seu bastante Procurador o(a) Sr(@)...c.....ccveeevnnnnnn ,
portador(a) da cédula de identidade RG nO ............. , CPF no........... , @ quem confere(imos) amplos poderes para
FEPreSENtar @ ..uvvvveevveieeeuireennnnnens (razdo social da empresa) perante o Municipio de Itapira, no ambito da Leildo n°

00X/2025, com poderes para tomar qualquer decisdo durante todas as fases do referido certame licitatorio, inclusive
apresentar DECLARACAO DE QUE NOSSA EMPRESA CUMPRE OS REQUISITOS DE HABILITAGAO, os envelopes
contendo a DOCUMENTOS PARA HABILITACAO e PROPOSTA DE PRECOS em nome da outorgante, desistir
expressamente da intengdo de interpor recurso administrativo ao final da sessdo, manifestar-se imediata e
motivadamente sobre a intencdo de interpor recurso administrativo ao final da sessdo, assinar a ata da sessao,
prestar todos os esclarecimentos solicitados pela(o) Presidente, enfim, praticar todos atos pertinentes ao certame,
em nome da outorgante.

Local/Data.

Outorgante(s) e assinatura(s)

(Nome da Empresa e de seu Representante Legal)
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ANEXO IV — DECLARAGAO DE ME ou EPP

A (NOME A EMPIESA).ciuuuiiirruiiiirierieiirreetae s ettt s et eerr e e et e s srrnserrneseernnsserrnnsans , com sede a (rua/av./praca)
................................................................................................ , no ey bairro
.................................................... , Na cidade de ...cccovveiiiiiiiiiiiir s, €51AAO e,
inscrita N0 CNPJ  SOD 0 NO iiuiiiiiiiiiiiii e er e ras s re e e e E€IE N0 i ,
através de  SEU . (socio, procurador, etc.), o(a) Sr.(a). (nome completo)
...................................................................................................................................... , portador(a) do CPF n©
......................................................... € RG  NOiriiirr e, FESIdENte €
domiciliado(a) a (rua/av./praca) e
.................................................................................... , no ey bairro
........................................................... , Na cidade de . s, €STAAO
............ , DECLARA com base nos Artigos de 42 a 45 da Lei Complementar n° 123/06, que ¢
.................................................................... (MICRO EMPRESA ou EMPRESA DE PEQUENO PORTE).
de de 2025

(Nome da Empresa e de seu Representante Legal/RG)
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ANEXO V

MODELO DA DECLARACAO

A empresa.......... , estabelecida a ......... , Na cidade de ......... , inscrita no CNPJ/MF sob n©
......... , através de seu representante legal que assim o faz sob as penas da Lei criminal, para fins de participagao da
Leildo n® 00X/2025, declara, de que ndao mantém em seu quadro de pessoal, menores de 18 (dezoito) anos em
horario noturno de trabalho ou em servicos perigosos ou insalubres e ndo emprega menores de 16 (dezesseis) anos,
salvo na condicdo de aprendiz a partir de 14 (catorze) anos.

E, por ser a expressao fiel da verdade, firmamos o presente.

................. (R« [ o [< A ) PA5)

Nome do representante legal da empresa
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ANEXO VI

DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO DO LOCAL
E DE CUMPRIMENTO INTEGRAL DOS ITENS DA PROPOSTA

A
Prefeitura Municipal de Itapira
A Comissdo de Licitacdo

Assunto: Leildo n°. xxx/2025

(Nome da Empresa), CNPJ/MF N© (000), sediada (Endereco Completo), por seu representante legal,
(Qualificacdo), declara, sob as penas da Lei, que conhece os terrenos objeto da concessao de direito real de
uso e caso seja declarada vencedora do Leildao n® xxx/2025 e receba em concessao de direito real de uso
do Municipio de Itapira/SP, o terreno previsto neste edital, cumprird na integra os itens apresentados em
nossa Proposta e na Lei Complemental n° 6.450/2024.

(Local e Data)

identificacdo e assinatura do representante legal
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ANEXO VII — LEILAO N° 0001/2025 — PROCESSO N° 0001/2025
MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS
Prezados Senhores:
Tendo examinado minuciosamente as normas especificas e anexos do edital de LEILAO N© 00X/2025, para a
concessao de direito real de uso em objeto, apds termos tomado pleno conhecimento de todas as condicOes 1a

estabelecidas, as quais concordamos, sem qualquer ressalva, passamos a formular a seguinte proposta de pregos:

Propomos oferecer a presente PROPOSTA COMERCIAL referente a Concessdo de Direito Real de Uso, a titulo
oneroso, do imdvel, na forma prevista no Edital.

Nesta oportunidade, a Empresa proponente declara que:

a) O valor do lance que ora ofertamos a titulo de pagamento da outorga da Concessdo de Direito Real de Uso, sera
pago em até 48 (quarenta e oito) horas, contado da data de assinatura do contrato, conforme edital.

b) Os precos ofertados nesta proposta comercial incluem todos os custos e despesas necessarias ao cumprimento
integral das obrigagGes decorrentes da licitacdo.

c) A presente proposta € valida por 60 (sessenta) dias, a contar da data estabelecida para a abertura das propostas.

ESPECIFICACOES DOS TERRENOS

LOTE Objeto Area do Matricula Endereco Valor da oferta R$
Terreno do Cartorio
de
Registros
de Imoveis
da
Comarca
de
Itapira/SP
01 Terreno |975,06 m2 45.198 Esquina das Ruas
Antonio Ravetta e
Benedito Belli,
Loteamento
Jardim  Tropical,
Itapira/SP.
Valor da proposta para a Concessao do Direito Real de Uso: R$ ( ).

d) O responsavel para assinatura do contrato sera:
Nome: Cargo:

CPF n° RG. n®
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Data de nascimento:

Endereco residencial completo:

E-mail institucional: E-mail pessoal:

Telefone(s)

, de de 2025.

Nome da empresa e de seu representante legal(RG)
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ANEXO VIII
MODELO DE PLANO DE NEGOCIOS
(PAPEL TIMBRADO DA LICITANTE)

de de 2025.

A

Prefeitura Municipal de Itapira

Rua Jodo de Moraes, 490 - CENTRO
ITAPIRA- SP.

Assunto: LEILAO NO©. XXX/2025

Objeto: CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE TERRENO PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE
ITAPIRA, LOCALIZADO NO LOTEAMENTO DENOMINADO “JARDIM TROPICAL"” NA ESQUINA DAS RUAS
ANTONIO RAVETTA E BENEDITO BELLI, NESTE MUNICIPIO, perimetro urbano do Municipio de Itapira,
cadastrado nesta municipalidade conforme descricdo a seguir, destinado exclusivamente para fins empresariais,
conforme condicdes da Lei Complemental n® 6.450/2024 e especificagdes constantes no processo licitatorio.

A empresa , sediada a Rua (Av.) , n° , complemento ,
Bairro , ha Cidade de , Estado de , CEP n° , inscrita no CNPJ sob o
no , inscricdo estadual n° , CNAE (classificacdo econ6mica) n® , por meio de

seus representantes legais infra-assinados, vem apresentar este PLANO DE NEGOCIOS, na forma prevista no Edital
de Leildo em referéncia, declarando-se ciente de que este anexo devera ser obrigatoriamente inserido no
Envelope de Proposta Comercial, como previsto no ato convocatério do certame.

Ao formular e apresentar este Plano de Negdcio, a Empresa proponente, acima qualificada, declara, ainda:

1. Ter conhecimento de que os compromissos assumidos por meio deste Plano de negdcios converter-se-ao em
cldusulas do contrato de concessao real de uso e constardo das respectivas escrituras publicas. Sua observancia e
efetivo cumprimento sdo condicbes essenciais de validade dos contratos que a Administracao celebraréa com a
empresa licitante, aqui qualificada, caso ela se sagre uma das vencedoras da licitagao.

2. Que assume a obrigacdo de respeitar e cumprir os seguintes prazos, previstos no Edital de Leilao e no Contrato de
Concessdo Real de Uso de Bem Imodvel, sob as penas previstas nesses instrumentos.

3. Que se obriga e compromete a observar os seguintes prazos maximos para cada etapa do empreendimento, sob
pena de rescisao do contrato e de reversdo da posse do imdvel para o Municipio:

a) Protocolizar o pedido de aprovagao do projeto do empreendimento junto a Secretaria Municipal de Planejamento
do Municipio de Itapira em até 120 (cento e vinte) dias corridos, a partir da assinatura do contrato de concessdo. Os
projetos das instalacOes irdo obedecer aos requisitos do Cddigo de Obras Municipal, bem como a legislagdo ambiental
vigente;

b) Cumprira o prazo maximo para o inicio efetivo das obras, que comecardo em até 180 (cento e oitenta) dias, de
acordo com a Lei n° 6.450/2024.

4. TERMO DE COMPROMISSO PARA CUMPRIMENTO DA PROPOSTA:

A Empresa proponente, acima qualificada, declara, ainda:
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I. Ter conhecimento de que 0os compromissos assumidos por meio desta Proposta / Plano de Negdcios
converter-se-do em clausulas do contrato de concessao de direito real de uso e constardo das respectivas
escrituras publicas. Sua observancia e efetivo cumprimento sao condicdoes essenciais de validade dos
contratos que a Administracao celebrara com a empresa licitante, aqui qualificada, caso ela se sagre uma
das vencedoras da licitagdo.

Il. Que assume a obrigacao de respeitar e cumprir os seguintes prazos, previstos no Edital de Leildo e no
Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso de Bem Imdvel, sob as penas previstas nesses instrumentos.

Ill. Que se obriga e compromete a cumprir o determindo na Lei Complementar n° 6.450/24, observar os
seguintes prazos maximos para cada etapa do empreendimento, sob pena de rescisdo do contrato e de
reversao da posse do imdvel para o Municipio, conforme Lei n° 6.450/2024:

a) Protocolizar, junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Obras, o PROJETO do Empreendimento
para analise e aprovacdo, em até 120 (cento e vinte) dias corridos, a partir da assinatura do contrato de
concessao. Os projetos das instalacdes irdo obedecer aos requisitos do Codigo de Obras Municipal, bem
como a legislacdo ambiental vigente;

b) Cumprird o prazo maximo para o inicio efetivo das obras, que comecardo em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da lavratura da escritura da concessao de direito real de uso.

IV. A Empresa proponente assume, igualmente, as obrigages seguintes, cuja variacdao, para menos, deve
ser motivada e expressamente justificada a Administracao Publica e, eventualmente, por esta aceita, se
justas as razoes:

a) Gerar o nimero de empregos estimado no seguinte quadro, aproveitando, preferencialmente, mao de
obra local, com a contratacdo de municipes de Itapira/SP.

b) Criar 15 (quinze) postos individuais de trabalho na unidade construida na area ojeto da Lei 6.450/2024 e
faturar, em Itapira, no minimo R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) por ano, em até um ano apos o
término da construgao.

QUADRO DE EMPREGADOS PROPRIOS

CARGOS / OCUPACOES

(Exemplo:)

Direcao

Comercial

Manutencao

Almoxarife
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()

TOTAL

ANO FATURAMENTO (R$)

Média de Faturamento

Observar e cumprir, a obra, conforme abaixo:
a) Construir um galpao de 820,00 m2 em até dois anos do inicio da concessao.

Declaramos, ainda, neste ato, ter pleno conhecimento da Lei n® 6.450/24, aceitando-a em todos os seus termos e
efeitos.

Local e data.

(Nome da Empresa e de seu Representante Legal)
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ANEXO IX
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE TERRENO PERTENCENTE AO
MUNICIPIO DE ITAPIRA/SP QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE ITAPIRA/SP E A
EMPRESA XXXXXXXXXXXXXXXX, OBJETO DO LEILAO N° XXX/2025.

Pelo presente instrumento de contrato de concessdo de direito real de uso, que fazem as partes, de um
lado a MUNICIPIO DE ITAPIRA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede em ITAPIRA/SP, na
Rua Jodo de Moraes, 490, inscrita no CNPJ (MF) n©. 45.281.144/0001-00, neste ato representado pelo
Secretario, Senhor xxxxxxxxx, brasileiro, estado civil, portador do RG. n°. xxxxxxx - SSP/SP e do CPF/MF no°,
xxxxxx, residente e domiciliado neste Municipio, doravante denominado CONCEDENTE, e de outro lado a
empresa xxxxxxxxxxx , CNPJ xxxxxxxx, Inscricdo Estadual n©. xxxxxxxxxxxx, com endereco na Rua
XXXXXXXXX, NO xxxxx, /SP, neste ato representada pelo(s) socio(s) (qualificagdo), doravante denominado
simplesmente CONCESSIONARIA, tém entre si justo e contratado o presente contrato, nos termos da Lei
Complementar Municipal n°. 6.450/2024, cujas clausulas e condi¢cbes a seguir descritas, comprometem-se
mutuamente a respeitar e cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1.0 presente contrato tem por objeto a CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE TERRENO
PERTENCENTE AO MUNICIiPIO DE ITAPIRA, LOCALIZADO NO LOTEAMENTO DENOMINADO
“JARDIM TROPICAL"” NA ESQUINA DAS RUAS ANTONIO RAVETTA E BENEDITO BELLI, NESTE
MUNICIPIO, Matricula CRI n.0 45.198, cadastrado nesta Municipalidade sob o cédigo 017.032.025.000,
conforme especificacdes componentes do ANEXO II do Edital do Leildo n® xxx/2025, sendo:

1.2. " Uma area situada no perimetro urbano do Municipio de Itapira — SP, localizado na Esquina das Ruas
Antonio Ravetta e Benedito Belli, Loteamento Jardim Tropical, Itapira/SP, perfazendo uma area
aproximadamente de 975,06 m2. O imével foi avaliado em R$ 351.021,60 (trezentos e cinquenta € um
mil, vinte e um reais e sessenta centavos) pela Comissdo de Avaliacao da Prefeitura Municipal de Itapira-
Secretaria de Planejamento e Obras.

1.3. Fazem parte indissol;ﬁlvel deste instrumento o Edital de Leildo n° xxx/2025 e a Proposta/Plano de
Negocios da CONCESSIONARIA.

1.4. A CONCESSIONARIA devera obedecer as condicdes do Edital e Seus Anexos, bem como o previsto na
Lei Complementar Municipal n® 6.450/2024.

CLAUSULA SEGUNDA: DA FORMA DE PAGAMENTO DA CONCESSAO

2.1 O pagamento do valor ofertado pela cessdao onerosa do imével relacionado neste Edital e em seus
anexos devera ser efetuado junto a Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura de Itapira, a Rua Jodo de
Moraes, n° 490, Centro, Itapira/SP, das 08 as 17 horas, em dias Uteis, em nome da Prefeitura Municipal de
Itapira, mediante guias de recolhimento prdprias, da seguinte forma:

a) O valor ofertado de R$ _ deverd ser quitado em até 48 (quarenta e oito) horas, contado da data de
assinatura do contrato.

2.1.1 A falta de pagamento do valor ofertado, no prazo indicado no modelo de Proposta Comercial (Anexo
VII) e no item no item 2.1, deste termo, sujeitara o licitante aos encargos financeiros e as penalidades
previstas na clausula sexta, ensejando, conforme o caso, a desclassificacdo do licitante, a rescisdo do
contrato e a reversao da posse do (s) imdvel (is) ao Municipio.
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CLAUSULA TERCEIRA — DA GARANTIA

3.1. A CONTRATADA apresentou GARANTIA correspondente a 1% (um por cento) do valor do terreno R$
XXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXX), nos termos do §1°, do art. 96, da Lei n® 14.133/21.

3.2. Apds o periodo de 03 (Trés) anos o Gestor do contrato avaliard a necessidade ou nao, de prorrogagao
da validade dessa garantia.

3.3. Caso o pagamento da garantia prestada seja efetuado em dinheiro, o recolhimento far-se-a por guia
propria, vinculada em conta especial remunerada, em agéncia bancaria a critério da CONCEDENTE.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DA CONCESSAO

4.1. Nos termos do Art. 6° da Lei Complementar Municipal n°® 6.450/2024, “Vencido o prazo da concessao
e certificado pelas Secretarias mencionadas no Artigo 49, da Lei 6.450/2024 e pelo GEIF ou outro Conselho
gue vier a substitui-lo, que todos os encargos foram cumpridos o Municipio fica autorizado a efetuar a
doagdo do imovel para o concessionario em definitivo”.

4.2. O prazo de concessao de direito real de uso serd de 10 (dez) anos, sendo que, findo o prazo de
Concessdo, sendo constatado pelo Municipio que o concessionario nao tenha cumprido todos os encargos
descritos na Lei Complementar n°® 6.450/2024 o imovel correspondente sera revertido ao patriménio do
Municipio.

4.3. Os encargos previstos na Lei 6.450/2024 poderao variar em 15% (quinze por cento), desde que seja
justificado pelo Concessionario e o motivo do ndo cumprimento seja aceito pelo Municipio.

4.4. O descumprimento pelo Concessionario dos encargos previstos na Lei 6.450/2024 e neste edital de
leildo ensejara a imediata revogacdo da Concessao, garantindo-lhe o contraditdrio e a ampla defesa.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES

5.1 Das Obrigacoes do Concessionario

5.1.1. Dar ao imovel cuja concessdo real de uso, onerosa, lhe é concedida, a destinacdo prevista neste Edital e no
contrato — e também expressa no Plano de Negocio (Anexo VI) — sob pena de incorrer nas sangdes e
consequéncias estabelecida na clausula sexta e em outros itens pertinentes deste Edital, nas penalidades
contratualmente estipuladas e naquelas cominadas na Lei 14.133/2021.

5.1.2. Cumprir, na forma e nos prazos estabelecidos neste edital, em seus anexos e no contrato todas as
obrigagGes assumidas, principalmente as relacionadas aos prazos constantes do Plano de Negdcios (Anexo VIII) e
das clausulas contratuais atinentes. O eventual descumprimento - conforme o caso — implicard na aplicacao de
multas, rescisdo do contrato, revogacao da escritura publica de cessdo e na perda de todos os direitos ora
concedidos, ensejando a reintegracdo de posse do (s) imovel (is) pela Prefeitura Municipal de Itapira, inclusive, das
benfeitorias edificadas ou implantadas pela concessionaria, sem direito a indenizacao;

5.1.3 Responder civil e criminalmente por si, seus empregados ou prepostos, por danos materiais e morais
causados a terceiros, usuarios e funcionarios dentro do espaco de concessdo, sem a responsabilidade solidaria do
Municipio;

5.1.4 Arcar, exclusivamente, com a responsabilidade pela contratagdo, subordinacdo, controle e fiscalizacdo de sua
mao-de-obra, que a ele, concessionario, exclusivamente se vinculara, pagando os correspondentes salarios e
encargos trabalhistas, sociais e fiscais. Caso o Municipio seja diretamente acionado por qualquer empregado do
cessionario, a ele cabera indenizar a Fazenda Publica Municipio das verbas trabalhistas, sociais e indenizacdes que
esta venha, circunstancialmente, ser compelida a pagar.
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5.1.5. Respeitar todas as determinagOes da legislacdo ambiental e, consequentemente, obter os licenciamentos dos
orgaos competentes, inclusive junto ao IBAMA e FEAM, se for o caso;.

5.1.6. Efetuar o pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais; encargos e outros

onus que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel que sdo objeto de cessdo e sobre as atividades que neles
venham a ser desenvolvidas.

5.1.7. Conservar a area permitida em boas condi¢cdes de conservagao, uso, higiene e limpeza.

5.1.8. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, as edificagGes,
instalagdes ou a utilizagdo do terreno quando se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execugao,
a critério da fiscalizagdo do Municipio.

5.1.9. E vedado ao concessionario dar como garantia, a qualquer titulo e em qualquer transacdo legal, os direitos e
obrigacOes decorrentes do contrato de concessao ou as edificacOes, instalacdes e benfeitorias nele edificadas, sob
pena de resolucdao do contrato, revogacao da escritura e aplicacdo das demais penalidades cominadas legal e
contratualmente.

5.1.10. E vedado ao concessionario subconceder ou ceder o imoével, no todo ou em parte, a terceiros, a qualquer
titulo, gratuito ou oneroso, bem como as construcdes que as edificagbes que neles serdo erigidas, sob pena de
rescisao do contrato, revogacao da escritura e aplicacao de outras sangdes previstas na legislacdo de regéncia,
salvo prévia autorizagdo da Administragdo Municipal.

5.1.11. Fica vedada, também, a transferéncia da concessao de uso por ato inter vivos, por sucessdo legitima ou
testamentaria, sob pena de resolver-se a concessdo antes de seu termo, com a revogacado da escritura publica e o
perdimento das benfeitorias para o Municipio, sem que assista, ao concessionario, direito de indenizacao ou de
retengdo.

5.1.12. Nao transferir o seu controle acionario sem prévia e expressa anuéncia do Municipio, sob pena de
submeter-se as mesmas sangdes cominadas no item 12.9 e nos itens correlatos deste Edital.

5.1.13. Arcar com o pagamento das despesas necessarias a lavratura da Escritura, certidées de praxe, cartoriais,
bem como todos os 6nus fiscais e parafiscais, impostos, taxas, custas ou quaisquer outros que incidirem ou venham
a incidir sobre a Concessao Real de Uso Resollvel, do objeto da presente licitacdo.

5.1.14. Constituem, ainda, obrigagGes do concessionario todas as outras estabelecidas no contrato de concessao,
cuja minuta integra o Anexo IX deste Edital.

5.1.15. Fica a empresa vencedora, obrigada a protocolizar o projeto de aprovacdo do empreendimento junto a
Secretaria Municipal de Planejamento em até 120 (cento e vinte) dias corridos, a partir da assinatura do contrato
de concessdo. Os projetos das instalacdoes deverao obedecer ao Codigo de Obras Municipal, bem como a legislacdo
ambiental vigente;

5.1.16. Nos projetos de empreendimento, adequacdo e obra nos terrenos deverdao ser observadas as regras
ambientais pertinentes devendo estes ser aprovados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

5.1.17 Construir um galpdo de 820 m?2 (oitocentos e vinte metros quadrados) em até dois anos do inicio da
concessao.

5.1.18 O prazo maximo para o inicio das obras conforme item anterior serd de 180 (cento e oitenta) dias a contar
da data da lavratura da escritura da concessao de direito real de uso;

5.1.19. Nos casos fortuitos ou de forca maior, tal como definidos no Cddigo Civil Brasileiro, supervenientes a data
de assinatura do contrato e devidamente caracterizados e comprovados, os prazos referidos neste item 5.1.17
poderdo ser prorrogados.

5.1.20 Utilizar a area cedida, exclusivamente na finalidade industrial definida em seu contrato social, ndo podendo
subloca-lo ou utiliza-lo de forma diversa;
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5.1.21 Obter licencas, alvaras, autorizagbes junto as autoridades competentes necessarias ao funcionamento da
atividade a que se refere a concessao real de uso se destina;

5.1.22 Criar 15 (quinze) postos individuais de trabalho na unidade construida na area objeto da presente
Concessao e faturar, em Itapira, apds o término da construcao, no minimo, R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de
reais) anual;

5.1.23 Iniciar a construcao do galpdo previsto no item 5.1.22 em, no maximo 180 (cento e oitenta) dias contados
da data da lavratura da Escritura Publica de Concessdo Real de Uso;

5.1.24 Doar ao Viveiro Municipal da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, a quantidade de no
minimo 110 (cento e dez) mudas de arvores das espécies do bioma Mata Atlantica com altura de 0,80 a 1,10
metros em saquinhos para reflorestamento de areas degradadas.

5.1.25 Manter em dia e atualizados todos os encargos trabalhistas e sociais de seus empregados;

5.1.26 Cumprir as obrigacdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdenciarios, civis e
comerciais que onerem a atividade vinculada a mencionada concessao real de direito real de uso, eximindo a
Administragao Publica Municipal de quaisquer dessas responsabilidades;

5.1.28 Apresentar a Administracdo Publica Municipal, sempre que solicitado, as certidées de regularidade fiscal,
federal estadual e municipal, além de comprovar o registro dos empregados, recolhimentos previdenciarios e de
FGTS;

5.1.29 Permitir que a Administragao Publica Municipal realize as acdes de fiscalizagao da execucdo do Contrato e
acolher as observagoes e exigéncias que por ela venham a ser feitas;

5.2. Das Obrigacoes do Concedente

5.2.1. Outorgar escritura publica de cessdao real oneroso de uso ao licitante vencedor, depois de assinado o
contrato e depois de paga o valor da oferta da concessao, fazendo constar na escritura os termos do Edital e o
Plano de Negdcios (Anexo VIII).
5.2.1.1. A escritura publica devera estabelecer, obrigatoriamente, que a concessdo se resolvera antes de seu
termo, rescindindo-se o contrato e revogando-se a propria escritura, com a consequente reversdao da posse do
imdvel para o Municipio, caso o concessiondrio dé ao imdvel destinacdo diversa da prevista neste edital e no
contrato, ou deixe de cumprir as cldusulas e condicdes sob as quais lhe é feita a transferéncia da posse, perdendo,
neste caso, em favor do Municipio, as benfeitorias que houver edificado no imdvel, sem prejuizo de outras sancoes
administrativas e legais.
5.2.2. Expedir as licencas e alvaras para a utilizacdo dos imoveis, sua localizacdo, edificagao de infraestrutura e
funcionamento das empresas que nele se instalardo, desde que observados os prazos estabelecidos neste Edital e
no contrato, segundo as leis locais de regéncia da matéria.
5.2.3. Fiscalizar permanentemente o estrito cumprimento das obrigacdes contratualmente assumidas pelos
cessionarios, principalmente as relativas a aprovacdo do projeto; ao respeito as normas de edificacdo e de meio
ambiente municipais; as concernentes ao inicio e término da edificacdo das instalagbes dos concessionarios;
principio do funcionamento, geracdo de empregos e recolhimento de tributos;
5.2.4. Fiscalizar o cumprimento de todas as obrigagdes contratuais por parte dos cessionarios contempladas no
Edital e no contrato de concessdo, notificando-lhes dos erros, vicios, defeitos ou incorrecdes verificados;
5.2.5. Aplicar as penalidades regulamentares, contratuais e legais aos concessionarios, quando necessario e
verificado qualquer inadimplemento de condicao e obrigacao legal ou contratualmente fixada, assegurando-lhes o
direito de ampla defesa e contraditério;
5.2.6. Extinguir a concessao, revogar a escritura respectiva e aplicar as demais sancdes estabelecidas neste Edital,
no contrato e na legislagdo propria, nas hipdteses previstas nestes instrumentos;
5.2.7. Zelar pela efetiva destinacdo dos imdveis as finalidades previstas neste Edital e no contrato, para afericdo de
beneficios a comunidade e para a satisfagao do interesse publico, cujo descumprimento implicara nas penalidades
legal e contratualmente cominadas.
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5.2.8. Promover medidas e zelar pelo seu cumprimento, que visem ao estimulo do aumento da qualidade,
produtividade, geracdo de empregos e de renda — no desempenho das atividades do concessionario — e a
preservacao do meio-ambiente e conservacao das areas concedidas;

5.2.9. Exercer as demais atribuicdes e poderes que lhe confere o contrato de concessao.

5.2.10 Vencido o prazo da concessao e certificado pela Secretaria fiscalizadora que todos os encargos foram
cumpridos, o Municipio fica autorizado a efetuar a doacdo do imdvel para o concessionario definitivo, nos termos
do art. 69, da lei 6.450/2024.

CLAUSULA SEXTA - DAS SANCOES

6.1 - Conforme art. 155 da Lei Federal 14.133/2021, o licitante ou o contratado sera responsabilizado
administrativamente pelas seguintes infragdes:

I - dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

II - dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - dar causa a inexecucao total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagao, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;

VIII - apresentar declaracao ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa durante a
licitacdo ou a execucdo do contrato; IX - fraudar a licitacao ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato; X
- comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013.

6.2 - Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas na Lei 14.133/2021 as seguintes
sancoes:

I - adverténcia;

IT - multa;

IIT - impedimento de licitar e contratar;

1V - declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

6.3 - Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei Federal 14.133/2021 ou em outras leis de licitacdes e
contratos da Administragdo Plblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a
autoridade competentes definidos na referida Lei.

6.4 - As multas e demais sangOes, aqui previstas, serdo aplicadas sem prejuizo das sancdes civis ou penais cabiveis
ou de processo administrativo.

15.5 - As sancdes e demais atos inerentes a penalizacdo obedecerdo aos art. 155 a 163 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA SETIMA- DA RESCISAO CONTRATUAL E REVERSAO

7.1 - A inexecucdo total ou parcial do Contrato decorrente desta licitagdo ensejara sua rescisao administrativa, nas
hipdteses previstas nos artigos 155 a 163 da Lei n°® 14.133/2021 e posteriores alteragdes, com as consequéncias
previstas no artigo 156 da referida Lei, sem que caiba a empresa contratada direito a qualquer indenizacao.

7.2 - A rescisao contratual podera ser:

7.2.1 - Determinada por ato unilateral da Administracdo, nos casos enunciados da Lei 14.133/2021;

7.2.2 - Amigavel, mediante autorizagao da autoridade competente, reduzida a termo no processo licitatério, desde
que demonstrada conveniéncia para a Administracdo.

7.3 — Reverterdo ao municipio os bens concedidos a titulo de estimulo econémico, quando:

a) Nao utilizados em sua finalidade;
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b) Nao iniciadas as obras no prazo de 180 (cento e oitenta) dias da data de concessao;

¢) Nao cumprido os prazos estipulados;

d) Paralizacao das atividades;

e) Faléncia ou concordata da empresa;

f) Transferéncia do estabelecimento para outro municipio; e

g) Vencimento do contrato de concessao sem que a empresa tenha exercido a opcao de compra.

7.3.1 — a empresa enquadrada neste artigo devera desocupar o imdvel objeto da concessao no prazo maximo de
90 (noventa) dias, fazendo a retirada das benfeitorias realizadas quando for tecnicamente possivel, deixando o bem
concedido nas condigdes que se encontram naquele momento, sem direito a qualquer indenizagdo.

CLAUSULA OITAVA - DAS COMUNICACOES E DO GESTOR
8.1 O encaminhamento de cartas e documentos reciprocos referentes a este contrato, serdo consideradas
como efetuadas, se entregues através de protocolo aos destinatarios abaixo:

CONCEDENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA
A/C:

Rua Jodo de Moraes, 490

Centro — Itapira/SP

CEP 13.970-000

CONCESSIONARIA:

RAZAO SOCIAL: ) )
ORGAO E/OU FUNCIONARIO RESPONSAVEL:
ENDERECO COMPLETO:
CEP/CIDADE/ESTADO

Paragrafo Unico — Fica definido neste instrumento, que o Sr. (a). , Sera o
GESTOR do contrato, ficando a seu encargo o gerenciamento das comunicagdes, verificacdo dos encargos,
bom andamento dos trabalhos, vigéncia do contrato, bem como outros atos que se referem a este.

8.2. A CONCESSIONARIA se obriga a permitir ao pessoal da fiscalizagdo livre acesso a todas as suas
dependéncias dentro da area da concessao objeto desta licitagao, fornecendo, quando solicitado, todos os
dados e informacdes necessarios inclusive quanto a observancia dos dispositivos referentes a higiene
publica, informando a fiscalizagdo sobre os casos de infracdo das posturas municipais, estaduais e federais.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES FINAIS
9.1. Correrdao por conta da CONCESSIONARIA quaisquer 6nus que venham recair sobre o objeto do
presente contrato, inclusive tributos federais e estaduais, bem como encargos sociais e trabalhistas de seus
empregados. )
9.2. A CONCESSIONARIA ¢é responsavel por todos e quaisquer danos que causar ao CONCEDENTE ou a
terceiros, no terreno objeto deste contrato, inclusive os praticados por pessoas fisicas ou juridicas a ele
vinculadas em razdo do vinculo empregaticio ou prestacgao de
9.3. Fica eleito o foro da Comarca de Itapira-SP, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas do presente
contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente contrato, em duas vias de igual teor e forma e
para o mesmo fim, na presenca de duas testemunhas.

Itapira,__de de 2025
Concedente
PO 0000009060 00.0.0.000¢

Concessionario

Testemunhas:
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ANEXO X )
CONTRATOS OU ATOS JURIDICOS ANALOGOS
CADASTRO DO RESPONSAVEL

CONCEDENTE:
CONCESSIONARIA:
CONTRATO N°:
OBJETO:

Nome:

Cargo:

CPF:

Periodo de gestao:

As informagGes pessoais dos responsaveis estao cadastradas no modulo eletrénico do Cadastro TCESP, conforme
previsto no Artigo 2° das Instrugdes n° 01/2020, conforme “Declaracao de Atualizacdo Cadastral” ora anexada

(s).

LOCAL e DATA:
RESPONSAVEL: (nome, cargo, e-mail e assinatura)
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ANEXO XI )
TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

CONTRATOS OU ATOS JURIDICOS ANALQGOS
TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONCEDENTE:
CONCESSIONARIA:
CONTRATO N° (DE ORIGEM):
OBJETO:

ADVOGADO(S): (*)

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execucdo contratual, estarao
sujeitos a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, cujo tramite processual ocorrera
pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacdes de interesse, Despachos e
Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, conforme dados abaixo indicados, em
consonancia com o estabelecido na Resolugdo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisbes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serao publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte
do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de
14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do
Codigo de Processo Civil;

d) as informagGes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no modulo eletrénico do “Cadastro
Corporativo TCESP - CadTCESP”, nos termos previstos no artigo 2° das Instrugdes n® 01/2020, conforme
“Declaracdo(des) de Atualizacdo Cadastral” anexa(s);

e) é de exclusiva responsabilidade de o contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacdo;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa,
interpor recursos e o que mais couber.

Local/data

Autoridade Maxima do Orgéo:

ORDENADOR DE DESPESAS DO CONCEDENTE:
GESTOR DO ORGAO:

Nome:
Cargo
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CPF:

RG:

Data de Nascimento:

Endereco residencial completo:
E-mail institucional:

E-mail pessoal:

Telefone(s):

Assinatura:

Responsaveis pela Homologacdo do Certame:

Nome:
Cargo:
CPF:

Responsaveis que assinaram o ajuste:

Pelo CONCEDENTE:

Nome:

Cargo:

CPF:

RG:

Data de Nascimento:

Endereco residencial completo:
E-mail institucional:

E-mail pessoal:

Telefone(s):

Assinatura:

Pela CONCESSIONARIA:
Nome:
Cargo:
CPF: RG:
Data de Nascimento: / /

Enderego residencial completo:
E-mail institucional

E-mail pessoal:
Telefone(s):
Assinatura:
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) ANEXO XII )
DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL

CONTRATOS OU ATOS JURIDICOS ANALOGOS

CONCEDENTE:
CNP3J:

CONCESSIONARIA:

CNPJ N°

CONTRATO N°

DATA DA ASSINATURA: __ /|
VIGENCIA:

OBJETO:

VALOR (R$):

Declara(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que os
demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagdo, encontram-se no respectivo processo
administrativo arquivado na origem a disposicao do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, e serao remetidos
gquando requisitados.

Em se tratando de obras/servicos de engenharia: Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade
supra epigrafada, sob as penas da Lei, que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagao,
em especial, os a seguir relacionados, encontram-se no respectivo processo administrativo arquivado na origem a
disposicao do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, e serdo remetidos quando requisitados:

a) memorial descritivo dos trabalhos e respectivo cronograma fisico-financeiro;

b) orcamento detalhado em planilhas que expressem a composicdo de todos os seus custos
unitarios;

c) previsdo de recursos orcamentarios que assegurem o pagamento das obrigacdes decorrentes de
obras ou servicos a serem executados no exercicio financeiro em curso, de acordo com o respectivo cronograma;

d) comprovacdo no Plano Plurianual de que o produto das obras ou servicos foi contemplado em
suas metas;

e) as plantas e projetos de engenharia e arquitetura.

LOCAL e DATA:
RESPONSAVEL: (nome, cargo, e-mail e assinatura)
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ANEXO XIII — MODELO DE DECLARAGAO DE FATO SUPERVENIENTE

A (NOME d@ EMPIESA) .uueiiiiruiiiiiiiie et s s s e s e s e s e e s e e s eraanes , com sede a (rua/av./praca)
................................................................................................................... , no ey bairro
.................................................... , Na cidade de ...ceeviviiiiiiiic i, IDSCHEA N0 CNPJ sob o
L e IE N9 ., , através de seu

representante legal que assim o faz sob as penas da Lei criminal, para fins de participacdo da Leildao n°® 00X/2025,
declara, sob as penas da legislacao civil e administrativa, que ndo existem fatos supervenientes a data de
encerramento da licitacdo que venham a impossibilitar a sua habilitagdo na licitacdo, ja que continuam satisfeitas as
exigéncias contidas na legislacao vigente.

E, por ser a expressao fiel da verdade, firmamos a presente.

(Nome da Empresa e de seu Representante Legal)
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