Prefeitura da Estdncia Turistica de Joandpolis
Estado de Sao Paulo
Setor de Compras e Licitacdes

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 049/2024, DE
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDE DO CONSELHO
TUTELAR QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICiPIO
DA ESTANCIA TURISTICA DE JOANOPOLIS/SP E O
SR AMAURI AMARO MARQUES.

INEXIGIBILIDADE N° 008/2024
PROCESSO N° 074/2024
CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 049/2024

De um lado o Municipio da Estancia Turistica de
Joandépolis/SP, pessoa Juridica de Direito Publico Interno, inscrita no CNPJ n° 45.290.418/0001-
19, com sede administrativa na Rua Francisco Wohlers, n°® 170, CEP 12.980-000, doravante
denominada LOCATARIA, neste ato representada pelo Exme® Sr. Prefeito Municipal Adauto
Batista de Oliveira, portador do RG n° 25.865.660-2 SSP/SP e CPF n° 171.157.388-40, e do
outro lado, o Sr Amauri Amaro Marques, portador(a) do RG 18.677.248-8 e CPF 106.715.218-
02, proprietario, brasileiro, residente e domiciliado no Sitio Bom Jesus, Bairro dos Bonifacio, na
Cidade de Joandpolis, estado SP, CEP 12980-000, doravante denominado LOCADOR,
celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imdvel, mediante as seguintes clausulas e

condi¢des que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 074/2024, referente a
INEXIGIBILIDADE N° 008/2024, sendo autorizado pelo Despacho n. 002/2024, fundamentado
em inexigibilidade de licitagédo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133,

de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragGes posteriores, mediante

as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imdével, situado na rua Jorge Honorato
Montenegro, n® 34, centro, nesta cidade de Joandpolis — SP, para sediar instalacdes do

Conselho Tutelar Joanépolis/SP.
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2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagédo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentacao pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administracao;
2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével;
2.1.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;
2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo
de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;
2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes
de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagéo
elétrica etc;
2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacgéo;
2.1.9 Responder pelas contribuicbes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o
disposto no art. 8°, §83°, do Decreto-Lei n. 195/67;
2.1.10 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);
2.1.11 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas para a contratacao;
2.1.12 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando n&o houver interesse em prorrogar a locagéo;
(sugestéo)
2.1.13 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
gue estejam sendo exigidas;
2.1.14 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo; (sugestao)
2.1.15 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o
caso;
2.1.16 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragées na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentacgdo correspondente.
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3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;
3.1.4 Manter o imovel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utiliza¢ao;
3.1.5 Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera
repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face aos
reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdével, ou nas suas
instalacbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;
3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag¢@o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;
3.1.12 Pagar as despesas ordinérias de condominio, se existentes, entendidas como
aquelas necessarias a sua administra¢cdo, como, por exemplo:
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a. salérios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacéao e pintura das instalacées e dependéncias de uso comum;
d. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;
e. manutencdo e conservacao das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;
f. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagéo;
i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locagao.
3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua,
esgoto, Impostos Municipais (IPTU, Taxa de lixo);
3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacado de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese de sua alienacdo, quando n&o possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisicao (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991);
3.1.15 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos,

se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necesséarias que forem executadas nessas situacdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;
4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem o exercicio do

direito de retencdo;
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4.2.1 Na impossibilidade da obtencao da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderéo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n&o afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indeniziveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imoével durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locagéo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da

vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢cdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 36 meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a
contar da data de sua assinatura, tendo seu vencimento para 08/03/2027.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacao so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.
5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacao do prazo de vigéncia dependera da comprovacédo pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.
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6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 1.200,00 (hum mil e
duzentos reais) perfazendo o valor anual de R$ 14.400,00 (catorze mil e quatrocentos reais)
global de R$ 43.200,00 (quarenta e trés mil e duzentos reais).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento,
condicionados a apresentagdo do(s) RECIBO(s) de ALUGUEL para Empenho no Setor de
Contabilidade, devidamente atestados pelo servidor designado.

6.2.1 Os pagamentos deverao ser feitos na Conta Poupanca n° 195070-3 , Agéncia n°
2218-7, Banco do Brasil.

6.3 O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacédo do indice de Precos para o Consumidor Amplo

— |IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,

desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locagdo, 0 LOCADOR aceitara negociar a adogéo de preco compativel
ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imovel.

7.3 Caso 0 LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacgédo contratual, na pactuacao
do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sO podera ser pleiteada
apo6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato,

ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiéo.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotacao Orcamentaria n°:

11 — Assisténcia Social e Cidadania — 03 — Fundo Municipal Direito da Crianca e do Adolescente
— 08.243.0007.2804 — Manutencgao de Setor — 3.3.90.36 — Outros Servicos de Terceiros —
Pessoa Fisica — Ficha 298.
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9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizag&o do presente contrato sera exercida pela Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Cidadania, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execucao do
contrato e de tudo daré ciéncia a Administracao.
9.1.1 Afiscalizagéo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicBes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.
9.1.2. Offiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis.
9.1.3. A gestao e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposi¢des da Lein. 14.133/21 e
0s atos normativos regulamentares correspondentes.
9.1.4. As decisfes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adoc¢do das medidas
convenientes.
9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucéo
do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DA CLAUSULA PENAL.

10.1. Fica acertado que o aluguel ndo pago até o dia 25 dias ap0s o aceite do recibo pelo setor
de compras/prefeitura, sofrera acréscimo de 1% (um por cento) de multa, sendo que se o atraso
for superior a trés meses sera acionado a acao de despejo.

12.2. Fica estipulada a multa de 10% (dez por cento), na qual incorrera a parte que infringir
gualquer clausula deste contrato, reservada a parte inocente a faculdade de considerar
simultaneamente rescindida a locagao, independentemente de qualquer formalidade. A multa

sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo ja decorrido do presente contrato.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO DO CONTRATO
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11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencado do equilibrio econémico-financeiro

do ajuste.

11.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualguer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hip6tese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 02 aluguéis, segundo proporcédo prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art.

413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;
11.3. Se, durante a locacéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imdvel
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da

locacéo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o0
imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.
13.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais
acarretara a execucao dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO,
bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das sancdes previstas neste instrumento.
12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.
12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
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considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacao.
12.4 O procedimento formal de extincdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrénico.
12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
12.6 O termo de rescisé@o devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizacdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do Contrato
no Portal Nacional de ContratagBes Publicas (PNCP), que é condicdo indispensavel para a sua

eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

14.1. O pedido de ligacé@o da energia elétrica junto a Elektro correra por conta e responsabilidade
da LOCATARIA.

14.2. O imdvel, objeto deste contrato, destina-se exclusivamente para fins de almoxarifado,
deposito e/ou arquivo, ndo podendo ser mudada sua destinacdo sem o consentimento expresso
da LOCADORA.

14.3. Quaisquer estragos ocasionados ao imovel e suas instalacées, bem como as despesas a
que o proprietario for obrigado por eventuais modificacées feitas no imével, pela LOCATARIA
ndo ficam compreendidas de multa, mas serdo pagas a parte.

14.4. No caso de desapropriacdo do imével locado, ficara a LOCADORA desobrigado por todas
as clausulas deste contrato, ressalvada a LOCATARIA a faculdade tdo somente de haver do
poder desapropriante a indenizacdo a que, porventura tiver direito.

14.5. Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e ndo comportar 0 processo executivo,
serd cobrado pela agéo judicial competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso,
assim os honorérios do advogado que o credor constituir para a ressalva dos seus direitos, como

as despesas judiciais e extrajudiciais que se verificarem.
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Setor de Compras e Licitacdes

14.6. Fica combinado entre as partes, que se a LOCADORA vender o imovel ora locado para
terceiros, a LOCATARIA tera 60 (sessenta) dias de prazo para desocupar e entregar as chaves

a LOCADORA, contados a partir da data da sua efetiva notificac@o por escrito.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro da Comarca de Piracaia-SP, com renuncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes
gue possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apoés lido e achado conforme,
as partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para

um so efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Joanopolis, 13 de maio de 2024.

Prefeitura de Joandpolis
Adauto Batista’de Oliveira
LOCATARIA

Amauri Amaro Marques
CPF 106.715.218-02
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

1. 2.
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