ESTANCIA TURISTICA DE

S BATATAIS

NOVOS TEMPOS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E CIDADANIA

TERMO DE REFERENCIA

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E
CIDADANIA

E-MAIL: secsocialcompras@batatais.sp.gov.br

TELEFONE: (16) 3761-8568

DADOS EXTRAS DA SOLICITACAO

TIPO DE COMPRA: Inexigibilidade de Licitagéo (artigo 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021)

CRITERIO DE JULGAMENTO: Menor preco por item

TIPO DE ENTREGA: Parcelada

AMOSTRA: Néo

1 - CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1-1 Contratagdo de locacdo de imovel localizado na Rua Dom Bosco, 539 — Bairro
Castelo — CEP 14.300-172 na cidade de Batatais/SP para sediar o CREAS — Centro
de Referéncia de Assisténcia Social, nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢bes
e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM ESPECIFICACAO CATEGORIA | QUANT. | UNID VALOR
. UNIT.
1 Locagdo de imdvel localizado a Locagdo 12 MES | R$2.700,00
Rua Dom Bosco, 539 - Bairro

Castelo — CEP 14.300-172 na
cidade de Batatais/SP para sediar o
CREAS - Centro de Referéncia de
Assisténcia Social.

1-2 Frisa-se que o presente imével é de propriedade do sr. Ronaldo Coutinho de
Magalhaes, portador do CPF 156.246.268-78 e da sra. Bianca Aparecida Fuga de
Magalhées, portadora do CPF 216.688.948-40.

1-3 O(s) servico(s) objeto desta contratacdo s@o caracterizados como comum(ns),
conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

1-4 O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 meses contados da data da assinatura
do contrato de locagé&o, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133 de 2021.

1-5 O contrato oferece maior detalhamento das regras que seréo aplicadas em relacéo
a vigéncia da contratacao.
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2 - FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2-1 A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice
deste Termo de Referéncia, e no art. Art. 74 inciso V da Lei 14.133/21.

2-2 O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual 2026,
conforme consta das informacdes basicas desse Termo de Referéncia.

3- DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

3-1 A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico
especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.
4- REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade:

4.1 - Os requisitos de sustentabilidade encontram-se pormenorizados em tdpico
especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

Da exigéncia de carta de solidariedade

4-2 - Em caso de fornecedor, revendedor ou distribuidor, sera exigida carta de
solidariedade emitida pelo fabricante, que assegure a execucéo do contrato.
Subcontratacao

4-3 Nao é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

Garantia da contratacdo
4-4 N&o havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei
n° 14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5- MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Condi¢bes de Entrega

5-1 - A execuc¢do do objeto seguira a seguinte dinamica: o inicio da execucéo se dara
a partir da data de assinatura do contrato, devendo as chaves ser entregues ao
responsavel pela licitacdo ou assinatura do contrato de aluguel.

Garantia, manutencao e assisténcia técnica

5-5 O prazo de garantia € aquele estabelecido na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de
1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).
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6- MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6-1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugéao total ou parcial.

6-2 As comunicacbes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrbnica para esse fim.

6-3 O 6rgdo ou entidade poderé convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6-4 Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o 6rgdo ou entidade
podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que contera informagBes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando
houver, do método de aferigcdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizagao

6-5 A execucédo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagéo Técnica

6-6 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucado do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢Bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar 0s
melhores resultados para a Administracao.

6-7 O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descrigdo do que for
necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133,
de 2021, art. 117, 81°).

6-8 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitird notificacdes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo
para a correcéo.

6-9 O fiscal técnico do contrato informar4 ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6-10 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao
gestor do contrato.
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6-11 O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva ou a
prorrogacao contratual.

Fiscalizacdo Administrativa

6-12 O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢cdes de
habilitagcdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatorios pertinentes, caso hecessario.

6-13 Caso ocorra descumprimento das obrigagcbes contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

Gestor do Contrato

6-14 O gestor do contrato coordenara a atualizagéo do processo de acompanhamento
e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no
historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de
ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificagdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracao.

6-15 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem
a sua competéncia.

6-16 O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢fes de habilitacdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara 0s
problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no
relatdrio de riscos eventuais.

6-17 O gestor do contrato podera emitir documento comprobatério da avaliacao
realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na
execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

6-18 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancgbes, a ser

4
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conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6-19 O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informacdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

6-20 O gestor do contrato deverd enviar a documentacdo pertinente ao setor
competente para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no
valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

6.21 O locador fica obrigado a:
6.21.1 - Manter o imével seguro contra incéndios;
6.21.2 - Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construgcdo ou pela correcdo de
falhas ocorridas na edificagdo do imovel;

b) desgastes ou deteriora¢des anteriores, total ou parcialmente, a presente locagéo.
6.22 - O locatério fica obrigado a:
6.22.1 - Pagar as despesas referentes ao fornecimento de agua e energia elétrica;

6.22.2 - Conservar o imovel e a realizar nele, por sua conta, as obras de preparacao
dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de uso cotidiano;

6.22.3 - Pagar os impostos incidentes sobre o imovel;

6.22.4 - Restituir o imével, quando finda a locacdo, no estado em que recebeu,
conforme laudo de vistoria, salvo as deterioragbes de seu uso cotidiano; e que o
locatario podera exercer o direito de retencdo do imoOvel locado até que seja
devidamente indenizado pela execugéo, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando os locadores, previamente notificados, houver
se recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

7- CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1 - A afericdo da execucdo contratual para fins de pagamento considerarda os
seguintes critérios:

7.1.1 - Ocorrerd o pagamento mensal de cada aluguel no valor avaliado previamente
por trés profissionais competentes, conforme consta no Estudo Técnico Preliminar,
apéndice deste Termo de Referéncia.
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Recebimento

7.2 - Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 07 (sete) dias, pelos
fiscais técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o
cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo (Art. 140, I, a, da Lei
n° 14.133/2021).

7.3 - O prazo da disposicdo acima sera contado do recebimento de comunicacéo de
cobrancga oriunda do contratado com a comprovacgao da prestacdo dos servigcos a que
se referem a parcela a ser paga.

7.4 - O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do
contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de
carater técnico.

7.5 - O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do
contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de
carater administrativo.

7.6 - Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o
fiscal técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliagbes da execugédo do objeto
e, se for o caso, a andlise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servigcos
realizados em consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no
redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério a
ser encaminhado ao gestor do contrato.

7.6.1 - Sera considerado como ocorrido 0 recebimento provisério com a entrega do
termo detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo.

7.6.2 - A contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir,
as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos
ou incorrecBes resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a
fiscalizacdo ndo atestar a ultima e/ou Unica medicdo de servicos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento Provisério.

7.6.3 - A fiscalizagcdo néo efetuara o ateste da ultima e/ou Unica medicdo de servigos
até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser
apontadas no Recebimento Provisoério. (Art. 119 c/c art. 140 da Lei n® 14133, de 2021).

7.6.4 - O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusao
de todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instruces exigiveis.

7.6.5 - Os servigcos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades.
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7.7 - Quando a fiscalizacdo for exercida por um Unico servidor, o Termo Detalhado
devera conter o registro, a anélise e a conclusé@o acerca das ocorréncias na execugao
do contrato, em relacéo a fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos
que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para
recebimento definitivo.

7.8 - Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 10 (dez) dias, contados
do recebimento provisério, por servidor designado pela autoridade competente, apés a
verificacdo da qualidade e quantidade do servigco e consequente aceitacdo mediante
termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos.

7.8.1 - Emitir documento comprobatério da avaliacao realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigagfes assumidas
pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na execucéo contratual, baseado
em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

7.8.2 - Realizar a analise dos relatorios e de toda a documentacdo apresentada pela
fiscalizacdo e, caso haja irregularidades que impecam a liquidagdo e o pagamento da
despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA,
por escrito, as respectivas corregoes.

7.8.3 - Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos
prestados, com base nos relatérios e documentacdes apresentadas.

7.8.4 - Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor
exato dimensionado pela fiscalizag&o.

7.8.5 - Enviar a documentacdo pertinente ao setor competente para a formalizacéo
dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestéo.

7.9 - No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensao,
gqualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133, de

2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a
parcela incontroversa da execucao do objeto, para efeito de liquidagéo e pagamento.

7.10 - Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucao, pelo
contratado, de inconsisténcias verificadas na execucéo do objeto ou no instrumento de
cobranca.

7.11 - Recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela
perfeita execugéo do contrato.
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Liquidacéao
7-12 Recebida o recibo ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de 20

(vinte dias) Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual
periodo.

7-13 Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa 0s elementos necessarios
e essenciais do documento, tais como:

7-13-1 o prazo de validade;

7-13-2 a data da emisséo;

7-13-3 os dados do contrato e do 6rgéo contratante;

7-13-4 o periodo respectivo de execuc¢do do contrato;

7-13-5 o valor a pagar; e

7-13-6 eventual destaque do valor de retengfes tributarias cabiveis.

7-14 Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impec¢a a liquidacdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que a contratada providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo apos a comprovagao da regularizagdo da situagéo, sem 6nus ao contratante.

7-15 A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de
consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,
mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no
art. 68 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7-16 A Administracdo podera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a
manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel
raz8o que impega a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade,
proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas.

7-17 Constatando-se, junto ao SICAF, a situacéo de irregularidade da contratada, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situacdo ou, N0 mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera
ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7-18 Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante deverAd comunicar aos 0rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
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7-19 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias
a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.

7-20 Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado n&o
regularize sua situacao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7-21 O pagamento sera efetuado no prazo de até 20 (vinte) dias Uteis contados da
finalizac&o da liquidacdo da despesa.

Forma de pagamento

7-22 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7-23 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7-24 Quando do pagamento, seré efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

7-24-1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislacéo vigente.

7-25 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos
e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacédo de comprovacédo, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8- FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

Forma de selecéo e critério de julgamento da proposta

8-1 O referido imével sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentada nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/2021, com adocao do critério de julgamento pelo menor prego por
item, dentre os valores de aluguel fixados, com base em Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolégica (PTAM) realizado por profissionais do Conselho Regional de
Avaliadores de Imoveis (2 ° Regido) - CRECI anexo junto a este Termo de Referéncia.
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Justificativa da escolha do imével

8-2 Em consonancia ao art. 74, inciso V da Lei de licitacdes 14.133/2021, justifica-se a
escolha do imoével situado na Rua Dom Bosco, 539, no Bairro Castelo de Batatais/SP
para a instalacdo do CREAS, considerando as caracteristicas estruturais e locacionais
gque se alinham perfeitamente as necessidades do servico.

8-3 A estrutura do imével oferece o niumero ideal de cobmodos, com uma distribuicéo
que facilita o fluxo de atendimento e a realizacao das diversas atividades do CREAS,
sem a necessidade de grandes adaptacbes. A acessibilidade para pessoas com
deficiéncia esta garantida por rampas, elevadores e banheiros adaptados.

8-4 A localizacao central do imovel facilita o acesso dos usuéarios do CREAS, tanto por
transporte publico quanto individual. A infraestrutura completa da regido, com
comercio, servicos e transporte publico disponiveis, garante a comodidade dos
usuarios. A segurancga e a tranquilidade da area proporcionam um ambiente adequado
para o atendimento do publico do CREAS.

Regime de Execucgéo

8-5 O regime de execucdo do contrato sera continuado, uma vez que serdo pagos
mensalmente os valores fixados do aluguel.

9- ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9-1 O custo anual para contemplar a locagcdo do referido imovel perfaz-se em R$
32.400,00 (trinta e dois mil e quatrocentos reais).

9-2 As avaliag6es do imovel foram realizadas em 28/08/2026.

10- DOCUMENTACAO ESPECICA

10-1 A contratada devera apresentar os seguintes documentos:
10-1-1 Certidao Negativa de Débitos Municipais;

10-1-2 Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

10-1-3 Certidao Negativa de Débitos Federais;

10-1-4 Certidao de Matricula do Imdvel atualizada.

11- ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

11-1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento.

11-2 A contratagdo serd atendida pela seguinte dotacéo:

Desp. 242 - 07.002.08.244.4010.2734.3.3.90.36.00 / 05.500.0000.0000 / 2026
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11-3 A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés
aprovacao da Lei Orcamentéria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

Batatais, 28 de agosto de 2026.

Aline Cristina Duarte
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania
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