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OBJETO

Locacao de Imovel
INTRODUCAO

O Estudo Técnico Preliminar, doravante chamado ETP caracteriza a primeira etapa da fase de
planejamento do procedimento licitatério que deve preceder as contratagdes da Administracdo Publica
Direta e Indireta do Municipio de Mogi Mirim, ¢ elaborado em atendimento as disposi¢des contidas na Lei
Federal n. 14.133, de 1° de abril de 2021 e apresenta os devidos estudos para a contratagao de solucao que
atendera a necessidade abaixo especificada.

A elaboracao do ETP busca aprofundar o conhecimento sobre o problema a ser resolvido para que entdo
seja definida a solugdo mais adequada as necessidades da administracdo considerando o interesse publico,
os objetivos estratégicos da instituicdo e as opgdes do mercado, avaliando a viabilidade técnica,
socioeconomica ¢ ambiental de se realizar a determinada contratagao.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE
Inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021
Trata-se de instauragéo de processo para contratagdo de pessoa juridica para LOCACAO DE IMOVEL para alocar

a Secretaria de Planejamento Urbano.

Nos termos do Art. 1° § 1° da Lei Organica Municipal de Mogi Mirim, é assegurado a todo habitante do Municipio, o
direito a educacgao, a saude, ao trabalho, ao lazer, a seguranga, a previdéncia social, a protegdo, a maternidade, a
infancia, a assisténcia aos desamparados, ao transporte, a habitacdo e ao meio ambiente equilibrado.

A Secretaria de Planejamento Urbano conforme Lei Complementar 321 de 28/06/2017, artigo 4°, Inciso VIII, é
responsavel por:
- coordenar o planejamento fisico-territorial no Municipio;
-implementar politica de documentacéo e cadastro dos imdveis proprios municipais, vias e logradouros;
-implementar o Plano Diretor e a legislagao urbanistica, usando do poder de policia municipal;
- gerir sistema de georeferenciamento municipal;
- planejar e implementar a politica municipal de habitagao;

- elaborar e implantar programas de producdo de empreendimentos habitacionais de interesse social, de
melhoria das condi¢cdes das unidades habitacionais e de auxilio moradia;

- definir e implementar os programas de regularizagdo fundiaria e a politica de reassentamento de moradores
de areas de risco improprias para a moradia;

- elaborar projetos de urbanizac&o, paisagismo e reurbanizacdo de areas publicas, de projetos arquitetdnicos
para atender as demandas de equipamentos publicos do Municipio;



- exercer outras atividades correlatas, e para a continuidade das atividades observa-se a necessidade da
locagéo de imdvel para abrigar sua sede.

A contratagdo tem por finalidade o atendimento do interesse publico a informacgao, amparado pela CF em seu art.
5°, XXXIIl, tendo em vista ser na SPU a tramitagcdo de processos de aprovagao de projetos residenciais,
comerciais, industriais, residencial multifamiliar, desmembramento e englobamento, expedi¢cao de certidao de uso e
ocupacao de solo, de habite-se, alvaras de reforma e demoli¢cdo, avaliagdo de usucapido, emissao de diretrizes,
pré aprovacdo e aprovagao de parcelamento de solo, regularizagdo fundiaria, urbana e rural, elaboracdo de
projetos de uso institucional préprio, elaboragdo de minutas de leis e revisao de legislagao urbanistica, apoio aos
trabalhos desenvolvidos em outras Secretarias.

A presente contratacao se justifica tendo em vista que o prédio publico onde a Secretaria de Planejamento Urbano
estava instalada anteriormente tornou-se precario e insalubre para o seu funcionamento, ademais o prédio onde a
Secretaria encontra-se instalada teve seu contrato expirado completando os 60 (sessenta) meses.

Caso nao seja realizada a locagao, ocorrera a paralizagdo dos servigos prestados, uma vez que o Municipio nédo
possui prédio para ocupagao.

Eu, Vivian Cristina Gasparini declaro, sob responsabilidade penal, civel e administrativa que ndo ha imoveis
publicos vagos para atender ao objeto, considerando a necessidade imediata da contrata¢do, n&do ha tempo habil
para construgao predial para abrigar a SPU, tornando a locagao de um imével a Unica opgao.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
Inciso Il do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021

Nao ha previsao no PCA, todavia esta previsto no PPA 2022/2025 e ha recursos orgamentarios e financeiros
aptos a atender a demanda.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Inciso [T do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021

O prédio a ser locado devera atender as necessidades da Secretaria de Planejamento Urbano referente a espaco
fisico com no minimo 200 metros quadrados, localizagdo de facil acesso, mobiliario adequado e salubridade, cuja
as instalagdes elétricas sejam compativeis com o uso comercial.

A vigéncia contratual sera de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogada no interesse da Administragao,
conforme Orientacdo Normativa AGU n°® 6, de 01 de abril de 2009, considerando as recentes experiéncias
adquiridas com as locacgdes atuais com fundamento na Lei 8.245 de 18 de outubro de 1991.

Para a locagéo a Contratante irda designar um responsavel pela Secretaria de Planejamento Urbano para vistoriar e
fiscalizar o prédio emitindo laudo se o respectivo se encontra em condicbes adequadas para instalacdo da
Secretaria.

Caso o laudo identifique que o imdvel nao atende o exigido, resultara na desclassificagdo da Locadora.

Justificativa da escolha
O valor proposto enquadra-se no disposto no art.75, inciso Il, da Lei n°. 14.133/2021, referindo-se a dispensa de
licitacdo para contratagdo dos servigos, com pequena relevancia econémica, diante da onerosidade de uma

licitagao.

O objeto da contratagdo enquadra-se na categoria de bens e servicos comuns cujos padrées de desempenho e
qualidade podem ser objetivamente definidos por meio de especificagdes usuais no mercado.

O imével escolhido atende aos requisitos para instalacdo da Secretaria de Planejamento Urbano no que tange a
instalagdes elétricas e hidro sanitarias, cabeamento de internet, mobiliario proprio quais sejam: mesas e armarios



para utilizagdo dos funcionarios da Secretaria, cozinha e banheiros que atendem as especificagdes sanitarias, salas
de dimensbes compativeis com a quantidade de funcionarios que as utilizardo, garagem suficiente para a guarda
de 02 automdéveis, rampa de acesso na entrada do prédio, lavanderia, além de encontra-se em avenida de facil
localizagdo e proximo a ASEAAMM — Associagdo de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Mogi Mirim, o que
facilita o trdmite de documentos do contribuinte entre a ASEAAMM e a Prefeitura.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021

O prédio a ser locado devera atender as necessidades da Secretaria de Planejamento Urbano referente a espacgo
fisico com no minimo 200 metros quadrados, atendendo as seguintes caracteristicas:

TIPO DE ESPACO QUANTIDADE N° PESSOAS MEDIDAS MINIMAS
recepcgao 01 10 28 m2
copa / cozinha 01 10 12 m2
banheiro 02 XX 3 m2
sala de reuniao 01 15 16 m2
sala de secretario 01 01 14 m2
sala de geréncia 01 01 14 m2
sala de equipe 01 18 90 m2
sala de arquivo 01 XX 7 m2
lavanderia 01 XX 3 m2
garagem para 02 veiculos 01 XX

Acessibilidade — elevador e/ou rampa 01 XX

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Inciso V do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021

Considerando as alternativas de contratacado, quais sejam: construgdo predial, ocupacdo de imovel proprio da
administragdo e locagao de imodvel, descartou-se as opgdes construgéo predial - por ndo haver tempo habil para tal
obra, e a ocupagao de imovel préprio - devido ao fato de que os imdveis proprios disponiveis ndo atendem as
caracteristicas necessarias para a instalacdo da Secretaria de Planejamento Urbano. Restando assim somente a
locacao de imovel.

Caso nao seja realizada a locagéao, ocorrera a paralizagao dos servigos prestados.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Inciso VI do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021

Considerando os 03 (trés) orgamentos encontrados, optou-se pela instrugdo do calculo da média dos
orgamentos, que resultou no valor orgado estimado de R$ 31.200,00 (trinta e hum mil, e duzentos reais),
considerar ainda o valor anual de R$ 1.853,38 (hum mil, oitocentos e cinquenta e trés reais e trinta e oito
centavos) de IPTU.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Inciso VII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21

Locacao de imovel para instalagédo da sede da SPU com area util minima de 200 m2, conforme discriminado no
item 04.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
Inciso VIII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21

Via de regra, ndo se aplica o parcelamento aos contratos de locagéo.



9. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21

Prover ao érgao/entidade instalagdes fisicas e infraestrutura adequada ao desempenho de suas atividades,
proporcionando aos seus servidores e colaboradores um ambiente de trabalho salubre.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O prédio devera ser provido de rede de agua, rede elétrica, cabeamento de rede de internet, compativeis com
uso comercial, todos ambientes climatizados e em perfeitas condicées de funcionamento (exceto: banheiros e
cozinha) devendo ainda estarem revestidos com material liso, impermeavel e de facil manutengéo e limpeza, os
banheiros deverdo ter revestimento nas paredes e os ambientes referentes a sala de equipe e recepcao
relacionados no item 4 dever&o ainda contar com mobiliario préprio (mesas).

11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Inciso XI do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21

A contratagcdo ndo demanda adaptagées no ambiente em que sera executado o objeto, obtengéo de licengas,
outorgas ou autorizac¢des, capacitacéo de servidores ou empregados para fiscalizagdo e gestao do contrato, ndo
havendo necessidade de providéncias que antecedem a contratagdo. Nao ha também contratagdes que se
relacionem com a presente constituindo pressuposto ou acessoério.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
Inciso XII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21

A contratacio nao trara nenhum tipo de impacto ambiental.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Inciso XIIT do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21

Essa equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo com base no Estudo Técnico Preliminar consoante
o art. 18, §1°, Xlll da Lei n. 14.133/2021.

14. RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO

Responsavel pela Elaboracgao:
Vivian Cristina Gasparini
Fiscal de Postura - Matricula: 3217

FISCAL
Carolina Lana Vieira Cavalcante
Técnica em Edificagbes - Matricula: 2033

GESTOR
Mario Marangoni Filho
Gerente - Matricula: 601

SECRETARIO

Luis Henrique Bueno Cardoso
Arquiteto Urbanista
Secretario
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Documento assinado eletronicamente por Vivian Gasparini, Fiscal, em 25/07/2024, as 15:12, conforme

horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Luis H. B. Cardoso, Secretario, em 25/07/2024, as 15:18,
conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 8.539, de 8 de
outubro de 2015.
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e A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
1 . . o« . .
._.:.::"E__ http://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
dragre acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 0016850 ¢ o

Referéncia: Processo n° 001047.100001/2024-65 SEI n° 0016850
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