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ANEXO 07

MINUTA DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO N.2 __ /2025 CELEBRADO ENTRE A
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGUAPE E O(A) SENHOR(A)/
EMPRESA XXXXXXXXX PARA LOCAGAO DE IMOVEL SOB
MEDIDA

Pelo presente instrumento de contrato, de um lado XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, inscrita sob
CNPJ , neste ato representada legalmente por xxxxxxxxxxxxx, (nacionalidade), (estado civil), RG n®
XXXXXXXXXXXXXXXXX,  C.P.F N2  XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, residente e domiciliado na Rua
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXA,  CEP:  XXXXXXXXXXXXXXXXX, E-Mail:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
podendo ser encontrado no Tel: (XXX) XXXXXXXXXXX € (XXX) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ora em diante
denominado LOCADOR e, do outro lado, o MUNICIPIO DE IGUAPE, através do Exmo. Senhor Prefeito,
Salvador José Barbosa Junior, (nacionalidade), (estado civil), RG n2 xxxxxxxxxxxxxxxxx, C.P.F n2
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, doravante denominada LOCATARIO, através de dispensa de licitacio com
fundamento no art. 74, inciso V, Lei federal 14.133/2021, o que fazem também com fulcro na Lei
Federal 8.245/1991 e na Lei municipal 2.580/2025, nos termos do Processo Administrativo n2
xxxxx/2025, de comum acordo, firmam o presente contrato de Locacdo de bem Imdvel conforme as

disposicGes contratuais a seguir alinhadas:

Alguns aspectos técnicos e juridicos constantes nesta minuta podem ser alterados quando do

lancamento do edital/contratacéo de Built To Suit

CLAUSULA | - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem como objeto a locacdo do imével localizado no enderego XXXXXXXXXX,
matriculado no Oficio de Registro de Imdveis de Iguape, sob o n2 (xxxx), livro (xxxx), folha (xxxx),

destinado a instalacdo de escola municipal, ainda que constitua parte de drea maior.

1.1.1 Caso o imdvel seja fracdo de drea contida em matricula imobilidria contingente, o contratante

devera proceder todos os atos registrais para constituicio de matricula prépria relativa a area
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descrita no memorial descritivo eleito pela Comissdo, em até 90 (noventa) dias antes do

encerramento deste contrato, sob pena de multa.

1.2 O prazo da locagdo é de xxxx (xxxx) anos, contados a partir do recebimento definitivo do imével,
podendo ser prorrogado se conveniente e oportuno para as partes, desde que mantida a

adequabilidade mercadoldgica do valor proposto a titulo de aluguel.
1.3 Integram este instrumento, independentemente de transcrigao:
a) Termo de Referéncia;
b) Edital de Chamamento Publico N2 XXXXXXXXXXX;

c) Proposta comercial selecionada, conforme consta da deliberagdo XxXXxxXxxx.

CLAUSULA Il - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

2.1. O IMOVEL ora locado destina-se a instalacdo e funcionamento de escola municipal.

2.2. O IMOVEL sera utilizado para instalagdo e funcionamento da unidade escolar a que se destina,
vedada a sua utilizacdo para quaisquer outros fins, bem como sua transferéncia, sublocacdo,
empréstimo ou cessdo, a qualquer titulo, no todo ou em parte, a ndo ser de conteddo de relevancia

social que venha a fortalecer atividades educativas, culturais e comunitdarias.

CLAUSULA il - DA VISTORIA E DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

3.1. Ficard ao cargo do LOCADOR a contrata¢do de engenheiro civil para elaboragdo de laudo técnico

atestando o bom estado de conservagdo do imével selecionado.

3.2. O recebimento do imdvel sera condicionado a conferéncia, avaliagdes quantitativas/qualitativas
e aceitagdo final, obrigando-se o LOCADOR a reparar e corrigir eventuais vicios, defeitos ou
incorrecBes porventura identificados, na forma da Lei federal 14.133/2021, Lei Federal 8.245/1991 e
na Lei municipal 2.580/2025.

3.3. O IMOVEL dever3 ser disponibilizado & LOCATARIA no prazo de até xxxxxxxx, com as devidas
adaptacBes que se demonstrarem necessarias, contado da assinatura do contrato, com devido

reconhecimento no cartdrio de registro de imdveis.

3.4. O prazo supracitado poderd ser prorrogado, mediante justificativas apresentadas pelo
LOCADOR, desde que devidamente aceitas pela LOCATARIA, sob pena de san¢des contratuais por

descumprimento (multa de mora).
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CLAUSULA IV — DAS TAXAS, IMPOSTOS E SEGURO

4.1. Ficard a cargo do LOCADOR o pagamento de todos os impostos e taxas, incidentes sobre o imdvel

até a data de entrega do imodvel.

4.2. Caso haja débitos anteriores a data de contratacao, referentes aos impostos, taxas, e despesas
com agua, esgoto e energia elétrica, incidentes sobre o imdvel, serdo de total responsabilidade do

LOCADOR.

CLAUSULA V - DO PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

5.1. O valor do aluguel mensal serd de RS ( ), perfazendo o

valor total para o periodo de xxxx (xxxx) anos de RS ( ),

considerando os custos de adaptagdes, conforme o detalhamento da tabela abaixo:

_ VALOR  MENSAL | VALOR ANUAL [VALOR TOTAL xxx
ITEM ESPECIFICACAO
(RS) (R$) ANOS (R$)
01 Locacdo de imdvel comercial | RS XX. XXX, XX RS XX. XXX, XX RS XX. XXX, XX
sem adaptacdes, com todos os
tributos.
02 Adaptacoes CUSTOS TOTAL DAS ADAPTACOES

Valor do aluguel com as adaptacGes |[VALOR  MENSAL | VALOR  ANUAL|VALOR TOTAL xxx
(RS) (R$) ANOS (R$)

RS XX.XXX, XX RS XX.XXX, XX RS XX.XXX, XX

5.2. Os custos referentes as ADAPTACOES ser3o diluidos no valor mensal do aluguel, sendo que, no
caso de prorrogacdo do contrato, o referido valor ndo sera considerado para efeito de aplicacdo do

indice de reajuste.

5.3. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, contados a partir da data de recebimento do recibo locaticio, ou documento

de cobranca correspondente.

5.4. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,

mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel e assinatura do referido termo.
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5.5. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente do LOCATARIO.

5.6. Havendo erro na apresentacao do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locacdo, ou ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente
até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para

o LOCATARIO.

5.7. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara por meio de consulta eletrdnica a regularidade do
cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal municipal,

devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

5.8. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio

previsto na legislacdo vigente.

5.9. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria

para pagamento.

5.10. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5.11. Ultrapassado o prazo para pagamento previsto no “caput” desta clausula, por responsabilidade
do Locatario, o Locador fara jus a atualizacdo monetaria referente ao indice do IGP-M (FGV) e a juros
simples de mora de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a “pro-rata-die” da data do vencimento

até o efetivo pagamento.

CLAUSULA VI — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

6.1 As despesas decorrentes deste objeto estdo previstas na Nota de Empenho n2 xxxxxx, emitida

em xx/xx/2025, sob a Rubrica: Xxxxxxx.

6.2 As despesas dos anos subsequentes, se necessarias, correrdo a conta da dota¢do consignada para

a atividade nos respectivos exercicios.

CLAUSULA VII - DA VIGENCIA E DO REAJUSTE

7.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de até xxxx (xxx) meses, a partir da data de assinatura do

contrato e entrega das chaves, podendo, por interesse e necessidade da Administracdo, ser
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prorrogado por periodos sucessivos, observado o prazo maximo de 35 (trinta e cinco) anos previsto

no art. 92 da Lei municipal 2.580/2025, bem como demais dispositivos legais vigentes.

7.1.1 Fica ajustado que ao final do prazo de vigéncia contratual previsto no item 7.1, na Clausula
Sétima, o imével, em sua totalidade, reverterd em favor do LOCATARIO, passando este a ter

propriedade plena do imével, inclusive sobre o edificio, independentemente de indenizacao;

7.1.2 Todas as despesas necessarias para do registro da construgao correrao por conta exclusiva do
LOCATARIO, comprometendo-se o LOCADOR a tomar todas as providéncias que lhe forem

previamente solicitadas e a disponibilizar toda documentacdo necessaria.

7.1.3 O imével é impenhoravel e inalienavel nos termos do inciso |, art. 833, do Cddigo de Processo
Civil, sendo obrigagdo do LOCATARIO a averbagdo na matricula do imével das clausulas de

impenhorabilidade e inalienabilidade.

7.2 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imével locado, na forma

do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991.

7.3 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do

contrato, sob pena de aplicagdo das sangOes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

7.4 Caso o contrato seja prorrogado, o valor sera ajustado sem os custos relativos as ADAPTACOES,

mantendo-se apenas o valor do aluguel para aplicacdo do indice de reajuste.

7.5 A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebra¢do de termo aditivo. Toda
prorrogacao serd precedida de comprovagao da vantajosidade da medida para a Administragdo e

certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

CLAUSULA VIl - DAS RETENCOES DE IMPOSTOS E CONTRIBUICOES FONTE

8.1 Os pagamentos efetuados em favor do LOCADOR, a depender se pessoa juridica ou se fisica,

estardo sujeitos, no que couber, as retengdes na fonte nos seguintes termos:

8.1.1 Do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL, da contribuicdo para seguridade social - COFINS e da contribui¢do para o PIS/PASEP, na forma da
Instrucdo Normativa RFB n2 1.234, de 11 de janeiro de 2012, conforme determina o art. 64 da Lei n2

9.430, de 27 de dezembro de 1996 e alteragdes; ou
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8.1.2 Do Imposto de Renda Pessoa Fisica — IRPF, cuja aliquota efetiva dependerd do valor do aluguel
contratado, em conformidade com o disposto no art. 22, inciso VI, e § 19, da Instrucao Normativa

RFB n? 1.500, de 29 de outubro de 2014.

CLAUSULA IX — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACOES

9.1 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obras e

benfeitorias, para a execucdo da finalidade publica a ser atendida pela presente locacgao.

9.2 As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo ou desconto mensal no aluguel, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 18

de outubro de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

9.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA X — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

10.1 Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei federal n? 14.133, de 12 de abril
de 2021, da Lei federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e, no que couber, do Cédigo Civil,
compete ao LOCATARIO:

10.1.1 pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente

exigiveis, no prazo estipulado nesse termo;

10.1.2 destinar o imovel exclusivamente ao funcionamento das atividades da Secretaria
Municipal de Educacdo, sendo vedada a transferéncia da locacdo, a qualquer titulo, salvo com

prévio e escrito consentimento do LOCADOR ou nas hipéteses previstas neste contrato;

10.1.3 o pagamento relativo ao consumo de energia elétrica, dgua e esgoto, exceto os valores

anteriores a entrega das chaves;

10.1.4 efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU ou Imposto sobre
Propriedade Territorial Rural — ITR , incidente sobre o imdvel locado, apds a entrega das

chaves;
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10.1.5 autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a
promover as vistorias que se julgarem necessarias, desde que comunicadas com
antecedéncia, objetivando preservar os direitos da Administracdo, no que se refere ao acesso

as dependéncias do setor publico;

10.1.6 promover as vistorias necessdrias antes da assinatura do contrato e por seu

representante, com relatdrio fotografico das condi¢des do imdvel;

10.1.7 levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano

ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.8 realizar a imediata reparac¢ao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,

provocadas por si;

10.1.9 ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR;

10.2 Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei federal n? 14.133, de 12 de abril
de 2021, da Lei federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e, no que couber, do Cédigo Civil,
compete ao LOCADOR:

10.2.1 disponibilizar o imoével em perfeitas condi¢cbes de uso para os fins a que se destina, e

em estrita observancia as especificacdes de sua proposta;

10.2.2 fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente,

para fins de avaliagdo por parte da Administracao;

10.2.3 entregar o imével com pintura nova, rede légica, o sistema hidraulico (agua/esgoto) e
a rede elétrica (comum e estabilizada) em perfeito estado de funcionamento, com laudo

técnico atestando a adequacao e funcionamento dos equipamentos e sistemas;

10.2.4 pagar todos os impostos e taxas incidentes sobre o imdvel até a data de entrega das

chaves;
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10.2.5 notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizac3o

desse ato;

10.2.6 prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo LOCATARIO ou seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)

horas;

10.2.7 fornecer ao LOCATARIO comprovante das importancias pagas, vedada a quitacdo

genérica;

10.2.8 ao final do prazo de vigéncia contratual, reverter o imével, em sua totalidade, em favor
do LOCATARIO, passando o LOCATARIO a ter propriedade plena do imével, inclusive sobre o

edificio, independentemente de indenizacao;
10.2.9 responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.2.10 pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos

gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:
10.2.10.1 Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;
10.2.10.2 Obras destinadas a repor as condi¢ces de habitabilidade do edificio;

10.2.11 Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas

em data anterior ao inicio da locagao;

10.2.12 providenciar o registro e assinatura do contrato de locagdo no Cartdrio de Registro de
Imdveis, em nome do LOCATARIO, de forma livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou

encargos, em até um ano apds a alteragdo deste contrato;

10.2.13 substituir, sem custos adicionais e no prazo de 05 (cinco) dias, qualquer item

defeituoso, deteriorado por ocasido da entrega;

10.3 Sera aplicada a sangao de adverténcia para condutas de inexecugao parcial de deveres

de diminuta monta, apontadas pela fiscaliza¢ao.

10.4 As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) de 01 (um)
aluguel vigente a época da ocorréncia do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando-se o

devido processo legal, caso este venha a infringir as obrigacGes pactuadas.



GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGUAPE ‘\-ﬁ IGURPE

Estancia Balneéaria — Princesa do Litoral Sul

zdei Patriménio Cultural

CLAUSULA XI — DAS ALTERAGOES

11.1 Eventuais alteragbes contratuais reger-se-dao pela disciplina do artigo 124 da Lei federal n2
14.133/2021 e da Lei federal n? 8.245/1991, desde que haja interesse do LOCATARIO, com a

apresentacdo das devidas justificativa.

CLAUSULA XIl - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

12.1. Durante a vigéncia do futuro contrato a fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd
exercida por um representante do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem

no curso de sua execucgio.

12.1.1. O fiscal anotard em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as

providéncias cabiveis;

12.1.2. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas

convenientes;

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do

contrato.

CLAUSULA XIll - DA RESCISAO

13.1. As partes poderdo rescindir este Termo de Contrato, a qualquer tempo, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacGes que Ihe sdo impostas

por lei ou pelo contrato.

13.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indeniza¢des devidas, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas

neste instrumento.

13.1.2. O atraso no pagamento de trés alugueres consecutivos ou seis alugueres alternados

no periodo de um ano configura inadimplemento absoluto, permitindo a rescisdo contratual
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por parte do LOCADOR, bem como a indeniza¢do por perdas e danos, desde ja, mensurada
no valor de 1 (um) ano de aluguel, além da vedacdo de reivindicacdo das prestacdes ja

quitadas.

13.1.3. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue

diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.1.4. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da

autoridade competente.

CLAUSULA XIV — DA VINCULAGCAO AO TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO

14.1. O presente contrato vincula-se aos termos do Processo Administrativo Eletrénico (xxx) n2

XXXXXXXXXX.XXXXXXX/XXXX-XX, especialmente:

14.2. Do resultado final do chamamento publico, divulgado no portal do xxxxxxxx e no Diario Oficial

do Municipio;

14.3. Da autorizacdo do Prefeito para realizar a contratacdo, por meio de dispensa de licitacdo, nos
termos art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021, conforme consta da manifestacdo proferida

em XXXXXXXX e

14.4. Da Lei municipal 2.580/2025 e das Leis Federais n2 14.133/2021 (Lei de LicitacSes e Contratos
Administrativos) e n2 8.245/1991 (Lei de Loca¢do de Imdveis Urbanos) e, no que couber, da Lei

Federal n? 10.406/2002 (Cédigo Civil).

CLAUSULA XV — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. 15.2. Reunides eventualmente realizadas entre as Contratantes, bem como ocorréncias que
possam ter implicacdes neste Contrato, serdo registradas por escrito e assinadas pelos

prepostos/representantes.

15.3. Estdo incluidos no preco todos os custos da locacdo sob medida, sendo de responsabilidade
exclusiva do LOCADOR a quita¢do das obrigacGes tributarias (diretas ou indiretas), previdenciarias,
trabalhistas, securitarias, taxas, transportes e equipamentos que incidam ou venham a incidir sobre

o objeto deste contrato.

15.4. A LOCATARIA n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos pela LOCADOR com

terceiros, ainda que vinculados a execucdo, integral ou ndo, ou inexecucdo do presente contrato,
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bem como por qualquer dano causado em decorréncia de seu ato, de seus empregados, prepostos

ou subordinados.

15.5. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdao decididos
pela LOCATARIA, segundo as disposicdes contidas na Lei municipal 2.580/2025, nas Leis federais no,
14.133/2021 e 8.245/1991, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas municipais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas

transcrigdes.

CLAUSULA XVI - DA PUBLICACAO

16.1. ACONTRATANTE providenciard, as suas expensas, a publicacdo deste contrato, por extrato, no
Didrio Oficial do Municipio até o quinto dia util do més subsequente ao de sua assinatura, para

ocorrer no prazo previsto no art. 94, da Lei federal n? 14.133/2021.

CLAUSULA XVII - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da cidade de Iguape (SP), como o competente para dirimir questdes
decorrentes do cumprimento deste contrato, renunciando as partes a qualquer outro por mais

privilegiado que seja.

E por estarem firmes e acordados, assinam o presente em quatro vias de igual teor, na presenca das

testemunhas abaixo.

IGUAPE-SP, XX de XXXX de 2025

MUNICIPIO DE IGUAPE XXXXXXXXX
LOCATARIO LOCADOR

TESTEMUNHAS:




