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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2002/2026
Prospecg¢ao do Mercado Imobiliario do Municipio de Iguape
Processo Administrativo n2 044/2026

O MUNICIPIO DE IGUAPE, por meio do AGENTE DE CONTRATACAO, designado pela Portaria n2 ****,
torna publico o edital de CHAMAMENTO PUBLICO (AVISO DE PROCURA DE IMOVEL), com vistas a
LOCACAO SOB MEDIDA DE IMOVEL, na forma contratual “BUILT TO SUIT” (Locacdo sob Encomenda),

destinado a implantacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social Municipal —

CREAS, incluindo os espacos necessarios a execucao dos servicos da Protecdo Social Especial de
Média Complexidade (PAEFI, MSE/LA, MSE/PSC e atendimentos especializados), e convida os
interessados, pessoas fisicas ou juridicas, a apresentarem propostas nas condicGes estabelecidas

neste Instrumento Convocatorio.

A Locagdo obedecerd ao disposto na Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021, na Lei Municipal
n2 2.580, de 14 de marco de 2025, na Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e em demais

dispositivos envolvendo a matéria, bem como ao estipulado neste Edital.

I. OBJETO

1.1. Prospeccio de mercado imobilidrio no municipio de Iguape/SP, especificamente na regido

central do municipio, preferencialmente nos bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés, destinado a

futura locacao de imével sob medida para a instalacao do Centro de Referéncia Especializado de

Assisténcia Social Municipal (CREAS), mediante coleta de propostas, conforme os requisitos

minimos estabelecidos neste edital.

Il. DAS JUSTIFICATIVAS

2.1. As justificativas que motivaram o presente chamamento publico estdo detalhadas no Termo de

Referéncia, Anexo 01 do Edital.

1Il. DAS CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar deste chamamento pessoas fisicas ou juridicas que atuem no ramo de
atividade compativel com o objeto desta consulta e que atendam as condicdes exigidas neste Edital

e seus Anexos.
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3.2. Ndo poderdo participar deste procedimento:

3.2.1. Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
Administragao Publica ou cumprindo penalidade de suspensdo tempordria do direito de licitar e

contratar imposta pela Administragao Publica Municipal;

3.2.2. Estejam reunidos em consdrcio e sejam controladoras, coligadas ou subsididria entre si,

qualquer que seja sua forma de constituicao;

3.2.3. Interessados que se enquadrem nas vedacoes previstas no § 12, do art. 99, e nos incisos | e ll,

do art. 14, ambos da Lei federal 14.133/2021;

3.2.4. Servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissdo do érgdo ou entidade contratante

ou responsavel pelo presente chamamento publico;

3.2.5. Empresas que nao atendam as exigéncias deste Edital.

IV. DA ADESAO AO CREDENCIAMENTO

4.1 - O edital de credenciamento sera divulgado e mantido a disposicdo no Portal Nacional de

Contratacdes Publicas PNCP, site: www.iguape.sp.gov.br e Didrio Oficial do Municipio.

4.2 - Para inscrever-se gratuitamente, por meio eletrénico, os interessados deverdo acessar o site

WWww.iguape.sp.gov.br, durante o periodo de 08h00 do dia 19/01/2026 até as 23h59 do dia

18/02/2026, localizar o link “Protocolo online”, ingressar na plataforma eletrénica 1DOC e realizar
o protocolo “credenciamento de locagao BUILT TO SUIT de imével”, anexando cdpia digitalizada,

no formato PDF, de todos os documentos requisitados no item VI deste edital.

V. DAS PROPOSTAS

5.1 Devera constar nas propostas de preco o valor mensal e anual do aluguel, os quais deverao
computar todos os custos necessdrios para a realizacdo do objeto da locacdo, bem como os
impostos, contribuicdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais,
garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacOes previstas neste edital e
guaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir sobre o contrato, relacionados com a

locacdo.
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5.2 A proposta devera ter como parametro imdveis em condicdes similares, com vigéncia minima
do contrato 15 (quinze) anos, passivel de prorrogagdes sucessivas, respeitado o limite de 35 (trinta

e cinco) anos, se ndo houver reversao do dominio da coisa em favor da Municipalidade.

5.3 Havendo interesse do locador na realizacdo das adaptagdes (regime built to suit, conforme Lei
municipal 2.580, de 14 de marg¢o de 2025, e Lei federal 8.245, de 18 de outubro de 1991), a proposta
deverd contemplar o valor de pagamento mensal a ser somado ao valor do aluguel, de forma que a
locatdria o remunere por esses servigos. A proposta deverd contemplar os valores separadamente:
um preco considerando o imével nas condi¢cdes em que se encontra e outro preco ficando o locador

responsavel por fazer as adaptagGes necessarias para atender as exigéncias da locatdria.

5.4 O documento produzido pelo locador deverd informar detalhadamente a composi¢cdo dos
custos, com quantitativos e precos unitarios, para fazer frente ao atendimento das especificacdes

constantes do memorial descritivo.

5.5 A proposta devera indicar o prazo para construcao ou adaptac¢do do imével, conforme condi¢des

estabelecidas em Edital.

5.6 A proposta devera estar assinada pelo proprietario do imével ou terreno ou seu representante

legal, desde que possua poderes para tal.

5.7 Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdao da proposta de precos

acarretard, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢Oes previstas neste Edital.

5.8 Ndo havendo indicacdo expressa diversa, a proposta terd validade de no minimo 90 (noventa)

dias corridos, contados a partir da data da sua apresentacgao.

VI. DA ENTREGA DA DOCUMENTACAO

6.1 Caberd aos interessados destinar ao AGENTE DE CONTRATACAO, por meio do Protocolo online,
constante no item 4.2 neste Edital, contendo o CREDENCIAMENTO, PROPOSTA DE PRECOS e os
DOCUMENTOS DE HABILITACAO, os quais deverdo fazer mencdo ao presente numero do
CHAMAMENTO PUBLICO, conforme segue:

6.1.1 Do credenciamento (modelo Anexo 2)
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6.1.1.1 Documentos referentes a(s) pessoa(s) fisica(s) que representam a pessoa juridica (se for o

caso):
a. Cédula de Identidade e prova de inscricao no Cadastro de Pessoa Fisica — (RG e CPF);

b. Procuracdo particular, com firma reconhecida ou publica, que outorgue, expressamente, os
poderes para a representacdo, acompanhada de cdpia do ato constitutivo, estatuto ou contrato

social; e

c. Declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do

agente de contratacdo, conforme modelo do Anexo 04 do edital;

d. Declaracdo atestando que pessoa fisica ou juridica cujo o(s) proprietdrio(s) do imoével ndo tenham
relacdo de parentesco com detentor de cargo/emprego em comissdo ou funcdo de confianga que
atue na area responsavel pela demanda e pela contratacdo e/ou Autoridade hierarquicamente

superior no ambito da Prefeitura Municipal de Iguape, conforme modelo do Anexo 05 do edital.
e. Contrato da Imobiliaria, se for o caso.

6.1.2 Das propostas (modelo Anexo 3)

6.1.2.1 Proposta de precos, em conformidade com as condi¢des técnicas minimas exigidas no edital;

6.1.2.2 A proposta deverda estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que

possua poderes para tal.

6.1.2.3 A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e

outros) ou entrelinhas.

6.1.2.4 Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de preco

acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condigdes previstas neste Instrumento.

6.1.2.5 A validade da proposta devera ser, no minimo, de 90 (noventa) dias, contados da data de

entrega. Ndo havendo indicacdo, sera considerada como tal.

6.1.2.6 Devera constar da proposta de locacdo o valor mensal do aluguel e o valor total do periodo

a ser contratado, no qual deverdo estar computados todos os custos necessarios para a realizacado
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do objeto da locacdo, bem como os impostos, contribuicGes sociais, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de
adequacdo previstas nesta convocacao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o

contrato.

6.1.2.7 A proposta Comercial devera estar acompanhada das seguintes informagdes:
a. Enderec¢o do imével;

b. Copia autenticada da certiddo de matricula do imdvel;

c. Fotos do imével;

d. proposta técnica de implantacdo, contendo croqui ou planta baixa, estimativa de area construida

e layout preliminar dos ambientes.

6.1.3 Da habilitacao

6.1.3.1 Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do Proponente, serd
verificado eventual descumprimento das condi¢cbes de participacdo, especialmente quanto a
existéncia de sancdo que impeca a participacdo no chamamento ou a futura contratacao, mediante

a Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do TCU (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/).

6.1.3.1.1 A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa melhor classificada e
também de seu sécio majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n® 8.429, de 1992, que prevé, dentre
as sancOes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo
de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio
majoritario.

6.1.3.1.2 Constatada a existéncia de sang¢do, ou descumprimento das Condigdes de Participagao, o

agente de contratacao desclassificara a proponente, procedendo com o registro fundamentado do

ocorrido em Ata.
6.1.3.2 DOCUMENTOS DE HABILITACAO - PESSOA FiSICA OU JURIDICA:

PESSOA FiSICA:

a. Cédula de identidade;
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b. Prova; ae inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;

c. Comprovante de Endereco;

d. Certiddo de Nascimento/Casamento;

e. Certidao Negativa de Débitos com a Unido ou Certiddo Positiva de Débito com Efeitos de Negativa;

f. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas Federais, INSS e FGTS ou Certiddao Positiva de Débito

com Efeitos de Negativa.

PESSOA JURIDICA:

a. Prova de inscricdao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;
b. Contrato Social e suas respectivas alteragdes;
c. Certidao Negativa de Débitos com a Unido ou Certidao Positiva de Débito com Efeitos de Negativa;

d. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (Certiddo CNDT) ou Certiddo Positiva de Débito com

Efeitos de Negativa;
e. Certiddo de FGTS e INSS;

f. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando
de sociedades comerciais, e no caso de sociedades por a¢des, acompanhado de documentos de

eleicdao de seus administradores;

g. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em

exercicio; e
h. Declaracdo que ndo emprega menor, podendo ser utilizado o modelo do Anexo 06 do edital.

6.1.3.3 DOCUMENTOS RELACIONADOS AO IMOVEL:

a. Certiddo da matricula do imével;

b. Espelho cadastral do imdvel, contendo os nimeros de inscri¢do fiscal e/ou inscricdo imobiliaria,

ou de documento comprobatério que possa gerar a inscricao;

c. Carta de “Habite-se” (se obrigatdrio);
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d. Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

e. Certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de agua e de energia

elétrica;

f. Declaracdo da LOCADORA de que se compromete a responder pelos vicios ou defeitos (artigo 22,

inciso IV, da Lei n2 8.245/1991);

g. Descricao minuciosa do estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos

eventuais defeitos existentes (art. 22, inciso V, da Lei n.2 8.245/1991); e

h. Declaracdao da administracdo imobilidria quanto a quitacdo das taxas de administracdo (artigo 22,

inciso VII, da Lei n.2 8.245/1991), se houver.

6.1.3.3.1 Para fins de habilitacdo, a verificacdo de documentos habilitatérios por parte do agente de
contratacdo, nos sitios oficiais de 6rgados e entidades emissores de certiddes, constitui meio legal de

prova.

6.1.3.3.2 A critério do agente de contratacdo, poderdo ser solicitadas aos interessados a

apresentacdo de informacdes complementares acerca da proposta.

6.1.3.3.3 A documentacdo relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de exigéncia

futura de outros documentos, em func¢ao das peculiaridades de cada caso.

6.1.3.3.4 Os documentos necessarios a habilitacdo poderdao ser apresentados em original ou por

cOpia, desde que declarados auténticos pelo Proponente, sob as penas da lei.

6.1.3.3.5 O documento obtido via internet, através de sitios oficiais, tera sua autenticidade

verificada pelo agente de contratacao.

6.1.3.3.6 Caso haja documento redigido em idioma estrangeiro, este somente serd considerado se

acompanhado da versdo em portugués, firmada por tradutor juramentado.

VII. DA AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

7.1 Nos procedimentos de avaliacdo das propostas serdo observadas as seguintes etapas:

7.1.1 ETAPA 1: observancia quanto ao atendimento das condi¢Ges de entrega da proposta e prazo,

constantes do item VI.
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7.1.2 ETAPA 2: Verificacdo preliminar pelo Agente de Contratacdo quanto aos requisitos

obrigatdrios da apresentagao da proposta de pregos e documentos de habilitagdo.

7.1.3 ETAPA 3: encaminhamento, pelo Agente de Contratacao, da ata da sessdo de toda
documentacdo apresentada e/ou diligenciadas, para que a area demandante execute as devidas
analises, vistorias e demais diligéncias necessdrias para lastrear a manifestacdo quanto ao
atendimento das caracteristicas minimas exigidas no Termo de Referéncia, presentes no Anexo 1

do edital.
7.1.4 ETAPA 4: recebimento da manifestacdo técnica e Relatoério;

7.1.5 ETAPA5: envio do relatério com a lista dos imdveis apresentados durante o chamamento para

analise e deliberacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social.

7.1.6 ETAPA 6: divulgacdo através dos meios oficiais do resultado da prospeccdo do mercado

imobiliario.

7.2 Nas analises das propostas ofertadas, o agente de contrata¢do e/ou a area demandante poderdo
solicitar documentacdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis, bem
como realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagao

dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

7.3 O menor preco ndo é o Unico critério para a escolha da melhor oferta, pois a Administracao
também levara em consideracdo outras questdes essenciais para a eleicdo da proposta mais
vantajosa, como sua localizacdo, a seguranca do imovel, as condi¢cGes de acessibilidade, a qualidade
do seu acabamento e a proposta que melhor atenda aos critérios de regularidade e sustentabilidade
ambiental, desde que atendidos os requisitos minimos contidos no Termo de Referéncia e na

avaliacao prévia.

7.3.1 Localizagao do imdvel: O imdével devera, obrigatoriamente, estar localizado na regido central
do municipio de Iguape/SP, preferencialmente nos bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés. A

localizagdo sera verificada por meio do site http://maps.google.com.br, ou confirmadas in loco, por

meio de diligéncias, caso se entenda necessario.

7.3.2 Condicbes de acessibilidade: Serdo avaliadas de acordo com o tipo de via, com a

disponibilidade de infraestrutura urbana e de transporte coletivo publico.
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7.3.3 Conformidade ao layout operacional bdsico: no caso de possiveis variacdes existentes entre
os documentos técnicos deste edital e as constantes da proposta de imdvel, serd avaliada a
adequacado as necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Social, especialmente aquelas relativas as dimensdes, interliga¢cdes e a configuragdo arquitetonica

dos ambientes.

7.4 Este edital ndo tem caracteristicas de licitacdo, mas sim de prospecc¢dao de mercado imobiliario
em lguape/SP, na regido central do Municipio — descrita no Anexo 01 (Termo de Referéncia) deste
instrumento, destinado a instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social

(CREAS).

Viil. DA DIVULGAGAO DO RESULTADO E DO APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

8.1 O resultado desta prospeccdo do mercado imobilidrio serd publicado no sitio eletronico oficial
da Prefeitura Municipal de Iguape, na rede internacional de computadores — internet, e no Didrio

Oficial do Municipio.

8.2 O presente chamamento publico ndao implica obrigatoriedade de locacdo do imdvel ou de

aceite de quaisquer das propostas apresentadas. A classificacdo de proponente ndo gera quaisquer

direitos subjetivos a sua selecdo ou futura contratacdo, prestando-se apenas para indicar a

Administracao os proponentes que poderado ser convocados.

8.3 Assim, caso a prospec¢ao demonstre haver um ambiente de competicdo no mercado imobiliario
local, com varias opcOes capazes de atender aos requisitos especificados pela a Secretaria Municipal
de Assisténcia e Desenvolvimento Social, ndo serd o caso de contratacao direta, seja pelo art. 74,
inciso V, da Lei federal 14.133/2021, mas sim, da aplicacdo do art. 37, inciso XXI, da Constituicdo
Federal, que prevé como regra a obrigatoriedade da realizacao de licitacao para a contratacao de

obras, bens e servicos pela Administracdo Publica.

8.4 Alguns aspectos técnicos e juridicos constantes no edital do presente chamamento publico,
bem como seus anexos podem ser alterados quando do langamento do edital/contrata¢do de

Built To Suit.

IX. PRAZO DE RECURSOS
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9.1 Da andlise da documentacao e da decisdo quanto a classificacdo caberd recurso destinado ao
agente de contratac¢do, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, a contar da intimag¢do do ato ou lavratura

da ata (quando presentes todos os participantes).

9.2 Intimados da interposicdo de recurso, os demais proponentes poderao apresentar contrarrazoes

também no prazo de 03 (trés) dias Uteis.

9.3 Decididos os recursos, o resultado final serd homologado pela autoridade competente,

publicando-se o resultado na Imprensa Oficial do Municipio de Iguape.

X. DISPOSICOES GERAIS

10.1 O Chamamento Publico serd conduzido pelo Agente de Contratagdo, em conjunto com as areas

técnicas responsaveis.

10.2 Todos os requisitos minimos e obrigatdrios do imével a ser locado constam do Anexo 01 (Termo

de Referéncia).

10.3 As condi¢des quanto ao recebimento do imdvel estdo estabelecias no Anexo 01 (Termo de

Referéncia).

XI. DO FORO

11.1 Fica designado o foro da Comarca de Iguape - Sdo Paulo, para julgamento de quaisquer

guestdes judiciais resultantes deste edital.

XIl. DOS ANEXOS

12. S3o partes integrantes deste Edital os seguintes anexos:

Anexo 01 — TERMO DE REFERENCIA

Anexo 02 — TERMO DE CREDENCIAMENTO

Anexo 03 — MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

Anexo 04 — DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO LEGAL E FISCAL
Anexo 05 — DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE PARENTESCO

Anexo 06 — DECLARACAO QUE NAO EMPREGA MENOR DE IDADE

Anexo 07 — MINUTA DO CONTRATO
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Anexo 08 — TERMO DE CIENCIA E NOTIFICAGAO

Iguape (SP), 16 de janeiro de 2026.

Isabelle Martins Benetti

Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social - SMADS
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ANEXO 02
MODELO TERMO DE CREDENCIAMENTO

Avenida Adhemar de Barros, 1070, Porto do Ribeira, Iguape (SP), CEP: 11920-000

O (A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco a

, CPF (CNPJ) n¢ , pelo seu representante legal abaixo

assinado (se for ocaso), vem entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, que tem por objeto a
prospeccdo de mercado imobilidrio no municipio de Iguape/SP, especificamente na regido central do
municipio, preferencialmente nos bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés, destinado a futura locacdo de

imovel sob medida para a instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS).

Local, data e assinatura
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ANEXO 03
MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL
Avenida Adhemar de Barros, 1070, Porto do Ribeira, Iguape (SP), CEP: 11920-000

Apresentamos a Comissdo, em observancia aos requisitos minimos indicados no Edital de Chamamento
Publico, a proposta comercial, acompanhada de todas as informacdes técnicas, com vistas a futura locacdo
de imdvel para instalagdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), equipamento

vinculado a Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social:

a) Dados do imdvel (endereco):

b) Detalhamento dos espacos e das estruturas fisicas do imovel, incluindo garagem, escadarias, elevadores,

entre outras areas consideradas de uso comum. metros quadrados;

c) Detalhamento dos custos, conforme tabela abaixo:

d) Custo total para a realizacdo dos ajustes/adequac¢des do imével: RS ( );
e) Valor do IPTU: RS ( );
f) Validade da proposta: ( ) dias. (Observagdo: ndo inferior a 90 dias)
_ VALOR VALOR ANUAL | VALOR TOTAL
ITEM ESPECIFICACAO MENSAL (RS) | (R) x ANOS (RS)

01 Locagdo de imdvel comercial sem | RS XX. XXX, XX | RS XX. XXX, XX | RS XX.XXX,XX

adaptacgGes, com todos os tributos.

02 Adaptacdes CUSTOS TOTAL DAS ADAPTAGOES | RS XX.XXX,XX
Valor do aluguel com as adaptag¢bes VALOR VALOR ANUAL | VALOR TOTAL
MENSAL (RS) | (RS) X ANOS (R$)

RS XX XXX, XX | RS XX XXX, XX | RS XX.XXX,XX

ANEXOS:
a) Detalhamento descritivo do imdvel;

b) Fotos do imdvel (fachada, laterais e internas por pavimento);
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c) Copia autenticada da certiddo de matricula do imdvel;
d) Declaracdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica;
e) Débitos capazes de colocar em risco a locagao;

f) Caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da

documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da comissao;
g) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas.

h) Dados da empresa:

DADOS DA PROPONENTE/ PROPRIETARIO DO IMOVEL

Nome empresarial: CNPJ/CPF:
Endereco: Tel/Fax:
CEP: Cidade: UF:
Banco: Agéncia: c/C:

DADOS DO REPRESENTANTE LEGAL:

Nome: Endereco:

CEP: Cidade: UF:

CPF: Cargo/Funcdo
RG: Org3o Expedido:
Naturalidade: Nacionalidade:
Profissdo: Estado Civil:

Local, data e assinatura
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ANEXO 04

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO LEGAL E DE DEBITOS (TRIBUTOS E ENCARGOS
ACESSORIOS)

Avenida Adhemar de Barros, 1070, Porto do Ribeira, Iguape (SP), CEP: 11920-000

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco

no(a), CPF (CNPJ) n2 , pelo seu representante legal abaixo assinado (se

for o caso), vem por meio deste, DECLARAR a ndo incidéncia de qualquer impedimento de ordem juridica
e/ou de débitos capazes de colocar em risco a locagéo, ficando assim, sob minha responsabilidade a quitagdo

dos referidos tributos e encargos acessdrios, sobre este imovel ofertado, acaso existam.

Local, data e assinatura
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ANEXO 05

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE PARENTESCO

Avenida Adhemar de Barros, 1070, Porto do Ribeira, Iguape (SP), CEP: 11920-000

O (A) (pessoa fisica ou juridica), com

endereco , CPF (CNPJ) ne, proprietario do

imovel ofertado, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, DECLARAR
a inexisténcia de parentesco com detentor de cargo/emprego em comissdo ou funcio de confianga que atue
na area responsavel pela demanda e/ou Autoridade hierarquicamente superior no dmbito da Prefeitura

Municipal de Iguape.

Local, data e assinatura
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ANEXO 06

DECLARAGAO QUE NAO EMPREGA MENOR DE IDADE, SALVO NA CONDICAO DE APRENDIZ
(EMPREGADOR PESSOA JURIDICA)

Avenida Adhemar de Barros, 1070, Porto do Ribeira, Iguape (SP), CEP: 11920-000

A empresa , inscrita no CNPJ , por intermédio de seu
representante legal , portador (a) do RG e do CPF
ne , DECLARA, para fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei Federal n?

14.133/2021, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e no

emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de aprendiz ( ....), se for o caso.

Local, data e assinatura
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ANEXO 07
MINUTA DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO N.¢ /2026 CELEBRADO ENTRE A
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGUAPE E O(A) SENHOR(A)/ EMPRESA
XXXXXXXXX PARA LOCAGAO DE IMOVEL SOB MEDIDA

Pelo presente instrumento de contrato, de um lado XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, inscrita sob CNPJ ,
neste ato representada legalmente por xxxxxxxxxxxxx, (nacionalidade), (estado civil), RG n2
XXXXXXXXXXXXXXXXX, C.P.F ne XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, residente e domiciliado na Rua
XXXXXXKXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXA, CEP: XXXXXXXXXXXXXXXXX, E-Mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, podendo ser
encontrado no Tel: (XXX) XXXXXXXXXXX € (XXX) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ora em diante denominado LOCADOR e,
do outro lado, o MUNICIPIO DE IGUAPE, através do Exmo. Senhor Prefeito, Salvador José Barbosa Junior,
(nacionalidade), (estado civil), RG N2 XXXXXXXXXXXXXXXXX, C.P.F N2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, doravante
denominada LOCATARIO, através de dispensa de licitagdo com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei federal
14.133/2021, o que fazem também com fulcro na Lei Federal 8.245/1991 e na Lei municipal 2.580/2025, nos
termos do Processo Administrativo n2 xxxxx/2026, de comum acordo, firmam o presente contrato de Locac&o

de bem Imdvel conforme as disposi¢cdes contratuais a seguir alinhadas:

Alguns aspectos técnicos e juridicos constantes nesta minuta podem ser alterados quando do langamento

do edital/contratagéo de Built To Suit

CLAUSULA | - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem como objeto a locagdo do imdvel localizado no enderego XXXXXXXXXX,
matriculado no Oficio de Registro de Imdveis de Iguape sob o n2 (xxxx), livro (xxxx), folha (xxxx), destinado a
instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), ainda que constitua parte de

area maior.

1.2 O prazo da locagdo é de xxxx (xxxx) anos, contados a partir do recebimento definitivo do imével, podendo
ser prorrogado se conveniente e oportuno para as partes, desde que mantida a adequabilidade

mercadoldgica do valor proposto a titulo de aluguel.
1.3 Integram este instrumento, independentemente de transcri¢ao:

a) Termo de Referéncia;
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b) Edital de Chamamento Publico n2 xxxXXXXXXXX;

c) Proposta comercial selecionada, conforme consta da deliberagdo Xxxxxxxx.

CLAUSULA Il - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

2.1. O IMOVEL ora locado destina-se a instalacdo e funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de

Assisténcia Social (CREAS).

2.2. O IMOVEL sera utilizado para instalagdo e funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social (CREAS) a que se destina, vedada a sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem como
sua transferéncia, sublocacdo, empréstimo ou cessao, a qualquer titulo, no todo ou em parte, a ndo ser de

conteudo de relevancia social que venha a fortalecer atividades sociais.

CLAUSULA 11l — DA VISTORIA E DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

3.1. Ficard ao cargo do LOCADOR a contratacdo de engenheiro civil para elaboracdo de laudo técnico

atestando o bom estado de conservacdo do imével selecionado.

3.2. O recebimento do imdvel serd condicionado a conferéncia, avaliagdes quantitativas/qualitativas e
aceitacdo final, obrigando-se o LOCADOR a reparar e corrigir eventuais vicios, defeitos ou incorre¢des
porventura identificados, na forma da Lei federal 14.133/2021, Lei Federal 8.245/1991 e Lei municipal
2.580/2025.

3.3. O IMOVEL dever4 ser disponibilizado a LOCATARIA no prazo de até xxxxxxxx, com as devidas adaptac&es
qgue se demonstrarem necessdrias, contado da assinatura do contrato, com devido reconhecimento no

cartério de registro de imoveis.

3.4. O prazo supracitado podera ser prorrogado, mediante justificativas apresentadas pelo LOCADOR, desde
que devidamente aceitas pela LOCATARIA, sob pena de san¢des contratuais por descumprimento (multa de

mora).

CLAUSULA IV — DAS TAXAS, IMPOSTOS E SEGURO

4.1. Ficara a cargo do LOCADOR o pagamento de todos os impostos e taxas, incidentes sobre o imdvel até a

data de entrega do imdvel.

4.2. Caso haja débitos anteriores a data de contratacdo, referentes aos impostos, taxas, e despesas com agua,

esgoto e energia elétrica, incidentes sobre o imdvel, serdo de total responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA V — DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO
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5.1. O valor do aluguel mensal serd de RS ( ), perfazendo o valor total
para o periodo de xxxx (xxxx) anos de RS ( ), considerando os
custos de adaptacdes, conforme o detalhamento da tabela abaixo:
_ VALOR VALOR ANUAL | VALOR TOTAL
ITEM ESPECIFICACAO
MENSAL (RS) | (RS) x ANOS (R$)

01 Locacdo de imdvel comercial sem | RS XX. XXX, XX | RS XX.XXX,XX | RS XX.XXX,XX

adaptacgGes, com todos os tributos.

02 Adaptacdes CUSTOS TOTAL DAS ADAPTAGOES | RS XX. XXX, XX
Valor do aluguel com as adaptacbes VALOR VALOR ANUAL | VALOR TOTAL
MENSAL (RS) | (RS) x ANOS (RS)

RS XX.XXX,XX | RS XX XXX, XX | RS XX.XXX,XX

5.2. Os custos referentes as ADAPTACOES ser3o diluidos no valor mensal do aluguel, sendo que, no caso de

prorrogacao do contrato, o referido valor ndo sera considerado para efeito de aplicacdo do indice de reajuste.

5.3. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido, contados a partir da data de recebimento do recibo locaticio, ou documento de cobranca

correspondente.

5.4. Os efeitos financeiros da contratagdo s terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante

Termo, precedido de vistoria do imdvel e assinatura do referido termo.
5.5. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente do LOCATARIO.

5.6. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacdo,
ou ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficarda pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a

comprovacido da regularizacdo da situa¢do, ndo acarretando qualquer &nus para o LOCATARIO.

5.7. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificard por meio de consulta eletronica a regularidade do
cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal municipal,

devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.
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5.8. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na

legislagao vigente.

5.9. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancadria para

pagamento.

5.10. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,

gue porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5.11. Ultrapassado o prazo para pagamento previsto no “caput” desta clausula, por responsabilidade do
Locatario, o Locador fara jus a atualizacdo monetaria referente ao indice do IGP-M (FGV) e a juros simples de
mora de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a “pro-rata-die” da data do vencimento até o efetivo

pagamento.

5.12 As partes poderdo solicitar a Agéncia Nacional do Petrdleo, Gas Natural e Biocombustiveis (ANP) a
consignacdo dos valores referentes aos aluguéis, autorizando que o desconto seja realizado diretamente nos

repasses mensais dos royalties de petrdleo e gas devidos ao Municipio de Iguape.

CLAUSULA VI — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 As despesas decorrentes deste objeto estdo previstas na Nota de Empenho n2 xxxxxx, emitida em

xx/xx/2026, sob a Rubrica: Xxxxxxx.

6.2 As despesas dos anos subsequentes, se necessdrias, correrdo a conta da dotacdo consignada para a

atividade nos respectivos exercicios.

CLAUSULA VII — DA VIGENCIA E DO REAJUSTE

7.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de até xxxx (xxx) meses, a partir da data de assinatura do contrato
e entrega das chaves, podendo, por interesse e necessidade da Administracgao, ser prorrogado por periodos
sucessivos, observado o prazo maximo de 35 (trinta e cinco) anos previsto no art. 92 da Lei municipal

2.580/2025, bem como demais dispositivos legais vigentes.

7.1.1 Fica ajustado que ao final do prazo de vigéncia contratual previsto no item 7.1, na Clausula Sétima, o
imével, em sua totalidade, reverterd em favor do LOCATARIO, passando este a ter propriedade plena do

imovel, inclusive sobre o edificio, independentemente de indenizagao;
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7.1.2 Todas as despesas necessdrias para o registro da construcao correrdo por conta exclusiva do
LOCATARIO, comprometendo-se o LOCADOR a tomar todas as providéncias que lhe forem previamente

solicitadas e a disponibilizar toda documentagao necessaria.

7.1.3 O imovel é impenhordvel e inaliendvel nos termos do inciso |, art. 833, do Cédigo de Processo Civil,
sendo obrigagdo do LOCATARIO a averbagdo na matricula do imével das cldusulas de impenhorabilidade e

inalienabilidade.

7.2 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacao do imdvel locado, na forma do

artigo 82 da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991.

7.3 Caso nio tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de

aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

7.4 Caso o contrato seja prorrogado, o valor serd ajustado sem os custos relativos as ADAPTACOES,

mantendo-se apenas o valor do aluguel para aplicacdo do indice de reajuste.

7.5 A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo. Toda
prorrogacao sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificacdo

de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

CLAUSULA VIl — DAS RETENGCOES DE IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES FONTE

8.1 Os pagamentos efetuados em favor do LOCADOR, a depender se pessoa juridica ou se fisica, estardo

sujeitos, no que couber, as retengdes na fonte nos seguintes termos:

8.1.1 Do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, da
contribuicdo para seguridade social - COFINS e da contribuicdo para o PIS/PASEP, na forma da Instrugdo
Normativa RFB n2 1.234, de 11 de janeiro de 2012, conforme determina o art. 64 da Lei n2 9.430, de 27 de

dezembro de 1996 e alteragées; ou

8.1.2 Do Imposto de Renda Pessoa Fisica — IRPF, cuja aliquota efetiva dependera do valor do aluguel
contratado, em conformidade com o disposto no art. 22, inciso VI, e § 19, da Instru¢do Normativa RFB n2

1.500, de 29 de outubro de 2014.

CLAUSULA IX — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGOES

9.1 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imdvel locado toda e quaisquer obras e benfeitorias,

para a execucdo da finalidade publica a ser atendida pela presente locagao.
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9.2 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao
ou desconto mensal no aluguel, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e o

artigo 578 do Cddigo Civil.

9.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido

com 0s seus respectivos acessorios.

CLAUSULA X — DAS OBRIGAGCOES DAS PARTES

10.1 Além das obrigagGes resultantes da observancia da Lei federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, da Lei
federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e, no que couber, do Cédigo Civil, compete ao LOCATARIO:

10.1.1 pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo

estipulado nesse termo;

10.1.2 destinar o imédvel exclusivamente ao funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de
Assisténcia e Desenvolvimento Social, sendo vedada a transferéncia da locacdo, a qualquer titulo, salvo com

prévio e escrito consentimento do LOCADOR ou nas hipdteses previstas neste contrato;

10.1.3 o pagamento relativo ao consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto, exceto os valores anteriores a

entrega das chaves;

10.1.4 efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, incidente sobre o imével locado,

apods a entrega das chaves;

10.1.5 autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as
vistorias que se julgarem necessdrias, desde que comunicadas com antecedéncia, objetivando preservar os

direitos da Administragdo, no que se refere ao acesso as dependéncias do setor publico;

10.1.6 promover as vistorias necessarias antes da assinatura do contrato e por seu representante, com

relatério fotografico das condi¢des do imdvel;

10.1.7 levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja

reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbag¢des de terceiros;

10.1.8 realizar a imediata reparacado dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instala¢des, provocadas

por si;
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10.1.9 ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do

LOCADOR;

10.2 Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021, da Lei
federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e, no que couber, do Cddigo Civil, compete ao LOCADOR:

10.2.1 disponibilizar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia as especificacdes de sua proposta;

10.2.2 fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,

inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administracao;

10.2.3 entregar o imdvel com pintura nova, rede légica, o sistema hidraulico (dgua/esgoto) e a rede elétrica
(comum e estabilizada) em perfeito estado de funcionamento, com laudo técnico atestando a adequacéo e

funcionamento dos equipamentos e sistemas;
10.2.4 pagar todos os impostos e taxas incidentes sobre o imével até a data de entrega das chaves;
10.2.5 notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizacdo desse ato;

10.2.6 prestar informacdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados pelo

LOCATARIO ou seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;
10.2.7 fornecer ao LOCATARIO comprovante das importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

10.2.8 ao final do prazo de vigéncia contratual, reverter o imével, em sua totalidade, em favor do LOCATARIO,
passando o LOCATARIO a ter propriedade plena do imével, inclusive sobre o edificio, independentemente de

indenizacao;
10.2.9 responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

10.2.10 pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros

de manutencgao do edificio, especialmente:
10.2.10.1 Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
10.2.10.2 Obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

10.2.11 IndenizagBes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locacgdo;
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10.2.12 providenciar o registro e assinatura do contrato de locagao no Cartério de Registro de Imdveis, em
nome do LOCATARIO, de forma livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou encargos, em até um ano apds

a assinatura deste contrato;

10.2.13 substituir, sem custos adicionais e no prazo de 05 (cinco) dias, qualquer item defeituoso, deteriorado

por ocasido da entrega;

10.3 Sera aplicada a sancdo de adverténcia para condutas de inexecucdo parcial de deveres de diminuta

monta, apontadas pela fiscalizacao.

10.4 As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) de 01 (um) aluguel vigente
a época da ocorréncia do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando-se o devido processo legal, caso este

venha a infringir as obrigacdes pactuadas.

CLAUSULA XI - DAS ALTERACOES

11.1 Eventuais altera¢des contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 124 da Lei federal n? 14.133/2021
e da Lei federal n2 8.245/1991, desde que haja interesse do LOCATARIO, com a apresentacdo das devidas

justificativas.

CLAUSULA XIl - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

12.1. Durante a vigéncia do futuro contrato a fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por
um representante do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua

execugao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢do do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessdrio a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a

autoridade competente para as providéncias cabiveis;

12.1.2. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser

solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢ao das medidas convenientes;

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do contrato.

CLAUSULA XIll - DA RESCISAO

13.1. As partes poderdo rescindir este Termo de Contrato, a qualquer tempo, em caso de descumprimento

total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢Ges que lhe sdo impostas por lei ou pelo contrato.
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13.1.1. A rescisao por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretard a execuc¢do dos
valores das multas e indeniza¢des devidas, bem como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até

o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

13.1.2. O atraso no pagamento de trés alugueres consecutivos ou seis alugueres alternados no periodo de
um ano configura inadimplemento absoluto, permitindo a rescisdao contratual por parte do LOCADOR, bem
como a indenizagdo por perdas e danos, desde ja, mensurada no valor de 1 (um) ano de aluguel, além da

vedacdo de reivindicacdo das prestacdes ja quitadas.

13.1.3. O procedimento formal de rescisao terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao

LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.1.4. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério

e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA XIV — DA VINCULAGAO AO TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO

14.1. O presente contrato vincula-se aos termos do Processo Administrativo Eletronico (xxx) n2

XXXXXXXXXX.XXXXXXX/XXXX-XX, especialmente:

14.2. Do resultado final do chamamento publico, divulgado no portal do xxxxxxxx e no Diario Oficial do
Municipio;

14.3. Da autorizacdo do Prefeito para realizar a contratacdo, por meio de dispensa de licitacdo, nos termos

art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021, conforme consta da manifesta¢do proferida em xxxxxxxx e

14.4. Da Lei municipal 2.580/2025 e das Leis Federais n? 14.133/2021 (Lei de LicitacGes e Contratos
Administrativos) e n2 8.245/1991 (Lei de Locagdo de Imdveis Urbanos) e, no que couber, da Lei Federal n?

10.406/2002 (Cédigo Civil).

CLAUSULA XV — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Reunides eventualmente realizadas entre as Contratantes, bem como ocorréncias que possam ter

implicacGes neste Contrato, serdo registradas por escrito e assinadas pelos prepostos/representantes.

15.2. Estdo incluidos no prego todos os custos da locagdo sob medida, sendo de responsabilidade exclusiva
do LOCADOR a quitacdo das obrigacOes tributarias (diretas ou indiretas), previdenciarias, trabalhistas,
securitarias, taxas, transportes e equipamentos que incidam ou venham a incidir sobre o objeto deste

contrato.
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15.3. A LOCATARIA n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR com terceiros,
ainda que vinculados a execucdo, integral ou ndo, ou inexecucao do presente contrato, bem como por

qgualquer dano causado em decorréncia de seu ato, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

15.4. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo decididos pela
LOCATARIA, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei municipal 2.580/2025, nas Leis federais 14.133/2021 e
8.245/1991, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas municipais,

que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricoes.

CLAUSULA XVI - DA PUBLICACAO

16.1. A CONTRATANTE providenciard, as suas expensas, a publicacdo deste contrato, por extrato, no Diario
Oficial do Municipio até o quinto dia util do més subsequente ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo

previsto no art. 94, da Lei federal n2 14.133/2021.

CLAUSULA XVII - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da cidade de Iguape (SP), como o competente para dirimir questGes decorrentes do

cumprimento deste contrato, renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem firmes e acordados, assinam o presente em quatro vias de igual teor, na presenca das

testemunhas abaixo.

Iguape-SP, XX de XXXX de 2026.

MUNICIPIO DE IGUAPE
LOCATARIO

XXXXXXXX
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

XXXXXXXX

XXXXXXXX
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ANEXO 08

TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATOS

CONTRATANTE:

CONTRATADO:

CONTRATO N@

OBJETO:

E-mail:

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execuc¢do contratual,
estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo, cujo tramite
processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacbes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em consonancia
com o estabelecido na Resolucdo n.2 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder
Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei
Complementar n2 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos
processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

d) as informacdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no mddulo eletronico do
“Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 22 das Instrugdes n201/2020,
conforme “Declaragdo(des) de Atualizagcdo Cadastral” anexa(s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa,
interpor recursos e o que mais couber.

Iguape/SP, 00 de ...de 2026.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE

Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO:

Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

Nome:

Cargo:

CPF:

E-mail Assinatura:
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Pela contratada:
Nome:

Cargo:

CPF:

E-mail:

Assinatura:
ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

GESTOR DO CONTRATO:
Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

FISCAL DO CONTRATO:
Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:
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Considerando o §1°, artigo 18 da Lei Federal 14.133/2021 e fundamentado em suas premissas legais,
solicita-se:

Objeto: Locacdo de imovel sob medida, na modalidade Built to Suit
(BTS), destinado a implantag¢do do Centro de Referéncia Especializado
de Assisténcia Social — CREAS Municipal, incluindo os espagos
necessdrios a execucdo dos servicos da Protecdo Social Especial de
Média Complexidade (PAEFI, MSE/LA, MSE/PSC e atendimentos
especializados).

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCACAO DE IMOVEL SOB MEDIDA

Samuel Roberto Dias Martins

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

JANEIRO/2026

Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
Tel. (13) 3841-30 / daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br
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1. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO

Iguape é um dos municipios mais antigos do Estado de Sdo Paulo, localizado no Vale do Ribeira, litoral sul
paulista. Possui 1.978,8 km? de extensdo territorial, com grande parte de seu territério inserido em dreas de preservacgao
ambiental (Parque Estadual da Juréia-Itatins, Estagdo Ecoldgica dos Chauds) e patrimonio cultural de relevancia nacional

(Centro Histérico tombado pelo IPHAN).

A populagdo estimada pelo IBGE em 2025 ¢ de 29.891 habitantes, resultando em baixa densidade demografica
(14,9 hab./km?). O indice de urbanizacdo € elevado (87,7%), porém marcado pela forte dispersdo populacional em bairros
periféricos, comunidades tradicionais e dreas rurais, o que impde desafios a oferta de servicos publicos especializados,

sobretudo os de Média Complexidade, que exigem deslocamento ao perimetro urbano central.

No campo socioecondmico, Iguape mantém indices significativos de vulnerabilidade. Segundo o Relatério de
Programas e Acdes do MDS (setembro/2025), o municipio possui 7.613 familias cadastradas no CadUnico, sendo 3.950
em situacdo de pobreza e 1.269 de baixa renda, totalizando 16.809 pessoas. O Programa Bolsa Familia atende 3.887 familias
e o BPC alcanca 1.450 beneficidrios. Os indicadores de condicionalidades e de gestdo (IGD-M = 0,89 em agosto/2025)

demonstram boa execug@o municipal, apesar do cendrio de vulnerabilidade ampliada.
A rede SUAS local é composta por:

° SMADS — Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social, executa a Gestao do
SUAS, servicos da Protecdo Social Especial de Média Complexidade e Posto de Cadastramento do Cadastro
Unico;

° 1 CRAS Centro de Referéncia da Assisténcia Social, no bairro do Rocio — executa o PAIF, o

SCFV 0 a 6 anos e o SCFV 15 a 17 anos, além de manter um posto de cadastramento do CadUnico;

. 1 SAICA - Servico de Acolhimento Institucional para Criangas e Adolescentes;
° 2 CCI - Centro de Convivéncia do Idoso, com execu¢ido do SCFV para idosos;
. 1 CIM - Centro Inclusivo Municipal, com servico de atendimento a pessoas com deficiéncia;

. 2 OSCs — executando o SCFV 7 a 14 anos;
. 1 OSC - executando o servi¢co de Medidas Socioeducativas (MSE).

Apesar da execucgdo parcial dos servigos de Média Complexidade pela SMADS e OSCs, 0 municipio nao possui
unidade CREAS implantada, prejudicando a oferta de atendimentos especializados que exigem sigilo, privacidade,
protecdo, articulacdo intersetorial e fluxo continuo com o Sistema de Garantia de Direitos (Conselho Tutelar, Ministério

Publico, Judicidrio, Delegacias, Defensoria Ptblica).

Essa auséncia tem gerado cobrancas judiciais e exposto fragilidades na resposta institucional as situacdes de

violéncia, viola¢des de direitos, medidas socioeducativas e demais atendimentos especializados previstos no PAEFI.

No perfil sociocultural, Iguape concentra diversidade significativa: 82 familias indigenas, 22 quilombolas, 93
ribeirinhas, 212 pescadores artesanais, 62 agricultores familiares e 47 familias em situagcdo de rua cadastradas, além de
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expressivo recorte étnico-racial (47,3% da populagdo autodeclarada negra). Esses grupos apresentam demandas recorrentes

de prote¢ado especial.

Diante desse contexto, a implantagio do CREAS deve ocorrer em regido central do municipio, abrangendo os
bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés, garantindo proximidade aos equipamentos da rede de Justica, acessibilidade ao
transporte publico e facilidade de atendimento a populagdo, conforme orientacdes técnicas nacionais para unidades de

Média Complexidade.

2. TERRITORIO DE ABRANGENCIA (CENTRO E ENTORNO)

O territdrio central de Iguape concentra a maior parte dos servigos publicos essenciais e instituigdes estratégicas
para a atuagdo da Protecdo Social Especial de Média Complexidade. A regido compreende os bairros Centro, Guaricana,
Vila Garcés entre outros, formando o nicleo urbano onde se localizam o Férum, Ministério Publico, Conselho Tutelar,

Delegacia de Policia, Defensoria Publica, unidades de saide e escolas, além de ampla oferta de transporte e comércio local.

Trata-se de territdrio prioritdrio para a instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
(CREAS), uma vez que a natureza dos atendimentos — situa¢des de violéncia, violagdes de direitos, negligéncia,
abandono, abuso e exploracdo sexual, trabalho infantil, medidas socioeducativas em meio aberto e outras situagdes de risco
pessoal e social — exige acesso facilitado, localizacdo central e articulacdo permanente com o Sistema de Garantia de

Direitos.

A populagao residente nos bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés apresenta heterogeneidade socioecondmica,
incluindo familias de baixa renda, pessoas idosas, pessoas com deficiéncia, populagdo em situagdo de rua, mulheres em
situagdo de violéncia e grupos em vulnerabilidade social que demandam atendimento especializado. O fluxo de pessoas
atendidas pelo CREAS, diferentemente do CRAS, ndo se limita ao territério especifico, pois decorre de encaminhamentos

das politicas setoriais e institui¢des da rede de protecdo, reforcando a necessidade de localizacdo estratégica.

Além disso, moradores de bairros periféricos e comunidades mais afastadas utilizam a regido central como
referéncia para servicos publicos, o que facilita o deslocamento até o CREAS, garantindo maior acessibilidade para

atendimento especializado.

A inexisténcia de unidade CREAS no municipio implica que atendimentos ocorram atualmente de forma
descentralizada pela equipe da SMADS, em espacgos inadequados e sem as condi¢des de sigilo e segurancga previstas nas
normativas nacionais. A implantacio do CREAS em érea central permitird qualificar o acolhimento das demandas,
estruturar fluxos interinstitucionais, fortalecer vinculos comunitarios e garantir tempo-resposta adequado para situacdes de

urgéncia e risco.

A regido central também concentra organizagdes publicas e sociais importantes para o trabalho em rede, como o
Centro de Inclusdo Municipal (CIM), escolas, servi¢os de satide, Conselho Tutelar e equipamentos de protecdo bdsica, o

que reforca a necessidade de um imdvel adequado, acessivel e integrado ao territério urbano central.

Dessa forma, o territério de abrangéncia do CREAS compreende o Centro e bairros adjacentes, constituindo o
espaco mais adequado para instalacdo da unidade, tanto pela acessibilidade quanto pela centralidade administrativa e

institucional necessdrias a execugdo dos servigos de Média Complexidade.
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3. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Iguape ndo dispde atualmente de uma unidade do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social — CREAS, equipamento responsdvel pela oferta dos servicos da Prote¢do Social Especial de Média
Complexidade. Os atendimentos especializados — tais como situac¢des de violéncia fisica, psicoldgica, sexual, negligéncia,
abandono, violagdes de direitos contra criangas, adolescentes, mulheres, idosos e pessoas com deficiéncia, além de
acompanhamento de Medidas Socioeducativas em Meio Aberto — vém sendo realizados de forma descentralizada pela
equipe técnica da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS) e por Organiza¢des da

Sociedade Civil (OSC).

Essa forma improvisada de execuc@o ndo atende as exigéncias técnicas do MDS, especialmente quanto ao sigilo
profissional, a privacidade dos atendimentos, a prote¢do da equipe, ao acolhimento adequado e a necessidade de articulagdo
permanente com o Sistema de Garantia de Direitos (Conselho Tutelar, Ministério Publico, Judicidrio, Delegacia de Policia
e Defensoria Pablica). Além disso, a inexisténcia de CREAS tem resultado em demandas judiciais, evidenciando a urgéncia

de implantag¢do do equipamento.

“Na Acdo Civil Publica com Preceito Cominatério de Obrigacdo de Fazer n°® 1001201-64.2017.8.26.0244,
ajuizada pelo Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo, o Municipio de Iguape foi condenado a adotar todas as
providéncias necessdrias a instalagdo e regularizacio do CREAS, preferencialmente em ambito regional, mediante
cooperagdo bimunicipal com o Municipio de Ilha Comprida/SP, sob pena de multa didria de R$ 500,00 (quinhentos reais)
para cada uma das Municipalidades, limitada ao montante de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), em caso de descumprimento
das obrigacdes impostas. A Fazenda Publica do Estado de Sdo Paulo foi igualmente condenada a proceder ao

cofinanciamento, mediante transferéncia de recursos materiais e financeiros, destinado a instalacdo e regularizacao

do CREAS pelo Municipio.

A decisdo judicial transitada em julgado encontra-se atualmente em fase de cumprimento de sentenga, nos autos
n°® 0000539-39.2025.8.26.0244, em tramite perante a 1* Vara Civel da Comarca de Iguape, com prazo em curso para

efetivacao.

Conformo ja exposto, o Municipio de Iguape € classificado como Pequeno Porte II, de acordo com a Tipificago
Nacional dos Servicos Socioassistenciais, o que o habilita a organizacdo e manutencao de um CREAS municipal. Esse
porte leva em conta aspectos populacionais e territoriais que diferenciam Iguape de municipios de Pequeno Porte I, como

ITha Comprida, que néo possui obrigatoriedade normativa de instituir CREAS.

A instalacdo do CREAS em Iguape se mostra mais adequada as necessidades da Politica Municipal de
Assisténcia Social, considerando que o servico exige atendimento especializado continuado, acompanhamento sistemético
de familias e individuos e articulagdo permanente com a rede local, incluindo Conselho Tutelar, unidades de satide, escolas
e 6rgdos do Sistema de Justica. A proximidade territorial entre essas institui¢des é essencial para garantir eficiéncia,

prontiddo e continuidade no atendimento as situagdes de violagdo de direitos.
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Cabe destacar que o modelo regionalizado, embora previsto na decisao judicial como alternativa preferencial,
envolve processos de gestdo compartilhada, definicdo conjunta de responsabilidades e alinhamento permanente entre os
municipios participantes. Em algumas situacdes, como a presente, essa modalidade pode trazer desafios operacionais que
impactam diretamente a execucdo cotidiana do servigo especializado, especialmente nos casos que requerem deslocamento

rapido, presenca frequente da equipe técnica e articulagdo constante com a rede do municipio onde a situagdo ocorre.

Diante desse contexto, a implantacido do CREAS em sede propria municipal se apresenta como a
alternativa mais adequada para assegurar efetividade, continuidade e qualidade no atendimento especializado,

alinhando-se aos principios da Protecdo Social Especial e garantindo o pleno cumprimento da determinacio judicial.

Ressalta-se que a auséncia de espago préprio compromete a efetividade do trabalho desenvolvido, limita o
acolhimento das situagdes de risco e violagdes de direitos, e impede o cumprimento integral das atribui¢des previstas na
Tipificagdo Nacional dos Servicos Socioassistenciais. A equipe técnica encontra-se restrita em termos de infraestrutura,
sem salas adequadas para atendimentos sigilosos, sem isolamento acustico, sem ambientes para reunides técnicas ou

atendimentos coletivos, e sem espago administrativo apropriado para andlise de casos complexos.

O volume de atendimentos realizados pela SMADS demonstra a necessidade concreta de implantagdo de unidade
prépria. As notificagdes de violéncia enviadas pela saide, os atendimentos do Conselho Tutelar, os encaminhamentos das
escolas, as medidas socioeducativas e as demandas espontdneas evidenciam que Iguape apresenta fluxo continuo de
situacdes de Média Complexidade, compativel com municipios de Porte Pequeno II que, conforme normativas federais,

devem manter um CREAS implantado.

A inexisténcia de imével piblico com condi¢des de receber a unidade, somada a inviabilidade de adaptacdo de
prédios existentes, torna necessaria a locagdo de imével sob medida, na modalidade Built to Suit (BTS). Essa modalidade
permite que o espago seja construido ou adequado especificamente conforme as diretrizes técnicas do MDS, garantindo

ambientes seguros, acessiveis, protegidos e compativeis com a planta arquitetdnica-padrdo do CREAS de 80 casos.

A contratagdo via BTS também representa solugdo mais vantajosa do ponto de vista econdmico, técnico e
operacional, pois possibilita a amortizagdo do investimento ao longo do contrato, elimina custos iniciais de construgdo e
manuten¢do predial, e permite a reversdo do bem ao Municipio ao final da vigéncia, conforme prevé a Lei Municipal n°

2.580/2025.

Com a implantacdo do novo imével, o Municipio poderd garantir a oferta dos servicos de Prote¢do Social
Especial de Média Complexidade em condi¢ées adequadas, fortalecendo a rede de protecdo social, qualificando o
atendimento as familias e individuos em situagdo de violacdo de direitos e assegurando o cumprimento das determinacgdes
normativas e judiciais. A localizagdo central permitird ainda maior integracdo com os demais equipamentos publicos

essenciais, agilizando o atendimento e a articulagdo interinstitucional.

4. PREVISAO NO PCA

O Municipio de Iguape ainda ndo possui PCA implementado. A elaboragdo do PCA estd em fase de

desenvolvimento e serd alinhada com as futuras necessidades de contratagdo da administra¢cdo municipal.
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5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Esta secdo foi elaborada com base no modelo arquitetonico padrdo do Ministério do Desenvolvimento e
Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome (MDS) para unidades do CREAS — 80 casos, constante no Anexo 1 — Plantas

Modelo do MDS, o qual servird como referéncia técnica e de dimensionamento para o imével sob medida a ser contratado.
5.1 Requisitos minimos do imovel (arquitetura e dimensionamento)

e Area construida: aproximadamente 238,40 m2, conforme planta arquitetdnica padrao do CREAS (pdginas 1 a 4
da planta)

e Terreno minimo: 15 m x 30 m (450 m?), conforme especificagdes técnicas do projeto (indicado na planta de
locag@o e cobertura, paginas 1 e 2)

e Ambientes obrigatérios: conforme a planta baixa (pagina 3) e layout (pagina 4) do projeto CREAS 80 casos:
Recepcdo e sala de espera, 03 salas de atendimento individual/familiar (isolamento acistico recomendado), 02
salas de atendimento coletivo/reunides, sala da equipe técnica, sala de administragdo/coordenagdo, sala para
medidas socioeducativas (LA/PSC), quando aplicdvel, almoxarifado/arquivo, copa/cozinha, despensa e drea de
servico, banheiros acessiveis (masculino, feminino e PCD), conforme plantas de acessibilidade (pdgina 7);,
sanitdrios para funciondrios, drea externa para circulagdo, paisagismo e abrigo de residuos.

e Acessibilidade: em conformidade com a ABNT NBR 9050/2020, incluindo rampas, piso ttil direcional e de
alerta, portas com largura minima, barras de apoio e sanitarios adaptados (detalhados na planta de acessibilidade
— pagina 7).

e Acabamento: Piso cerdmico tipo PI-4 ou superior nas dreas internas, piso antiderrapante em areas molhadas,
paredes com pintura acrilica e revestimento ceramico até o teto nos sanitdrios e copa, esquadrias metdlicas e de
vidro, conforme detalhamento constante na planta (pdgina 3 — detalhe de esquadrias) e forro em laje de concreto
ou equivalente.

e Cobertura: telha de fibrocimento ou metdlica com inclinagdo minima de 13%, conforme indicado nos cortes
(pagina 5), com calhas metélicas, rufos e condutores de dguas pluviais.

¢ ITluminacao e ventilacdo natural em todos os ambientes, complementadas por climatizagdo mecanica.

e Areas externas: calcada acessivel com rampa, drea verde, abrigo de residuos (detalhe pagina 8) e espago para

paisagismo frontal.
5.2 Requisitos técnicos gerais (infraestruturas prediais)

o Instalacées elétricas: conforme projeto do MDS, tensdo de 127/220V, quadros setorizados, DR de alta
sensibilidade, disjuntores termomagnéticos; aterramento e SPDA conforme NBR 5419/2015; infraestrutura
compativel com uso de ar-condicionado em todos os ambientes.

o Rede légica e telefonia: Infraestrutura de eletrodutos embutidos e caixas de passagem, minimo de 10 pontos de
dados (CAT6 ou superior), distribuidos entre equipe técnica, recep¢do e coordenacio.

e Sistema de ar condicionado: Pontos para unidades split de 9.000 e 12.000 BTU/h, conforme dimensionamento

dos ambientes e instalacdo de drenos em PVC (3/4) até 4rea externa.
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Instalacoes hidraulicas: Rede de dgua fria em PVC rigido (25-32 mm), caixas d’agua com capacidade minima
de 2.000 litros, esgoto em PVC DN 100 mm com declividade minima de 1% e caixas de inspe¢do e gordura,
conforme projeto.

Instalacoes sanitarias: rede de esgoto e ventilagdo completa, caixas de inspegdo e gordura, ralos sifonados e
conexdes soldadas com adesivo pléstico, conforme norma NBR 8160.

Aguas pluviais: calhas metdlicas, condutores verticais e tubulagdo PVC de 75 a 150 mm, com declividade minima
de 1%.

GLP: abrigo externo ventilado, com tubulacdo multicamada e protecdo metilica.

Protecdo contra incéndio: Extintores ABC, rotas de fuga sinalizadas, iluminacdo de emergéncia, placas
fotoluminescentes e portas de escape, conforme IT-15 do Corpo de Bombeiros e NBR 9077.

SPDA (Sistema de Protecao contra Descargas Atmosféricas): conforme NBR 5419/2015, instalado em todo o
perimetro da edificacio.

AVCB e alvaras: AVCB, Habite-se, alvard de funcionamento e demais licengas exigidas.

5.3 Requisitos contratuais e de desempenho

Prazo de execucao: até 12 meses apds assinatura contratual, abrangendo todas as etapas de projeto, construgao e
legalizacio.

Prazo de vigéncia: 15 anos, prorrogdvel conforme necessidade e limites legais.

Inicio de pagamento: somente apds entrega das chaves e aceite técnico do imdvel concluido, com documentagio
comprobatdria.

Manutencao: preventiva e corretiva sob responsabilidade do locador durante toda a vigéncia.

Entrega: imével pronto para uso, com infraestrutura instalada e certificacdes em conformidade com as normas
municipais, estaduais e federais.

Reversao: possibilidade de reversdo do bem ao Municipio ao término da vigéncia, conforme Lei Municipal n°

2.580/2025.

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

A presente contratacdo refere-se a locagdo de 01 (um) imével sob medida, na modalidade Built to Suit (BTS),

destinado & implantacio do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS (projeto padrio CREAS —

80 casos). O dimensionamento e a organizacdo dos espacos foram definidos com base na planta-padrdao do MDS (Anexo

1). Area construida: ~ 238,40 m?; terreno minimo 15 m x 30 m = 450 m2.

A distribuicdo fisica contempla os seguintes ambientes, conforme padrdo técnico do MDS:

Ambiente Quantidade lenensao 2 Descri¢io / Finalidade
aproximada (m?)
e sl | 20,00 Espag’o de espera, triagem e recepgdo
acessivel.
Salas de atendimento Atendimentos sigilosos; isolamento
. e ore 3 12,00 cada . Lo
individual/familiar acustico e ventilagdo natural.
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Sala de Gestao, arquivo e controle
= . . 1 12,00 .. .

coordenac¢ao/administrativa administrativo.

Sala da equipe técnica 1 16,00 Trabgﬂlhqcoletwo, estudos de caso e
reunides internas.

Sala coletiva (grandes atividades) 1 34,00 Atividades grupais, reunides e oficinas.

Sala coletiva (multiuso) 1 20,00 Grupo menor, oficinas, capacitagdes.

Brinquedoteca / espaco lidico 1 12,00 APOIO LI E b S U
criancas.

Copa/cozinha 1 9,00 Apoio as atividades internas

Almoxarifado / depésito 1 6,00 Armazenamento de materiais ¢
equipamentos.

Despensa / area de servico 1 4,40 nglenlzagao, armazenagem de
insumos.

Sanitario publico feminino 1 8,00 3 vasos, pia dupla, ventilagio.

Sanitario publico masculino 1 8,00 mictério + 2 vasos, pia dupla.

Sanitirio PCD masculino 1 5.50 iancada, barras, drea de manobra @1,50

Sanitério PCD feminino 1 5.50 iancada, barras, drea de manobra @1,50

Sanitario de funcionarios 1 3,00 Vaso + lavatério para equipe.

Circulagdio e hall o 30,00 Corredores, circulagdo acessivel e piso

tatil.
Area externa coberta / abrigo de
residuos

Acesso protegido, abrigo de residuos e

o 2 area de manobra.

Total estimado de area construida: =~ 238,40 m? (consolida¢do das areas acima).
Observacao: As dreas parciais listadas sdo aproximagdes compativeis com a planta-padrdo (Plantas/Planta
Baixa/Layout/Cortes/Fachadas e Planta de Acessibilidade).

Pequenos ajustes dimensionais poderdo ocorrer durante a elaboragdo do projeto executivo para compatibilizagio
arquitetonica e das instalagdes (elétrica, hidraulica, ar-condicionado, SPDA e prevencido/combate a incéndio), desde que
mantida a funcionalidade dos ambientes e o atendimento as normas aplicaveis (MDS, ABNT NBR 9050, NBRs técnicas e

ITs do Corpo de Bombeiros).

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para estimativa do custo de implantacdo do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social — CREAS foi realizado com base em projetos similares e em orcamento técnico elaborado pela Secretaria
Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras, por meio da Arquiteta Jordana Costa (CREA 5069477902), constante no

Anexo 2 — Orcamento Estimativo.

A planilha orcamentdria oficial, elaborada segundo o Boletim Referencial de Custos CDHU 197 (Fev/2025) com
BDI de 26,85%, indica um custo total estimado de R$ 799.779,35 para a construgdo do CREAS em conformidade com a
Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
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planta padraio do MDS, que prevé &drea construida de 238,40 m2? em terreno de 15 m x 30 m (450 m?).
O valor encontra-se detalhado em quatro paginas contendo itens de servigos preliminares, fundagdo, estrutura, alvenaria,
cobertura, instalacdes elétricas e hidriulicas, esquadrias, acabamentos, acessibilidade, paisagismo, climatizacio e limpeza

final.

A modalidade Built to Suit (BTS) foi eleita como a solugdo mais adequada, pois permite que o imével seja
construido sob especificagdes técnicas definidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social
(SMADS), atendendo integralmente as diretrizes do Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e
Combate a Fome (MDS). Além disso, a modalidade BTS evita desembolso imediato para execugdo de obra publica, uma
vez que os custos de constru¢do sdo amortizados ao longo do prazo contratual, conforme previsto na Lei Municipal n°

2.580/2025, garantindo economicidade e previsibilidade orcamentdria.

A andlise técnica indica que ndo hd oferta local de imdveis prontos que atendam as especificacdes exigidas para
unidades de Média Complexidade (CREAS), especialmente no que se refere a acessibilidade, sigilo dos atendimentos,
ventilacdo, infraestrutura elétrica, hidrdulica e de climatizacdo, bem como aos requisitos de seguranga e protegdo

institucional. O levantamento de mercado confirma, portanto, a necessidade de construgdo sob medida.

8. ESTIMATIVA DE CUSTOS

O orgamento de referéncia para construcdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social —
CREAS foi elaborado pela Arquiteta Jordana Costa (CREA 5069477902), vinculada & Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana e Obras, tendo como base as plantas modelo do Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social,
Familia e Combate a Fome (MDS) e o Boletim Referencial de Custos CDHU n° 197 — Fev/2025, com aplicagc@o de BDI de
26,85% e data-base agosto/2025.

O levantamento or¢amentdrio contempla a execugdo completa da edificacdo com érea total construida de 238,40
m?2 e resultou no valor global estimado de R$ 799.779,35 (setecentos e noventa e nove mil, setecentos e setenta e nove reais

e trinta e cinco centavos), conforme planilha or¢amentaria detalhada constante no Anexo 2.

8.1 Observacoes técnicas do responsavel pelo orcamento

O responsdvel técnico apresentou as seguintes consideragdes, que deverdo ser observadas na etapa de elaboracdo

do projeto executivo e durante a execucio da obra BTS:

e Movimentacio de terra: Nao hd previsdo de servigos de aterro, compactacio, remog¢do ou regularizacdo de
solo. Esses itens dependerdo da avaliagdo do terreno a ser selecionado para implantagdo do CREAS,

considerando cotas, declividade e condi¢cdes de drenagem.

e Piso externo: O orgamento ndo inclui a execugdo de elementos externos como calcadas, paisagismo,
pavimentacdo (incluindo piso intertravado ou concreto desempenado) e demais interven¢des no entorno

imediato da edifica¢do. Tais componentes deverdo ser definidos somente apds a escolha do terreno e sua
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andlise urbanistica, considerando as exigéncias municipais de acessibilidade e circulac@o, de forma a garantir

compatibilidade com o projeto arquitetdnico e a infraestrutura existente.

Acessibilidade externa: Embora a planta-padrio preveja rampa de acesso com inclinagdo de 1,6% (conforme
indicado na Planta de Acessibilidade), serd necessario detalhar no projeto executivo itens complementares
de acessibilidade, como piso tétil direcional e de alerta, instalacdo de guarda-corpo e corrimdos, além de
ajustes especificos decorrentes da cota final do terreno. Todos esses elementos deverdo estar em
conformidade com os requisitos da ABNT NBR 9050, assegurando condi¢des adequadas de circulagio e

acesso ao equipamento.

Instalacoes especiais: O orgcamento nao contempla a execugo de instalagdes especiais, incluindo o Sistema
de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), a infraestrutura de rede 16gica e dados (CAT6 ou
superior), os pontos de telefonia e internet e eventuais ampliacdes no cabeamento estruturado. Esses sistemas
deverdo ser detalhados e incorporados na fase de projeto executivo, considerando as necessidades

operacionais do CREAS e as normas técnicas pertinentes.
Mobiliario fixo: nio contemplado neste or¢amento.

Muros e posicionamento da edificacdo: A planta-padrdo apresenta apenas o gradil frontal, ndo estando
previstas no orcamento as execucdes de muros laterais ou posteriores. A necessidade desses elementos

dependera das caracteristicas do terreno selecionado.

Essas ressalvas reforcam que o valor apresentado representa uma estimativa de referéncia, passivel de ajustes

quantitativos e de composigdes unitdrias apds a defini¢cdo do terreno e compatibilizagdo de projetos.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na loca¢do de imével sob medida, na modalidade Built to Suit (BTS), destinado a

implantagdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS, conforme os padrdes arquitetdnicos,

funcionais e normativos estabelecidos pelo Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome

(MDS) para unidades de Média Complexidade.

A definicdo dessa alternativa decorre do diagndstico situacional que revelou a inexisténcia de uma unidade

CREAS no municipio e a inadequacio estrutural dos espagos atualmente utilizados pela SMADS para a execucgdo de

atendimentos especializados. Constatou-se, ainda, a auséncia de condi¢des adequadas de sigilo, acessibilidade e seguranga

para o desenvolvimento das a¢des do PAEFI e das Medidas Socioeducativas em Meio Aberto (LA/PSC), somada a urgéncia

administrativa e judicial para implantacdo do equipamento. Além disso, identificou-se a necessidade de que o CREAS

esteja localizado em 4rea central do municipio, em razdo da articulacdo permanente com o Sistema de Garantia de Direitos,

o que reforca a escolha pela solu¢do proposta.

O modelo Built to Suit apresenta-se como a solu¢io mais eficiente e vantajosa para o Municipio de Iguape, pois:

Garante adequacdo integral do espaco as exigéncias do MDS, incluindo ambientes sigilosos, acessiveis e
tecnicamente dimensionados para atendimentos de Média Complexidade;

Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
Tel. (13) 3841-30 / daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br 11

GOVERNO DO MUNICIiPIO DE IGUAPE [}'“z.\ IGURPE

— Patrimonio Cultural

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://iguape.1doc.com.br/verificacao/79F9-D591-4AD4-F25B e informe o c6digo 79F9-D591-4AD4-F25B

Assinado por 2 pessoas: ANTONIO MATHEUS DA VEIGA NETO e ISABELLE MARTINS BENETTI

=


mailto:daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br/

Estancia Balnearia - Princesa do Litoral Sul

Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social T =

e Elimina custos imediatos com constru¢do prépria, permitindo o pagamento parcelado ao longo do prazo

contratual;
e Evita despesas com licenciamento e obras complementares, que recaem sobre o proponente privado;
e Assegura previsibilidade financeira, com valor mensal fixo e controle de reajustes contratuais;
e Permite reversdo do imével ao Municipio ao final da vigéncia, conforme a Lei Municipal n°® 2.580/2025;
e Reduz o tempo de implantacdo da unidade, viabilizando o inicio do funcionamento em menor prazo.

A edificacdo a ser construida seguird fielmente as especificagdes técnicas detalhadas neste ETP e seus anexos,
incluindo os requisitos de acessibilidade, climatizacdo, infraestrutura elétrica, hidraulica, 16gica e seguranga, garantindo
ambientes adequados para acolhimento, estudos de caso, atendimentos sigilosos, reunides intersetoriais e agdes

socioeducativas.

O orcamento estimativo constante no Anexo 2 servird de referéncia para o Chamamento Publico para Prospeccio
de Mercado, etapa necessdria para identificar interessados em construir e locar o imével conforme a planta-padrdo CREAS

e demais exigéncias técnicas.

Com a conclusdo do processo, o0 Municipio contard com um CREAS estruturado, moderno e acessivel, capaz de
atender com qualidade as familias e individuos em situag¢do de violagdo de direitos, fortalecendo a rede de protec¢do social

especial de Média Complexidade e garantindo a efetivacdo das politicas socioassistenciais no territdrio.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO

Considerando a natureza do objeto e a especificidade técnica da solugdo proposta, ndo serd possivel o
parcelamento da contratacdo, visto tratar-se de loca¢do sob medida (Built to Suit) de imdvel dnico, a ser construido

conforme projeto e especificacdes integradas.

A execugdo fragmentada do objeto inviabilizaria a padroniza¢do do projeto, o cumprimento das normas de
acessibilidade e seguranga, além de comprometer a responsabilidade técnica e a integridade do contrato, que deve abranger

todas as etapas da obra e da locagdo em um tnico instrumento juridico.

Dessa forma, a solugdo deverd ser contratada de forma global, garantindo unidade de gestdo, economicidade e

conformidade com a Lei Municipal n® 2.580/2025 e a Lei Federal n°® 14.133/2021.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

e Resultado 1: Locagdo de um imével sob medida para funcionamento do Centro de Referéncia Especializado
de Assisténcia Social — CREAS, com infraestrutura adequada, acessivel e construida conforme o padrio
arquitetdnico do MDS, garantindo condigdes ideais para execucdo dos servigos da Protecdo Social Especial de

Média Complexidade, especialmente o PAEFI e as Medidas Socioeducativas em Meio Aberto (LA/PSC).
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e Resultado 2: Ampliacdo da capacidade de atendimento da rede socioassistencial, com incremento estimado na
quantidade e qualidade dos atendimentos especializados, assegurando acolhimento qualificado as familias e
individuos em situacdo de violag¢do de direitos provenientes das diversas regides do municipio, especialmente do

territdrio central e bairros adjacentes.

e Resultado 3: Fortalecimento da Prote¢do Social Especial no municipio, garantindo resposta adequada e
tempestiva as situacdes de violéncia, negligéncia, abandono, violacdes de direitos e demais atendimentos que
compdem a Média Complexidade, promovendo articulacdo permanente com o Sistema de Garantia de Direitos e

contribuindo para a redugdo de riscos sociais e pessoais.

o Resultado 4: Reversio do imdvel ao patrimdnio piblico municipal ao término do contrato, assegurando a
continuidade dos servigos socioassistenciais especializados e ampliando o patrimdnio ptblico sem oneracdo

imediata do erdrio, conforme previsto na Lei Municipal n° 2.580/2025.

o Resultado 5: Adequacgdo integral da unidade as normas técnicas de acessibilidade, seguranca e eficiéncia,
atendendo aos requisitos da ABNT NBR 9050, as Instru¢des Técnicas do Corpo de Bombeiros (ITs), as normas
de instalacdes prediais e as diretrizes do MDS, promovendo sustentabilidade, seguranca institucional e uso racional

de recursos publicos.

12. PROVIDENCIAS PRE-CONTRATO

A demanda serd acompanhada pelo corpo técnico da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Social (SMADS), com apoio da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras e da Procuradoria Juridica do
Municipio, que adotardo as providéncias necessarias para o sucesso da contratacao, incluindo andlise técnica das propostas,
verificacdo de conformidade com as plantas modelo do MDS, e diligéncias complementares destinadas a assegurar a

qualidade e a viabilidade do empreendimento.

Previamente a definicdo da forma de contratacdo, serd realizado Chamamento Publico para Prospecgdo de
Mercado, com o objetivo de identificar iméveis ou proponentes elegiveis que atendam integralmente as especificacdes

técnicas deste ETP.

Essa etapa é considerada boa pratica de gestio publica, pois amplia o universo de possiveis locadores e
construtores, garantindo isonomia, transparéncia e competitividade no processo de selec@o. O edital de chamamento devera
conter todas as informagdes necessdrias para a elaboracao das propostas, incluindo descricao do objeto, requisitos técnicos,
condigdes de entrega, critérios de avaliagdo e obrigacdes contratuais essenciais, conforme o detalhamento exposto neste

estudo.
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13. CONTRATACOES CORRELATAS

Nao ha necessidade de contratagdes correlatas para a viabilidade e execucdo desta demanda, uma vez que o
objeto compreende contratagdo tnica e integrada, englobando todas as etapas de construgdo, adequacio e locacdo sob

medida do imdvel destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS.

Eventuais despesas acessOrias, como mobilidrio, serdo objeto de processos administrativos préprios e

independentes, sem vinculo direto com a presente contratagdo.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS E MITIGACAO

Considerando que se trata de locacao de imével sob medida (Built to Suit), ndo sdo previstos impactos ambientais

significativos decorrentes da implantacdo do empreendimento.

Recomenda-se, contudo, que sejam rigorosamente observadas as legislacdes ambientais vigentes, especialmente
no que se refere a auséncia de dreas de preservagdo permanente (APP), desmatamento irregular, supressdo de vegetacio

nativa, e inexisténcia de autos de infracao ou pendéncias ambientais sobre o terreno selecionado.

Durante a execug@o do projeto e da obra, deverdo ser adotadas boas praticas de gestdo ambiental, como a
destinacdo adequada de residuos, o controle de ruidos e poeira, e o uso racional de recursos hidricos e energéticos, em

conformidade com as normas municipais, estaduais e federais aplicdveis.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Apds a andlise detalhada de todos os elementos técnicos, administrativos e legais envolvidos, conclui-se que a
locagdo de imdvel na modalidade Built to Suit (BTS) para a instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia

Social — CREAS representa a solu¢cdo mais vantajosa e eficiente para a Administracao Piblica Municipal.

A adocdo da modalidade BTS possibilita o atendimento integral as especificacdes técnicas fornecidas pela
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS) e aos padrdes arquitetonicos estabelecidos pelo
Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e Combate 2 Fome (MDS), sem gerar desembolso imediato
ao erdrio, uma vez que os custos de construgdo e adequacio do imével serdo amortizados ao longo do prazo contratual,

conforme previsto na legislacdo municipal.

O futuro locador serd responsdvel pela construcdo ou adaptagdo do imével de acordo com as exigéncias
estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar, garantindo condi¢des adequadas de acessibilidade, sigilo, seguranca,
conforto e funcionalidade — requisitos essenciais para a adequada execugdo dos servigos da Protecdo Social Especial de

Média Complexidade, especialmente o PAEFI e as Medidas Socioeducativas em Meio Aberto (LA/PSC).

Antes da formalizacio da contratacdo, serd realizado Chamamento Publico para Prospeccido de Mercado, com o

objetivo de identificar proponentes capazes de atender as necessidades especificas da Administra¢do. Tal procedimento
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assegura maior competitividade, transparéncia, economicidade e isonomia, ampliando o universo de interessados e

permitindo a selecdo da proposta mais vantajosa.

Diante disso, a contratacdo do imével sob medida na modalidade Built to Suit (BTS) demonstra-se tecnicamente
justificada e economicamente vantajosa, atendendo plenamente ao interesse publico e ao principio da eficiéncia

administrativa, com amparo na Lei Federal n° 14.133/2021 e na Lei Municipal n° 2.580, de 14 de margo de 2025.

Iguape, 16 de janeiro de 2026.

ASSINATURA:

Samuel Roberto Dias Martins

Assessor 11

Secretaria Municipal de Assisténcia a Desenvolvimento Social

Municipio de Iguape/SP

ANEXOS:
1 — Plantas modelo do MDS

3 — Or¢amento estimativo elaborado pela Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura Urbana
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ANEXO 1

Plantas Modelo do MDS
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ANEXO 11

Orcamento estimativo elaborado pela Secretaria

Municipal de Obras e Infraestrutura Urbana

Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
Tel. (13) 3841-30 / daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br
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GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGUAPE

Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul

OBRA : CREAS - CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - Iguape/SP

LOCAL: IGUAPE/SP

Versao: CDHU 199
PLANILHA ORCAMENTARIA Data Bace: AGO/Z5
BDI = 26,85%
ITEM FONTE CODIGO DESCRICAO | UND QUANTIDADE UN:I'FI‘\ER?(? Rs | UNIT AF‘:I?)EF?;)( C/BDI) T;?iE(F)w
1 SERVICOS PRELIMINARES
CDHU 199 | 02.08.020 |Placa de identificagéo para obra M2 6,00| R$ 893,85 R$ 1.133,85| R$ 6.803,10
CDHU 199 02.01.021  [Construgao proviséria em madeira - fornecimento e montagem M2 30,00 R$ 563,29 R$ 714,53 R$ 21.435,90
CDHU 199 02.03.120 [Tapume fixo para fechamento de areas, com portao M2 37,50 R$ 108,70 R$ 137,89| R$ 5.170,88
CDHU 199 28.20.070 [Ferragem para portao de tapume CJ 1,00|] R$ 812,09 R$ 1.030,14| R$ 1.030,14
FUNDACAO / ESTRUTURA
CDHU 199 02.09.030 [Limpeza manual do terreno, inclusive troncos até 5 cm de diametro, com caminhéo a disposi¢éo dentro da obra, até o raio de 1 km M2 450,00 R$ 8,05 R$ 10,21| R$ 4.594,50
CDHU 199 12.01.021  |Broca em concreto armado diametro de 20 cm - completa M 72,00 R$ 66,36 R$ 84,18 R$ 6.060,96
CDHU 199 06.01.020 [Escavagédo manual em solo de 12 e 22 categoria em campo aberto M3 12,46] R$ 51,10 R$ 64,82| R$ 807,66
CDHU 199 09.01.020 [Forma em madeira comum para fundagéo M2 125,84 R$ 103,63 R$ 131,45| R$ 16.541,67
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 872,36 R$ 9,86] R$ 12,51 R$ 10.913,22
CDHU 199 11.01.190 |Concreto usinado, fck = 40 MPa M3 12,46 R$ 590,77 R$ 749,39 R$ 9.337,40
CDHU 199 11.16.040 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em fundagéo M3 12,46] R$ 172,38 R$ 218,66 R$ 2.724,50
CDHU 199 32.16.030 |Impermeabilizacdo em membrana de asfalto modificado com elastémeros, na cor preta M2 119,51 R$ 58,28 R$ 73,93| R$ 8.835,37
3 ALVENARIA
3.1 PILARES

CDHU 199 09.01.030 [Forma em madeira comum para estrutura M2 37,80 R$ 256,95 R$ 325,94 R$ 12.320,53
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 330,75 R$ 9,86] R$ 12,51 R$ 4.137,68
CDHU 199 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 4,86| R$ 489,05 R$ 620,36 R$ 3.014,95
CDHU 199 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 4,86| R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 734,05

| 32 | PAREDES
CDHU 199 14.04.210 |Alvenaria de bloco ceramico de vedagao de 14 cm M2 500,15 R$ 83,41 R$ 105,81| R$ 52.920,87

B VIGAS
CDHU 199 09.01.030 [Forma em madeira comum para estrutura M2 123,39| R$ 256,95 R$ 325,94 R$ 40.217,74]
CDHU 199 | 10.01.040 |Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 647,81 R$ 9,86| R$ 12,51 R$ 8.104,10
CDHU 199 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 9,25| R$ 489,05 R$ 620,36 R$ 5.738,33
CDHU 199 11.16.060 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 9,25 R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 1.397,12
CDHU 199 09.01.160 |Desmontagem de forma em madeira para estrutura de vigas, com tbuas M2 123,39| R$ 8,30| R$ 10,53| R$ 1.299,30

I PILAR DA FACHADA
CDHU 199 09.01.020 [Forma em madeira comum para fundacéo M2 1,08 R$ 103,63 R$ 131,45| R$ 141,97
CDHU 199 10.01.040 [Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 9,45| R$ 9,86] R$ 12,51| R$ 118,22
CDHU 199 11.01.190 [Concreto usinado, fck = 40 MPa M3 0,14| R$ 590,77 R$ 749,39 R$ 104,91
CDHU 199 11.16.040 [Langcamento e adensamento de concreto ou massa em fundagéo M3 0,14| R$ 172,38 R$ 218,66 R$ 30,61
CDHU 198 14.04.210 |Alvenaria de bloco ceramico de vedagao de 14 cm M2 2,73| R$ 83,41 R$ 105,81| R$ 288,86
CDHU 199 09.01.160 |Desmontagem de forma em madeira para estrutura de vigas, com tbuas M2 1,08 R$ 8,30| R$ 10,53| R$ 11,37
CDHU 199 13.01.130 [Laje pré-fabricada mista vigota trelicada/lajota ceramica - LT 12 (8+4) e capa com concreto de 25 MPa M2 249,27 R$ 154,46 R$ 195,93| R$ 48.839,47
CDHU 199 10.02.020 [Armadura em tela soldada de aco KG 368,92 R$ 10,08 R$ 12,79 R$ 4.718,49

Assinado por 2 pessoas: ANTONIO MATHEUS DA VEIGA NETO e ISABELLE MARTINS BENETTI
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CDHU 199 | 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 12,46 R$ 489,05| R$ 620,36 R$ 7.729,69
CDHU 199 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 12,46| R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 1.881,96
CDHU 199 32.17.040 |Impermeabilizagdo em argamassa polimérica com reforgo em tela poliéster para presséo hidrostatica positiva M2 29,56| R$ 35,66| R$ 4523 R$ 1.337,00
I RAMPA
CDHU 199 10.02.020 |[Armadura em tela soldada de aco KG 0,57| R$ 10,08| R$ 12,79| R$ 7,29
CDHU 199 | 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 0,39 R$ 489,05| R$ 620,36 R$ 241,94
CDHU 199 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 0,39| R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 58,91
| 6 | ELETRICA
SIURB 9080003 POSTE DE ENTRADA DE ENERGIA, DUPLO "T" - 7,5M/200DAN UN 1,00[ R$ 1.425,22| R$ 1.807,89| R$ 1.807,89
CDHU 199 | 39.21.060 |Cabo de cobre flexivel de 16 mm?, isolamento 0,6/1kV - isolagdo HEPR 90°C M 20,00| R$ 17,85 R$ 22,64| R$ 452,80
CDHU 199 | 37.03.240 |Quadro de distribui¢do universal de embutir, para disjuntores 56 DIN / 40 Bolt-on - 225 A - sem componentes UN 4,00 R$ 1.113,71] R$ 1.412,74| R$ 5.650,96
CDHU 199 | 37.13.600 |Disjuntor termomagnético, unipolar 127/220 V, corrente de 10 A até 30 A UN 36,00| R$ 33,09| R$ 41,97 R$ 1.510,92
CDHU 199 | 38.19.040 |Eletroduto de PVC corrugado flexivel leve, didmetro externo de 32 mm M 397,33 R$ 19,67 R$ 24,95 R$ 9.913,38
CDHU 199 | 39.02.016 |Cabo de cobre de 2,5 mm2, isolamento 750 V - isolagdo em PVC 70°C M 1.192,00| R$ 4,49| R$ 5,70 R$ 6.794,40
CDHU 199 | 39.02.020 |Cabo de cobre de 4 mmz, isolamento 750 V - isolagdo em PVC 70°C M 20,00| R$ 7,03| R$ 8,92| R$ 178,40
CDHU 199 | 40.07.040 |Caixa em PVC octogonal de 4 x 4° UN 28,00 R$ 19,89 R$ 25,23| R$ 706,44
CDHU 199 | 40.07.010 [Caixaem PVC de 4" x 2 UN 60,00 R$ 16,10( R$ 20,42| R$ 1.225,20
CDHU 199 | 40.04.460 |Tomada 2P+T de 20 A - 250 V, completa CJ 18,00( R$ 29,97 R$ 38,02 R$ 684,36
CDHU 199 | 40.04.450 |Tomada 2P+T de 10 A - 250 V, completa CJ 26,00 R$ 27,44 R$ 34,81 R$ 905,06
CDHU 199 | 40.04.480 |Conjunto 1 interruptor simples e 1 tomada 2P+T de 10 A, completo CJ 4,00 R$ 41,71| R$ 52,91| R$ 211,64
CDHU 199 | 40.05.040 |Interruptor com 2 teclas simples e placa CJ 4,00 R$ 41,26 R$ 52,34| R$ 209,36
CDHU 199 40.05.020 (Interruptor com 1 tecla simples e placa CJ 8,00/ R$ 30,86 R$ 39,15| R$ 313,20
CDHU 199 | 41.31.040 |Luminaria LED retangular de sobrepor com difusor transltcido, 4000 K, fluxo luminoso de 3690 a 4800 Im, poténcia de 35 W a 41 W UN 24,00 R$ 355,83 R$ 451,37 R$ 10.832,88
CDHU 199 | 41.14.430 \L;mlnarla quadrada de embutir tipo calha aberta, com refletor e aleta parabdlicas em aluminio de alto brilho, para 4 lampadas fluorescentes de 14 W/16 W/18 UN 400| R 192,50| RS 244.30| RS 977,20
HIDRAULICA
CDHU 199 42.05.320 |Caixa de inspegéo do terra cilindrica em PVC rigido, didametro de 300 mm - h= 400 mm UN 30,00 R$ 43,42 R$ 55,08 R$ 1.652,40
CDHU 199 42.05.330 |Caixa de inspegdo do terra cilindrica em PVC rigido, didametro de 300 mm - h= 600 mm UN 2,00 R$ 65,40 R$ 82,96 R$ 165,92
CDHU 199 46.05.020 [Tubo PVC rigido, tipo Coletor Esgoto, junta elastica, DN= 100 mm, inclusive conexdes M 2,00 R$ 43,77 R$ 55,52 R$ 111,04
CDHU 199 46.01.050 [Tubo de PVC rigido soldavel marrom, DN= 50 mm, (1 1/2"), inclusive conexdes M 30,00 R$ 50,31 R$ 63,82 R$ 1.914,60
CDHU 199 46.02.010 [Tubo de PVC rigido branco, pontas lisas, soldavel, linha esgoto série normal, DN= 40 mm, inclusive conexdes M 60,00 R$ 37,09 R$ 47,05 R$ 2.823,00
CDHU 199 49.05.040 [Ralo sifonado em ferro fundido de 150 x 240 x 75 mm, com grelha UN 30,00[ R$ 624,43 R$ 792,09 R$ 23.762,70
R SERVICOS PREPARATORIOS
CDHU 199 | 17.02.020 [Chapisco M2 1249,56| R$ 7,15 R$ 9,07| R$ 11.333,51
CDHU 199 | 17.02.120 |Embogo comum M2 1249,56| R$ 23,17| R$ 29,39| R$ 36.724,57
CDHU 199 | 17.02.220 |Reboco M2 1249,56| R$ 13,32| R$ 16,90 R$ 21.117,56
CDHU 199 12.01.021  |Broca em concreto armado diametro de 20 cm - completa M 62,00 R$ 66,36 R$ 84,18 R$ 5.219,16
CDHU 199 54.01.010 [Regularizagdo e compactagdo mecanizada de superficie, sem controle do proctor normal M2 325,69 R$ 3,74 R$ 4,74 R$ 1.543,77
CDHU 199 32.20.066 |Lona plastica em polietileno, 150 micras, para camada separadora de piso/pavimento M2 325,69 R$ 1,74] R$ 2,211 R$ 719,77
CDHU 199 10.02.020 |[Armadura em tela soldada de ago KG 482,02 R$ 10,08 R$ 12,79 R$ 6.165,04
CDHU 199 | 54.01.210 |Base de brita graduada M3 16,28| R$ 281,84 R$ 357,51 R$ 5.820,26
CDHU 199 11.01.100 [Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 16,28| R$ 489,05 R$ 620,36 R$ 10.099,46
CDHU 199 11.16.060 [Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 16,28 R$ 119,07| R$ 151,04| R$ 2.458,93
CDHU 199 34.02.020 [Plantio de grama batatais em placas (pragas e areas abertas) M2 103,35| R$ 14,07 R$ 17,85 R$ 1.844,80
B COBERTURA
CDHU 199 16.03.020 [Telhamento em cimento reforgado com fio sintético CRFS - perfil ondulado de 8 mm M2 170,89| R$ 78,87 R$ 100,05| R$ 17.097,54
CDHU 199 16.33.022 [Calha, rufo, afins em chapa galvanizada n® 24 - corte 0,33 m M 84,30 R$ 111,30| R$ 141,18| R$ 11.901,47|
1 ESQUADRIAS
11.1 PORTAS
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CDHU 199 | 25.02.040 |Porta de entrada de correr em aluminio, sob medida M2 4,62 R$ 1.173,47| R$ 1.488,55| R$ 6.877,10
CDHU 199 | 26.01.169 |Vidro liso laminado incolor de 8 mm M2 4,62| R$ 284,12 R$ 360,41 R$ 1.665,09
CDHU 199 [ 23.09.040 [Porta lisa com batente madeira - 80 x 210 cm UN 13,00( R$ 628,73| R$ 797,54 R$ 10.368,02
CDHU 199 [ 23.09.060 [Porta lisa com batente madeira - 120 x 210 cm UN 1,00| R$ 1.034,80| R$ 1.312,64| R$ 1.312,64|
CDHU 199 | 28.01.040 |Ferragem completa com maganeta tipo alavanca, para porta interna com 1 folha CJ 13,00 R$ 424,26 R$ 538,17 R$ 6.996,21
JANELAS
CDHU 199 25.01.080 [Caixilho em aluminio de correr, sob medida M2 30,80 R$ 862,84 R$ 1.094,51 R$ 33.710,91
CDHU 199 | 26.01.169 |Vidro liso laminado incolor de 8 mm M2 26,14| R$ 284,12 R$ 360,41 R$ 9.421,12
PORTAO E ACESSORIOS
CDHU 199 | 34.05.290 |Portao de abrir em grade de ago galvanizado eletrofundida, malha 65 x 132 mm, e pintura eletrostatica M2 3,10| R$ 1.610,30| R$ 2.042,67| R$ 6.332,28
CDHU 199 | 34.05.310 |Gradil de ferro perfilado, tipo parque M2 22,70 R$ 596,32| R$ 756,43 R$ 17.170,96
CDHU 199 | 24.02.080 |Porta/portao de abrir tipo veneziana de ferro, sob medida M2 0,85| R$ 1.646,62| R$ 2.088,74| R$ 1.775,43
CDHU 199 24.02.060 [Porta/portao de abrir em chapa, sob medida M2 0,49 R$ 1.029,43| R$ 1.305,83 R$ 639,86
CDHU 199 | 25.01.120 |Caixilho tipo veneziana industrial com montantes em aluminio e aletas em fibra de vidro M2 0,81 R$ 498,36 R$ 632,17 R$ 512,06
ACABAMENTOS
121 PISOS E AZULEJOS
CDHU 199 18.06.152 iﬁj;g:;:’f;i;a esmaltada PEI-4 para area interna com saida para o exterior, grupo de absorgéo Bllb, trafego médio, assentado com argamassa colante M2 207,52 RS 56,60| R$ 71.80| R$ 14.899,94)
CDHU 199 18.06.153 Sggi{)eéi:gsrilr?;iazgjgémica esmaltada PEI-4 para area interna com saida para o exterior, grupo de absor¢éo Bllb, trafego médio, assentado com argamassa M 147.20| R$ 783 R$ 9.03| Rs 1.461,70
CDHU 199 18.06.182 Sl?:;:?;zr;f:aﬁizd?ada rustica PEI-5 para area interna com saida para o exterior, grupo de absorcéo Bllb, resisténcia quimica B, assentado com argamassa| M2 6.16| RS 50,67 R$ 64.27| R$ 395,90
CDHU 199 18.06.410 |Rejuntamento em placas ceramicas com argamassa industrializada para rejunte, juntas acima de 3 até 5 mm M2 213,68 R$ 13,26 R$ 16,82| R$ 3.594,10
CDHU 199 18.11.032 |Revestimento em placa ceramica esmaltada de 15x15 cm, tipo monocolor, assentado e rejuntado com argamassa industrializada M2 119,61 R$ 96,34 R$ 122,21| R$ 14.617,54
| 122 | PINTURA
CDHU 199 | 33.02.060 |Massa corrida a base de PVA M2 423,19 R$ 15,11 R$ 19,17| R$ 8.112,55
CDHU 199 33.10.050 [Tinta acrilica em massa, inclusive preparo M2 877,68 R$ 33,47 R$ 42,46 R$ 37.266,29
CDHU 199 33.10.020 [Tinta latex em massa, inclusive preparo M2 213,68 R$ 30,53 R$ 38,73| R$ 8.275,83
CDHU 199 33.05.330 |Verniz em superficie de madeira M2 24,36 R$ 29,03 R$ 36,82 R$ 896,94
| 13 ] ACESSORIOS
CDHU 199 97.02.210 |Placa de sinalizagdo em PVC para ambientes UN 9,00[ R$ 213,53 R$ 270,86 R$ 2.437,74
CDHU 199 30.04.010 [Revestimento sintético de borracha ou PVC colorido, para sinalizagao tatil de alerta / direcional - assentamento argamassado M2 0,89 R$ 441,17 R$ 559,62 R$ 498,06
CDHU 199 30.04.020 [Revestimento sintético de borracha ou PVC colorido, para sinalizagao tatil de alerta / direcional - colado M2 5,30 R$ 205,31 R$ 260,44 R$ 1.380,33
| 134 | BANHEIROS
CDHU 199 30.06.080 [Placa de identificagdo em aluminio para WC, com desenho universal de acessibilidade UN 2,00 R$ 34,83 R$ 44,18 R$ 88,36
CDHU 199 30.08.060 [Bacia sifonada de louca para pessoas com mobilidade reduzida - capacidade de 6 litros UN 2,00 R$ 1.180,91| R$ 1.497,98( R$ 2.995,96
CDHU 199 30.08.040 [Lavatério de louga para canto sem coluna para pessoas com mobilidade reduzida UN 2,00 R$ 1.783,64| R$ 2.262,55[ R$ 4.525,10
CDHU 199 30.01.030 [Barra de apoio reta, para pessoas com mobilidade reduzida, em tubo de ago inoxidavel de 1 1/2” x 800 mm UN 4,00 R$ 186,48 R$ 236,55 R$ 946,20
CDHU 199 97.02.036 |Placa de identificagdo em PVC com texto em vinil M2 2,00 R$ 336,36 R$ 426,67 R$ 853,34
CDHU 199 44.01.820 [Bacia sifonada com caixa de descarga acoplada com tampa - 6 litros UN 5,00 R$ 1.163,69| R$ 1.476,14 R$ 7.380,70
CDHU 199 44.01.200  [Mictério de louga sifonado auto aspirante UN 1,00|] R$ 485,08 R$ 615,32 R$ 615,32
CDHU 199 44.02.062 [Tampo/bancada em granito, com frontao, espessura de 2 cm, acabamento polido M2 1,92| R$ 1.027,39 R$ 1.303,24| R$ 2.502,22
CDHU 199 | 44.01.270 |Cuba de louga de embutir oval UN 4,00 R$ 140,84 R$ 178,66| R$ 714,64
CDHU 199 | 44.03.720 |Torneira de mesa para lavatério, acionamento hidromecanico com alavanca, registro integrado regulador de vazéo, em latdo cromado, DN= 1/2" UN 6,00 R$ 773,05 R$ 980,61 R$ 5.883,66
CDHU 199 | 44.20.220 |Sifao de metal cromadode 1" x 1 1/2° UN 6,00( R$ 195,09| R$ 247,47 R$ 1.484,82
CDHU 199 | 44.03.030 |Dispenser toalheiro metalico esmaltado para bobina de 25cm x 50m, sem alavanca UN 4,00 R$ 99,65 R$ 126,41| R$ 505,64
CDHU 199 | 44.03.050 |Dispenser papel higiénico em ABS para roldo 300 / 600 m, com visor UN 7,00 R$ 75,53| R$ 95,81| R$ 670,67
CDHU 199 | 44.03.130 |Saboneteira tipo dispenser, para refil de 800 ml UN 4,00 R$ 67,42| R$ 85,52| R$ 342,08
CDHU 199 14.30.070 ([Divisdria sanitaria em painel laminado melaminico estrutural com perfis em aluminio, inclusive ferragem completa para vao de porta M2 15,15 R$ 828,13 R$ 1.050,48| R$ 15.914,77
CDHU 199 24.02.070 |(Porta de ferro de abrir tipo veneziana, linha comercial M2 4,80 R$ 405,58 R$ 514,48 R$ 2.469,50
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CDHU 199 | 44.02.062 [Tampo/bancada em granito, com frontdo, espessura de 2 cm, acabamento polido M2 0,90| R$ 1.027,39| R$ 1.303,24| R$ 1.172,92
CDHU 199 44.06.410 [Cuba em ago inoxidavel simples de 600x500x300mm UN 1,00[ R$ 830,91 R$ 1.054,01| R$ 1.054,01
CDHU 199 | 44.03.470 (Torneira de parede para pia com bica mével e arejador, em latdo fundido cromado UN 1,00[ R$ 82,07| R$ 104,11 R$ 104,11
CDHU 199 | 44.01.370 [Tanque em granito sintético, linha comercial - sem pertences UN 1,00 R$ 254,67 R$ 323,05 R$ 323,05
CDHU 199 | 44.03.400 (Torneira curta com rosca para uso geral, em latdo fundido cromado, DN= 3/4" UN 1,00 R$ 57,17| R$ 72,52| R$ 72,52
CDHU 199 44.20.200 (Sifao de metal cromado de 1 1/2" x 2 UN 2,00 R$ 176,15| R$ 223,45 R$ 446,90
| 1| ARES CONDIOCIONADOS
CDHU 199 | 43.07.330 [Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 12.000 BTU/h CJ 5,00 R$ 4.176,83| R$ 5.298,31| R$ 26.491,55
CDHU 199 | 43.07.340 [Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 18.000 BTU/h CJ 3,00 R$ 5.459,03| R$ 6.924,78| R$ 20.774,34
CDHU 199 | 43.07.360 |Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 30.000 BTU/h CJ 1,00 R$ 9.460,91| R$ 12.001,16| R$ 12.001,16
| 15| LIMPEZA
CDHU 199 55.01.020 [Limpeza final da obra M2 238,40 R$ 14,31 R$ 18,15| R$ 4.326,96
VALOR TOTAL: R$ 799.779,35

Observacao: Valores retirados do Boletim Referencial de Custos CDHU 197 - FEV/25 (Com Desonerag&o)

segunda-feira, 1 de dezembro de 2025

Arq. Jordana Costa

Secretaria de Infraestrutura Urbana e Obras

CREA 5069477902
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GOVERNO DO MUNICIiPIO DE IGUAPE ;\y,\ IGURPE

Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul ,;[,—3'*‘“"““5"” Culrol
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social RS v
TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Locacdo de imdvel sob medida, na modalidade Built to Suit (BTS), com projeto arquitetonico,
complementares e execucdo da obra realizados pelo futuro locador, destinado a instalagdo e funcionamento do
Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS Municipal, conforme padrdes
arquitetonicos e funcionais estabelecidos pelo Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e
Combate a Fome (MDS) para unidades de Média Complexidade (CREAS 80 casos).

1.2. O servico a ser contratado deverd atender integralmente as especificacdes minimas descritas neste Termo
de Referéncia, incluindo a constru¢do do imével na quantidade e caracteristicas demandadas, tomando como
referéncia o modelo arquitetdnico do MDS, que prevé drea construida aproximada de 238,40 m2 e todos os
ambientes obrigatérios, conforme detalhado em se¢ao especifica deste documento.

1.3. A contratacdo observard o disposto na Lei Municipal n°® 2.580/2025, na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei
Federal n°® 8.245/1991, sendo precedida de Chamamento Publico para Prospecc¢io de Mercado, em conformidade

com o Estudo Técnico Preliminar que fundamenta esta contratacao.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A necessidade de contratacdo decorre da inexisténcia de imével adequado para abrigar o Centro de
Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS, diante da crescente demanda pelos servicos da
Protecdo Social Especial de Média Complexidade e da impossibilidade de utilizacdo ou adaptacdo de iméveis
publicos ou privados atualmente disponiveis no municipio. A auséncia de uma unidade CREAS compromete a
oferta de atendimentos sigilosos, protegidos e especializados, exigidos pelo PAEFI e pelas Medidas
Socioeducativas em Meio Aberto (LA/PSC).

2.2. O CREAS ¢ equipamento publico essencial a politica de Assisténcia Social, responsdvel pela organizacio
e execucdo dos servicos da Protecdo Social Especial de Média Complexidade, incluindo: atendimentos em
situacdo de violéncia fisica, psicolégica, sexual ou institucional; violacdes de direitos contra criangas,
adolescentes, mulheres, pessoas idosas e pessoas com deficiéncia; acompanhamento de adolescentes em
cumprimento de medidas socioeducativas; orienta¢do e apoio especializado as familias em situacdo de risco;
articulagdo com o Sistema de Garantia de Direitos; e encaminhamentos intersetoriais.

2.3. O territorio central do municipio, que compreende os bairros Centro, Guaricana, Vila Garcés e adjacéncias,
concentra servigos estratégicos como Férum, Ministério Pablico, Conselho Tutelar, Delegacia e unidades de
saude, constituindo a drea mais adequada para instalagcdo do CREAS, dada a necessidade de rdpida articulagado
institucional e acessibilidade para familias e individuos atendidos. A localizacdo central facilita o fluxo de

atendimento especializado e reduz barreiras de deslocamento para a populacdo vulneravel.

Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
Tel. (13) 3841-30 / daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br
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2.4. Atualmente, o municipio ndo dispde de imével préprio ou locado que atenda as exigéncias técnicas para o
funcionamento de um CREAS, incluindo ambientes obrigatérios como salas de atendimento individual com
sigilo, salas para reunides e atendimentos coletivos, recep¢do estruturada, sala de coordenagdo, copa, drea
administrativa, banheiros acessiveis e infraestrutura compativel com o padrdo arquitetonico do MDS. A
inexisténcia de espago fisico adequado inviabiliza a implantacio regular da unidade e impede o atendimento as
determinagdes normativas e judiciais.

2.5. A locag@o na modalidade Built to Suit (BTS) permite que o imdvel seja projetado e construido conforme as
especificagdes técnicas da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS), garantindo
condi¢des adequadas de acessibilidade, sigilo, ventilagdo, seguranga, conforto térmico e protecio institucional,
sem a necessidade de aporte financeiro imediato por parte do municipio, uma vez que os custos de constru¢do
serdo amortizados ao longo da vigéncia contratual.

2.6. Além do valor locaticio, a Administracdo considerara fatores estratégicos como localizacdo central,
seguranca, acessibilidade universal, adequacdo do terreno, infraestrutura do entorno e sustentabilidade
ambiental, assegurando que a contratagcdo atenda plenamente ao interesse publico e as necessidades da populagcao
em situacao de violagdo de direitos.

2.7. A contratacdo estd fundamentada no Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado pela SMADS, que
apresenta o diagndstico da rede socioassistencial, demonstra a inadequag@o dos espacos atualmente utilizados e
comprova que a locagdo sob medida (Built to Suit) € a alternativa mais eficiente, econdmica e tecnicamente
vidvel para implantacio do CREAS.

2.8. A previsdo de reversdo do imdvel ao patrimdnio piblico municipal ao término do contrato, nos termos do
art. 8°, inciso III, da Lei Municipal n® 2.580/2025, assegura a continuidade da politica ptiblica e fortalece a
capacidade institucional do municipio, evitando despesas futuras com locagdes convencionais e ampliando o

patrimonio imobilidrio destinado a Assisténcia Social.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A soluc@o proposta consiste na contrata¢do de locacdo de imével sob medida, na modalidade Built to Suit
(BTS), para a instalagc@o do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS, construido de
acordo com as especificacdes técnicas e funcionais fornecidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social (SMADS) e com posterior reversdao do bem ao patrimdnio ptblico municipal ao final
do contrato, nos termos da legislagcdo vigente.

3.2. A adogdo do modelo Built to Suit justifica-se pela inexisténcia, no municipio, de imével piblico ou privado
que atenda aos requisitos arquitetdnicos, funcionais e normativos necessarios ao funcionamento de um CREAS,
bem como pela necessidade de implantagdo célere e economicamente vantajosa de um equipamento que garanta
condicdes adequadas de sigilo, privacidade, acessibilidade e seguranca para atendimentos especializados. O
modelo permite ainda que o investimento seja amortizado ao longo da vigéncia contratual, evitando aporte

financeiro imediato pelo Municipio.
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3.3. O imével a ser edificado devera observar os parimetros estabelecidos pelo Ministério do Desenvolvimento

e Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome (MDS) para unidades de Protecdo Social Especial de Média

Complexidade, garantindo ambientes adequados aos atendimentos individuais e familiares, reunides técnicas,

acdes socioeducativas, articulagdo intersetorial e acolhimento especializado de pessoas e familias em situagdo

de violagao de direitos.

3.4. A estrutura minima deverd contemplar, entre outros ambientes:

Recepcio e acolhida;

Salas de atendimento individual/familiar
Sala de coordenagdo/administrativa;
Sala da equipe técnica

Sala coletiva (grandes atividades)
Sala coletiva (multiuso)
Brinquedoteca / espago lidico
Copa/cozinha

Almoxarifado / depésito

Despensa / drea de servigo

Sanitério publico feminino
Sanitério publico masculino
Sanitdrio PCD masculino

Sanitdrio PCD feminino

Sanitdrio de funciondrios
Circulagdo e hall

Area externa coberta / abrigo de residuos

3.5. O im6vel deverd, obrigatoriamente, estar localizado na regido central do municipio de Iguape/SP,

preferencialmente nos bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés, garantindo acesso facilitado por vias publicas

principais, proximidade com os 6rgdos do Sistema de Garantia de Direitos (Conselho Tutelar, Ministério

Publico, Judiciario, Delegacia, Defensoria) e maior facilidade de deslocamento para o piblico usudrio e para a

equipe técnica.

3.6. Devera também atender a todas as exigéncias legais e ambientais, incluindo:

regularidade fundidria (matricula individualizada);

inexisténcia de autos de infracdo ambiental;

auséncia de dreas de preservagdo permanente;

conformidade com as normas de acessibilidade (NBR 9050/2015);

seguranca estrutural e elétrica conforme legislagcao vigente.

3.7. A implantacao do CREAS na regido central proporcionara:
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¢ Atendimento qualificado as situagdes de violacdo de direitos, com adequadas condi¢des de sigilo,
privacidade e protegdo;
e Maior integracdo com o Sistema de Garantia de Direitos, favorecendo fluxos de encaminhamento e
resolutividade das demandas;
e Ampliacdo da capacidade de atendimento especializado, incluindo PAEFI, MSE/LA e PSC;
e Acesso facilitado para familias e individuos em situacdo de risco, dada a centralidade e disponibilidade
de transporte;
¢ Fortalecimento institucional da Protecdo Social Especial na rede SUAS do municipio.
3.8. A soluc@o atende integralmente as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Social, garantindo economicidade, previsibilidade or¢camentaria e sustentabilidade administrativa, uma vez que
o investimento serd amortizado ao longo do contrato e o imdvel serd revertido ao Municipio ao final da vigéncia,

consolidando estrutura permanente para a politica publica de Assisténcia Social.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. O im6vel a ser locado devera possuir area construida minima de 238,40 m?, atendendo as especificagoes

minimas a seguir, conforme modelo arquitetonico do MDS para unidades CREAS:

Ambiente Quantidade lenensao Descricao / Finalidade
aproximada (m?)
Recepcanieacolhida 1 20,00 Espag:o de espera, triagem e recepcao
acessivel.
Salas de atendimento Atendimentos sigilosos; isolamento
o e . o 3 12,00 cada L. o
individual/familiar acustico e ventilagdo natural.
Sala de 1 12,00 Gestao, arquivo e controle

coordenacao/administrativa administrativo.

Trabalho coletivo, estudos de caso e

Sala da equipe técnica 1 16,00 A
reunides internas.
Sala coletiva (grandes atividades) 1 34,00 Atividades grupais, reunides e oficinas.
Sala coletiva (multiuso) 1 20,00 Grupo menor, oficinas, capacitagdes.
Brinquedoteca / espaco lidico 1 12,00 APOIO U T A e s
criancas.
Copa/cozinha 1 9,00 Apoio as atividades internas
Almoxarifado / deposito 1 6,00 Am.lazenamento CEAMETARIEE
equipamentos.
Despensa / area de servico 1 4,40 H1g1en1zag:ao, armazenagem de
insumos.
Sanitario publico feminino 1 8,00 3 vasos, pia dupla, ventilagdo.
Sanitario piblico masculino 1 8,00 mictdrio + 2 vasos, pia dupla.
Sanitario PCD masculino 1 5.50 Bancada, barras, drea de manobra @1,50

m.
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Bancada, barras, drea de manobra @1,50

Sanitario PCD feminino 1 5,50 m
Sanitario de funcionarios 1 3,00 Vaso + lavatério para equipe.
Circulagdo e hall o 30,00 Corredores, circulag@o acessivel e piso

tatil.
Area externa coberta / abrigo de
residuos

Acesso protegido, abrigo de residuos e

T LY drea de manobra.

4.2. Todas as salas deverdo ter janelas, visando ao conforto dos usudrios, da equipe técnica e demais
trabalhadores do SUAS.
4.3. O im6vel deve atender as normas de acessibilidade previstas na ABNT NBR 9050/2015.
4.4. A proposta devera basear-se no Projeto Basico (Anexo 0O1) e nos itens descritos na Planilha Orcamentaria
(Anexo 02), autorizada sua adequacdo ao projeto apresentado pelo proponente, desde que observadas as
quantidades e dimensdes minimas descritas no item 4.1.
4.4.1. No caso de possiveis variacdes existentes entre os documentos técnicos anexos e as constantes da proposta
de imdvel, serd avaliada a adequacgdo as necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social (SMADS), especialmente aquelas relativas as dimensdes, interligagdes e a
configuragdo arquitetdnica dos ambientes.
4.5. O imovel devera atender a todas as exigéncias legais ambientais, como area sem auto de infracdo ambiental,
sem desmatamento irregular, sem presenca de drea de preservacdo permanente, etc.
4.6. Os banheiros deverdo observar, no minimo:

4.6.1. Sanitario publico feminino: 3 vasos sanitarios e 1 pia com 2 cubas;

4.6.2. Sanitario publico masculino: 1 mictério, 2 vasos sanitarios e 1 pia com 2 cubas;

4.6.3. Sanitéarios PCD (masc. e fem.): barras horizontais e verticais, drea de manobra (@ 1,50m), lavatério com
alavanca e porta com vao > 0,80 m;

4.6.4. Sanitério de funciondrios: 1 vaso sanitario e 1 lavatério.
4.7. O im6vel deverd, obrigatoriamente, estar localizado na regido central do municipio de Iguape/SP,
preferencialmente nos bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés, conforme diretrizes do ETP, em razdo da
articulacdo com o Sistema de Garantia de Direitos.
4.8. As condi¢des de acessibilidade serdo avaliadas de acordo com o tipo de via, com a disponibilidade de
infraestrutura urbana e de transporte coletivo ptblico.
4.9. O prazo de vigéncia minima do contrato é de 15 (quinze) anos, passivel de prorrogacdes sucessivas,
respeitado o limite de 35 (trinta e cinco) anos, se nao houver reversao do dominio da coisa em favor da
Municipalidade.
4.9.1. Ao final do contrato, o imével podera ser revertido ao patrimdnio piblico municipal, conforme cldusula

de reversao prevista no contrato.
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Obrigacdes das partes

4.10. Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei federal n® 14.133/2021, da Lei federal n°® 8.245/1991
e, no que couber, do Cédigo Civil, compete a0 LOCATARIO (Municipio/SMADS):

4.10.1. pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado nesse termo;

4.10.2. destinar o imovel exclusivamente ao funcionamento das atividades da SMADS/CREAS, sendo vedada
a transferéncia da locagdo, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento do LOCADOR ou nas
hipdteses previstas neste contrato;

4.10.3. efetuar o pagamento do consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto, exceto os valores anteriores a entrega
das chaves;

4.10.4. efetuar o pagamento do IPTU incidente sobre o imével locado, ap6s a entrega das chaves;

4.10.5. autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as
vistorias que se julgarem necessérias, desde que comunicadas com antecedéncia;

4.10.6. promover as vistorias necessdrias antes da assinatura do contrato, por seu representante, com relatorio
fotografico das condic¢des do imédvel;

4.10.7. levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.10.8. realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocadas por
si;

4.10.9. ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.

4.11. Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei federal n® 14.133/2021, da Lei federal n° 8.245/1991
e, no que couber, do Cédigo Civil, compete ao LOCADOR:

4.11.1. disponibilizar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes de sua proposta;

4.11.2. fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
com a documentagdo pertinente;

4.11.3. entregar o imé6vel com pintura nova, rede logica, o sistema hidraulico (dgua/esgoto) e a rede elétrica
(comum e estabilizada) em perfeito estado de funcionamento, com laudo técnico atestando a adequacdo e
funcionamento dos equipamentos e sistemas;

4.11.4. pagar todos os impostos e taxas incidentes sobre o imével até a data de entrega das chaves;
4.11.5. notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizacdo desse ato;
4.11.6. prestar informacdes e esclarecimentos pertinentes e necessdrios que venham a ser solicitados pelo

LOCATARIO ou seu representante, no prazo méximo de 48 (quarenta e oito) horas;
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4.11.7. fornecer ao LOCATARIO comprovante das importincias pagas, vedada a quitacdo genérica;
4.11.8. ao final do prazo de vigéncia contratual, reverter o imével, em sua totalidade, em favor do LOCATARIO,
passando o LOCATARIO a ter propriedade plena do imével, inclusive sobre o edificio, independentemente de
indenizagao;
4.11.9. responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;
4.11.10. pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo do edificio, especialmente:

4.11.10.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

4.11.10.2. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
4.11.11. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locag@o;
4.11.12. providenciar o registro e assinatura do contrato de loca¢do no Cartério de Registro de Iméveis, em
nome do LOCATARIO, livre de quaisquer dnus ou encargos;
4.11.13. substituir, sem custos adicionais e no prazo de 05 (cinco) dias, qualquer item defeituoso ou deteriorado

por ocasido da entrega.

Sancoes e rescisao

4.12. Serd aplicada a sancdo de adverténcia para condutas de inexecuc¢ao parcial de deveres de diminuta monta,
apontadas pela fiscalizacdo.

4.13. As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) de 01 (um) aluguel vigente a
época do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando-se o devido processo legal, caso venha a infringir as
obrigacgdes pactuadas.

4.14. As partes poderdo rescindir este Termo de Contrato, a qualquer tempo, em caso de descumprimento total
ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdes legais.

4.15. A rescisdo por descumprimento acarretard a execugdo dos valores de multas e indenizacdes devidas, bem
como a retengdo de créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

4.16. O atraso no pagamento de trés alugueres consecutivos ou seis alugueres alternados no periodo de um ano
configura inadimplemento absoluto, permitindo a rescisdo contratual por parte do LOCADOR, bem como a
indenizagdo por perdas e danos mensurada no valor de 1 (um) ano de aluguel, além da vedacao de reivindicacao
das prestacdes ja quitadas.

4.17. O procedimento formal de rescis@o terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a parte
notificada ou por via postal, com aviso de recebimento.

4.18. Os casos de rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurados o contraditdrio e a

ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.
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5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1. A execugdo da contratacdo ocorrerd por meio de Chamamento Publico para Prospeccdo de Mercado
Imobiliario, com vistas a locagdo de imdvel sob medida (Built to Suit — BTS) destinado a instalagdao do Centro
de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS Municipal, mediante coleta de propostas técnicas
de imdveis ou terrenos que atendam aos requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia e em seus
anexos.
5.2. O Chamamento Publico terd como finalidade identificar proprietarios de iméveis ou dreas passiveis de
edificacdo que se enquadrem nos parametros definidos pela Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social, observando:

e localizagcdo obrigatéria na regido Central do municipio de Iguape/SP, preferencialmente nos bairros

Centro, Guaricana e Vila Garcés, em drea acessivel a populacdo local;

e viabilidade construtiva e fundidria;

e conformidade ambiental e urbanistica;

e atendimento aos requisitos técnicos e arquitetonicos do modelo padrdo de CREAS tipo [;

e possibilidade de reversdo do bem ao patrimonio ptiblico municipal ao final do contrato.
5.3. Ap6s a fase de prospeccao, as propostas serdo avaliadas sob os critérios de:

e adequacdo técnica (atendimento as exigéncias de dimensionamento e acessibilidade);

e localizagdo estratégica e facilidade de acesso;

e seguranga e infraestrutura urbana do entorno;

e viabilidade juridica e ambiental do imével;

e vantajosidade econdmica da proposta apresentada.
5.4. O imédvel selecionado sera objeto de contrato de locacdo sob medida (BTS), no qual o futuro locador ficara
responsdvel pela aquisi¢do, construcio ou adaptacido do imdvel conforme as especificagdes técnicas fornecidas
pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social.
5.5. A Prefeitura Municipal de Iguape, por meio da Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social,
acompanhard todas as etapas da execugdo, compreendendo:

e andlise e validacdo dos projetos apresentados;

e acompanhamento das obras e adequacdes;

e vistorias técnicas e emissao de laudos de conformidade;

e emissdo do termo de recebimento e entrega de chaves;

e assinatura do contrato de locagdo com inicio da contagem do prazo contratual somente apds a entrega

do imével em condicdes plenas de uso.

5.6. O pagamento mensal do aluguel serd iniciado somente apds a conclusdo integral da obra, vistoria técnica e
atesto de conformidade pela equipe designada, conforme as disposi¢cdes previstas no item 7 deste Termo de

Referéncia.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. A gestdo e fiscalizacdo do contrato decorrente deste Termo de Referéncia serdo de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social - SMADS, que designard formalmente o Gestor
do Contrato e o Fiscal Técnico, em conformidade com os arts. 117 e 118 da Lei Federal n°® 14.133/2021.
6.2. Cabera ao Gestor do Contrato:
e acompanhar e supervisionar a execucdo contratual, garantindo o cumprimento das obrigagcGes
estabelecidas;
e manter o controle documental da contratacdo, registros, aditamentos e comunicacdes oficiais;
e solicitar providéncias administrativas em caso de irregularidades ou descumprimentos contratuais;
e elaborar relatérios periddicos de acompanhamento e avaliacdo do desempenho contratual;
e articular com os setores de Engenharia, Juridico, Contabilidade e Planejamento para assegurar a boa
execugdo do contrato.
6.3. Cabera ao Fiscal Técnico do Contrato:
e realizar vistorias e inspe¢des no imdvel durante e apds a execugdo da obra;
e emitir relatérios técnicos e laudos de conformidade, atestando o cumprimento das exigéncias
construtivas e funcionais;
e verificar as condi¢des de acessibilidade, seguranga, iluminagdo, ventilacdo e adequagdo dos espagos
internos e externos;
e comunicar formalmente quaisquer ndo conformidades a autoridade competente e sugerir correcdes antes
da entrega final do imével.
6.4. O atesto técnico emitido pelo Fiscal serd condicdo indispensavel para:
e recebimento provisério e definitivo do imédvel;
e liberacdo do pagamento mensal do aluguel;
e emissd@o dos termos de aceite e inicio da contagem do prazo contratual.
6.5. O acompanhamento e controle do contrato deverdo observar o disposto no Decreto Municipal n°® 3.255/2025,
que regulamenta a execucao contratual no ambito da Prefeitura Municipal de Iguape, bem como as orientacdes
da Controladoria e Procuradoria Juridica Municipal.
6.6. Em caso de substituicdo de gestores ou fiscais, a SMADS devera formalizar a designacdo mediante Portaria
especifica, garantindo a continuidade do acompanhamento técnico e administrativo.
6.7. O gestor deverda manter arquivo atualizado contendo:
e cOpia integral do contrato e de seus aditamentos;
e registros de todas as comunicagdes oficiais e relatérios de fiscalizagio;

e coépias dos laudos de vistoria e documentos de conformidade emitidos durante a execugio

Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
Tel. (13) 3841-30 / daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br

GOVERNO DO MUNICIiPIO DE IGUAPE [)’i,/,\ IGURPE

w— Patrimonio Cultural

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://iguape.1doc.com.br/verificacao/79F9-D591-4AD4-F25B e informe o c6digo 79F9-D591-4AD4-F25B

Assinado por 2 pessoas: ANTONIO MATHEUS DA VEIGA NETO e ISABELLE MARTINS BENETTI

=


mailto:daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br/

Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social SR EETE

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
7.1. O pagamento decorrente da locagdo do imével ocorrerd exclusivamente apds a conclusdo total da obra,
entrega das chaves e atesto de conformidade emitido pela Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social, mediante vistoria técnica conjunta com os setores de Engenharia, Administracao e
Juridico da Prefeitura Municipal de Iguape.
7.2. Ap6s a conclusio e entrega do imével em plenas condi¢des de uso, serd firmado o contrato de locacio sob
medida (Built to Suit — BTS), com inicio da vigéncia e da cobranca mensal do aluguel somente apds o
recebimento definitivo do imével e emissdo do respectivo Termo de Aceite.
7.3. O valor mensal da locacdo sera definido conforme proposta vencedora do Chamamento Publico e devera:

e contemplar todas as despesas de construcdo, adequacio, acabamento e entrega do imével em condi¢des

de uso;
e incluir todos os tributos incidentes, inclusive IPTU, taxas municipais e seguros obrigatorios;
e estar compativel com o valor de mercado e com o custo estimado apresentado no ETP, devidamente
justificado na fase interna do processo.

7.4. O pagamento mensal serd efetuado mediante:

e emissdo de Nota Fiscal pelo locador;

e atesto de conformidade de uso do imével emitido pelo Gestor do Contrato;

e liquidagdo da despesa pela contabilidade da Prefeitura;

e ordem bancaria de pagamento em favor do locador.
7.5. O prazo para pagamento serd de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data do protocolo da Nota Fiscal
no setor competente, desde que devidamente acompanhada dos documentos comprobatérios e do atesto do
Gestor.
7.6. Caso sejam verificadas irregularidades na execucdo ou na manutencao do imével, o pagamento podera ser
suspenso até a completa regularizacio, sem prejuizo das sangdes administrativas cabiveis.
7.7. Em caso de rescisdo contratual por iniciativa do locador, sem justa causa, este deverd indenizar o Municipio
de Iguape pelos prejuizos comprovadamente sofridos, incluindo valores proporcionais de investimentos ndo

amortizados.

8. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. A selecdo do futuro locador serd realizada por meio de Chamamento Publico para Prospec¢do de Mercado
Imobilidrio, conduzido pela Comissdo Permanente de Licitagdo ou equipe designada pela Secretaria Municipal
de Administragdo, observando os principios da isonomia, impessoalidade, transparéncia e selecdo da proposta
mais vantajosa a Administracdo Publica.

8.2. Poderdo participar do chamamento pessoas fisicas ou juridicas proprietdrias de imdveis ou terrenos
obrigatoriamente localizados na regido central de Iguape/SP, preferencialmente nos bairros Centro, Guaricana

e Vila Garcés, com matricula regular e aptos a desenvolver ou adaptar edificagdo para uso ptiblico, conforme o
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projeto e as especificacdes técnicas fornecidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Social (SMADS), destinadas a instalacao do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS
Municipal.
8.3. As propostas apresentadas deverdo conter, no minimo:

Enderego do imével;

a.
b. Copia autenticada da certidao de matricula do imdvel;

o

Fotos do imével;

i

proposta técnica de implantacao, contendo croqui ou planta baixa, estimativa de drea construida e layout
preliminar dos ambientes.
8.3.1. Documentos de habilitacdo — pessoa fisica ou juridica
8.3.1.1. Pessoa Fisica
a. Cédula de identidade;
b. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;
c. Comprovante de endereco;
d. Certidao de nascimento/casamento;
e. Certidao Negativa de Débitos com a Unido ou Certidao Positiva de Débito com Efeitos de Negativa;
f. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas Federais, INSS e FGTS ou Certiddo Positiva de Débito com
Efeitos e Negativa.
8.3.1.2. Pessoa Juridica
a. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
b. Contrato social e suas respectivas alteragdes;
c. Certiddo Negativa de Débitos com a Unido ou Certidao Positiva de Débito com Efeitos de Negativa;
d. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certiddo Positiva de Débito com Efeitos de
Negativa;
e. Certidoes de FGTS e INSS;
f. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado; em se tratando de sociedades
por acdes, acompanhado de documentos de elei¢do de seus administradores;
g. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova da diretoria em exercicio;
h. Declarag¢do de que ndo emprega menor.
8.3.2. Documentos relacionados ao imével
a. Certidao da matricula do imével,
b. Espelho cadastral do imével, contendo os niimeros de inscricao fiscal e/ou inscricdo imobilidria, ou de
documento comprobatdério que possa gerar a inscri¢ao;
c. Carta de “Habite-se” (se obrigatoria);

d. Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;
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e. Certidao negativa de débito junto as concessiondrias de servico publico de dgua e de energia elétrica;
f. Declaragao da LOCADORA de que se compromete a responder pelos vicios ou defeitos (art. 22, IV, da
Lei n® 8.245/1991);
g. Descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes (art. 22, V, da Lei n°® 8.245/1991);
h. Declaragdo da administrag@o imobilidria quanto a quitagdo das taxas de administracao (art. 22, VII, da Lei
n° 8.245/1991), se houver.
8.3.3.1. Para fins de habilitagdo, a verificacdo de documentos habilitatérios por parte da agente de contratagio,
nos sitios oficiais de 6rgaos e entidades emissores de certiddes, constitui meio legal de prova.
8.3.3.2. A critério da agente de contratagdo, poderdo ser solicitadas aos interessados a apresentacdo de
informacdes complementares acerca da proposta.
8.3.3.3. A documentagdo relacionada anteriormente nao elimina a possibilidade de exigéncia futura de outros
documentos, em funcdo das peculiaridades de cada caso.
8.3.3.4. Os documentos necessdrios a habilitacdo poderdo ser apresentados em original ou por cépia, desde que
declarados auténticos pelo Proponente, sob as penas da lei.
8.3.3.5. O documento obtido via internet, por meio de sitios oficiais, terd sua autenticidade verificada pela agente
de contratacio.
8.3.3.6. Caso haja documento redigido em idioma estrangeiro, este somente serd considerado se acompanhado
da versdo em portugués, firmada por tradutor juramentado.
8.4. O julgamento das propostas serd realizado por comissao designada, observando os seguintes critérios de
avaliacdo:
1. Adequacio técnica as especificacdes deste Termo de Referéncia e ao projeto arquitetdnico padrdo do
CREAS (unidade de Média Complexidade);
Localizacdo e acessibilidade do imével em relacdo ao territdrio central e as vias principais do municipio;
Infraestrutura urbana e seguranca do entorno;
Viabilidade juridica e ambiental da 4rea ou do imével proposto;

Valor global da locagéo, observado o principio da vantajosidade;

AN

Prazos de execugdo e entrega da edificacdo, conforme cronograma apresentado.
8.5. A andlise das propostas poderd incluir vistoria técnica in loco e parecer da equipe de Engenharia da
Prefeitura, com o objetivo de verificar a exatidao das informacdes e a viabilidade técnica da proposta.
8.6. O resultado do chamamento serd formalizado por meio de Ata de Julgamento, contendo a classificac@o das
propostas e a indicacdo da proposta mais vantajosa, a qual seguird para as fases subsequentes de contratacdo e
elaboragdo do contrato de locagao Built to Suit.
8.7. A contratacdo somente serd formalizada apds:

e aprovacdo do projeto arquitetdnico e executivo pela equipe técnica da SMADS e Engenharia Municipal;

e emissdo das licencas e autorizacdes necessdrias;
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e dotacdo or¢camentdria.
8.8. Os critérios definidos neste item buscam assegurar que a contratacdo seja eficiente, segura e
economicamente vantajosa, garantindo a adequada implantacdo e funcionamento do Centro de Referéncia

Especializado de Assisténcia Social — CREAS no territério central do municipio.

9. ESTIMATIVA DE VALORE ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1. A estimativa de custos baseia-se no Estudo Técnico Preliminar — ETP do CREAS, elaborado pela SMADS,
conforme modelo arquitetonico do MDS para unidades de Protecdo Social Especial de Média Complexidade
(CREAS - 80 casos).

9.2. O or¢amento de referéncia apresentado no ETP indica custo total estimado de R$ 799.779,35 para a
constru¢do do imdvel sob medida, considerando drea construida aproximada de 238,40 m? e insumos
precificados de acordo com o Boletim Referencial de Custos CDHU n° 197, aplicando-se BDI de 26,85%.

9.3. O valor mensal da locacdo serd definido com base na proposta vencedora do Chamamento Publico,
considerando a amortizagdo do investimento ao longo do prazo contratual (modalidade BTS — Built to Suit),
observando-se que o pagamento somente terd inicio apds o aceite técnico e a entrega integral do imével.

9.4. A contratagdo observard as disposi¢cdes da Lei Municipal n°® 2.580/2025 (locagdes sob medida/BTS).

9.5. A despesa correra por dotagdo orgcamentaria da SMADS, no 4mbito da Protecdo Social Especial — CREAS,
com previsdo no FMAS, na natureza de despesa 3.3.90.39 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica,
podendo ser ajustada na LOA vigente.

9.6. Valores poderao ser atualizados com base em revisdes de preco oficiais e legislacdo aplicavel, preservando
o equilibrio econdmico-financeiro.

9.7. Esta estimativa tem finalidade planejadora, podendo ser ajustada apds a andlise das propostas técnica e

comercial na fase externa.

10. DISPOSICOES GERAIS
10.1. A presente contratagcdo tem como objetivo garantir a instalacio e funcionamento do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social — CREAS Municipal, assegurando atendimento especializado a pessoas e
familias em situagdo de violagio de direitos, em conformidade com os principios e diretrizes do Sistema Unico
de Assisténcia Social (SUAS) e da Protecao Social Especial de Média Complexidade.
10.2. O imével a ser locado deverd atender integralmente as condi¢Oes técnicas, estruturais, ambientais e de
acessibilidade estabelecidas neste Termo de Referéncia e em seus anexos, cabendo ao locador a responsabilidade
pela execugdo da obra, licenciamento, regularizacio e entrega do imdvel totalmente apto ao uso publico.
10.3. A contratacao se regera pelas disposi¢oes da:

e Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos);

e Lei Federal n° 8.245/1991 (Lei de Locagdes);

e Lei Municipal n° 2.580/2025, que autoriza a locacao sob medida (Built to Suir);
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e demais legislagdes correlatas e normas complementares aplicdveis a Administracdo Pidblica Municipal.
10.4. Cabera a Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS) o acompanhamento
técnico e administrativo da execugdo contratual, bem como a avaliacdo continua da funcionalidade e adequacgao
do imével as necessidades do servico publico prestado.

10.5. O locador devera garantir manutencdo predial preventiva e corretiva durante toda a vigéncia contratual,
mantendo o imével em perfeitas condi¢des de uso, higiene e seguranga, conforme previsto no contrato e sob
supervisio do Gestor e Fiscal designados.

10.6. Qualquer modificacdo contratual deverd ser formalizada por meio de termo aditivo, precedido de
justificativa técnica e manifestagdo juridica favoravel, respeitando os limites estabelecidos pela legislagdo
vigente.

10.7. Os casos omissos ou eventuais divergéncias na execucdo do contrato serdo dirimidos pela Comissdo de
Fiscalizagdo designada pela SMADS, com respaldo técnico da Procuradoria Juridica do Municipio.

10.8. Este Termo de Referéncia integra, juntamente com o Estudo Técnico Preliminar (ETP) e demais anexos,
o processo administrativo que fundamenta o Chamamento Pudblico para Prospec¢do de Mercado e a posterior

contratacdo do imével sob medida destinado a instalacdo e funcionamento do CREAS Municipal.

Iguape/SP, 16 de janeiro de 2026.

ISABELLE MARTINS BENETTI

Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social

Anexos:
01 — Projeto modelo do MDS;

02 — Planilha Orcamentdria.
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GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGUAPE

Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul

OBRA : CREAS - CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - Iguape/SP

LOCAL: IGUAPE/SP

Versao: CDHU 199
PLANILHA ORCAMENTARIA Data Bace: AGO/Z5
BDI = 26,85%
ITEM FONTE CODIGO DESCRICAO | UND QUANTIDADE UN:I'FI‘\ER?(? Rs | UNIT AF‘:I?)EF?;)( C/BDI) T;?iE(F)w
1 SERVICOS PRELIMINARES
CDHU 199 | 02.08.020 |Placa de identificagéo para obra M2 6,00| R$ 893,85 R$ 1.133,85| R$ 6.803,10
CDHU 199 02.01.021  [Construgao proviséria em madeira - fornecimento e montagem M2 30,00 R$ 563,29 R$ 714,53 R$ 21.435,90
CDHU 199 02.03.120 [Tapume fixo para fechamento de areas, com portao M2 37,50 R$ 108,70 R$ 137,89| R$ 5.170,88
CDHU 199 28.20.070 [Ferragem para portao de tapume CJ 1,00|] R$ 812,09 R$ 1.030,14| R$ 1.030,14
FUNDACAO / ESTRUTURA
CDHU 199 02.09.030 [Limpeza manual do terreno, inclusive troncos até 5 cm de diametro, com caminhéo a disposi¢éo dentro da obra, até o raio de 1 km M2 450,00 R$ 8,05 R$ 10,21| R$ 4.594,50
CDHU 199 12.01.021  |Broca em concreto armado diametro de 20 cm - completa M 72,00 R$ 66,36 R$ 84,18 R$ 6.060,96
CDHU 199 06.01.020 [Escavagédo manual em solo de 12 e 22 categoria em campo aberto M3 12,46] R$ 51,10 R$ 64,82| R$ 807,66
CDHU 199 09.01.020 [Forma em madeira comum para fundagéo M2 125,84 R$ 103,63 R$ 131,45| R$ 16.541,67
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 872,36 R$ 9,86] R$ 12,51 R$ 10.913,22
CDHU 199 11.01.190 |Concreto usinado, fck = 40 MPa M3 12,46 R$ 590,77 R$ 749,39 R$ 9.337,40
CDHU 199 11.16.040 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em fundagéo M3 12,46] R$ 172,38 R$ 218,66 R$ 2.724,50
CDHU 199 32.16.030 |Impermeabilizacdo em membrana de asfalto modificado com elastémeros, na cor preta M2 119,51 R$ 58,28 R$ 73,93| R$ 8.835,37
3 ALVENARIA
3.1 PILARES

CDHU 199 09.01.030 [Forma em madeira comum para estrutura M2 37,80 R$ 256,95 R$ 325,94 R$ 12.320,53
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 330,75 R$ 9,86] R$ 12,51 R$ 4.137,68
CDHU 199 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 4,86| R$ 489,05 R$ 620,36 R$ 3.014,95
CDHU 199 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 4,86| R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 734,05

| 32 | PAREDES
CDHU 199 14.04.210 |Alvenaria de bloco ceramico de vedagao de 14 cm M2 500,15 R$ 83,41 R$ 105,81| R$ 52.920,87

B VIGAS
CDHU 199 09.01.030 [Forma em madeira comum para estrutura M2 123,39| R$ 256,95 R$ 325,94 R$ 40.217,74]
CDHU 199 | 10.01.040 |Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 647,81 R$ 9,86| R$ 12,51 R$ 8.104,10
CDHU 199 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 9,25| R$ 489,05 R$ 620,36 R$ 5.738,33
CDHU 199 11.16.060 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 9,25 R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 1.397,12
CDHU 199 09.01.160 |Desmontagem de forma em madeira para estrutura de vigas, com tbuas M2 123,39| R$ 8,30| R$ 10,53| R$ 1.299,30

I PILAR DA FACHADA
CDHU 199 09.01.020 [Forma em madeira comum para fundacéo M2 1,08 R$ 103,63 R$ 131,45| R$ 141,97
CDHU 199 10.01.040 [Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 9,45| R$ 9,86] R$ 12,51| R$ 118,22
CDHU 199 11.01.190 [Concreto usinado, fck = 40 MPa M3 0,14| R$ 590,77 R$ 749,39 R$ 104,91
CDHU 199 11.16.040 [Langcamento e adensamento de concreto ou massa em fundagéo M3 0,14| R$ 172,38 R$ 218,66 R$ 30,61
CDHU 198 14.04.210 |Alvenaria de bloco ceramico de vedagao de 14 cm M2 2,73| R$ 83,41 R$ 105,81| R$ 288,86
CDHU 199 09.01.160 |Desmontagem de forma em madeira para estrutura de vigas, com tbuas M2 1,08 R$ 8,30| R$ 10,53| R$ 11,37
CDHU 199 13.01.130 [Laje pré-fabricada mista vigota trelicada/lajota ceramica - LT 12 (8+4) e capa com concreto de 25 MPa M2 249,27 R$ 154,46 R$ 195,93| R$ 48.839,47
CDHU 199 10.02.020 [Armadura em tela soldada de aco KG 368,92 R$ 10,08 R$ 12,79 R$ 4.718,49
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CDHU 199 | 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 12,46 R$ 489,05| R$ 620,36 R$ 7.729,69
CDHU 199 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 12,46| R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 1.881,96
CDHU 199 32.17.040 |Impermeabilizagdo em argamassa polimérica com reforgo em tela poliéster para presséo hidrostatica positiva M2 29,56| R$ 35,66| R$ 4523 R$ 1.337,00
I RAMPA
CDHU 199 10.02.020 |[Armadura em tela soldada de aco KG 0,57| R$ 10,08| R$ 12,79| R$ 7,29
CDHU 199 | 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 0,39 R$ 489,05| R$ 620,36 R$ 241,94
CDHU 199 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 0,39| R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 58,91
| 6 | ELETRICA
SIURB 9080003 POSTE DE ENTRADA DE ENERGIA, DUPLO "T" - 7,5M/200DAN UN 1,00[ R$ 1.425,22| R$ 1.807,89| R$ 1.807,89
CDHU 199 | 39.21.060 |Cabo de cobre flexivel de 16 mm?, isolamento 0,6/1kV - isolagdo HEPR 90°C M 20,00| R$ 17,85 R$ 22,64| R$ 452,80
CDHU 199 | 37.03.240 |Quadro de distribui¢do universal de embutir, para disjuntores 56 DIN / 40 Bolt-on - 225 A - sem componentes UN 4,00 R$ 1.113,71] R$ 1.412,74| R$ 5.650,96
CDHU 199 | 37.13.600 |Disjuntor termomagnético, unipolar 127/220 V, corrente de 10 A até 30 A UN 36,00| R$ 33,09| R$ 41,97 R$ 1.510,92
CDHU 199 | 38.19.040 |Eletroduto de PVC corrugado flexivel leve, didmetro externo de 32 mm M 397,33 R$ 19,67 R$ 24,95 R$ 9.913,38
CDHU 199 | 39.02.016 |Cabo de cobre de 2,5 mm2, isolamento 750 V - isolagdo em PVC 70°C M 1.192,00| R$ 4,49| R$ 5,70 R$ 6.794,40
CDHU 199 | 39.02.020 |Cabo de cobre de 4 mmz, isolamento 750 V - isolagdo em PVC 70°C M 20,00| R$ 7,03| R$ 8,92| R$ 178,40
CDHU 199 | 40.07.040 |Caixa em PVC octogonal de 4 x 4° UN 28,00 R$ 19,89 R$ 25,23| R$ 706,44
CDHU 199 | 40.07.010 [Caixaem PVC de 4" x 2 UN 60,00 R$ 16,10( R$ 20,42| R$ 1.225,20
CDHU 199 | 40.04.460 |Tomada 2P+T de 20 A - 250 V, completa CJ 18,00( R$ 29,97 R$ 38,02 R$ 684,36
CDHU 199 | 40.04.450 |Tomada 2P+T de 10 A - 250 V, completa CJ 26,00 R$ 27,44 R$ 34,81 R$ 905,06
CDHU 199 | 40.04.480 |Conjunto 1 interruptor simples e 1 tomada 2P+T de 10 A, completo CJ 4,00 R$ 41,71| R$ 52,91| R$ 211,64
CDHU 199 | 40.05.040 |Interruptor com 2 teclas simples e placa CJ 4,00 R$ 41,26 R$ 52,34| R$ 209,36
CDHU 199 40.05.020 (Interruptor com 1 tecla simples e placa CJ 8,00/ R$ 30,86 R$ 39,15| R$ 313,20
CDHU 199 | 41.31.040 |Luminaria LED retangular de sobrepor com difusor transltcido, 4000 K, fluxo luminoso de 3690 a 4800 Im, poténcia de 35 W a 41 W UN 24,00 R$ 355,83 R$ 451,37 R$ 10.832,88
CDHU 199 | 41.14.430 \L;mlnarla quadrada de embutir tipo calha aberta, com refletor e aleta parabdlicas em aluminio de alto brilho, para 4 lampadas fluorescentes de 14 W/16 W/18 UN 400| R 192,50| RS 244.30| RS 977,20
HIDRAULICA
CDHU 199 42.05.320 |Caixa de inspegéo do terra cilindrica em PVC rigido, didametro de 300 mm - h= 400 mm UN 30,00 R$ 43,42 R$ 55,08 R$ 1.652,40
CDHU 199 42.05.330 |Caixa de inspegdo do terra cilindrica em PVC rigido, didametro de 300 mm - h= 600 mm UN 2,00 R$ 65,40 R$ 82,96 R$ 165,92
CDHU 199 46.05.020 [Tubo PVC rigido, tipo Coletor Esgoto, junta elastica, DN= 100 mm, inclusive conexdes M 2,00 R$ 43,77 R$ 55,52 R$ 111,04
CDHU 199 46.01.050 [Tubo de PVC rigido soldavel marrom, DN= 50 mm, (1 1/2"), inclusive conexdes M 30,00 R$ 50,31 R$ 63,82 R$ 1.914,60
CDHU 199 46.02.010 [Tubo de PVC rigido branco, pontas lisas, soldavel, linha esgoto série normal, DN= 40 mm, inclusive conexdes M 60,00 R$ 37,09 R$ 47,05 R$ 2.823,00
CDHU 199 49.05.040 [Ralo sifonado em ferro fundido de 150 x 240 x 75 mm, com grelha UN 30,00[ R$ 624,43 R$ 792,09 R$ 23.762,70
R SERVICOS PREPARATORIOS
CDHU 199 | 17.02.020 [Chapisco M2 1249,56| R$ 7,15 R$ 9,07| R$ 11.333,51
CDHU 199 | 17.02.120 |Embogo comum M2 1249,56| R$ 23,17| R$ 29,39| R$ 36.724,57
CDHU 199 | 17.02.220 |Reboco M2 1249,56| R$ 13,32| R$ 16,90 R$ 21.117,56
CDHU 199 12.01.021  |Broca em concreto armado diametro de 20 cm - completa M 62,00 R$ 66,36 R$ 84,18 R$ 5.219,16
CDHU 199 54.01.010 [Regularizagdo e compactagdo mecanizada de superficie, sem controle do proctor normal M2 325,69 R$ 3,74 R$ 4,74 R$ 1.543,77
CDHU 199 32.20.066 |Lona plastica em polietileno, 150 micras, para camada separadora de piso/pavimento M2 325,69 R$ 1,74] R$ 2,211 R$ 719,77
CDHU 199 10.02.020 |[Armadura em tela soldada de ago KG 482,02 R$ 10,08 R$ 12,79 R$ 6.165,04
CDHU 199 | 54.01.210 |Base de brita graduada M3 16,28| R$ 281,84 R$ 357,51 R$ 5.820,26
CDHU 199 11.01.100 [Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 16,28| R$ 489,05 R$ 620,36 R$ 10.099,46
CDHU 199 11.16.060 [Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 16,28 R$ 119,07| R$ 151,04| R$ 2.458,93
CDHU 199 34.02.020 [Plantio de grama batatais em placas (pragas e areas abertas) M2 103,35| R$ 14,07 R$ 17,85 R$ 1.844,80
B COBERTURA
CDHU 199 16.03.020 [Telhamento em cimento reforgado com fio sintético CRFS - perfil ondulado de 8 mm M2 170,89| R$ 78,87 R$ 100,05| R$ 17.097,54
CDHU 199 16.33.022 [Calha, rufo, afins em chapa galvanizada n® 24 - corte 0,33 m M 84,30 R$ 111,30| R$ 141,18| R$ 11.901,47|
1 ESQUADRIAS
11.1 PORTAS
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CDHU 199 | 25.02.040 |Porta de entrada de correr em aluminio, sob medida M2 4,62 R$ 1.173,47| R$ 1.488,55| R$ 6.877,10
CDHU 199 | 26.01.169 |Vidro liso laminado incolor de 8 mm M2 4,62| R$ 284,12 R$ 360,41 R$ 1.665,09
CDHU 199 [ 23.09.040 [Porta lisa com batente madeira - 80 x 210 cm UN 13,00( R$ 628,73| R$ 797,54 R$ 10.368,02
CDHU 199 [ 23.09.060 [Porta lisa com batente madeira - 120 x 210 cm UN 1,00| R$ 1.034,80| R$ 1.312,64| R$ 1.312,64|
CDHU 199 | 28.01.040 |Ferragem completa com maganeta tipo alavanca, para porta interna com 1 folha CJ 13,00 R$ 424,26 R$ 538,17 R$ 6.996,21
JANELAS
CDHU 199 25.01.080 [Caixilho em aluminio de correr, sob medida M2 30,80 R$ 862,84 R$ 1.094,51 R$ 33.710,91
CDHU 199 | 26.01.169 |Vidro liso laminado incolor de 8 mm M2 26,14| R$ 284,12 R$ 360,41 R$ 9.421,12
PORTAO E ACESSORIOS
CDHU 199 | 34.05.290 |Portao de abrir em grade de ago galvanizado eletrofundida, malha 65 x 132 mm, e pintura eletrostatica M2 3,10| R$ 1.610,30| R$ 2.042,67| R$ 6.332,28
CDHU 199 | 34.05.310 |Gradil de ferro perfilado, tipo parque M2 22,70 R$ 596,32| R$ 756,43 R$ 17.170,96
CDHU 199 | 24.02.080 |Porta/portao de abrir tipo veneziana de ferro, sob medida M2 0,85| R$ 1.646,62| R$ 2.088,74| R$ 1.775,43
CDHU 199 24.02.060 [Porta/portao de abrir em chapa, sob medida M2 0,49 R$ 1.029,43| R$ 1.305,83 R$ 639,86
CDHU 199 | 25.01.120 |Caixilho tipo veneziana industrial com montantes em aluminio e aletas em fibra de vidro M2 0,81 R$ 498,36 R$ 632,17 R$ 512,06
ACABAMENTOS
121 PISOS E AZULEJOS
CDHU 199 18.06.152 iﬁj;g:;:’f;i;a esmaltada PEI-4 para area interna com saida para o exterior, grupo de absorgéo Bllb, trafego médio, assentado com argamassa colante M2 207,52 RS 56,60| R$ 71.80| R$ 14.899,94)
CDHU 199 18.06.153 Sggi{)eéi:gsrilr?;iazgjgémica esmaltada PEI-4 para area interna com saida para o exterior, grupo de absor¢éo Bllb, trafego médio, assentado com argamassa M 147.20| R$ 783 R$ 9.03| Rs 1.461,70
CDHU 199 18.06.182 Sl?:;:?;zr;f:aﬁizd?ada rustica PEI-5 para area interna com saida para o exterior, grupo de absorcéo Bllb, resisténcia quimica B, assentado com argamassa| M2 6.16| RS 50,67 R$ 64.27| R$ 395,90
CDHU 199 18.06.410 |Rejuntamento em placas ceramicas com argamassa industrializada para rejunte, juntas acima de 3 até 5 mm M2 213,68 R$ 13,26 R$ 16,82| R$ 3.594,10
CDHU 199 18.11.032 |Revestimento em placa ceramica esmaltada de 15x15 cm, tipo monocolor, assentado e rejuntado com argamassa industrializada M2 119,61 R$ 96,34 R$ 122,21| R$ 14.617,54
| 122 | PINTURA
CDHU 199 | 33.02.060 |Massa corrida a base de PVA M2 423,19 R$ 15,11 R$ 19,17| R$ 8.112,55
CDHU 199 33.10.050 [Tinta acrilica em massa, inclusive preparo M2 877,68 R$ 33,47 R$ 42,46 R$ 37.266,29
CDHU 199 33.10.020 [Tinta latex em massa, inclusive preparo M2 213,68 R$ 30,53 R$ 38,73| R$ 8.275,83
CDHU 199 33.05.330 |Verniz em superficie de madeira M2 24,36 R$ 29,03 R$ 36,82 R$ 896,94
| 13 ] ACESSORIOS
CDHU 199 97.02.210 |Placa de sinalizagdo em PVC para ambientes UN 9,00[ R$ 213,53 R$ 270,86 R$ 2.437,74
CDHU 199 30.04.010 [Revestimento sintético de borracha ou PVC colorido, para sinalizagao tatil de alerta / direcional - assentamento argamassado M2 0,89 R$ 441,17 R$ 559,62 R$ 498,06
CDHU 199 30.04.020 [Revestimento sintético de borracha ou PVC colorido, para sinalizagao tatil de alerta / direcional - colado M2 5,30 R$ 205,31 R$ 260,44 R$ 1.380,33
| 134 | BANHEIROS
CDHU 199 30.06.080 [Placa de identificagdo em aluminio para WC, com desenho universal de acessibilidade UN 2,00 R$ 34,83 R$ 44,18 R$ 88,36
CDHU 199 30.08.060 [Bacia sifonada de louca para pessoas com mobilidade reduzida - capacidade de 6 litros UN 2,00 R$ 1.180,91| R$ 1.497,98( R$ 2.995,96
CDHU 199 30.08.040 [Lavatério de louga para canto sem coluna para pessoas com mobilidade reduzida UN 2,00 R$ 1.783,64| R$ 2.262,55[ R$ 4.525,10
CDHU 199 30.01.030 [Barra de apoio reta, para pessoas com mobilidade reduzida, em tubo de ago inoxidavel de 1 1/2” x 800 mm UN 4,00 R$ 186,48 R$ 236,55 R$ 946,20
CDHU 199 97.02.036 |Placa de identificagdo em PVC com texto em vinil M2 2,00 R$ 336,36 R$ 426,67 R$ 853,34
CDHU 199 44.01.820 [Bacia sifonada com caixa de descarga acoplada com tampa - 6 litros UN 5,00 R$ 1.163,69| R$ 1.476,14 R$ 7.380,70
CDHU 199 44.01.200  [Mictério de louga sifonado auto aspirante UN 1,00|] R$ 485,08 R$ 615,32 R$ 615,32
CDHU 199 44.02.062 [Tampo/bancada em granito, com frontao, espessura de 2 cm, acabamento polido M2 1,92| R$ 1.027,39 R$ 1.303,24| R$ 2.502,22
CDHU 199 | 44.01.270 |Cuba de louga de embutir oval UN 4,00 R$ 140,84 R$ 178,66| R$ 714,64
CDHU 199 | 44.03.720 |Torneira de mesa para lavatério, acionamento hidromecanico com alavanca, registro integrado regulador de vazéo, em latdo cromado, DN= 1/2" UN 6,00 R$ 773,05 R$ 980,61 R$ 5.883,66
CDHU 199 | 44.20.220 |Sifao de metal cromadode 1" x 1 1/2° UN 6,00( R$ 195,09| R$ 247,47 R$ 1.484,82
CDHU 199 | 44.03.030 |Dispenser toalheiro metalico esmaltado para bobina de 25cm x 50m, sem alavanca UN 4,00 R$ 99,65 R$ 126,41| R$ 505,64
CDHU 199 | 44.03.050 |Dispenser papel higiénico em ABS para roldo 300 / 600 m, com visor UN 7,00 R$ 75,53| R$ 95,81| R$ 670,67
CDHU 199 | 44.03.130 |Saboneteira tipo dispenser, para refil de 800 ml UN 4,00 R$ 67,42| R$ 85,52| R$ 342,08
CDHU 199 14.30.070 ([Divisdria sanitaria em painel laminado melaminico estrutural com perfis em aluminio, inclusive ferragem completa para vao de porta M2 15,15 R$ 828,13 R$ 1.050,48| R$ 15.914,77
CDHU 199 24.02.070 |(Porta de ferro de abrir tipo veneziana, linha comercial M2 4,80 R$ 405,58 R$ 514,48 R$ 2.469,50
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CDHU 199 | 44.02.062 [Tampo/bancada em granito, com frontdo, espessura de 2 cm, acabamento polido M2 0,90| R$ 1.027,39| R$ 1.303,24| R$ 1.172,92
CDHU 199 44.06.410 [Cuba em ago inoxidavel simples de 600x500x300mm UN 1,00[ R$ 830,91 R$ 1.054,01| R$ 1.054,01
CDHU 199 | 44.03.470 (Torneira de parede para pia com bica mével e arejador, em latdo fundido cromado UN 1,00[ R$ 82,07| R$ 104,11 R$ 104,11
CDHU 199 | 44.01.370 [Tanque em granito sintético, linha comercial - sem pertences UN 1,00 R$ 254,67 R$ 323,05 R$ 323,05
CDHU 199 | 44.03.400 (Torneira curta com rosca para uso geral, em latdo fundido cromado, DN= 3/4" UN 1,00 R$ 57,17| R$ 72,52| R$ 72,52
CDHU 199 44.20.200 (Sifao de metal cromado de 1 1/2" x 2 UN 2,00 R$ 176,15| R$ 223,45 R$ 446,90
| 1| ARES CONDIOCIONADOS
CDHU 199 | 43.07.330 [Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 12.000 BTU/h CJ 5,00 R$ 4.176,83| R$ 5.298,31| R$ 26.491,55
CDHU 199 | 43.07.340 [Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 18.000 BTU/h CJ 3,00 R$ 5.459,03| R$ 6.924,78| R$ 20.774,34
CDHU 199 | 43.07.360 |Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 30.000 BTU/h CJ 1,00 R$ 9.460,91| R$ 12.001,16| R$ 12.001,16
| 15| LIMPEZA
CDHU 199 55.01.020 [Limpeza final da obra M2 238,40 R$ 14,31 R$ 18,15| R$ 4.326,96
VALOR TOTAL: R$ 799.779,35

Observacao: Valores retirados do Boletim Referencial de Custos CDHU 197 - FEV/25 (Com Desonerag&o)

segunda-feira, 1 de dezembro de 2025

Arq. Jordana Costa

Secretaria de Infraestrutura Urbana e Obras

CREA 5069477902
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