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1. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO

Iguape é um dos municipios mais antigos do Estado de S&o Paulo, localizado no Vale do Ribeira, litoral sul
paulista. Possui 1.978,8 km2 de extensdo territorial, com grande parte de seu territério inserido em areas de preservacdo
ambiental (Parque Estadual da Juréia-Itatins, Estacdo Ecoldgica dos Chauas) e patrimdnio cultural de relevancia nacional
(Centro Histdrico tombado pelo IPHAN).

A populacao estimada pelo IBGE em 2025 é de 29.891 habitantes, resultando em baixa densidade demogréafica
(14,9 hab./km?). O indice de urbanizacdo é elevado (87,7%), porém marcado pela forte dispersdo populacional em bairros
periféricos, comunidades tradicionais e areas rurais, 0 que impde desafios a oferta de servigos publicos especializados,
sobretudo os de Média Complexidade, que exigem deslocamento ao perimetro urbano central.

No campo socioecondmico, Iguape mantém indices significativos de vulnerabilidade. Segundo o Relatério de
Programas e Agdes do MDS (setembro/2025), o municipio possui 7.613 familias cadastradas no CadUnico, sendo 3.950
em situacdo de pobreza e 1.269 de baixa renda, totalizando 16.809 pessoas. O Programa Bolsa Familia atende 3.887 familias
e 0 BPC alcanca 1.450 beneficiarios. Os indicadores de condicionalidades e de gestdo (IGD-M = 0,89 em agosto/2025)

demonstram boa execugdo municipal, apesar do cenario de vulnerabilidade ampliada.
A rede SUAS local é composta por:

. SMADS - Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social, executa a Gestéo do
SUAS, servigos da Protecdo Social Especial de Média Complexidade e Posto de Cadastramento do Cadastro
Unico;

. 1 CRAS Centro de Referéncia da Assisténcia Social, no bairro do Rocio — executa o PAIF, o
SCFV 0 a6 anos e 0 SCFV 15 a 17 anos, além de manter um posto de cadastramento do CadUnico;

. 1 SAICA — Servico de Acolhimento Institucional para Criancas e Adolescentes;
. 2 CCI — Centro de Convivéncia do Idoso, com execucdo do SCFV para idosos;
. 1 CIM — Centro Inclusivo Municipal, com servico de atendimento a pessoas com deficiéncia;

o 2 OSCs — executando o0 SCFV 7 a 14 anos;
o 1 OSC - executando o servi¢o de Medidas Socioeducativas (MSE).

Apesar da execucdo parcial dos servigos de Média Complexidade pela SMADS e OSCs, 0 municipio ndo possui
unidade CREAS implantada, prejudicando a oferta de atendimentos especializados que exigem sigilo, privacidade,
protec¢do, articulacdo intersetorial e fluxo continuo com o Sistema de Garantia de Direitos (Conselho Tutelar, Ministério

Publico, Judiciario, Delegacias, Defensoria Publica).

Essa auséncia tem gerado cobrangas judiciais e exposto fragilidades na resposta institucional as situacdes de

violéncia, violacdes de direitos, medidas socioeducativas e demais atendimentos especializados previstos no PAEFI.

No perfil sociocultural, Iguape concentra diversidade significativa: 82 familias indigenas, 22 quilombolas, 93
ribeirinhas, 212 pescadores artesanais, 62 agricultores familiares e 47 familias em situacdo de rua cadastradas, além de
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expressivo recorte étnico-racial (47,3% da populagdo autodeclarada negra). Esses grupos apresentam demandas recorrentes

de protecdo especial.

Diante desse contexto, a implantacdo do CREAS deve ocorrer em regido central do municipio, abrangendo os
bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés, garantindo proximidade aos equipamentos da rede de Justica, acessibilidade ao
transporte publico e facilidade de atendimento a populacdo, conforme orientacfes técnicas nacionais para unidades de

Média Complexidade.

2. TERRITORIO DE ABRANGENCIA (CENTRO E ENTORNO)

O territorio central de Iguape concentra a maior parte dos servicos publicos essenciais e instituicfes estratégicas
para a atuacéo da Protecdo Social Especial de Média Complexidade. A regido compreende os bairros Centro, Guaricana,
Vila Garcés entre outros, formando o nicleo urbano onde se localizam o Férum, Ministério Publico, Conselho Tutelar,

Delegacia de Policia, Defensoria Publica, unidades de satde e escolas, além de ampla oferta de transporte e comércio local.

Trata-se de territorio prioritario para a instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
(CREAS), uma vez que a natureza dos atendimentos — situa¢fes de violéncia, violagfes de direitos, negligéncia,
abandono, abuso e exploracao sexual, trabalho infantil, medidas socioeducativas em meio aberto e outras situacdes de risco
pessoal e social — exige acesso facilitado, localizacdo central e articulacdo permanente com o Sistema de Garantia de
Direitos.

A populacéo residente nos bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés apresenta heterogeneidade socioecondmica,
incluindo familias de baixa renda, pessoas idosas, pessoas com deficiéncia, populacdo em situagdo de rua, mulheres em
situacdo de violéncia e grupos em vulnerabilidade social que demandam atendimento especializado. O fluxo de pessoas
atendidas pelo CREAS, diferentemente do CRAS, ndo se limita ao territorio especifico, pois decorre de encaminhamentos

das politicas setoriais e institui¢des da rede de protecdo, reforcando a necessidade de localizacdo estratégica.

Além disso, moradores de bairros periféricos e comunidades mais afastadas utilizam a regido central como
referéncia para servigos publicos, o que facilita o deslocamento até o CREAS, garantindo maior acessibilidade para

atendimento especializado.

A inexisténcia de unidade CREAS no municipio implica que atendimentos ocorram atualmente de forma
descentralizada pela equipe da SMADS, em espacos inadequados e sem as condigdes de sigilo e seguranga previstas nas
normativas nacionais. A implantacdo do CREAS em drea central permitird qualificar o acolhimento das demandas,
estruturar fluxos interinstitucionais, fortalecer vinculos comunitarios e garantir tempo-resposta adequado para situacdes de

urgéncia e risco.

A regido central também concentra organizagdes publicas e sociais importantes para o trabalho em rede, como o
Centro de Inclusdo Municipal (CIM), escolas, servicos de saide, Conselho Tutelar e equipamentos de protecdo basica, o

que reforca a necessidade de um imdvel adequado, acessivel e integrado ao territorio urbano central.

Dessa forma, o territdrio de abrangéncia do CREAS compreende o Centro e bairros adjacentes, constituindo o
espaco mais adequado para instalacdo da unidade, tanto pela acessibilidade quanto pela centralidade administrativa e

institucional necessarias a execucao dos servigos de Média Complexidade.
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3. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Iguape ndo dispde atualmente de uma unidade do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social — CREAS, equipamento responsavel pela oferta dos servigos da Protecdo Social Especial de Média
Complexidade. Os atendimentos especializados — tais como situagGes de violéncia fisica, psicoldgica, sexual, negligéncia,
abandono, violagGes de direitos contra criangas, adolescentes, mulheres, idosos e pessoas com deficiéncia, além de
acompanhamento de Medidas Socioeducativas em Meio Aberto — vém sendo realizados de forma descentralizada pela
equipe técnica da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS) e por Organizacdes da
Sociedade Civil (OSC).

Essa forma improvisada de execugéo ndo atende as exigéncias técnicas do MDS, especialmente quanto ao sigilo
profissional, a privacidade dos atendimentos, a protecéo da equipe, ao acolhimento adequado e a necessidade de articulagdo
permanente com o Sistema de Garantia de Direitos (Conselho Tutelar, Ministério Publico, Judiciario, Delegacia de Policia
e Defensoria Publica). Além disso, a inexisténcia de CREAS tem resultado em demandas judiciais, evidenciando a urgéncia

de implantacdo do equipamento.

“Na Acdo Civil Publica com Preceito Cominatério de Obrigagdo de Fazer n° 1001201-64.2017.8.26.0244,
ajuizada pelo Ministério Pablico do Estado de Sdo Paulo, o Municipio de Iguape foi condenado a adotar todas as
providéncias necesséarias a instalacdo e regularizacdo do CREAS, preferencialmente em &mbito regional, mediante
cooperacao bimunicipal com o Municipio de Ilha Comprida/SP, sob pena de multa diaria de R$ 500,00 (quinhentos reais)
para cada uma das Municipalidades, limitada ao montante de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), em caso de descumprimento
das obrigacfes impostas. A Fazenda Publica do Estado de S&o Paulo foi igualmente condenada a proceder ao
cofinanciamento, mediante transferéncia de recursos materiais e financeiros, destinado a instalacdo e regularizacdo
do CREAS pelo Municipio.

A decisdo judicial transitada em julgado encontra-se atualmente em fase de cumprimento de sentenca, nos autos
n° 0000539-39.2025.8.26.0244, em tramite perante a 12 Vara Civel da Comarca de Iguape, com prazo em curso para

efetivacdo.

Conformo ja exposto, 0 Municipio de Iguape € classificado como Pequeno Porte Il, de acordo com a Tipificacéo
Nacional dos Servi¢os Socioassistenciais, 0 que o habilita & organizacdo e manutengdo de um CREAS municipal. Esse
porte leva em conta aspectos populacionais e territoriais que diferenciam Iguape de municipios de Pequeno Porte I, como

Ilha Comprida, que néo possui obrigatoriedade normativa de instituir CREAS.

A instalacdo do CREAS em Iguape se mostra mais adequada as necessidades da Politica Municipal de
Assisténcia Social, considerando que o servigo exige atendimento especializado continuado, acompanhamento sistematico
de familias e individuos e articulagdo permanente com a rede local, incluindo Conselho Tutelar, unidades de salde, escolas
e oOrgdos do Sistema de Justica. A proximidade territorial entre essas instituicfes € essencial para garantir eficiéncia,

prontiddo e continuidade no atendimento as situacdes de violagdo de direitos.

Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
Tel. (13) 3841-30 / daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br 5



mailto:daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br/

GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGUAPE [;,, IGUAPE

Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul e Patriménio Cultural
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social T

Cabe destacar que o modelo regionalizado, embora previsto na decisdo judicial como alternativa preferencial,
envolve processos de gestdo compartilhada, definicdo conjunta de responsabilidades e alinhamento permanente entre 0s
municipios participantes. Em algumas situag@es, como a presente, essa modalidade pode trazer desafios operacionais que
impactam diretamente a execucao cotidiana do servico especializado, especialmente nos casos que requerem deslocamento

rapido, presenca frequente da equipe técnica e articulagdo constante com a rede do municipio onde a situacdo ocorre.

Diante desse contexto, a implantacdo do CREAS em sede prépria municipal se apresenta como a
alternativa mais adequada para assegurar efetividade, continuidade e qualidade no atendimento especializado,

alinhando-se aos principios da Protecéo Social Especial e garantindo o pleno cumprimento da determinagéo judicial.

Ressalta-se que a auséncia de espago proprio compromete a efetividade do trabalho desenvolvido, limita o
acolhimento das situagdes de risco e violagGes de direitos, e impede o cumprimento integral das atribui¢Ges previstas na
Tipificacdo Nacional dos Servicos Socioassistenciais. A equipe técnica encontra-se restrita em termos de infraestrutura,
sem salas adequadas para atendimentos sigilosos, sem isolamento aclstico, sem ambientes para reunides técnicas ou

atendimentos coletivos, e sem espago administrativo apropriado para andlise de casos complexos.

O volume de atendimentos realizados pela SMADS demonstra a necessidade concreta de implantagéo de unidade
prépria. As notificagdes de violéncia enviadas pela salde, os atendimentos do Conselho Tutelar, os encaminhamentos das
escolas, as medidas socioeducativas e as demandas espontaneas evidenciam que Iguape apresenta fluxo continuo de
situagBes de Média Complexidade, compativel com municipios de Porte Pequeno Il que, conforme normativas federais,

devem manter um CREAS implantado.

A inexisténcia de imével publico com condic6es de receber a unidade, somada a inviabilidade de adapta¢do de
prédios existentes, torna necessaria a locagdo de imével sob medida, na modalidade Built to Suit (BTS). Essa modalidade
permite que o espaco seja construido ou adequado especificamente conforme as diretrizes técnicas do MDS, garantindo

ambientes seguros, acessiveis, protegidos e compativeis com a planta arquitetonica-padrdo do CREAS de 80 casos.

A contratacdo via BTS também representa solugdo mais vantajosa do ponto de vista econémico, técnico e
operacional, pois possibilita a amortizag¢do do investimento ao longo do contrato, elimina custos iniciais de construcéao e
manutenc¢do predial, e permite a reversdo do bem ao Municipio ao final da vigéncia, conforme prevé a Lei Municipal n®
2.580/2025.

Com a implantacdo do novo imdével, o Municipio podera garantir a oferta dos servigos de Protecdo Social
Especial de Média Complexidade em condicdes adequadas, fortalecendo a rede de protecdo social, qualificando o
atendimento as familias e individuos em situagdo de violacdo de direitos e assegurando o cumprimento das determinagdes
normativas e judiciais. A localizacdo central permitird ainda maior integracdo com os demais equipamentos publicos

essenciais, agilizando o atendimento e a articulagdo interinstitucional.

4. PREVISAO NO PCA

O Municipio de lguape ainda ndo possui PCA implementado. A elaboracdo do PCA estd em fase de

desenvolvimento e serd alinhada com as futuras necessidades de contratagdo da administragdo municipal.
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5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Esta secdo foi elaborada com base no modelo arquitetdnico padrdo do Ministério do Desenvolvimento e
Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome (MDS) para unidades do CREAS — 80 casos, constante no Anexo 1 — Plantas

Modelo do MDS, o qual servird como referéncia técnica e de dimensionamento para o imével sob medida a ser contratado.
5.1 Requisitos minimos do imovel (arquitetura e dimensionamento)

e Area construida: aproximadamente 238,40 m?, conforme planta arquitetdnica padrdo do CREAS (péginas 1 a 4
da planta)

e Terreno minimo: 15 m x 30 m (450 m2), conforme especificagdes técnicas do projeto (indicado na planta de
locacéo e cobertura, paginas 1 e 2)

e Ambientes obrigatorios: conforme a planta baixa (pagina 3) e layout (pagina 4) do projeto CREAS 80 casos:
Recepcéo e sala de espera, 03 salas de atendimento individual/familiar (isolamento acUstico recomendado), 02
salas de atendimento coletivo/reunides, sala da equipe técnica, sala de administracdo/coordenacéo, sala para
medidas socioeducativas (LA/PSC), quando aplicavel, almoxarifado/arquivo, copa/cozinha, despensa e &rea de
servico, banheiros acessiveis (masculino, feminino e PCD), conforme plantas de acessibilidade (péagina 7);,
sanitérios para funcionrios, &rea externa para circulacdo, paisagismo e abrigo de residuos.

e Acessibilidade: em conformidade com a ABNT NBR 9050/2020, incluindo rampas, piso tatil direcional e de
alerta, portas com largura minima, barras de apoio e sanitarios adaptados (detalhados na planta de acessibilidade
— pagina 7).

e Acabamento: Piso ceramico tipo PI-4 ou superior nas areas internas, piso antiderrapante em areas molhadas,
paredes com pintura acrilica e revestimento cerdmico até o teto nos sanitéarios e copa, esquadrias metalicas e de
vidro, conforme detalhamento constante na planta (pagina 3 — detalhe de esquadrias) e forro em laje de concreto
ou equivalente.

e Cobertura: telha de fibrocimento ou metélica com inclinagdo minima de 13%, conforme indicado nos cortes
(pagina 5), com calhas metalicas, rufos e condutores de aguas pluviais.

o lluminacéo e ventilagdo natural em todos os ambientes, complementadas por climatizacdo mecanica.

e Areas externas: calcada acessivel com rampa, area verde, abrigo de residuos (detalhe pagina 8) e espaco para

paisagismo frontal.
5.2 Requisitos técnicos gerais (infraestruturas prediais)

o Instalagdes elétricas: conforme projeto do MDS, tensdo de 127/220V, quadros setorizados, DR de alta
sensibilidade, disjuntores termomagnéticos; aterramento e SPDA conforme NBR 5419/2015; infraestrutura
compativel com uso de ar-condicionado em todos os ambientes.

o Rede logica e telefonia: Infraestrutura de eletrodutos embutidos e caixas de passagem, minimo de 10 pontos de
dados (CAT6 ou superior), distribuidos entre equipe técnica, recepc¢ao e coordenagao.

e Sistema de ar condicionado: Pontos para unidades split de 9.000 e 12.000 BTU/h, conforme dimensionamento

dos ambientes e instalagdo de drenos em PVC (3/4) até area externa.
Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
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Instalacdes hidraulicas: Rede de agua fria em PVC rigido (25-32 mm), caixas d’agua com capacidade minima
de 2.000 litros, esgoto em PVC DN 100 mm com declividade minima de 1% e caixas de inspe¢do e gordura,
conforme projeto.

Instalacdes sanitarias: rede de esgoto e ventilagdo completa, caixas de inspecdo e gordura, ralos sifonados e
conexdes soldadas com adesivo plastico, conforme norma NBR 8160.

Aguas pluviais: calhas metalicas, condutores verticais e tubulacdo PVC de 75 a 150 mm, com declividade minima
de 1%.

GLP: abrigo externo ventilado, com tubulagdo multicamada e protecao metalica.

Protecdo contra incéndio: Extintores ABC, rotas de fuga sinalizadas, iluminacdo de emergéncia, placas
fotoluminescentes e portas de escape, conforme IT-15 do Corpo de Bombeiros e NBR 9077.

SPDA (Sistema de Protecéo contra Descargas Atmosféricas): conforme NBR 5419/2015, instalado em todo o
perimetro da edificacéo.

AVCB e alvaras: AVCB, Habite-se, alvara de funcionamento e demais licengas exigidas.

5.3 Requisitos contratuais e de desempenho

Prazo de execucao: até 12 meses ap0s assinatura contratual, abrangendo todas as etapas de projeto, construgéo e
legalizacéo.

Prazo de vigéncia: 15 anos, prorrogavel conforme necessidade e limites legais.

Inicio de pagamento: somente ap0s entrega das chaves e aceite técnico do imével concluido, com documentagéo
comprobatdria.

Manutencao: preventiva e corretiva sob responsabilidade do locador durante toda a vigéncia.

Entrega: imovel pronto para uso, com infraestrutura instalada e certificagbes em conformidade com as normas
municipais, estaduais e federais.

Reversdo: possibilidade de reversdo do bem ao Municipio ao término da vigéncia, conforme Lei Municipal n°
2.580/2025.

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

A presente contratagdo refere-se a locagdo de 01 (um) imovel sob medida, na modalidade Built to Suit (BTS),

destinado & implantacéo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS (projeto padrdo CREAS —

80 casos). O dimensionamento e a organizacdo dos espacos foram definidos com base na planta-padrdo do MDS (Anexo

1). Area construida: ~ 238,40 m?; terreno minimo 15 m x 30 m = 450 m?.

A distribuicdo fisica contempla os seguintes ambientes, conforme padrao técnico do MDS:

Ambiente Quantidade D'T“ensao Descrigdo / Finalidade
aproximada (m?)
Recepcio e acolhida 1 20,00 Espaco de espera, triagem e recepgédo

Salas de atendimento
individual/familiar

acessivel.

Atendimentos sigilosos; isolamento

3 12,00 cada P 2
acustico e ventilagdo natural.
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Sala de Gestéo, arquivo e controle
~ - . 1 12,00 =i =i

coordenacdo/administrativa administrativo.

Sala da equipe técnica 1 16,00 Trab_a~lho_colet|v0, estudos de caso e
reunides internas.

Sala coletiva (grandes atividades) 1 34,00 Atividades grupais, reunides e oficinas.

Sala coletiva (multiuso) 1 20,00 Grupo menor, oficinas, capacitagdes.

Brinquedoteca / espaco ludico 1 12,00 APO'O Ll el Sendiienios cor)
criangas.

Copa/cozinha 1 9,00 Apoio as atividades internas

Almoxarifado / depdsito 1 6,00 Armazenamento o SR
equipamentos.

Despensa / area de servico 1 4,40 nglenlzagao, armazenagem de
insumos.

Sanitario publico feminino 1 8,00 3 vasos, pia dupla, ventilacdo.

Sanitario publico masculino 1 8,00 mictdrio + 2 vasos, pia dupla.

Sanitario PCD masculino 1 5,50 rIiancada, barras, area de manobra @1,50

Sanitario PCD feminino 1 5,50 rIiancada, barras, area de manobra &1,50

Sanitario de funcionarios 1 3,00 Vaso + lavatorio para equipe.

Circulacéo e hall o 30,00 gt)irlredores, circulagéo acessivel e piso

Area externa coberta / abrigo de . 9.00 Acesso protegido, abrigo de residuos e

residuos area de manobra.

Total estimado de area construida: = 238,40 m? (consolidac¢io das areas acima).
Observagdo: As é&reas parciais listadas sdo aproximagbGes compativeis com a planta-padrdo (Plantas/Planta
Baixa/Layout/Cortes/Fachadas e Planta de Acessibilidade).

Pequenos ajustes dimensionais poderdo ocorrer durante a elaboracéo do projeto executivo para compatibilizacdo
arquitetonica e das instalagOes (elétrica, hidraulica, ar-condicionado, SPDA e prevencdo/combate a incéndio), desde que
mantida a funcionalidade dos ambientes e o atendimento as normas aplicaveis (MDS, ABNT NBR 9050, NBRs técnicas e

ITs do Corpo de Bombeiros).

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para estimativa do custo de implantagdo do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social - CREAS foi realizado com base em projetos similares e em orcamento técnico elaborado pela Secretaria
Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras, por meio da Arquiteta Jordana Costa (CREA 5069477902), constante no
Anexo 2 — Orgamento Estimativo.

A planilha orcamentaria oficial, elaborada segundo o Boletim Referencial de Custos CDHU 197 (Fev/2025) com

BDI de 26,85%, indica um custo total estimado de R$ 799.779,35 para a constru¢cdo do CREAS em conformidade com a
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planta padrdo do MDS, que prevé area construida de 238,40 m2 em terreno de 15 m x 30 m (450 m2).
O valor encontra-se detalhado em quatro paginas contendo itens de servigos preliminares, fundacéo, estrutura, alvenaria,
cobertura, instalagdes elétricas e hidraulicas, esquadrias, acabamentos, acessibilidade, paisagismo, climatizagio e limpeza
final.

A modalidade Built to Suit (BTS) foi eleita como a solugdo mais adequada, pois permite que o imovel seja
construido sob especificacbes técnicas definidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social
(SMADS), atendendo integralmente as diretrizes do Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e
Combate a Fome (MDS). Além disso, a modalidade BTS evita desembolso imediato para execucdo de obra publica, uma
vez que os custos de construgdo sdo amortizados ao longo do prazo contratual, conforme previsto na Lei Municipal n®

2.580/2025, garantindo economicidade e previsibilidade orgamentaria.

A andlise técnica indica que ndo ha oferta local de imoveis prontos que atendam as especificaces exigidas para
unidades de Média Complexidade (CREAS), especialmente no que se refere a acessibilidade, sigilo dos atendimentos,
ventilacdo, infraestrutura elétrica, hidraulica e de climatizagcdo, bem como aos requisitos de seguranga e protecdo

institucional. O levantamento de mercado confirma, portanto, a necessidade de construcéo sob medida.

8. ESTIMATIVA DE CUSTOS

O orcamento de referéncia para construcdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social —
CREAS foi elaborado pela Arquiteta Jordana Costa (CREA 5069477902), vinculada a Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana e Obras, tendo como base as plantas modelo do Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social,
Familia e Combate & Fome (MDS) e o Boletim Referencial de Custos CDHU n° 197 — Fev/2025, com aplica¢do de BDI de
26,85% e data-base agosto/2025.

O levantamento orgamentario contempla a execugdo completa da edificagdo com &rea total construida de 238,40
m2 e resultou no valor global estimado de R$ 799.779,35 (setecentos e noventa e nove mil, setecentos e setenta e nove reais

e trinta e cinco centavos), conforme planilha orgamentaria detalhada constante no Anexo 2.

8.1 Observagdes técnicas do responsavel pelo orgamento

O responsavel técnico apresentou as seguintes consideracdes, que deverdo ser observadas na etapa de elaboragdo

do projeto executivo e durante a execucdo da obra BTS:

e Movimentacdo de terra: Ndo ha previsao de servicos de aterro, compactacdo, remoc¢ao ou regularizacdo de
solo. Esses itens dependerdo da avaliacdo do terreno a ser selecionado para implantacdo do CREAS,

considerando cotas, declividade e condiges de drenagem.

e Piso externo: O orgamento ndo inclui a execugdo de elementos externos como calcadas, paisagismo,
pavimentagdo (incluindo piso intertravado ou concreto desempenado) e demais intervenges no entorno

imediato da edificagdo. Tais componentes deverdo ser definidos somente apos a escolha do terreno e sua

Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
Tel. (13) 3841-30 / daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br 10



mailto:daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br/

GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGUAPE [;,, IGUAPE

Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul e Patriménio Cultural
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social T

analise urbanistica, considerando as exigéncias municipais de acessibilidade e circulagdo, de forma a garantir

compatibilidade com o projeto arquitetnico e a infraestrutura existente.

o Acessibilidade externa: Embora a planta-padréo preveja rampa de acesso com inclinacéo de 1,6% (conforme
indicado na Planta de Acessibilidade), sera necessario detalhar no projeto executivo itens complementares
de acessibilidade, como piso tatil direcional e de alerta, instalacdo de guarda-corpo e corrimdos, além de
ajustes especificos decorrentes da cota final do terreno. Todos esses elementos deverdo estar em
conformidade com os requisitos da ABNT NBR 9050, assegurando condi¢Ges adequadas de circulacdo e

acesso ao equipamento.

o Instalagdes especiais: O orcamento ndo contempla a execucdo de instalagBes especiais, incluindo o Sistema
de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), a infraestrutura de rede ldgica e dados (CAT6 ou
superior), os pontos de telefonia e internet e eventuais ampliacGes no cabeamento estruturado. Esses sistemas
deverdo ser detalhados e incorporados na fase de projeto executivo, considerando as necessidades

operacionais do CREAS e as normas técnicas pertinentes.
e Mobiliério fixo: ndo contemplado neste orgamento.

e Muros e posicionamento da edificagdo: A planta-padréo apresenta apenas o gradil frontal, ndo estando
previstas no or¢amento as execugdes de muros laterais ou posteriores. A necessidade desses elementos

dependerd das caracteristicas do terreno selecionado.

Essas ressalvas reforcam que o valor apresentado representa uma estimativa de referéncia, passivel de ajustes

quantitativos e de composig¢des unitérias apds a definicdo do terreno e compatibilizacdo de projetos.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A soluco proposta consiste na locagéo de imovel sob medida, na modalidade Built to Suit (BTS), destinado a
implantacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS, conforme os padrdes arquitetdnicos,
funcionais e normativos estabelecidos pelo Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familiae Combate a Fome

(MDS) para unidades de Média Complexidade.

A definicdo dessa alternativa decorre do diagndstico situacional que revelou a inexisténcia de uma unidade
CREAS no municipio e a inadequacdo estrutural dos espacos atualmente utilizados pela SMADS para a execugdo de
atendimentos especializados. Constatou-se, ainda, a auséncia de condi¢des adequadas de sigilo, acessibilidade e seguranca
para o desenvolvimento das acfes do PAEFI e das Medidas Socioeducativas em Meio Aberto (LA/PSC), somada a urgéncia
administrativa e judicial para implantagdo do equipamento. Além disso, identificou-se a necessidade de que o CREAS
esteja localizado em area central do municipio, em razdo da articulagdo permanente com o Sistema de Garantia de Direitos,

0 que reforca a escolha pela solucdo proposta.
O modelo Built to Suit apresenta-se como a solugdo mais eficiente e vantajosa para o Municipio de Iguape, pois:

e Garante adequacao integral do espaco as exigéncias do MDS, incluindo ambientes sigilosos, acessiveis e
tecnicamente dimensionados para atendimentos de Média Complexidade;

Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
Tel. (13) 3841-30 / daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br 11



mailto:daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br/

GOVERNO DO MUNICIiPIO DE IGUAPE

Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social

e Elimina custos imediatos com construgdo propria, permitindo o pagamento parcelado ao longo do prazo

contratual,
e Evita despesas com licenciamento e obras complementares, que recaem sobre o proponente privado;
e Assegura previsibilidade financeira, com valor mensal fixo e controle de reajustes contratuais;
e  Permite reversdo do imével ao Municipio ao final da vigéncia, conforme a Lei Municipal n° 2.580/2025;
e Reduz o tempo de implantacdo da unidade, viabilizando o inicio do funcionamento em menor prazo.

A edificacdo a ser construida seguira fielmente as especificacfes técnicas detalhadas neste ETP e seus anexas,
incluindo os requisitos de acessibilidade, climatizacdo, infraestrutura elétrica, hidraulica, l6gica e seguranca, garantindo
ambientes adequados para acolhimento, estudos de caso, atendimentos sigilosos, reunides intersetoriais e agdes

socioeducativas.

O orgamento estimativo constante no Anexo 2 servira de referéncia para 0 Chamamento Publico para Prospec¢édo
de Mercado, etapa necessaria para identificar interessados em construir e locar o imével conforme a planta-padrdo CREAS

e demais exigéncias técnicas.

Com a concluséo do processo, 0 Municipio contara com um CREAS estruturado, moderno e acessivel, capaz de
atender com qualidade as familias e individuos em situacdo de violacdo de direitos, fortalecendo a rede de protecéo social

especial de Média Complexidade e garantindo a efetivagdo das politicas socioassistenciais no territorio.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO

Considerando a natureza do objeto e a especificidade técnica da solugdo proposta, ndo serd possivel o
parcelamento da contratagdo, visto tratar-se de locacdo sob medida (Built to Suit) de imdvel Unico, a ser construido

conforme projeto e especificacBes integradas.

A execucdo fragmentada do objeto inviabilizaria a padronizagdo do projeto, o cumprimento das normas de
acessibilidade e seguranga, além de comprometer a responsabilidade técnica e a integridade do contrato, que deve abranger

todas as etapas da obra e da locagdo em um Unico instrumento juridico.

Dessa forma, a solucéo devera ser contratada de forma global, garantindo unidade de gestdo, economicidade e
conformidade com a Lei Municipal n® 2.580/2025 e a Lei Federal n® 14.133/2021.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADQOS PRETENDIDOS

e Resultado 1: Locagdo de um imovel sob medida para funcionamento do Centro de Referéncia Especializado
de Assisténcia Social — CREAS, com infraestrutura adequada, acessivel e construida conforme o padrdo
arquiteténico do MDS, garantindo condicfes ideais para execucdo dos servigos da Protecdo Social Especial de

Média Complexidade, especialmente 0 PAEFI e as Medidas Socioeducativas em Meio Aberto (LA/PSC).
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e Resultado 2: Ampliacdo da capacidade de atendimento da rede socioassistencial, com incremento estimado na
quantidade e qualidade dos atendimentos especializados, assegurando acolhimento qualificado as familias e
individuos em situagdo de violacao de direitos provenientes das diversas regides do municipio, especialmente do

territorio central e bairros adjacentes.

e Resultado 3: Fortalecimento da Protecdo Social Especial no municipio, garantindo resposta adequada e
tempestiva as situacdes de violéncia, negligéncia, abandono, violacdes de direitos e demais atendimentos que
compdem a Média Complexidade, promovendo articulacdo permanente com o Sistema de Garantia de Direitos e

contribuindo para a reducdo de riscos sociais e pessoais.

e Resultado 4: Reversdo do imovel ao patriménio publico municipal ao término do contrato, assegurando a
continuidade dos servicos socioassistenciais especializados e ampliando o patriménio publico sem oneracéo

imediata do eréario, conforme previsto na Lei Municipal n® 2.580/2025.

e Resultado 5: Adequagdo integral da unidade as normas técnicas de acessibilidade, seguranca e eficiéncia,
atendendo aos requisitos da ABNT NBR 9050, as Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros (ITs), as normas
de instalacGes prediais e as diretrizes do MDS, promovendo sustentabilidade, seguranca institucional e uso racional

de recursos publicos.

12. PROVIDENCIAS PRE-CONTRATO

A demanda serd acompanhada pelo corpo técnico da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Social (SMADS), com apoio da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras e da Procuradoria Juridica do
Municipio, que adotardo as providéncias necessarias para o sucesso da contratagdo, incluindo analise técnica das propostas,
verificacdo de conformidade com as plantas modelo do MDS, e diligéncias complementares destinadas a assegurar a

qualidade e a viabilidade do empreendimento.

Previamente a definicdo da forma de contratagdo, serd realizado Chamamento Publico para Prospeccéo de
Mercado, com o objetivo de identificar imoveis ou proponentes elegiveis que atendam integralmente as especificagGes

técnicas deste ETP.

Essa etapa é considerada boa pratica de gestdo publica, pois amplia o universo de possiveis locadores e
construtores, garantindo isonomia, transparéncia e competitividade no processo de selecdo. O edital de chamamento devera
conter todas as informacGes necessarias para a elaboragdo das propostas, incluindo descricao do objeto, requisitos técnicos,
condicBes de entrega, critérios de avaliacdo e obrigacdes contratuais essenciais, conforme o detalhamento exposto neste

estudo.
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13. CONTRATACOES CORRELATAS

N&o ha necessidade de contratacdes correlatas para a viabilidade e execucdo desta demanda, uma vez que o
objeto compreende contratacdo Unica e integrada, englobando todas as etapas de construcdo, adequacdo e locacdo sob

medida do imével destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS.

Eventuais despesas acessorias, como mobiliario, serdo objeto de processos administrativos proprios e

independentes, sem vinculo direto com a presente contratagao.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS E MITIGACAO

Considerando que se trata de locagdo de imdvel sob medida (Built to Suit), ndo sdo previstos impactos ambientais

significativos decorrentes da implantacdo do empreendimento.

Recomenda-se, contudo, que sejam rigorosamente observadas as legislacfes ambientais vigentes, especialmente
no que se refere a auséncia de areas de preservagdo permanente (APP), desmatamento irregular, supressdo de vegetacdo

nativa, e inexisténcia de autos de infragdo ou pendéncias ambientais sobre o terreno selecionado.

Durante a execu¢do do projeto e da obra, deverdo ser adotadas boas praticas de gestdo ambiental, como a
destinagdo adequada de residuos, o controle de ruidos e poeira, e 0 uso racional de recursos hidricos e energéticos, em

conformidade com as normas municipais, estaduais e federais aplicaveis.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Apo6s a analise detalhada de todos os elementos técnicos, administrativos e legais envolvidos, conclui-se que a
locacdo de imdvel namodalidade Built to Suit (BTS) para a instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia

Social — CREAS representa a solu¢do mais vantajosa e eficiente para a Administragdo Pablica Municipal.

A adocdo da modalidade BTS possibilita o atendimento integral as especificacfes técnicas fornecidas pela
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS) e aos padrdes arquitetdnicos estabelecidos pelo
Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome (MDS), sem gerar desembolso imediato
ao erario, uma vez que os custos de construgdo e adequacdo do imdvel serdo amortizados ao longo do prazo contratual,

conforme previsto na legislacdo municipal.

O futuro locador sera responsavel pela constru¢do ou adaptacdo do imével de acordo com as exigéncias
estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar, garantindo condi¢des adequadas de acessibilidade, sigilo, seguranca,
conforto e funcionalidade — requisitos essenciais para a adequada execucdo dos servi¢cos da Protecdo Social Especial de

Média Complexidade, especialmente o PAEFI e as Medidas Socioeducativas em Meio Aberto (LA/PSC).

Antes da formalizagdo da contratagdo, sera realizado Chamamento Pudblico para Prospeccéo de Mercado, com o

objetivo de identificar proponentes capazes de atender as necessidades especificas da Administracdo. Tal procedimento
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assegura maior competitividade, transparéncia, economicidade e isonomia, ampliando o universo de interessados e

permitindo a selecdo da proposta mais vantajosa.

Diante disso, a contratacdo do imovel sob medida na modalidade Built to Suit (BTS) demonstra-se tecnicamente
justificada e economicamente vantajosa, atendendo plenamente ao interesse publico e ao principio da eficiéncia
administrativa, com amparo na Lei Federal n°® 14.133/2021 e na Lei Municipal n® 2.580, de 14 de marco de 2025.

Iguape, 16 de janeiro de 2026.

ASSINATURA:

Samuel Roberto Dias Martins

Assessor 11

Secretaria Municipal de Assisténcia a Desenvolvimento Social
Municipio de Iguape/SP

ANEXOS:
1 — Plantas modelo do MDS

3 — Orgcamento estimativo elaborado pela Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura Urbana
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ANEXO |

Plantas Modelo do MDS
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GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGUAPE
Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul IGURPE
OBRA : CREAS - CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - Iguape/SP : Patrimdnio Cultural
LOCAL: IGUAPE/SP
Verséo: CDHU 199
PLANILHA ORCAMENTARIA
Data Base: AGO/25
BDI = 26,85%
BRI
1 SERVICOS PRELIMINARES
CDHU 199 02.08.020 |Placa de identificag&o para obra M2 6,00 R$ 893,85 R$ 1.133,85| R$ 6.803,10]
CDHU 199 02.01.021 [Construgdo proviséria em madeira - fornecimento e montagem M2 30,00 R$ 563,29| R$ 714,53 R$ 21.435,90
CDHU 199 02.03.120 [Tapume fixo para fechamento de areas, com portéao M2 37,50 R$ 108,70 R$ 137,89 R$ 5.170,88
CDHU 199 28.20.070 |Ferragem para portéo de tapume CcJ 1,00|] R$ 812,09 R$ 1.030,14| R$ 1.030,14
- FUNDAGAO / ESTRUTURA
CDHU 199 02.09.030 [Limpeza manual do terreno, inclusive troncos até 5 cm de diametro, com caminh&o & disposi¢éo dentro da obra, até o raio de 1 km M2 450,00 R$ 8,05| R$ 10,21| R$ 4.594,50
CDHU 199 12.01.021 |Broca em concreto armado diametro de 20 cm - completa M 72,00 R$ 66,36 R$ 84,18 R$ 6.060,96
CDHU 199 06.01.020 |[Escavagé@o manual em solo de 12 e 22 categoria em campo aberto M3 12,46] R$ 51,10 R$ 64,82 R$ 807,66
CDHU 199 09.01.020 [Forma em madeira comum para fundagéo M2 125,84| R$ 103,63 R$ 131,45 R$ 16.541,67
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de agco CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 872,36 R$ 9,86 R$ 12,51 R$ 10.913,22
CDHU 199 11.01.190 |Concreto usinado, fck = 40 MPa M3 12,46 R$ 590,77 R$ 749,39| R$ 9.337,40
CDHU 199 11.16.040 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em fundacéo M3 12,46] R$ 172,38 R$ 218,66 R$ 2.724,50
CDHU 199 32.16.030 |Impermeabilizagdo em membrana de asfalto modificado com elastdmeros, na cor preta M2 119,51| R$ 58,28 R$ 73,93| R$ 8.835,37
3 ALVENARIA
PILARES
CDHU 199 ( 09.01.030 [Forma em madeira comum para estrutura M2 37,80 R$ 256,95 R$ 325,94| R$ 12.320,53
CDHU 199 ( 10.01.040 [Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 330,75 R$ 9,86] R$ 12,51 R$ 4.137,68
CDHU 199 11.01.100 [Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 4,86| R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 3.014,95
CDHU 199 11.16.060 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 4,86 R$ 119,07 R$ 151,04 R$ 734,05
PAREDES
CDHU 199 14.04.210 |Alvenaria de bloco ceramico de vedacéo de 14 cm M2 500,15 R$ 83,41 R$ 105,81 R$ 52.920,87
VIGAS
CDHU 199 09.01.030 [Forma em madeira comum para estrutura M2 123,39| R$ 256,95 R$ 325,94 R$ 40.217,74]
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de agco CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 647,81 R$ 9,86 R$ 12,51 R$ 8.104,10
CDHU 199 11.01.100 [Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 9,25| R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 5.738,33
CDHU 199 | 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 9,25 R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 1.397,12
CDHU 199 09.01.160 |[Desmontagem de forma em madeira para estrutura de vigas, com tabuas M2 123,39| R$ 8,30 R$ 10,53| R$ 1.299,30
PILAR DA FACHADA
CDHU 199 09.01.020 [Forma em madeira comum para fundagéo M2 1,08] R$ 103,63 R$ 131,45 R$ 141,97
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de agco CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 9,45 R$ 9,86|] R$ 12,51 R$ 118,22
CDHU 199 11.01.190 [Concreto usinado, fck = 40 MPa M3 0,14| R$ 590,77 R$ 749,39| R$ 104,91
CDHU 199 11.16.040 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em fundacéo M3 0,14 R$ 172,38 R$ 218,66 R$ 30,61
CDHU 198 14.04.210 |Alvenaria de bloco ceramico de vedacéo de 14 cm M2 2,73 R$ 83,41 R$ 105,81 R$ 288,86
CDHU 199 09.01.160 [Desmontagem de forma em madeira para estrutura de vigas, com tabuas M2 1,08] R$ 8,30[ R$ 10,53| R$ 11,37
LAJE
CDHU 199 | 13.01.130 (Laje pré-fabricada mista vigota trelicada/lajota ceramica - LT 12 (8+4) e capa com concreto de 25 MPa M2 249,27 R$ 154,46 R$ 195,93| R$ 48.839,47
CDHU 199 [ 10.02.020 |Armadura em tela soldada de ago KG 368,92 R$ 10,08/ R$ 12,79 R$ 4.718,49




CDHU 199 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 12,46 R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 7.729,69
CDHU 199 11.16.060 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 12,46 R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 1.881,96
CDHU 199 | 32.17.040 [Impermeabilizacdo em argamassa polimérica com reforco em tela poliéster para press&o hidrostatica positiva M2 29,56 R$ 35,66| R$ 45,23 R$ 1.337,00
I RAMPA
CDHU 199 10.02.020 |Armadura em tela soldada de ago KG 057| R$ 10,08 R$ 12,79 R$ 7,29
CDHU 199 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 0,39| R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 241,94
CDHU 199 11.16.060 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 0,39| R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 58,91
| & | ELETRICA
SIURB 9080003 POSTE DE ENTRADA DE ENERGIA, DUPLO "T" - 7,5M/200DAN UN 1,00( R$ 1.42522| R$ 1.807,89| R$ 1.807,89
CDHU 199 39.21.060 [Cabo de cobre flexivel de 16 mm?, isolamento 0,6/1kV - isolacdo HEPR 90°C M 20,00 R$ 17,85 R$ 22,64 R$ 452,80
CDHU 199 37.03.240 |Quadro de distribui¢&o universal de embutir, para disjuntores 56 DIN / 40 Bolt-on - 225 A - sem componentes UN 4,00| R$ 1.113,71| R$ 1.412,74| R$ 5.650,96
CDHU 199 | 37.13.600 [Disjuntor termomagnético, unipolar 127/220 V, corrente de 10 A até 30 A UN 36,00 R$ 33,09| R$ 41,97 R$ 1.510,92
CDHU 199 38.19.040 |Eletroduto de PVC corrugado flexivel leve, diametro externo de 32 mm M 397,33 R$ 19,67 R$ 24,95 R$ 9.913,38
CDHU 199 39.02.016 |Cabo de cobre de 2,5 mm?, isolamento 750 V - isolag&o em PVC 70°C M 1.192,00f R$ 4,49] R$ 5,70 R$ 6.794,40
CDHU 199 39.02.020 [Cabo de cobre de 4 mmz?, isolamento 750 V - isolagdo em PVC 70°C M 20,00( R$ 7,03 R$ 8,92| R$ 178,40
CDHU 199 40.07.040 [Caixa em PVC octogonal de 4" x 4 UN 28,00 R$ 19,89| R$ 2523 R$ 706,44
CDHU 199 | 40.07.010 [Caixa em PVC de 4" x 2’ UN 60,00( R$ 16,10 R$ 20,42 R$ 1.225,20
CDHU 199 | 40.04.460 (Tomada 2P+T de 20 A - 250 V, completa cJ 18,00 R$ 29,97| R$ 38,02| R$ 684,36
CDHU 199 40.04.450 [Tomada 2P+T de 10 A - 250 V, completa [oA] 26,00 R$ 27,44 R$ 34,81 R$ 905,06
CDHU 199 | 40.04.480 ([Conjunto 1 interruptor simples e 1 tomada 2P+T de 10 A, completo CcJ 4,00| R$ 41,71 R$ 52,91 R$ 211,64
CDHU 199 | 40.05.040 (Interruptor com 2 teclas simples e placa cJ 4,00| R$ 41,26 R$ 52,34 R$ 209,36
CDHU 199 | 40.05.020 (Interruptor com 1 tecla simples e placa cJ 8,00| R$ 30,86| R$ 39,15| R$ 313,20
CDHU 199 41.31.040 (Luminaria LED retangular de sobrepor com difusor transltcido, 4000 K, fluxo luminoso de 3690 a 4800 Im, poténcia de 35 W a 41 W UN 24,00 R$ 355,83 R$ 451,37 R$ 10.832,88
CDHU 199 |  41.14.430 \I;Jlmmana quadrada de embutir tipo calha aberta, com refletor e aleta parabdlicas em aluminio de alto brilho, para 4 lampadas fluorescentes de 14 W/16 W/18 UN 4.00| R 102,50| RS 244.30| R$ 977,20
A HIDRAULICA
CDHU 199 42.05.320 [Caixa de inspegé&o do terra cilindrica em PVC rigido, diametro de 300 mm - h= 400 mm UN 30,00 R$ 43,42 R$ 55,08 R$ 1.652,40]
CDHU 199 | 42.05.330 [Caixa de inspegé&o do terra cilindrica em PVC rigido, diametro de 300 mm - h= 600 mm UN 2,00/ R$ 65,40 R$ 82,96| R$ 165,92
CDHU 199 | 46.05.020 (Tubo PVC rigido, tipo Coletor Esgoto, junta elastica, DN= 100 mm, inclusive conexdes M 2,00/ R$ 43,77 R$ 55,52 R$ 111,04
CDHU 199 | 46.01.050 [Tubo de PVC rigido soldavel marrom, DN= 50 mm, (1 1/2), inclusive conexdes M 30,00| R$ 50,31| R$ 63,82 R$ 1.914,60|
CDHU 199 | 46.02.010 [Tubo de PVC rigido branco, pontas lisas, soldavel, linha esgoto série normal, DN= 40 mm, inclusive conexdes M 60,00 R$ 37,09| R$ 47,05 R$ 2.823,00
CDHU 199 | 49.05.040 [Ralo sifonado em ferro fundido de 150 x 240 x 75 mm, com grelha UN 30,00( R$ 624,43 R$ 792,09 R$ 23.762,70
“ SERVICOS PREPARATORIOS
CDHU 199 [ 17.02.020 |Chapisco M2 124956 R$ 7.15| R$ 9,07 R$ 11.333,51
CDHU 199 17.02.120 |Embogo comum M2 124956 R$ 23,17 R$ 29,39 R$ 36.724,57
CDHU 199 17.02.220 |Reboco M2 1249,56| R$ 13,32| R$ 16,90 R$ 21.117,56
CDHU 199 | 12.01.021 (Broca em concreto armado diametro de 20 cm - completa M 62,00 R$ 66,36 R$ 84,18 R$ 5.219,16
CDHU 199 | 54.01.010 [Regularizagdo e compactagdo mecanizada de superficie, sem controle do proctor normal M2 325,69 R$ 3,74| R$ 4,74| R$ 1.543,77
CDHU 199 | 32.20.066 [Lona plastica em polietileno, 150 micras, para camada separadora de piso/pavimento M2 325,69 R$ 1,74 R$ 2,21l R$ 719,77
CDHU 199 [ 10.02.020 |Armadura em tela soldada de ago KG 482,02 R$ 10,08 R$ 12,79 R$ 6.165,04
CDHU 199 54.01.210 |Base de brita graduada M3 16,28 R$ 281,84 R$ 357,51 R$ 5.820,26
CDHU 199 11.01.100 [Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 16,28 R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 10.099,46
CDHU 199 | 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 16,28| R$ 119,07 R$ 151,04 R$ 2.458,93
CDHU 199 | 34.02.020 [Plantio de grama batatais em placas (pracas e areas abertas) M2 103,35 R$ 14,07| R$ 17,85 R$ 1.844,80
COBERTURA
CDHU 199 | 16.03.020 [Telhamento em cimento reforcado com fio sintético CRFS - perfil ondulado de 8 mm M2 170,89| R$ 78,87 R$ 100,05| R$ 17.097,54
CDHU 199 | 16.33.022 (Calha, rufo, afins em chapa galvanizada n° 24 - corte 0,33 m M 84,30 R$ 111,30 R$ 141,18| R$ 11.901,47
11 ESQUADRIAS
111 PORTAS




CDHU 199 | 25.02.040 |Porta de entrada de correr em aluminio, sob medida M2 4,62| R$ 1.173,47| R$ 1.488,55 R$ 6.877,10
CDHU 199 26.01.169 |Vidro liso laminado incolor de 8 mm M2 4,62| R$ 284,12 R$ 360,41 R$ 1.665,09
CDHU 199 23.09.040 |Porta lisa com batente madeira - 80 x 210 cm UN 13,00f R$ 628,73 R$ 797,54| R$ 10.368,02
CDHU 199 23.09.060 |Porta lisa com batente madeira - 120 x 210 cm UN 1,00( R$ 1.034,80 R$ 1.312,64| R$ 1.312,64
CDHU 199 28.01.040 |Ferragem completa com magcaneta tipo alavanca, para porta interna com 1 folha cJ 13,00f R$ 424,26 R$ 538,17 R$ 6.996,21
JANELAS
CDHU 199 | 25.01.080 |Caixilho em aluminio de correr, sob medida M2 30,80| R$ 862,84 R$ 1.094,51| R$ 33.710,91
CDHU 199 | 26.01.169 |Vidro liso laminado incolor de 8 mm M2 26,14| R$ 284,12 R$ 360,41 R$ 9.421,12
PORTAO E ACESSORIOS
CDHU 199 34.05.290 |Portdo de abrir em grade de aco galvanizado eletrofundida, malha 65 x 132 mm, e pintura eletrostatica M2 3,10| R$ 1.610,30 R$ 2.042,67| R$ 6.332,28
CDHU 199 34.05.310 |Gradil de ferro perfilado, tipo parque M2 22,70 R$ 596,32 R$ 756,43| R$ 17.170,96
CDHU 199 24.02.080 |Porta/portéo de abrir tipo veneziana de ferro, sob medida M2 0,85 R$ 1.646,62| R$ 2.088,74| R$ 1.775,43
CDHU 199 24.02.060 |Porta/porté@o de abrir em chapa, sob medida M2 0,49| R$ 1.029,43| R$ 1.305,83 R$ 639,86
CDHU 199 25.01.120 [Caixilho tipo veneziana industrial com montantes em aluminio e aletas em fibra de vidro M2 0,81| R$ 498,36 R$ 632,17| R$ 512,06
ACABAMENTOS
12.1 PISOS E AZULEJOS
cDHU 199 | 18.06.152 Placa Ferémica esmaltada PEI-4 para &rea interna com saida para o exterior, grupo de absorgéo Bllb, tradfego médio, assentado com argamassa colante M2 20752| Rrs 56,60 R$ 71.80| R$ 14.899,94)
industrializada
CDHU 199 18.06.153 ?;gan\tp;ei:(;:sptlrgi;g;amlca esmaltada PEI-4 para &rea interna com saida para o exterior, grupo de absorgéo Bllb, trafego médio, assentado com argamassa| M 147.20| R$ 783| R$ 9.03| R 1.461,70
cDHU 199 | 18.06.182 (F:’(I’Tacr?tgei;adelfriaaﬁi?da;tada rustica PEI-5 para area interna com saida para o exterior, grupo de absorgéo Bllb, resisténcia quimica B, assentado com argamassa| M2 6.16| R$ 50,67 R$ 64.27| RS 395,90
CDHU 199 | 18.06.410 [Rejuntamento em placas ceramicas com argamassa industrializada para rejunte, juntas acima de 3 até 5 mm M2 213,68 R$ 13,26 R$ 16,82| R$ 3.594,10
CDHU 199 18.11.032 |Revestimento em placa ceramica esmaltada de 15x15 cm, tipo monocolor, assentado e rejuntado com argamassa industrializada M2 119,61| R$ 96,34 R$ 122,21 R$ 14.617,54
PINTURA
CDHU 199 33.02.060 |Massa corrida a base de PVA M2 423,19 R$ 15,11 R$ 19,17| R$ 8.112,55
CDHU 199 33.10.050 |Tinta acrilica em massa, inclusive preparo M2 877,68 R$ 33,47| R$ 42,46 R$ 37.266,29
CDHU 199 33.10.020 |Tinta latex em massa, inclusive preparo M2 213,68 R$ 30,53| R$ 38,73| R$ 8.275,83
CDHU 199 33.05.330 |Verniz em superficie de madeira M2 24,36 R$ 29,03 R$ 36,82 R$ 896,94
ACESSORIOS
CDHU 199 | 97.02.210 (Placa de sinalizagdo em PVC para ambientes UN 9,00| R$ 213,53 R$ 270,86 R$ 2.437,74
CDHU 199 | 30.04.010 [Revestimento sintético de borracha ou PVC colorido, para sinalizacéo tatil de alerta / direcional - assentamento argamassado M2 0,89 R$ 441,17 R$ 559,62 R$ 498,06
CDHU 199 | 30.04.020 [Revestimento sintético de borracha ou PVC colorido, para sinalizagéo tatil de alerta / direcional - colado M2 5,30| R$ 205,31 R$ 260,44| R$ 1.380,33
BANHEIROS
CDHU 199 | 30.06.080 [Placa de identificagdo em aluminio para WC, com desenho universal de acessibilidade UN 2,00| R$ 34,83 R$ 44,18 R$ 88,36
CDHU 199 | 30.08.060 (Bacia sifonada de louga para pessoas com mobilidade reduzida - capacidade de 6 litros UN 2,00/ R$ 1.180,91 R$ 1.497,98| R$ 2.995,96
CDHU 199 | 30.08.040 [Lavatdrio de louga para canto sem coluna para pessoas com mobilidade reduzida UN 2,00| R$ 1.783,64| R$ 2.262,55| R$ 4.525,10
CDHU 199 | 30.01.030 (Barra de apoio reta, para pessoas com mobilidade reduzida, em tubo de aco inoxidavel de 1 1/2° x 800 mm UN 4,00/ R$ 186,48 R$ 236,55 R$ 946,20
CDHU 199 97.02.036 |Placa de identificagdo em PVC com texto em vinil M2 2,00 R$ 336,36 R$ 426,67 R$ 853,34
CDHU 199 | 44.01.820 (Bacia sifonada com caixa de descarga acoplada com tampa - 6 litros UN 5,00 R$ 1.163,69| R$ 1.476,14| R$ 7.380,70
CDHU 199 | 44.01.200 [Mictério de louga sifonado auto aspirante UN 1,00( R$ 485,08 R$ 615,32| R$ 615,32
CDHU 199 | 44.02.062 [Tampo/bancada em granito, com frontdo, espessura de 2 cm, acabamento polido M2 1,92| R$ 1.027,39( R$ 1.303,24| R$ 2.502,22
CDHU 199 | 44.01.270 |Cuba de louca de embutir oval UN 4,00| R$ 140,84| R$ 178,66| R$ 714,64
CDHU 199 44.03.720 |[Torneira de mesa para lavatorio, acionamento hidromecénico com alavanca, registro integrado regulador de vazéo, em latdo cromado, DN= 1/2 UN 6,00 R$ 773,05 R$ 980,61 R$ 5.883,66
CDHU 199 44.20.220 [Sifao de metal cromado de 1" x 1 1/2° UN 6,00 R$ 195,09 R$ 247,47| R$ 1.484,82
CDHU 199 44.03.030 [Dispenser toalheiro metalico esmaltado para bobina de 25cm x 50m, sem alavanca UN 4,00 R$ 99,65 R$ 126,41 R$ 505,64
CDHU 199 44.03.050 [Dispenser papel higiénico em ABS para roldo 300 / 600 m, com visor UN 7,00 R$ 75,53 R$ 95,81 R$ 670,67
CDHU 199 44.03.130 [Saboneteira tipo dispenser, para refil de 800 ml UN 4,00 R$ 67,42 R$ 85,52 R$ 342,08
CDHU 199 ( 14.30.070 [Divistria sanitaria em painel laminado melaminico estrutural com perfis em aluminio, inclusive ferragem completa para véo de porta M2 15,15 R$ 828,13 R$ 1.050,48 R$ 15.914,77
CDHU 199 24.02.070 |Porta de ferro de abrir tipo veneziana, linha comercial M2 4,80 R$ 405,58 R$ 514,48 R$ 2.469,50]

COZINHA E LAVANDERIA




CDHU 199 44.02.062 [Tampo/bancada em granito, com frontéo, espessura de 2 cm, acabamento polido M2 0,90| R$ 1.027,39| R$ 1.303,24 R$ 1.172,92
CDHU 199 | 44.06.410 [Cuba em aco inoxidavel simples de 600x500x300mm UN 1,00( R$ 830,91 R$ 1.054,01| R$ 1.054,01
CDHU 199 44.03.470 [Torneira de parede para pia com bica mével e arejador, em latdo fundido cromado UN 1,00( R$ 82,07| R$ 104,11| R$ 104,11
CDHU 199 | 44.01.370 [Tanque em granito sintético, linha comercial - sem pertences UN 1,00( R$ 254,67 R$ 323,05 R$ 323,05
CDHU 199 | 44.03.400 [Torneira curta com rosca para uso geral, em latdo fundido cromado, DN= 3/4 UN 1,00( R$ 57,17| R$ 72,52 R$ 72,52
CDHU 199 | 44.20.200 [Sifao de metal cromado de 1 1/2" x 2 UN 2,00 R$ 176,15 R$ 223,45| R$ 446,90
ARES CONDIOCIONADOS
CDHU 199 43.07.330 |Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 12.000 BTU/h cJ 5,00| R$ 4.176,83| R$ 5.298,31| R$ 26.491,55
CDHU 199 43.07.340 |Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 18.000 BTU/h cJ 3,00| R$ 5.459,03| R$ 6.924,78| R$ 20.774,34
CDHU 199 43.07.360 [Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 30.000 BTU/h cJ 1,00( R$ 9.460,91| R$ 12.001,16| R$ 12.001,16
LIMPEZA
CDHU 199 55.01.020 |Limpeza final da obra M2 238,40 R$ 14,31 R$ 18,15 R$ 4.326,96
VALOR TOTAL: R$ 799.779,35

Observacao: Valores retirados do Boletim Referencial de Custos CDHU 197 - FEV/25 (Com Desonerag&o)

segunda-feira, 1 de dezembro de 2025

Arq. Jordana Costa

Secretaria de Infraestrutura Urbana e Obras

CREA 5069477902
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