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TERMO DE FA{EFERENCIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Locacdo de imdvel sob medida, na modalidade Built to Suit (BTS), com projeto arquitetonico,
complementares e execu¢do da obra realizados pelo futuro locador, destinado a instalagéo e funcionamento do
Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS Municipal, conforme padrdes
arquiteténicos e funcionais estabelecidos pelo Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e
Combate a Fome (MDS) para unidades de Média Complexidade (CREAS 80 casos).

1.2. O servico a ser contratado devera atender integralmente as especificagdes minimas descritas neste Termo
de Referéncia, incluindo a construcdo do imoével na quantidade e caracteristicas demandadas, tomando como
referéncia o modelo arquiteténico do MDS, que prevé area construida aproximada de 238,40 m?2 e todos 0s
ambientes obrigatoérios, conforme detalhado em secdo especifica deste documento.

1.3. A contratacdo observara o disposto na Lei Municipal n® 2.580/2025, na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei
Federal n® 8.245/1991, sendo precedida de Chamamento Publico para Prospeccao de Mercado, em conformidade
com o Estudo Técnico Preliminar que fundamenta esta contratagao.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A necessidade de contratacdo decorre da inexisténcia de imével adequado para abrigar o Centro de
Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS, diante da crescente demanda pelos servigos da
Protecdo Social Especial de Média Complexidade e da impossibilidade de utilizacdo ou adaptacdo de imoveis
publicos ou privados atualmente disponiveis no municipio. A auséncia de uma unidade CREAS compromete a
oferta de atendimentos sigilosos, protegidos e especializados, exigidos pelo PAEFI e pelas Medidas
Socioeducativas em Meio Aberto (LA/PSC).

2.2. O CREAS ¢ equipamento publico essencial a politica de Assisténcia Social, responsavel pela organizagédo
e execucdo dos servicos da Protecdo Social Especial de Média Complexidade, incluindo: atendimentos em
situacdo de violéncia fisica, psicoldgica, sexual ou institucional; violagbes de direitos contra criangas,
adolescentes, mulheres, pessoas idosas e pessoas com deficiéncia; acompanhamento de adolescentes em
cumprimento de medidas socioeducativas; orientacdo e apoio especializado as familias em situa¢do de risco;
articulagdo com o Sistema de Garantia de Direitos; e encaminhamentos intersetoriais.

2.3. O territorio central do municipio, que compreende os bairros Centro, Guaricana, Vila Garcés e adjacéncias,
concentra servigos estratégicos como Férum, Ministério Publico, Conselho Tutelar, Delegacia e unidades de
salde, constituindo a area mais adequada para instalagdo do CREAS, dada a necessidade de rapida articulacéo
institucional e acessibilidade para familias e individuos atendidos. A localizacdo central facilita o fluxo de

atendimento especializado e reduz barreiras de deslocamento para a populacéo vulnerével.
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2.4. Atualmente, o municipio ndo dispde de imdvel prdprio ou locado que atenda as exigéncias técnicas para o
funcionamento de um CREAS, incluindo ambientes obrigatorios como salas de atendimento individual com
sigilo, salas para reunides e atendimentos coletivos, recepgdo estruturada, sala de coordenacdo, copa, area
administrativa, banheiros acessiveis e infraestrutura compativel com o padrdo arquitetbnico do MDS. A
inexisténcia de espaco fisico adequado inviabiliza a implantacao regular da unidade e impede o atendimento as
determinacBes normativas e judiciais.

2.5. A locacdo na modalidade Built to Suit (BTS) permite que o imdvel seja projetado e construido conforme as
especificacdes técnicas da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS), garantindo
condicdes adequadas de acessibilidade, sigilo, ventilacdo, seguranca, conforto térmico e prote¢ado institucional,
sem a necessidade de aporte financeiro imediato por parte do municipio, uma vez que 0s custos de construcéo
serdo amortizados ao longo da vigéncia contratual.

2.6. Além do valor locaticio, a Administragdo considerard fatores estratégicos como localiza¢do central,
seguranca, acessibilidade universal, adequacdo do terreno, infraestrutura do entorno e sustentabilidade
ambiental, assegurando que a contratacdo atenda plenamente ao interesse publico e as necessidades da populagdo
em situagdo de violagéo de direitos.

2.7. A contratagdo esta fundamentada no Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado pela SMADS, que
apresenta o diagndstico da rede socioassistencial, demonstra a inadequacdo dos espacos atualmente utilizados e
comprova que a locacdo sob medida (Built to Suit) é a alternativa mais eficiente, econdémica e tecnicamente
viavel para implantacdo do CREAS.

2.8. A previsdo de reversao do imovel ao patrimdnio publico municipal ao término do contrato, nos termos do
art. 8°, inciso Ill, da Lei Municipal n® 2.580/2025, assegura a continuidade da politica publica e fortalece a
capacidade institucional do municipio, evitando despesas futuras com locagdes convencionais e ampliando o

patrimdnio imobiliario destinado a Assisténcia Social.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A solugéo proposta consiste na contratacdo de locagdo de imével sob medida, na modalidade Built to Suit
(BTS), para a instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS, construido de
acordo com as especificacles técnicas e funcionais fornecidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social (SMADS) e com posterior reversdo do bem ao patriménio pablico municipal ao final
do contrato, nos termos da legislagdo vigente.

3.2. A adocdo do modelo Built to Suit justifica-se pela inexisténcia, no municipio, de imével publico ou privado
que atenda aos requisitos arquitetdnicos, funcionais e normativos necessarios ao funcionamento de um CREAS,
bem como pela necessidade de implantagao célere e economicamente vantajosa de um equipamento que garanta
condicdes adequadas de sigilo, privacidade, acessibilidade e seguranca para atendimentos especializados. O
modelo permite ainda que o investimento seja amortizado ao longo da vigéncia contratual, evitando aporte

financeiro imediato pelo Municipio.
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3.3. O imovel a ser edificado deverd observar os parametros estabelecidos pelo Ministério do Desenvolvimento
e Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome (MDS) para unidades de Protecdo Social Especial de Média
Complexidade, garantindo ambientes adequados aos atendimentos individuais e familiares, reunides técnicas,
acBes socioeducativas, articulacdo intersetorial e acolhimento especializado de pessoas e familias em situacdo
de violacdo de direitos.
3.4. A estrutura minima devera contemplar, entre outros ambientes:

e Recepcdo e acolhida;

o Salas de atendimento individual/familiar

o Sala de coordenagdo/administrativa;

o Sala da equipe técnica

o Sala coletiva (grandes atividades)

o Sala coletiva (multiuso)

e Brinquedoteca / espaco ludico

e Copa/cozinha

e Almoxarifado / depésito

o Despensa / area de servico

e Sanitario publico feminino

e Sanitario publico masculino

e Sanitério PCD masculino

e Sanitario PCD feminino

e Sanitério de funcionarios

e Circulagdo e hall

o Area externa coberta / abrigo de residuos
3.5. O imobvel deverd, obrigatoriamente, estar localizado na regido central do municipio de lguape/SP,
preferencialmente nos bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés, garantindo acesso facilitado por vias publicas
principais, proximidade com os érgdos do Sistema de Garantia de Direitos (Conselho Tutelar, Ministério
Puablico, Judiciario, Delegacia, Defensoria) e maior facilidade de deslocamento para o publico usuério e para a
equipe técnica.

3.6. Devera também atender a todas as exigéncias legais e ambientais, incluindo:

regularidade fundiéria (matricula individualizada);

e inexisténcia de autos de infracdo ambiental;

e auséncia de areas de preservacao permanente;

o conformidade com as normas de acessibilidade (NBR 9050/2015);
e seguranga estrutural e elétrica conforme legislagdo vigente.

3.7. A implantagdo do CREAS na regido central proporcionara:
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o Atendimento qualificado as situagdes de violagdo de direitos, com adequadas condicGes de sigilo,

privacidade e protecéo;

e Maior integracdo com o0 Sistema de Garantia de Direitos, favorecendo fluxos de encaminhamento e

resolutividade das demandas;

o Ampliacdo da capacidade de atendimento especializado, incluindo PAEFI, MSE/LA e PSC;

o Acesso facilitado para familias e individuos em situacéo de risco, dada a centralidade e disponibilidade

de transporte;

o Fortalecimento institucional da Protecdo Social Especial na rede SUAS do municipio.

3.8. A solucdo atende integralmente as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento

Social, garantindo economicidade, previsibilidade orgamentéria e sustentabilidade administrativa, uma vez que

0 investimento serd amortizado ao longo do contrato e o imoével sera revertido ao Municipio ao final da vigéncia,

consolidando estrutura permanente para a politica publica de Assisténcia Social.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imovel a ser locado devera possuir area construida minima de 238,40 m?, atendendo as especificacoes

minimas a seguir, conforme modelo arquitetdnico do MDS para unidades CREAS:

Ambiente

Recepgdo e acolhida

Salas de atendimento
individual/familiar

Sala de
coordenacdo/administrativa

Sala da equipe técnica

Sala coletiva (grandes atividades)

Sala coletiva (multiuso)
Brinquedoteca / espaco ludico
Copalcozinha

Almoxarifado / depdsito

Despensa / area de servico

Sanitario publico feminino

Sanitario publico masculino

Sanitario PCD masculino

Quantidade

1

Dimenséo
aproximada (m2)

20,00

12,00 cada

12,00

16,00

34,00
20,00

12,00
9,00

6,00

4,40

8,00
8,00

5,50

Descrigéo / Finalidade

Espaco de espera, triagem e recepcao
acessivel.

Atendimentos sigilosos; isolamento
acustico e ventilagdo natural.

Gestdo, arquivo e controle
administrativo.

Trabalho coletivo, estudos de caso e
reunides internas.

Atividades grupais, reunides e oficinas.
Grupo menor, oficinas, capacitacdes.

Apoio ludico para atendimentos com
criancas.

Apoio as atividades internas

Armazenamento de materiais e
equipamentos.

Higienizacdo, armazenagem de
insumos.

3 vasos, pia dupla, ventilag&o.
mictorio + 2 vasos, pia dupla.

Bancada, barras, area de manobra @1,50
m.
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Bancada, barras, area de manobra @1,50

Sanitario PCD feminino 1 5,50 m
Sanitéario de funcionarios 1 3,00 Vaso + lavatorio para equipe.
Circulagéo e hall o 30,00 Corredores, circulacdo acessivel e piso

tatil.
Area externa coberta / abrigo de
residuos

Acesso protegido, abrigo de residuos e

T 2 area de manobra.

4.2. Todas as salas deverdo ter janelas, visando ao conforto dos usuarios, da equipe técnica e demais
trabalhadores do SUAS.
4.3. O imovel deve atender as normas de acessibilidade previstas na ABNT NBR 9050/2015.
4.4. A proposta devera basear-se no Projeto Basico (Anexo 01) e nos itens descritos na Planilha Orgamentéria
(Anexo 02), autorizada sua adequagdo ao projeto apresentado pelo proponente, desde que observadas as
quantidades e dimensdes minimas descritas no item 4.1.
4.4.1. No caso de possiveis variagcdes existentes entre 0s documentos técnicos anexos e as constantes da proposta
de imdvel, sera avaliada a adequacao as necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social (SMADS), especialmente aquelas relativas as dimensdes, interligacfes e a
configuragéo arquitetonica dos ambientes.
4.5. O imdvel devera atender a todas as exigéncias legais ambientais, como area sem auto de infragdo ambiental,
sem desmatamento irregular, sem presenca de area de preservacao permanente, etc.
4.6. Os banheiros deverdo observar, no minimo:

4.6.1. Sanitério publico feminino: 3 vasos sanitarios e 1 pia com 2 cubas;

4.6.2. Sanitério publico masculino: 1 mictorio, 2 vasos sanitarios e 1 pia com 2 cubas;

4.6.3. Sanitarios PCD (masc. e fem.): barras horizontais e verticais, area de manobra (& 1,50m), lavatorio com
alavanca e porta com vao > 0,80 m;

4.6.4. Sanitério de funcionarios: 1 vaso sanitério e 1 lavatorio.
4.7. O imovel deverd, obrigatoriamente, estar localizado na regido central do municipio de lguape/SP,
preferencialmente nos bairros Centro, Guaricana e Vila Garcés, conforme diretrizes do ETP, em razdo da
articulacdo com o Sistema de Garantia de Direitos.
4.8. As condigdes de acessibilidade serdo avaliadas de acordo com o tipo de via, com a disponibilidade de
infraestrutura urbana e de transporte coletivo publico.
4.9. O prazo de vigéncia minima do contrato é de 15 (quinze) anos, passivel de prorrogacdes sucessivas,
respeitado o limite de 35 (trinta e cinco) anos, se ndo houver reversdo do dominio da coisa em favor da
Municipalidade.
4.9.1. Ao final do contrato, o imovel podera ser revertido ao patriménio pablico municipal, conforme clausula

de reversdo prevista no contrato.
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Obrigacdes das partes

4.10. Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei federal n® 14.133/2021, da Lei federal n° 8.245/1991
e, no que couber, do Codigo Civil, compete a0 LOCATARIO (Municipio/SMADS):

4.10.1. pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado nesse termo;

4.10.2. destinar o imovel exclusivamente ao funcionamento das atividades da SMADS/CREAS, sendo vedada
a transferéncia da locacgdo, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento do LOCADOR ou has
hipbteses previstas neste contrato;

4.10.3. efetuar o pagamento do consumo de energia elétrica, &gua e esgoto, exceto os valores anteriores a entrega
das chaves;

4.10.4. efetuar o pagamento do IPTU incidente sobre o imovel locado, apés a entrega das chaves;

4.10.5. autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as
vistorias que se julgarem necessérias, desde que comunicadas com antecedéncia;

4.10.6. promover as vistorias necessarias antes da assinatura do contrato, por seu representante, com relatorio
fotogréafico das condi¢des do imdvel;

4.10.7. levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacGes de terceiros;

4.10.8. realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocadas por
Si;

4.10.9. ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.

4.11. Além das obrigac@es resultantes da observancia da Lei federal n® 14.133/2021, da Lei federal n° 8.245/1991
e, no que couber, do Caodigo Civil, compete ao LOCADOR:

4.11.1. disponibilizar o imével em perfeitas condi¢cbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagbes de sua proposta;

4.11.2. fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacédo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
com a documentagéo pertinente;

4.11.3. entregar o imovel com pintura nova, rede légica, o sistema hidrdulico (dgua/esgoto) e a rede elétrica
(comum e estabilizada) em perfeito estado de funcionamento, com laudo técnico atestando a adequacéo e
funcionamento dos equipamentos e sistemas;

4.11.4. pagar todos os impostos e taxas incidentes sobre o imdvel até a data de entrega das chaves;
4.11.5. notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizacio desse ato;
4.11.6. prestar informacOes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados pelo

LOCATARIO ou seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;
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4.11.7. fornecer ao LOCATARIO comprovante das importancias pagas, vedada a quitacio genérica;
4.11.8. ao final do prazo de vigéncia contratual, reverter o imével, em sua totalidade, em favor do LOCATARIO,
passando o LOCATARIO a ter propriedade plena do imével, inclusive sobre o edificio, independentemente de
indenizacéo;
4.11.9. responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;
4.11.10. pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aguelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio, especialmente:

4.11.10.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

4.11.10.2. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
4.11.11. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locag&o;
4.11.12. providenciar o registro e assinatura do contrato de locagdo no Cartorio de Registro de Imdveis, em
nome do LOCATARIO, livre de quaisquer 6nus ou encargos;
4.11.13. substituir, sem custos adicionais e no prazo de 05 (cinco) dias, qualquer item defeituoso ou deteriorado
por ocasido da entrega.

Sangdes e rescisao

4.12. Seré aplicada a sancdo de adverténcia para condutas de inexecugdo parcial de deveres de diminuta monta,
apontadas pela fiscalizagéo.

4.13. As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) de 01 (um) aluguel vigente a
época do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando-se o devido processo legal, caso venha a infringir as
obrigacdes pactuadas.

4.14. As partes poderdo rescindir este Termo de Contrato, a qualquer tempo, em caso de descumprimento total
ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdes legais.

4.15. A rescisdo por descumprimento acarretard a execugao dos valores de multas e indenizagdes devidas, bem
como a retencdo de créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, alem das penalidades
previstas neste instrumento.

4.16. O atraso no pagamento de trés alugueres consecutivos ou seis alugueres alternados no periodo de um ano
configura inadimplemento absoluto, permitindo a rescisdo contratual por parte do LOCADOR, bem como a
indenizagdo por perdas e danos mensurada no valor de 1 (um) ano de aluguel, além da vedag&o de reivindicacao
das prestacdes ja quitadas.

4.17. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a parte
notificada ou por via postal, com aviso de recebimento.

4.18. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurados o contraditério e a

ampla defesa, e precedidos de autorizacgéo escrita e fundamentada da autoridade competente.
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5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1. A execucdo da contratacdo ocorrerd por meio de Chamamento Publico para Prospec¢do de Mercado
Imobiliario, com vistas a locacdo de imével sob medida (Built to Suit — BTS) destinado a instalacdo do Centro
de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS Municipal, mediante coleta de propostas técnicas
de imoveis ou terrenos que atendam aos requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia e em seus
anexos.
5.2. O Chamamento Publico terd como finalidade identificar proprietarios de imdveis ou éareas passiveis de
edificacdo que se enquadrem nos parametros definidos pela Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social, observando:

o localizacdo obrigatéria na regido Central do municipio de Iguape/SP, preferencialmente nos bairros

Centro, Guaricana e Vila Garcés, em area acessivel a populacéo local;

o viabilidade construtiva e fundiéria;

o conformidade ambiental e urbanistica;

e atendimento aos requisitos técnicos e arquitetdnicos do modelo padrdo de CREAS tipo I;

o possibilidade de reversdo do bem ao patrimdnio publico municipal ao final do contrato.
5.3. Ap0s a fase de prospeccao, as propostas serdo avaliadas sob os critérios de:

o adequacdo técnica (atendimento as exigéncias de dimensionamento e acessibilidade);

o localizagdo estratégica e facilidade de acesso;

e seguranga e infraestrutura urbana do entorno;

o viabilidade juridica e ambiental do imdvel;

e vantajosidade econdmica da proposta apresentada.
5.4. O imdvel selecionado seré objeto de contrato de locagdo sob medida (BTS), no qual o futuro locador ficara
responsavel pela aquisicao, construcdo ou adaptacdo do imdvel conforme as especificagcdes técnicas fornecidas
pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social.
5.5. A Prefeitura Municipal de Iguape, por meio da Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social,
acompanhara todas as etapas da execucdo, compreendendo:

o analise e validacdo dos projetos apresentados;

e acompanhamento das obras e adequac0es;

e vistorias técnicas e emissdo de laudos de conformidade;

e emissdo do termo de recebimento e entrega de chaves;

e assinatura do contrato de locag¢do com inicio da contagem do prazo contratual somente apds a entrega

do imovel em condigdes plenas de uso.

5.6. O pagamento mensal do aluguel serd iniciado somente ap0s a conclusdo integral da obra, vistoria técnica e
atesto de conformidade pela equipe designada, conforme as disposi¢des previstas no item 7 deste Termo de

Referéncia.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. A gestdo e fiscalizacdo do contrato decorrente deste Termo de Referéncia serdo de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social - SMADS, que designara formalmente o Gestor
do Contrato e o Fiscal Técnico, em conformidade com os arts. 117 e 118 da Lei Federal n® 14.133/2021.
6.2. Cabera ao Gestor do Contrato:
e acompanhar e supervisionar a execugdo contratual, garantindo o cumprimento das obrigagdes
estabelecidas;
e manter o controle documental da contratacdo, registros, aditamentos e comunicagdes oficiais;
o solicitar providéncias administrativas em caso de irregularidades ou descumprimentos contratuais;
o elaborar relatérios periddicos de acompanhamento e avaliagdo do desempenho contratual;
e articular com os setores de Engenharia, Juridico, Contabilidade e Planejamento para assegurar a boa
execucdo do contrato.
6.3. Cabera ao Fiscal Técnico do Contrato:
o realizar vistorias e inspe¢fes no imdvel durante e apos a execucgao da obra;
e emitir relatérios técnicos e laudos de conformidade, atestando o cumprimento das exigéncias
construtivas e funcionais;
o verificar as condi¢Bes de acessibilidade, seguranca, iluminacdo, ventilacdo e adequacdo dos espacos
internos e externos;
e comunicar formalmente quaisquer ndo conformidades a autoridade competente e sugerir corregdes antes
da entrega final do imdvel.
6.4. O atesto técnico emitido pelo Fiscal ser& condigdo indispensavel para:
e recebimento provisério e definitivo do imdvel;
o liberagdo do pagamento mensal do aluguel,
e emissdo dos termos de aceite e inicio da contagem do prazo contratual.
6.5. O acompanhamento e controle do contrato deverdo observar o disposto no Decreto Municipal n° 3.255/2025,
gue regulamenta a execug&o contratual no &mbito da Prefeitura Municipal de Iguape, bem como as orientagdes
da Controladoria e Procuradoria Juridica Municipal.
6.6. Em caso de substitui¢do de gestores ou fiscais, a SMADS devera formalizar a designacdo mediante Portaria
especifica, garantindo a continuidade do acompanhamento técnico e administrativo.
6.7. O gestor deverd manter arquivo atualizado contendo:
e cOpia integral do contrato e de seus aditamentos;
e registros de todas as comunicagdes oficiais e relatérios de fiscalizag&o;

e cOpias dos laudos de vistoria e documentos de conformidade emitidos durante a execucao
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7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
7.1. O pagamento decorrente da locacdo do imdvel ocorrerd exclusivamente apds a conclusao total da obra,
entrega das chaves e atesto de conformidade emitido pela Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social, mediante vistoria técnica conjunta com os setores de Engenharia, Administracéo e
Juridico da Prefeitura Municipal de Iguape.
7.2. Apds a concluséo e entrega do imével em plenas condicGes de uso, sera firmado o contrato de locagdo sob
medida (Built to Suit — BTS), com inicio da vigéncia e da cobranca mensal do aluguel somente ap6s o
recebimento definitivo do imével e emissdo do respectivo Termo de Aceite.
7.3. O valor mensal da locacéo sera definido conforme proposta vencedora do Chamamento Publico e deveré:

e contemplar todas as despesas de construcdo, adequacgdo, acabamento e entrega do imével em condi¢des

de uso;
e incluir todos os tributos incidentes, inclusive IPTU, taxas municipais e seguros obrigatoérios;
e estar compativel com o valor de mercado e com o custo estimado apresentado no ETP, devidamente
justificado na fase interna do processo.

7.4. O pagamento mensal seré efetuado mediante:

o emissdo de Nota Fiscal pelo locador;

o atesto de conformidade de uso do imoével emitido pelo Gestor do Contrato;

e liquidacéo da despesa pela contabilidade da Prefeitura;

e ordem bancéria de pagamento em favor do locador.
7.5. O prazo para pagamento sera de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data do protocolo da Nota Fiscal
no setor competente, desde que devidamente acompanhada dos documentos comprobatdrios e do atesto do
Gestor.
7.6. Caso sejam verificadas irregularidades na execucdo ou na manutencao do imével, o pagamento poderéa ser
suspenso até a completa regularizagdo, sem prejuizo das san¢Oes administrativas cabiveis.
7.7. Em caso de rescisao contratual por iniciativa do locador, sem justa causa, este devera indenizar o Municipio
de lguape pelos prejuizos comprovadamente sofridos, incluindo valores proporcionais de investimentos ndo

amortizados.

8. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. A sele¢do do futuro locador sera realizada por meio de Chamamento Pablico para Prospecgdo de Mercado
Imobiliério, conduzido pela Comissdo Permanente de Licitacdo ou equipe designada pela Secretaria Municipal
de Administracdo, observando os principios da isonomia, impessoalidade, transparéncia e selecdo da proposta
mais vantajosa a Administracdo Publica.

8.2. Poderdo participar do chamamento pessoas fisicas ou juridicas proprietarias de iméveis ou terrenos
obrigatoriamente localizados na regido central de Iguape/SP, preferencialmente nos bairros Centro, Guaricana

e Vila Garcés, com matricula regular e aptos a desenvolver ou adaptar edificacdo para uso publico, conforme o
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projeto e as especificacdes técnicas fornecidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Social (SMADS), destinadas a instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS
Municipal.
8.3. As propostas apresentadas deverdo conter, no minimo:
a. Endereco do imovel;
b. Cépia autenticada da certiddo de matricula do imoével;
c. Fotos do imével;
d. propostatécnica de implantacdo, contendo crogui ou planta baixa, estimativa de area construida e layout
preliminar dos ambientes.
8.3.1. Documentos de habilitagdo — pessoa fisica ou juridica
8.3.1.1. Pessoa Fisica
a. Cédula de identidade;
b. Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;
c. Comprovante de endereco;
d. Certiddo de nascimento/casamento;
e. Certiddo Negativa de Débitos com a Unido ou Certidao Positiva de Débito com Efeitos de Negativa;
f. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas Federais, INSS e FGTS ou Certiddo Positiva de Débito com
Efeitos e Negativa.
8.3.1.2. Pessoa Juridica
a. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
b. Contrato social e suas respectivas alteracdes;
c. Certiddo Negativa de Débitos com a Unido ou Certiddo Positiva de Débito com Efeitos de Negativa;
d. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certiddo Positiva de Débito com Efeitos de
Negativa;
e. Certiddes de FGTS e INSS;
f. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado; em se tratando de sociedades
por a¢des, acompanhado de documentos de elei¢do de seus administradores;
g. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova da diretoria em exercicio;
h. Declaragdo de que ndo emprega menor.
8.3.2. Documentos relacionados ao imdvel
a. Certiddo da matricula do imével,
b. Espelho cadastral do imével, contendo os nimeros de inscri¢do fiscal e/ou inscricdo imobiliaria, ou de
documento comprobatério que possa gerar a inscricao;
c. Carta de “Habite-se” (se obrigatoria);

d. Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

Rua Major Rebelo, 08, Centro, CEP: 11920-000
Tel. (13) 3841-30 / daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br



mailto:daps@iguape.sp.gov.br
https://www.iguape.sp.gov.br/

GOVERNO DO MUNICIiPIO DE IGUAPE [ﬂ, IGURPE

Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul =
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social e

e. Certidao negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de dgua e de energia elétrica;
f. Declaracdo da LOCADORA de que se compromete a responder pelos vicios ou defeitos (art. 22, 1V, da
Lei n® 8.245/1991);
g. Descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes (art. 22, V, da Lei n° 8.245/1991);
h. Declaracdo da administracdo imobilidria quanto a quitacdo das taxas de administracdo (art. 22, VI, da Lei
n° 8.245/1991), se houver.
8.3.3.1. Para fins de habilitacdo, a verificacdo de documentos habilitatdrios por parte da agente de contratagéo,
nos sitios oficiais de 6rgaos e entidades emissores de certiddes, constitui meio legal de prova.
8.3.3.2. A critério da agente de contratacdo, poderdo ser solicitadas aos interessados a apresentacdo de
informagBes complementares acerca da proposta.
8.3.3.3. A documentacdo relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de exigéncia futura de outros
documentos, em funcéo das peculiaridades de cada caso.
8.3.3.4. Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser apresentados em original ou por cdpia, desde que
declarados auténticos pelo Proponente, sob as penas da lei.
8.3.3.5. O documento obtido via internet, por meio de sitios oficiais, terd sua autenticidade verificada pela agente
de contratacéo.
8.3.3.6. Caso haja documento redigido em idioma estrangeiro, este somente sera considerado se acompanhado
da versdo em portugués, firmada por tradutor juramentado.
8.4. O julgamento das propostas seré realizado por comissdo designada, observando os seguintes critérios de
avaliagdo:
1. Adequacdo técnica as especificagdes deste Termo de Referéncia e ao projeto arquitetonico padréo do
CREAS (unidade de Média Complexidade);
2. Localizacdo e acessibilidade do imével em relagéo ao territdrio central e as vias principais do municipio;
3. Infraestrutura urbana e seguranca do entorno;
4. Viabilidade juridica e ambiental da area ou do imével proposto;
5. Valor global da locagdo, observado o principio da vantajosidade;
6. Prazos de execugdo e entrega da edificacdo, conforme cronograma apresentado.
8.5. A anélise das propostas podera incluir vistoria técnica in loco e parecer da equipe de Engenharia da
Prefeitura, com o objetivo de verificar a exatiddo das informacdes e a viabilidade técnica da proposta.
8.6. O resultado do chamamento sera formalizado por meio de Ata de Julgamento, contendo a classificacdo das
propostas e a indicagdo da proposta mais vantajosa, a qual seguira para as fases subsequentes de contratacdo e
elaboracdo do contrato de locacao Built to Suit.
8.7. A contratacdo somente sera formalizada apos:
e aprovacao do projeto arquitetdnico e executivo pela equipe técnica da SMADS e Engenharia Municipal;

e emissdo das licencas e autorizagBes necessarias;
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o dotacdo orcamentéria.
8.8. Os critérios definidos neste item buscam assegurar que a contratacdo seja eficiente, segura e
economicamente vantajosa, garantindo a adequada implantacdo e funcionamento do Centro de Referéncia

Especializado de Assisténcia Social - CREAS no territério central do municipio.

9. ESTIMATIVA DE VALOR E ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1. A estimativa de custos baseia-se no Estudo Técnico Preliminar — ETP do CREAS, elaborado pela SMADS,
conforme modelo arquitetdbnico do MDS para unidades de Protecdo Social Especial de Média Complexidade
(CREAS — 80 casos).

9.2. O orcamento de referéncia apresentado no ETP indica custo total estimado de R$ 799.779,35 para a
construcdo do imdvel sob medida, considerando &rea construida aproximada de 238,40 m2 e insumos
precificados de acordo com o Boletim Referencial de Custos CDHU n° 197, aplicando-se BDI de 26,85%.

9.3. O valor mensal da locacdo sera definido com base na proposta vencedora do Chamamento Publico,
considerando a amortizagéo do investimento ao longo do prazo contratual (modalidade BTS — Built to Suit),
observando-se que 0 pagamento somente tera inicio apds o aceite técnico e a entrega integral do imovel.

9.4. A contratacdo observara as disposi¢des da Lei Municipal n° 2.580/2025 (locac¢Bes sob medida/BTS).

9.5. A despesa correra por dotacdo orcamentaria da SMADS, no &mbito da Prote¢do Social Especial - CREAS,
com previsdo no FMAS, na natureza de despesa 3.3.90.39 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica,
podendo ser ajustada na LOA vigente.

9.6. Valores poderdo ser atualizados com base em revisdes de preco oficiais e legislacdo aplicavel, preservando
o0 equilibrio econdmico-financeiro.

9.7. Esta estimativa tem finalidade planejadora, podendo ser ajustada ap6s a analise das propostas técnica e

comercial na fase externa.

10. DISPOSICOES GERAIS
10.1. A presente contratacdo tem como objetivo garantir a instalagéo e funcionamento do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social - CREAS Municipal, assegurando atendimento especializado a pessoas e
familias em situacio de violagdo de direitos, em conformidade com os principios e diretrizes do Sistema Unico
de Assisténcia Social (SUAS) e da Protecdo Social Especial de Média Complexidade.
10.2. O imovel a ser locado deverd atender integralmente as condicGes técnicas, estruturais, ambientais e de
acessibilidade estabelecidas neste Termo de Referéncia e em seus anexos, cabendo ao locador a responsabilidade
pela execucdo da obra, licenciamento, regularizacédo e entrega do imdvel totalmente apto ao uso publico.
10.3. A contratacdo se regera pelas disposicdes da:

e Lei Federal n°®14.133/2021 (Nova Lei de LicitacGes e Contratos Administrativos);

e Lei Federal n°8.245/1991 (Lei de LocacGes);

e Lei Municipal n° 2.580/2025, que autoriza a locagdo sob medida (Built to Suit);
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o demais legislacOes correlatas e normas complementares aplicaveis a Administragdo Publica Municipal.
10.4. Cabera a Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS) o acompanhamento
técnico e administrativo da execucao contratual, bem como a avalia¢do continua da funcionalidade e adequacéo
do imdével as necessidades do servico publico prestado.

10.5. O locador devera garantir manutencéo predial preventiva e corretiva durante toda a vigéncia contratual,
mantendo o imoével em perfeitas condi¢des de uso, higiene e seguranca, conforme previsto no contrato e sob
supervisdo do Gestor e Fiscal designados.

10.6. Qualquer modificacdo contratual devera ser formalizada por meio de termo aditivo, precedido de
justificativa técnica e manifestacdo juridica favoravel, respeitando os limites estabelecidos pela legislacao
vigente.

10.7. Os casos omissos ou eventuais divergéncias na execucdo do contrato serdo dirimidos pela Comissdo de
Fiscalizagdo designada pela SMADS, com respaldo técnico da Procuradoria Juridica do Municipio.

10.8. Este Termo de Referéncia integra, juntamente com o Estudo Técnico Preliminar (ETP) e demais anexos,
0 processo administrativo que fundamenta o0 Chamamento Publico para Prospeccdo de Mercado e a posterior
contratacdo do imdvel sob medida destinado a instalagao e funcionamento do CREAS Municipal.

Iguape/SP, 16 de janeiro de 2026.

ISABELLE MARTINS BENETTI

Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social

ANexos:
01 — Projeto modelo do MDS;

02 — Planilha Orgamentéria.
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GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGUAPE
Estancia Balnearia — Princesa do Litoral Sul IGURPE
OBRA : CREAS - CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - Iguape/SP : Patrimdnio Cultural
LOCAL: IGUAPE/SP
Verséo: CDHU 199
PLANILHA ORCAMENTARIA
Data Base: AGO/25
BDI = 26,85%
BRI
1 SERVICOS PRELIMINARES
CDHU 199 02.08.020 |Placa de identificag&o para obra M2 6,00 R$ 893,85 R$ 1.133,85| R$ 6.803,10]
CDHU 199 02.01.021 [Construgdo proviséria em madeira - fornecimento e montagem M2 30,00 R$ 563,29| R$ 714,53 R$ 21.435,90
CDHU 199 02.03.120 [Tapume fixo para fechamento de areas, com portéao M2 37,50 R$ 108,70 R$ 137,89 R$ 5.170,88
CDHU 199 28.20.070 |Ferragem para portéo de tapume CcJ 1,00|] R$ 812,09 R$ 1.030,14| R$ 1.030,14
- FUNDAGAO / ESTRUTURA
CDHU 199 02.09.030 [Limpeza manual do terreno, inclusive troncos até 5 cm de diametro, com caminh&o & disposi¢éo dentro da obra, até o raio de 1 km M2 450,00 R$ 8,05| R$ 10,21| R$ 4.594,50
CDHU 199 12.01.021 |Broca em concreto armado diametro de 20 cm - completa M 72,00 R$ 66,36 R$ 84,18 R$ 6.060,96
CDHU 199 06.01.020 |[Escavagé@o manual em solo de 12 e 22 categoria em campo aberto M3 12,46] R$ 51,10 R$ 64,82 R$ 807,66
CDHU 199 09.01.020 [Forma em madeira comum para fundagéo M2 125,84| R$ 103,63 R$ 131,45 R$ 16.541,67
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de agco CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 872,36 R$ 9,86 R$ 12,51 R$ 10.913,22
CDHU 199 11.01.190 |Concreto usinado, fck = 40 MPa M3 12,46 R$ 590,77 R$ 749,39| R$ 9.337,40
CDHU 199 11.16.040 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em fundacéo M3 12,46] R$ 172,38 R$ 218,66 R$ 2.724,50
CDHU 199 32.16.030 |Impermeabilizagdo em membrana de asfalto modificado com elastdmeros, na cor preta M2 119,51| R$ 58,28 R$ 73,93| R$ 8.835,37
3 ALVENARIA
PILARES
CDHU 199 ( 09.01.030 [Forma em madeira comum para estrutura M2 37,80 R$ 256,95 R$ 325,94| R$ 12.320,53
CDHU 199 ( 10.01.040 [Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 330,75 R$ 9,86] R$ 12,51 R$ 4.137,68
CDHU 199 11.01.100 [Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 4,86| R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 3.014,95
CDHU 199 11.16.060 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 4,86 R$ 119,07 R$ 151,04 R$ 734,05
PAREDES
CDHU 199 14.04.210 |Alvenaria de bloco ceramico de vedacéo de 14 cm M2 500,15 R$ 83,41 R$ 105,81 R$ 52.920,87
VIGAS
CDHU 199 09.01.030 [Forma em madeira comum para estrutura M2 123,39| R$ 256,95 R$ 325,94 R$ 40.217,74]
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de agco CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 647,81 R$ 9,86 R$ 12,51 R$ 8.104,10
CDHU 199 11.01.100 [Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 9,25| R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 5.738,33
CDHU 199 | 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 9,25 R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 1.397,12
CDHU 199 09.01.160 |[Desmontagem de forma em madeira para estrutura de vigas, com tabuas M2 123,39| R$ 8,30 R$ 10,53| R$ 1.299,30
PILAR DA FACHADA
CDHU 199 09.01.020 [Forma em madeira comum para fundagéo M2 1,08] R$ 103,63 R$ 131,45 R$ 141,97
CDHU 199 10.01.040 |Armadura em barra de agco CA-50 (A ou B) fyk = 500 MPa KG 9,45 R$ 9,86|] R$ 12,51 R$ 118,22
CDHU 199 11.01.190 [Concreto usinado, fck = 40 MPa M3 0,14| R$ 590,77 R$ 749,39| R$ 104,91
CDHU 199 11.16.040 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em fundacéo M3 0,14 R$ 172,38 R$ 218,66 R$ 30,61
CDHU 198 14.04.210 |Alvenaria de bloco ceramico de vedacéo de 14 cm M2 2,73 R$ 83,41 R$ 105,81 R$ 288,86
CDHU 199 09.01.160 [Desmontagem de forma em madeira para estrutura de vigas, com tabuas M2 1,08] R$ 8,30[ R$ 10,53| R$ 11,37
LAJE
CDHU 199 | 13.01.130 (Laje pré-fabricada mista vigota trelicada/lajota ceramica - LT 12 (8+4) e capa com concreto de 25 MPa M2 249,27 R$ 154,46 R$ 195,93| R$ 48.839,47
CDHU 199 [ 10.02.020 |Armadura em tela soldada de ago KG 368,92 R$ 10,08/ R$ 12,79 R$ 4.718,49




CDHU 199 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 12,46 R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 7.729,69
CDHU 199 11.16.060 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 12,46 R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 1.881,96
CDHU 199 | 32.17.040 [Impermeabilizacdo em argamassa polimérica com reforco em tela poliéster para press&o hidrostatica positiva M2 29,56 R$ 35,66| R$ 45,23 R$ 1.337,00
I RAMPA
CDHU 199 10.02.020 |Armadura em tela soldada de ago KG 057| R$ 10,08 R$ 12,79 R$ 7,29
CDHU 199 11.01.100 |Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 0,39| R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 241,94
CDHU 199 11.16.060 |Lancamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 0,39| R$ 119,07 R$ 151,04| R$ 58,91
| & | ELETRICA
SIURB 9080003 POSTE DE ENTRADA DE ENERGIA, DUPLO "T" - 7,5M/200DAN UN 1,00( R$ 1.42522| R$ 1.807,89| R$ 1.807,89
CDHU 199 39.21.060 [Cabo de cobre flexivel de 16 mm?, isolamento 0,6/1kV - isolacdo HEPR 90°C M 20,00 R$ 17,85 R$ 22,64 R$ 452,80
CDHU 199 37.03.240 |Quadro de distribui¢&o universal de embutir, para disjuntores 56 DIN / 40 Bolt-on - 225 A - sem componentes UN 4,00| R$ 1.113,71| R$ 1.412,74| R$ 5.650,96
CDHU 199 | 37.13.600 [Disjuntor termomagnético, unipolar 127/220 V, corrente de 10 A até 30 A UN 36,00 R$ 33,09| R$ 41,97 R$ 1.510,92
CDHU 199 38.19.040 |Eletroduto de PVC corrugado flexivel leve, diametro externo de 32 mm M 397,33 R$ 19,67 R$ 24,95 R$ 9.913,38
CDHU 199 39.02.016 |Cabo de cobre de 2,5 mm?, isolamento 750 V - isolag&o em PVC 70°C M 1.192,00f R$ 4,49] R$ 5,70 R$ 6.794,40
CDHU 199 39.02.020 [Cabo de cobre de 4 mmz?, isolamento 750 V - isolagdo em PVC 70°C M 20,00( R$ 7,03 R$ 8,92| R$ 178,40
CDHU 199 40.07.040 [Caixa em PVC octogonal de 4" x 4 UN 28,00 R$ 19,89| R$ 2523 R$ 706,44
CDHU 199 | 40.07.010 [Caixa em PVC de 4" x 2’ UN 60,00( R$ 16,10 R$ 20,42 R$ 1.225,20
CDHU 199 | 40.04.460 (Tomada 2P+T de 20 A - 250 V, completa cJ 18,00 R$ 29,97| R$ 38,02| R$ 684,36
CDHU 199 40.04.450 [Tomada 2P+T de 10 A - 250 V, completa [oA] 26,00 R$ 27,44 R$ 34,81 R$ 905,06
CDHU 199 | 40.04.480 ([Conjunto 1 interruptor simples e 1 tomada 2P+T de 10 A, completo CcJ 4,00| R$ 41,71 R$ 52,91 R$ 211,64
CDHU 199 | 40.05.040 (Interruptor com 2 teclas simples e placa cJ 4,00| R$ 41,26 R$ 52,34 R$ 209,36
CDHU 199 | 40.05.020 (Interruptor com 1 tecla simples e placa cJ 8,00| R$ 30,86| R$ 39,15| R$ 313,20
CDHU 199 41.31.040 (Luminaria LED retangular de sobrepor com difusor transltcido, 4000 K, fluxo luminoso de 3690 a 4800 Im, poténcia de 35 W a 41 W UN 24,00 R$ 355,83 R$ 451,37 R$ 10.832,88
CDHU 199 |  41.14.430 \I;Jlmmana quadrada de embutir tipo calha aberta, com refletor e aleta parabdlicas em aluminio de alto brilho, para 4 lampadas fluorescentes de 14 W/16 W/18 UN 4.00| R 102,50| RS 244.30| R$ 977,20
A HIDRAULICA
CDHU 199 42.05.320 [Caixa de inspegé&o do terra cilindrica em PVC rigido, diametro de 300 mm - h= 400 mm UN 30,00 R$ 43,42 R$ 55,08 R$ 1.652,40]
CDHU 199 | 42.05.330 [Caixa de inspegé&o do terra cilindrica em PVC rigido, diametro de 300 mm - h= 600 mm UN 2,00/ R$ 65,40 R$ 82,96| R$ 165,92
CDHU 199 | 46.05.020 (Tubo PVC rigido, tipo Coletor Esgoto, junta elastica, DN= 100 mm, inclusive conexdes M 2,00/ R$ 43,77 R$ 55,52 R$ 111,04
CDHU 199 | 46.01.050 [Tubo de PVC rigido soldavel marrom, DN= 50 mm, (1 1/2), inclusive conexdes M 30,00| R$ 50,31| R$ 63,82 R$ 1.914,60|
CDHU 199 | 46.02.010 [Tubo de PVC rigido branco, pontas lisas, soldavel, linha esgoto série normal, DN= 40 mm, inclusive conexdes M 60,00 R$ 37,09| R$ 47,05 R$ 2.823,00
CDHU 199 | 49.05.040 [Ralo sifonado em ferro fundido de 150 x 240 x 75 mm, com grelha UN 30,00( R$ 624,43 R$ 792,09 R$ 23.762,70
“ SERVICOS PREPARATORIOS
CDHU 199 [ 17.02.020 |Chapisco M2 124956 R$ 7.15| R$ 9,07 R$ 11.333,51
CDHU 199 17.02.120 |Embogo comum M2 124956 R$ 23,17 R$ 29,39 R$ 36.724,57
CDHU 199 17.02.220 |Reboco M2 1249,56| R$ 13,32| R$ 16,90 R$ 21.117,56
CDHU 199 | 12.01.021 (Broca em concreto armado diametro de 20 cm - completa M 62,00 R$ 66,36 R$ 84,18 R$ 5.219,16
CDHU 199 | 54.01.010 [Regularizagdo e compactagdo mecanizada de superficie, sem controle do proctor normal M2 325,69 R$ 3,74| R$ 4,74| R$ 1.543,77
CDHU 199 | 32.20.066 [Lona plastica em polietileno, 150 micras, para camada separadora de piso/pavimento M2 325,69 R$ 1,74 R$ 2,21l R$ 719,77
CDHU 199 [ 10.02.020 |Armadura em tela soldada de ago KG 482,02 R$ 10,08 R$ 12,79 R$ 6.165,04
CDHU 199 54.01.210 |Base de brita graduada M3 16,28 R$ 281,84 R$ 357,51 R$ 5.820,26
CDHU 199 11.01.100 [Concreto usinado, fck = 20 MPa M3 16,28 R$ 489,05 R$ 620,36| R$ 10.099,46
CDHU 199 | 11.16.060 [Langamento e adensamento de concreto ou massa em estrutura M3 16,28| R$ 119,07 R$ 151,04 R$ 2.458,93
CDHU 199 | 34.02.020 [Plantio de grama batatais em placas (pracas e areas abertas) M2 103,35 R$ 14,07| R$ 17,85 R$ 1.844,80
COBERTURA
CDHU 199 | 16.03.020 [Telhamento em cimento reforcado com fio sintético CRFS - perfil ondulado de 8 mm M2 170,89| R$ 78,87 R$ 100,05| R$ 17.097,54
CDHU 199 | 16.33.022 (Calha, rufo, afins em chapa galvanizada n° 24 - corte 0,33 m M 84,30 R$ 111,30 R$ 141,18| R$ 11.901,47
11 ESQUADRIAS
111 PORTAS




CDHU 199 | 25.02.040 |Porta de entrada de correr em aluminio, sob medida M2 4,62| R$ 1.173,47| R$ 1.488,55 R$ 6.877,10
CDHU 199 26.01.169 |Vidro liso laminado incolor de 8 mm M2 4,62| R$ 284,12 R$ 360,41 R$ 1.665,09
CDHU 199 23.09.040 |Porta lisa com batente madeira - 80 x 210 cm UN 13,00f R$ 628,73 R$ 797,54| R$ 10.368,02
CDHU 199 23.09.060 |Porta lisa com batente madeira - 120 x 210 cm UN 1,00( R$ 1.034,80 R$ 1.312,64| R$ 1.312,64
CDHU 199 28.01.040 |Ferragem completa com magcaneta tipo alavanca, para porta interna com 1 folha cJ 13,00f R$ 424,26 R$ 538,17 R$ 6.996,21
JANELAS
CDHU 199 | 25.01.080 |Caixilho em aluminio de correr, sob medida M2 30,80| R$ 862,84 R$ 1.094,51| R$ 33.710,91
CDHU 199 | 26.01.169 |Vidro liso laminado incolor de 8 mm M2 26,14| R$ 284,12 R$ 360,41 R$ 9.421,12
PORTAO E ACESSORIOS
CDHU 199 34.05.290 |Portdo de abrir em grade de aco galvanizado eletrofundida, malha 65 x 132 mm, e pintura eletrostatica M2 3,10| R$ 1.610,30 R$ 2.042,67| R$ 6.332,28
CDHU 199 34.05.310 |Gradil de ferro perfilado, tipo parque M2 22,70 R$ 596,32 R$ 756,43| R$ 17.170,96
CDHU 199 24.02.080 |Porta/portéo de abrir tipo veneziana de ferro, sob medida M2 0,85 R$ 1.646,62| R$ 2.088,74| R$ 1.775,43
CDHU 199 24.02.060 |Porta/porté@o de abrir em chapa, sob medida M2 0,49| R$ 1.029,43| R$ 1.305,83 R$ 639,86
CDHU 199 25.01.120 [Caixilho tipo veneziana industrial com montantes em aluminio e aletas em fibra de vidro M2 0,81| R$ 498,36 R$ 632,17| R$ 512,06
ACABAMENTOS
12.1 PISOS E AZULEJOS
cDHU 199 | 18.06.152 Placa Ferémica esmaltada PEI-4 para &rea interna com saida para o exterior, grupo de absorgéo Bllb, tradfego médio, assentado com argamassa colante M2 20752| Rrs 56,60 R$ 71.80| R$ 14.899,94)
industrializada
CDHU 199 18.06.153 ?;gan\tp;ei:(;:sptlrgi;g;amlca esmaltada PEI-4 para &rea interna com saida para o exterior, grupo de absorgéo Bllb, trafego médio, assentado com argamassa| M 147.20| R$ 783| R$ 9.03| R 1.461,70
cDHU 199 | 18.06.182 (F:’(I’Tacr?tgei;adelfriaaﬁi?da;tada rustica PEI-5 para area interna com saida para o exterior, grupo de absorgéo Bllb, resisténcia quimica B, assentado com argamassa| M2 6.16| R$ 50,67 R$ 64.27| RS 395,90
CDHU 199 | 18.06.410 [Rejuntamento em placas ceramicas com argamassa industrializada para rejunte, juntas acima de 3 até 5 mm M2 213,68 R$ 13,26 R$ 16,82| R$ 3.594,10
CDHU 199 18.11.032 |Revestimento em placa ceramica esmaltada de 15x15 cm, tipo monocolor, assentado e rejuntado com argamassa industrializada M2 119,61| R$ 96,34 R$ 122,21 R$ 14.617,54
PINTURA
CDHU 199 33.02.060 |Massa corrida a base de PVA M2 423,19 R$ 15,11 R$ 19,17| R$ 8.112,55
CDHU 199 33.10.050 |Tinta acrilica em massa, inclusive preparo M2 877,68 R$ 33,47| R$ 42,46 R$ 37.266,29
CDHU 199 33.10.020 |Tinta latex em massa, inclusive preparo M2 213,68 R$ 30,53| R$ 38,73| R$ 8.275,83
CDHU 199 33.05.330 |Verniz em superficie de madeira M2 24,36 R$ 29,03 R$ 36,82 R$ 896,94
ACESSORIOS
CDHU 199 | 97.02.210 (Placa de sinalizagdo em PVC para ambientes UN 9,00| R$ 213,53 R$ 270,86 R$ 2.437,74
CDHU 199 | 30.04.010 [Revestimento sintético de borracha ou PVC colorido, para sinalizacéo tatil de alerta / direcional - assentamento argamassado M2 0,89 R$ 441,17 R$ 559,62 R$ 498,06
CDHU 199 | 30.04.020 [Revestimento sintético de borracha ou PVC colorido, para sinalizagéo tatil de alerta / direcional - colado M2 5,30| R$ 205,31 R$ 260,44| R$ 1.380,33
BANHEIROS
CDHU 199 | 30.06.080 [Placa de identificagdo em aluminio para WC, com desenho universal de acessibilidade UN 2,00| R$ 34,83 R$ 44,18 R$ 88,36
CDHU 199 | 30.08.060 (Bacia sifonada de louga para pessoas com mobilidade reduzida - capacidade de 6 litros UN 2,00/ R$ 1.180,91 R$ 1.497,98| R$ 2.995,96
CDHU 199 | 30.08.040 [Lavatdrio de louga para canto sem coluna para pessoas com mobilidade reduzida UN 2,00| R$ 1.783,64| R$ 2.262,55| R$ 4.525,10
CDHU 199 | 30.01.030 (Barra de apoio reta, para pessoas com mobilidade reduzida, em tubo de aco inoxidavel de 1 1/2° x 800 mm UN 4,00/ R$ 186,48 R$ 236,55 R$ 946,20
CDHU 199 97.02.036 |Placa de identificagdo em PVC com texto em vinil M2 2,00 R$ 336,36 R$ 426,67 R$ 853,34
CDHU 199 | 44.01.820 (Bacia sifonada com caixa de descarga acoplada com tampa - 6 litros UN 5,00 R$ 1.163,69| R$ 1.476,14| R$ 7.380,70
CDHU 199 | 44.01.200 [Mictério de louga sifonado auto aspirante UN 1,00( R$ 485,08 R$ 615,32| R$ 615,32
CDHU 199 | 44.02.062 [Tampo/bancada em granito, com frontdo, espessura de 2 cm, acabamento polido M2 1,92| R$ 1.027,39( R$ 1.303,24| R$ 2.502,22
CDHU 199 | 44.01.270 |Cuba de louca de embutir oval UN 4,00| R$ 140,84| R$ 178,66| R$ 714,64
CDHU 199 44.03.720 |[Torneira de mesa para lavatorio, acionamento hidromecénico com alavanca, registro integrado regulador de vazéo, em latdo cromado, DN= 1/2 UN 6,00 R$ 773,05 R$ 980,61 R$ 5.883,66
CDHU 199 44.20.220 [Sifao de metal cromado de 1" x 1 1/2° UN 6,00 R$ 195,09 R$ 247,47| R$ 1.484,82
CDHU 199 44.03.030 [Dispenser toalheiro metalico esmaltado para bobina de 25cm x 50m, sem alavanca UN 4,00 R$ 99,65 R$ 126,41 R$ 505,64
CDHU 199 44.03.050 [Dispenser papel higiénico em ABS para roldo 300 / 600 m, com visor UN 7,00 R$ 75,53 R$ 95,81 R$ 670,67
CDHU 199 44.03.130 [Saboneteira tipo dispenser, para refil de 800 ml UN 4,00 R$ 67,42 R$ 85,52 R$ 342,08
CDHU 199 ( 14.30.070 [Divistria sanitaria em painel laminado melaminico estrutural com perfis em aluminio, inclusive ferragem completa para véo de porta M2 15,15 R$ 828,13 R$ 1.050,48 R$ 15.914,77
CDHU 199 24.02.070 |Porta de ferro de abrir tipo veneziana, linha comercial M2 4,80 R$ 405,58 R$ 514,48 R$ 2.469,50]

COZINHA E LAVANDERIA




CDHU 199 44.02.062 [Tampo/bancada em granito, com frontéo, espessura de 2 cm, acabamento polido M2 0,90| R$ 1.027,39| R$ 1.303,24 R$ 1.172,92
CDHU 199 | 44.06.410 [Cuba em aco inoxidavel simples de 600x500x300mm UN 1,00( R$ 830,91 R$ 1.054,01| R$ 1.054,01
CDHU 199 44.03.470 [Torneira de parede para pia com bica mével e arejador, em latdo fundido cromado UN 1,00( R$ 82,07| R$ 104,11| R$ 104,11
CDHU 199 | 44.01.370 [Tanque em granito sintético, linha comercial - sem pertences UN 1,00( R$ 254,67 R$ 323,05 R$ 323,05
CDHU 199 | 44.03.400 [Torneira curta com rosca para uso geral, em latdo fundido cromado, DN= 3/4 UN 1,00( R$ 57,17| R$ 72,52 R$ 72,52
CDHU 199 | 44.20.200 [Sifao de metal cromado de 1 1/2" x 2 UN 2,00 R$ 176,15 R$ 223,45| R$ 446,90
ARES CONDIOCIONADOS
CDHU 199 43.07.330 |Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 12.000 BTU/h cJ 5,00| R$ 4.176,83| R$ 5.298,31| R$ 26.491,55
CDHU 199 43.07.340 |Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 18.000 BTU/h cJ 3,00| R$ 5.459,03| R$ 6.924,78| R$ 20.774,34
CDHU 199 43.07.360 [Ar condicionado a frio, tipo split parede com capacidade de 30.000 BTU/h cJ 1,00( R$ 9.460,91| R$ 12.001,16| R$ 12.001,16
LIMPEZA
CDHU 199 55.01.020 |Limpeza final da obra M2 238,40 R$ 14,31 R$ 18,15 R$ 4.326,96
VALOR TOTAL: R$ 799.779,35

Observacao: Valores retirados do Boletim Referencial de Custos CDHU 197 - FEV/25 (Com Desonerag&o)

segunda-feira, 1 de dezembro de 2025

Arq. Jordana Costa

Secretaria de Infraestrutura Urbana e Obras

CREA 5069477902
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