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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA
CONTRATACAO

OBRA: REFORMA DE UM PREDIO PUBLICO
ENDEREGO: Rua Mariano Nogueira de Souza, s/n - Conjunto Habitacional Musa Telles CEP: 16.922-010 - Castilho/SP
CONTRATAGAOQ DE OBRAS DE ENGENHARIA

OBJETO

Contratagdo de uma empresa especializada de engenharia para fornecimento de material, mdo de obra e
equipamentos para execugdo da obra de reforma de um prédio piblico localizado a Rua Mariano Nogueira de Souza, sin -
Conjunto Habitacional Musa Telles — Castilho/SP.

| - Descrigdo da Necessidade da Contratagao
O Municipio possui um imével publico atualmente desativado, anteriormente destinado ao funcionamento de uma

unidade educacional (creche municipal). Em razéo de reestruturagdes administrativas e reorganizagéo da rede de atendimento
educacional, o referido prédio deixou de ser utilizado para sua finalidade original, encontrando-se atualmente sem utilizagéo.

Paralelamente, observa-se a necessidade de ampliagéo das agdes e politicas publicas voltadas ao atendimento de
jovens em situacdo de vulnerabilidade social, especiaimente aqueles expostos a riscos sociais, como evasdo escolar,
ociosidade, vulnerabilidade socioecondmica e auséncia de espagos adequados para o desenvolvimento de atividades
educativas, culturais e de apoio social.

A Administraggo Municipal decidiu reformar e adequar o imével publico para criar um espago destinado aos
programas sociais para jovens, com atividades socioeducativas, culturais, capacitagdo e acompanhamento social, em
conformidade com as politicas municipais de assisténcia e protegéo a juventude.

A intervencdo consiste na reforma e adequagdo da estrutura fisica existente, incluindo melhorias nas instalagdes
prediais, adequagdes de acessibilidade, revisdo de sistemas elétricos e hidraulicos, recuperagdo de elementos construtivos,
pintura, adequagdo de ambientes internos e demais servigos necessarios para garantir condigdes adequadas de funcionamento,

seguranca, salubridade e conforto aos usuarios e servidores.

A utiizagao de um imével publico ja existente representa alternativa tecnicamente adequada, economicamente
vantajosa e alinhada ao principio da eficiéncia administrativa, evitando custos significativamente maiores que seriam decorre ntes

da construgdo de uma nova edificagao.
Dessa forma, a contratagdo se justifica pela necessidade de:
«  Aproveitamento racional de patriménio pUblico existente, atualmente sem utilizagao;
o Ampliagdo e fortalecimento das politicas piblicas de assisténcia social voltadas a juventude;
Disponibilizagdo de espago adequado para desenvolvimento de programas sociais € atividades socioeducativas;
o Melhoria das condicdes de atendimento & populag&o em situacao de vulnerabilidade social;

o Promogéo de inclusdo social, desenvolvimento pessoal e prevengdo de situagbes de risco social entre jovens do

municipio.
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Assim, a reforma do prédio publico constitui medida necesséria para viabilizar a implantagdo de um equipamento

publico voltado ao atendimento social, atendendo ao interesse publico e as diretrizes das politicas municipais de assisténcia

social.

Il - Demonstragao da Previsao da Contratagao no Plano de Contratagées Anual (PCA)
A contratacdo pretendida néo se encontra prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) do exercicio

correspondente. Tal situag&o decorre do fato de que a necessidade de realizagao da presente intervengdo surgiu posteriormente
a elaboragdo do referido instrumento de planejamento.

Ressalta-se que a execucdo da obra se tornou vidvel em raz&o da aprovagao de recursos especificos pela Camara
Municipal de Castilho no exercicio de 2025, destinados a realizagéo de melhorias e adequagdes em imével publico municipal,
com a finalidade de viabilizar sua utilizagdo para o desenvolvimento de programas sociais voltados & populagdo jovem em
situagéo de vulnerabilidade.

Dessa forma, a necessidade da contratagdo foi formalmente identificada apds a consolidagdo do Plano de
Contratagdes Anual, 0 que impossibilitou sua inclusao no referido instrumento de planejamento no momento de sua elaboragao.

A'incluséo da contratagdo no Plano de Contratagbes Anual seré providenciada em sua préxima atualizagéo, conforme
planejamento administrativo.

Cumpre destacar que a Lei n® 14.133/2021 estabelece o Plano de Contratagdes Anual como instrumento de
planejamento, porém sua auséncia ou eventual n&o previsdo de determinada contratagdo ndo impede a realizagdo do processo
licitatdrio, desde que devidamente motivada e justificada no processo administrativo, conforme os principios do planejamento, da
eficiéncia e da supremacia do interesse publico.

No presente caso, a contratagéo justifica-se pela necessidade de reaproveitamento de imével publico atualmente
desativado e pela implementagéo de politicas publicas de assisténcia social, permitindo a ampliago de programas destinados
ao atendimento de jovens em situagao de vulnerabilidade social no municipio.

Assim, a realizagdo da contratagdo, ainda que ndo prevista inicialmente no PCA, encontra-se devidamente motivada
por fato superveniente relacionado a disponibilidade de recursos plblicos e a identificagdo de demanda social relevante,

atendendo ao interesse publico e aos principios que regem a Administragao Publica.

[Il - Requisitos da Contratagao

A contratagdo pretendida refere-se a execugdo de obra de reforma e adequacgéo de edificagdo publica existente,
anteriormente utilizada como unidade educacional (creche municipal), com o objetivo de viabilizar sua utilizagdo para o
desenvolvimento de programas de assisténcia social voltados a jovens em situag&o de vulnerabilidade social.

Para 0 adequado atendimento da necessidade administrativa identificada, a contratagdo devera observar os seguintes
requisitos técnicos, operacionais e legais:

a) Execugdo por empresa especializada em obras e servigos de engenharia

A execucdo dos servigos devera ser realizada por empresa do ramo da construgéo civil, devidamente habilitada, com
registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), e que

possua responsavel técnico legalmente habilitado para a condug@o dos servigos.
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b) Observéncia aos projetos e documentos técnicos

A empresa contratada devera executar os servigos em estrita conformidade com os projetos técnicos, memorial
descritivo, planilhas orcamentérias, cronograma fisico-financeiro e demais documentos que compdem o processo licitatério,
garantindo a correta execucdo das intervencdes previstas.

¢) Atendimento &s normas técnicas e legislagdes aplicaveis

A execucdo da obra deverd atender integralmente as normas técnicas vigentes, em especial & normas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) aplicaveis a construgdo civil, bem como a&s exigéncias legais e
regulamentares relacionadas a seguranga do trabalho, acessibilidade, instalagbes prediais, prevengéo contra incéndio e demais
disposicdes pertinentes.

d) Adequacéo as condicbes de acessibilidade

Considerando que o imével sera destinado ao atendimento de programas sociais, a reforma devera contemplar as
adequagbes necessarias para garantir condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
conforme legislagéo vigente e normas técnicas aplicaveis.

e) Qualidade dos materiais e servigos

Os materiais a serem empregados na execucdo da obra deverdo ser de boa qualidade, atender as especificagdes
técnicas previstas nos projetos e memoriais, e possuir procedéncia comprovada, garantindo durabilidade, seguranga e
desempenho adequado da edificagéo.

f) Cumprimento das normas de seguranca do trabalho

A empresa contratada devera cumprir integralmente as normas regulamentadoras de seguranga e satde no trabalho,
adotando todas as medidas necessarias para garantir a integridade fisica dos trabalhadores envolvidos na execugéo da obra,
bem como de terceiros eventualmente presentes no local.

g) Responsabilidade técnica pela execugao da obra

A execugdo dos servicos devera ocorrer sob responsabilidade de profissional legaimente habilitado, com a devida
emissdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) referente a
execugao da obra.

h) Prazo de execugéo

A contratada devera cumprir 0 prazo de execugao estabelecido no cronograma fisico-financeiro da obra, garantindo a
conclus@o dos servigos dentro do periodo previsto pela Administragao.

i) Responsabilidade pela corregéo de eventuais falhas

A empresa contratada sera responsavel pela corre¢do de eventuais falhas, defeitos ou irregularidades constatadas na
execugdo dos servios, observando as garantias legais aplicaveis as obras e servicos de engenharia.

Dessa forma, os requisitos acima estabelecidos visam assegurar que a contratagdo ocorra em condigdes que
garantam qualidade técnica, seguranca, eficiéncia na execu¢do da obra e adequado atendimento ao interesse publico,

permitindo que o imdvel reformado atenda de forma satisfatdria as finalidades sociais para as quais sera destinado.

IV - Estimativas das Quantidades da Contratagao

Pagina 4 de 14

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://castilho.flowdocs.com.br:2053/public/assinaturas/9D2342CAD094479AA5225E5F8745B53D

Assinado por 3 pessoas: WILLIAN RICARDO CORREA CALESTINI, WILLIAN RICARDO CORREA CALESTINI e REJANE DE FREITAS FLOR

(e



Prefeitura de

Juntos por uma nova cidade
45.663.556/0001-04 -
e-mail: secretaria@castilho.sp.gov.br - Fone: 18-3741-9000

As quantidades estimadas para a presente contratagao foram definidas com base em levantamento técnico realizado

%&;Cashlho‘.

no imével publico existente, anteriormente utilizado como unidade educacional (creche municipal), considerando as condicdes

atuais da edificagéo, o diagndstico das necessidades de intervencdo e as adequagdes necessarias para sua nova destinagéo

como espago destinado ao desenvolvimento de programas de assisténcia social voltados a jovens em situacdo de

vulnerabilidade.

Para a definicéo das quantidades foram considerados:
levantamento cadastral da edificagao existente;
vistoria técnica realizada por profissional habilitado do setor de engenharia do Municipio;
elaboragdo de projetos técnicos de reforma e adequacdo da edificagéo;
memorial descritivo dos servigos;
planilha orcamentaria detalhada contendo os servigos e respectivos quantitativos;
referenciais técnicos de composicéo de custos usualmente adotados em obras publicas.

As estimativas contemplam os seguintes servigos necessarios para a adequada recuperagdo e adaptagéo do prédio

publico, organizados em macro servigos previstos na planilha orgamentaria:

Servigos preliminares, compreendendo mobilizagdo, organizagdo inicial da obra e demais servigos necessarios para

inicio das atividades;
Telhamento e cobertura, incluindo a substituicdo da cobertura existente e melhorias na estrutura de madeira;

Alvenaria de elevacdo, destinada a adequagéo e recomposicdo de paredes e divisorias necessarias & nova

configuragéo dos ambientes;

Execucao e adequagéo de pisos, contemplando substituicées, regularizagdes e acabamentos necessarios;
Revestimento de paredes, incluindo aplicagao ou substituicao de revestimentos adequados aos ambientes;

Esquadrias e divisérias, contemplando instalagéo, substituicdo ou recuperagao de portas, janelas e divisdrias internas;
Instalagdes hidraulicas, compreendendo adequagdes e melhorias no sistema de abastecimento de gua e esgotamento
sanitario;

Instalagéo de pias, lougas e metais sanitarios, necessarios ao funcionamento adequado dos sanitarios e areas de apoio;
Instalagdes elétricas, incluindo adequacao e modernizagéo do sistema elétrico da edificagao;

Construgdo de muro e adequagdo de estacionamento, visando melhoria da seguranga do imével e organizagéo do

acesso e circulagéo externa;
Servicos de pintura, contemplando pintura interna e externa da edificagéo;

Servicos complementares, incluindo a limpeza final da obra e demais servicos necessarios para entrega do imével em

condicdes adequadas de uso.

Os quantitativos detalhados de cada um dos servigos acima encontram-se devidamente discriminados na planilha

orcamentdria integrante do processo administrativo, na qual constam as unidades de medida, quantidades estimadas e

composicdes de custos correspondentes.

Ressalta-se que tais estimativas foram elaboradas com base em critérios técnicos de engenharia e medicdes

Pagina 5 de 14

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://castilho.flowdocs.com.br:2053/public/assinaturas/9D2342CAD094479AA5225E5F8745B53D

Assinado por 3 pessoas: WILLIAN RICARDO CORREA CALESTINI, WILLIAN RICARDO CORREA CALESTINI e REJANE DE FREITAS FLOR

(e



Prefeitura de

%&;Cashlho‘.

Juntos por uma nova cidade
45.663.556/0001-04 -
e-mail: secretaria@castilho.sp.gov.br - Fone: 18-3741-9000

realizadas no local, buscando refletir de forma fiel as necessidades da intervengdo, de modo a garantir maior precisdo na

estimativa de custos da obra e maior seguranga na defini¢do do objeto da contratagao.

Dessa forma, as estimativas de quantidades apresentadas atendem as boas préticas da engenharia publica e

contribuem para a adequada instrug&o do processo licitatorio, em conformidade com as disposicdes da Lei n® 14.133/2021.

V - Levantamento de Mercado, Alternativas e Justificativa Técnica/Econdmica

Para atendimento da necessidade administrativa identificada, foi realizado levantamento técnico com o objetivo de
analisar as possiveis alternativas disponiveis para viabilizar a implantagio de espago destinado ao desenvolvimento de

programas de assisténcia social voltados a jovens em situagéo de vulnerabilidade.
Nesse sentido, foram avaliadas as sequintes alternativas:
a) Construgdo de nova edificagéo destinada as atividades sociais

Esta alternativa consistiia na elaboragdo de projeto e construgdo de um novo prédio publico destinado

exclusivamente a implantagao do espago para desenvolvimento dos programas sociais.

Entretanto, essa solugéo demandaria maior volume de recursos publicos, além de prazo significativamente mais
elevado para elaboragdo de projetos, obtencdo de aprovagdes, licenciamento e execucdo da obra, o que retardaria a

implementagao das agdes sociais pretendidas pela Administrago Municipal.

Dessa forma, tal alternativa mostrou-se menos vantajosa sob o ponto de vista econdmico e temporal, considerando a

existéncia de imével publico ja disponivel para reaproveitamento.
b) Locagéo de imdvel para funcionamento das atividades
Outra possibilidade analisada foi a locacdo de imével para instalago dos programas sociais.

Contudo, essa alternativa implicaria custos permanentes com pagamento de aluguel, além de eventuais despesas
adicionais com adequagdes do imével locado, o que representaria maior custo ao longo do tempo para a Administragéo Publica.
Além disso, poderia haver limitagdes quanto a disponibilidade de iméveis com caracteristicas adequadas para a realizagao das
atividades pretendidas.

Assim, essa alternativa mostrou-se menos eficiente sob o aspecto da economicidade e da gestdo do patrimonio
publico.

¢) Reforma e adequagdo do prédio publico existente

A alternativa considerada mais adequada consiste na reforma e adequagéo do prédio publico atualmente desativado,

anteriormente utilizado como creche municipal.
Essa solugdo apresenta diversas vantagens, dentre as quais:
o aproveitamento de patrimonio plblico existente, atualmente sem utilizagéo;
o redugdo de custos em comparagdo com a construgdo de nova edificagao;
o menor prazo para disponibilizacdo do espago para atendimento da populagéo;
o  ofimizacao da utilizagdo de recursos publicos;

o valorizagao e preservagdo do patrimdnio publico municipal.

Pagina 6 de 14

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://castilho.flowdocs.com.br:2053/public/assinaturas/9D2342CAD094479AA5225E5F8745B53D

Assinado por 3 pessoas: WILLIAN RICARDO CORREA CALESTINI, WILLIAN RICARDO CORREA CALESTINI e REJANE DE FREITAS FLOR

(e



Prefeitura de

i@ Castilho.

Juntos por uma nova cidade
45.663.556/0001-04 -
e-mail: secretaria@castilho.sp.gov.br - Fone: 18-3741-9000

Do ponto de vista técnico, a edificagdo existente apresenta condicbes estruturais adequadas para reforma e

adaptagéo, sendo necessarias intervengbes voltadas principalmente a recuperagdo de elementos construtivos, substituicao de

componentes deteriorados, adequagéo de instalagdes prediais e melhorias funcionais dos ambientes.

Sob o0 aspecto econdmico, a reforma do imével existente representa alternativa mais vantajosa para a Administragéo
Publica, pois permite atingir o objetivo pretendido com investimento significativamente inferior a0 necesséario para a construgao

de uma nova edificacdo ou para a manutencéo de despesas continuas com locagao de imével.

Os custos unitérios adotados t&m como referéncia bases oficiais de precos da construgéo civil, tais como SINAPI,

CDHU ou outras referéncias pablicas equivalentes.

Dessa forma, apos andlise das alternativas disponiveis, conclui-se que a reforma e adequagéo do prédio publico
existente constitui a solugéo técnica e economicamente mais vantajosa, atendendo ao interesse publico, promovendo melhor
aproveitamento dos recursos publicos e viabilizando a implantagdo das atividades sociais pretendidas pela Administragéo

Municipal.

VI - Estimativa do Valor da Contratagéo (atualizada)

A estimativa do valor da contratagéo foi elaborada com base em orgamento detalhado da obra, desenvolvido a partir
dos projetos técnicos, memorial descritivo e levantamento dos quantitativos dos servigos necessarios a reforma e adequagéo do

prédio publico objeto da presente contratagéo.

A composigao dos custos foi realizada mediante a utilizagéo de referenciais de pregos de obras publicas amplamente
utilizados pela Administragdo Publica, observando-se as composicbes de custos unitarios, encargos sociais € demais

parametros técnicos aplicaveis a execugéo de obras e servigos de engenharia.
Para a elaboragéo do orgamento foram considerados, entre outros aspectos:
o levantamento dos quantitativos a partir dos projetos e medices da edificago existente;
o composicao de custos unitarios dos servigos;
o aplicagéo de encargos sociais € trabalhistas;
e inclusdo de custos indiretos necessarios a execugao da obra;
o adogdo de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) compativeis com obras publicas de natureza semelhante.

A planilha orgamentaria detalhada integra o processo administrativo da contratagao, contendo a discriminagdo dos

servigos, unidades de medida, quantitativos, custos unitarios e valores totais estimados.

Com base nesses levantamentos técnicos, o valor estimado para a execugdo da obra é de R$ 841.028,42 (oitocentos

e quarenta e um mil, vinte e oito reais e quarenta e dois centavos).

Ressalta-se que o orgamento elaborado tem carater estimativo, destinando-se a definigdo do valor de referéncia para
a contratagdo, podendo o valor final ser definido a partir do resultado do procedimento licitatdrio, observando-se os principios da
economicidade, da competitividade e da selecdo da proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica.

Destaca-se ainda que o orgamento foi elaborado em conformidade com as boas préticas de engenharia de custos e
com as disposices aplicaveis as contratagdes de obras e servicos de engenharia no dmbito da Lei n° 14.133/2021, contribuindo

para a adequada instrugéo do processo licitatorio.
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VIl - Descrigdo da Solugéo como um Todo, inclusive das Exigéncias Relacionadas a Manutengao e a Assisténcia Técnica,
Quando For o Caso

A solugdo proposta para atendimento da necessidade administrativa consiste na execucdo de obra de reforma e
adequagdo de edificag@o publica existente, anteriormente utilizada como unidade educacional (creche municipal), com o objetivo
de viabilizar sua utilizagdo para a implantacdo e desenvolvimento de programas de assisténcia social voltados a jovens em

situagéo de vulnerabilidade social.

A'intervengdo compreende a realizagao de obras e servi¢os de engenharia destinados a recuperagéo, modernizacao e
adequagdo funcional da edificagéo, garantindo que o imével apresente condigdes adequadas de seguranca, acessibilidade,

salubridade e funcionalidade para o desenvolvimento das atividades pretendidas pela Administragdo Municipal.

A solugdo contempla a execugdo dos servicos previstos em projetos técnicos, memorial descritivo e planilha

orgamentdria, abrangendo, de forma geral, as seguintes intervengdes:
o execugdo de servigos preliminares necessarios a implantagéo da obra;
o substituigdo da cobertura existente e melhorias na estrutura de madeira do telhado;
o adequagdes em alvenarias de elevagao para reorganizagao e recuperagdo dos ambientes internos;
e execucdo e adequacéo de pisos;
o execucdo de revestimentos de paredes;
o instalagdo e adequacdo de esquadrias e divisorias;
o adequagdo das instalagdes hidraulicas e sanitérias;
o instalagdo de pias, lougas e metais sanitarios;
o adequagio e modernizagéo das instalagbes elétricas;
o construgdo de muro e adequagdo da area destinada a estacionamento;
e execucdo de servigos de pintura interna e externa;
o realizagéo de servigos complementares, incluindo limpeza final da obra.

A execugdo da obra devera ocorrer em conformidade com os projetos, especificacdes técnicas, memorial descritivo,
cronograma fisico-financeiro e demais documentos integrantes do processo licitatério, observando-se ainda as normas técnicas
aplicveis a construgéo civil e as legislagdes pertinentes.

Durante a execugdo dos servicos, a empresa contratada sera responsavel pelo fornecimento de mao de obra,
materiais, equipamentos e ferramentas necessarias a execugao da obra, bem como pelo cumprimento das normas de seguranca
do trabalho e demais exigéncias legais aplicaveis.

No que se refere @ manutengéo e assisténcia técnica, considerando que a contratagdo tem por objeto a execugéo de
obra de reforma, ndo se caracteriza a necessidade de assisténcia técnica continuada apds a conclusdo dos servigos. Todavia, a
contratada devera observar as garantias legais aplicaveis as obras e servicos de engenharia, sendo responsavel pela corregéo
de eventuais falhas, defeitos ou vicios construtivos que venham a ser constatados apés a entrega da obra, nos termos da

legislagao vigente.
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Apds a conclusdo da obra e recebimento definitivo dos servigos pela Administragéo, cabera ao Municipio realizar as

atividades rotineiras de manutengéo predial preventiva e corretiva, de forma a preservar as condigdes de funcionamento,
seguranga e durabilidade da edificagao.
A solugdo proposta busca garantir condi¢des adequadas de funcionalidade, seguranga e durabilidade da edificagao.

Dessa forma, a solug&o proposta permite a recuperagdo e adequacao de imével pablico existente, possibilitando sua
utilizagéo para fins sociais, com melhor aproveitamento do patriménio publico e atendimento das demandas da politica municipal

de assisténcia social.

VIl - Justificativas para o Parcelamento ou Nao da Contratagao

Nos termos do art. 40, §2°, da Lei n° 14.133/2021, as contratagbes publicas devem, sempre que possivel, ser divididas
em parcelas, de forma a ampliar a competitividade e possibilitar a participagéo de um maior nimero de interessados no certame,

desde que tal divisao seja técnica e economicamente vidvel e ndo comprometa a eficiéncia da execugéo contratual.

No caso da presente contratagéo, foi analisada a possibilidade de parcelamento do objeto, considerando a natureza

dos servigos de engenharia a serem executados, os aspectos técnicos envolvidos e a necessidade de adequada gestao da obra.

A obra objeto deste Estudo Técnico Preliminar consiste na reforma e adequagéo de edificagéo pblica existente,
envolvendo servigos interdependentes e sequenciais, tais como intervengdes em cobertura, alvenaria, revestimentos,

instalagdes elétricas e hidraulicas, esquadrias, pintura e demais servigos complementares.

Esses servigos apresentam elevado grau de integragéo técnica e operacional, sendo executados de forma encadeada

ao longo do cronograma da obra, 0 que demanda coordenagao continua entre as diferentes etapas construtivas.

Dessa forma, o eventual parcelamento da contratagdo em multiplos contratos distintos poderia acarretar diversos
riscos administrativos e técnicos, tais como:

 dificuldade de coordenagéo entre diferentes empresas executoras;

o aumento do risco de incompatibilidades técnicas entre etapas da obra;

o possibilidade de conflitos de responsabilidade entre contratadas;

o maior complexidade na fiscalizagdo e gestdo contratual;

e risco de atrasos na execugdo em razdo da dependéncia entre as etapas dos servigos.

Além disso, o parcelamento poderia resultar em aumento dos custos administrativos e operacionais da contratagéo,
bem como em potenciais prejuizos a eficiéncia e a economicidade da execugéo da obra.

Diante dessas consideragdes, conclui-se que a contratagdo por meio de lote Unico, contemplando a execugao integral
da obra por uma Gnica empresa, mostra-se a alternativa tecnicamente mais adequada e administrativamente mais eficiente,
permitindo maior controle da execugdo dos servigos, melhor coordenagdo das atividades e redugdo de riscos relacionados a
execugao da obra.

Ressalta-se que a execucdo integral do objeto por uma Unica empresa ndo compromete a competitividade do
certame, uma vez que 0s servigos previstos sdo tipicos da atividade de empresas do setor da construgdo civil, amplamente

disponiveis no mercado.
Assim, considerando a natureza do objeto e 0s aspectos técnicos envolvidos, justifica-se a ndo realizagéo de
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parcelamento da contratagdo, em atendimento aos principios da eficiéncia, da economicidade e da boa gestdo dos recursos

publicos.

IX - Demonstrativo dos Resultados Pretendidos

A contratag&o da obra de reforma e adequagéo do prédio publico anteriormente utilizado como creche municipal tem
como objetivo principal viabilizar a utilizagao eficiente de imével pertencente ao patriménio publico municipal, promovendo sua
recuperagao e adaptagéo para atendimento de demandas da politica piblica de assisténcia social.

Com a execugdo da obra, pretende-se alcangar 0s seguintes resultados:

o Reaproveitamento de imdvel pablico atualmente desativado, promovendo a valorizagdo e adequada utilizagéo do
patrimdnio plblico municipal;

Disponibilizagao de espago fisico adequado e estruturado para o desenvolvimento de programas, projetos e atividades
voltadas a jovens em situagao de vulnerabilidade social;

o Ampliago da capacidade de atendimento das politicas publicas de assisténcia social, oferecendo melhores condigdes

para realizagdo de atividades socioeducativas, culturais, de orientagao e apoio social;

o Melhoria das condigdes de seguranga, acessibilidade, salubridade e funcionalidade da edificagéo, garantindo ambiente

adequado para usuarios, servidores e demais participantes das atividades;
o Melhoria das condigdes de atendimento a populagao;

o Promogéo de inclus&o social e desenvolvimento de jovens do municipio, contribuindo para a redugéo de situagdes de

vulnerabilidade e risco social;

o Otimizago da aplicagdo dos recursos publicos, por meio da recuperagdo e adaptagéo de estrutura existente, evitando

custos mais elevados com construgdo de novas edificagbes ou locagéo de iméveis.

Dessa forma, a execugdo da obra permitird & Administragdo Municipal implementar de forma mais eficaz agdes
voltadas ao fortalecimento das politicas sociais, contribuindo para o desenvolvimento social da populagéo atendida e para a

melhoria da prestagao de servigos publicos & comunidade.

X - Providéncias a Serem Adotadas pela Administragao Previamente a Celebragao do Contrato

Para a adequada execugéo da obra e regular formalizagdo da contratacdo, a Administragdo Municipal devera adotar
previamente algumas providéncias administrativas e técnicas necessarias a correta instrugéo do processo licitatério e a futura

gestdo do contrato.
Dentre as principais providéncias a serem adotadas, destacam-se:
a) Elaboragéo e aprovagéo dos projetos técnicos

Deverdo estar devidamente elaborados e aprovados os projetos técnicos de reforma e adequagdo da edificagao,
acompanhados de memorial descritivo, planilha orcamentaria, cronograma fisico-financeiro e demais documentos técnicos

necessarios a caracterizagéo completa do objeto da contratago.

b) Elaboragéo do Termo de Referéncia ou Projeto Basico
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objeto, especificagbes técnicas dos servigos, critérios de medicao, condicdes de execugdo e demais elementos necessarios a

realizag&o do processo licitatorio.

¢) Verificag&o da disponibilidade orgamentéria

Devera ser realizada a verificagdo da existéncia de dotag&o orgamentéria suficiente para suportar as despesas
decorrentes da contratacao, observando-se as normas de execugdo orgamentaria e financeira aplicveis.

d) Defini¢éo da modalidade e do critério de julgamento da licitagao

A Administragdo devera definir a modalidade de licitagdo e o critério de julgamento mais adequados a natureza do
objeto, observando as disposi¢bes daLei n° 14.133/2021, garantindo a selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administrag&o Publica.

e) Designacao de equipe de fiscalizagao e gestdo do contrato

Devera ser previamente designado servidor ou equipe técnica responsavel pela fiscalizagdo e acompanhamento da
execugdo da obra, preferencialmente composta por profissional habilitado da érea de engenharia ou arquitetura, garantindo o
adequado controle da execugéo dos servigos.

f) Definic@o das condicbes de execugdo da obra

Deverdo ser estabelecidas as condigdes relativas ao prazo de execugéo, forma de medicdo dos servigos, cronograma
de execugao e demais requisitos necessarios para 0 acompanhamento e controle da obra.

g) Organizagdo do processo administrativo de contratagéo

A Administrag&o devera providenciar a correta formalizagao e organizag&o do processo administrativo, contendo todos
os documentos técnicos, juridicos e administrativos necessarios a instrugéo do procedimento licitatério.

A adocao dessas providéncias contribuira para assegurar que a contratagdo ocorra de forma planejada, transparente
e eficiente, garantindo a adequada execugéo da obra e a correta aplicagdo dos recursos publicos, em conformidade com os

principios que regem a Administrago Piblica e com as disposi¢bes da Lei n® 14.133/2021.

Xl - Contratagoes Correlatas e/ou Interdependentes

Para fins de atendimento ao disposto no art. 18 da Lei n® 14.133/2021, foi realizada andlise quanto a existéncia de
contratagGes correlatas ou interdependentes relacionadas ao objeto deste Estudo Técnico Preliminar.

Apbs avaliagdo técnica, verificou-se que ndo ha contratacdes correlatas ou interdependentes em andamento ou
previstas que estejam diretamente vinculadas & execugéo da obra de reforma e adequacao do prédio publico objeto da presente
contratag&o.

Os servicos necessarios para a recuperacéo e adaptagdo da edificagdo encontram-se integralmente contemplados
nos projetos técnicos, memorial descritivo e planilha orgamentaria que compdem o escopo da presente contratagdo, abrangendo
todas as intervengGes de engenharia necessarias para que o imovel possa ser utilizado adequadamente para as finalidades
pretendidas pela Administragdo Municipal.

Ressalta-se que a definigdo do objeto da contratagdo foi estruturada de forma completa e integrada, contemplando

todos os servigos de engenharia necessarios & execugao da obra, n&o havendo divisdo do objeto com o intuito de reduzir o valor
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da contratagdo ou de alterar a modalidade licitatéria aplicavel.

Eventuais aquisicdes futuras de mobilirio, equipamentos ou materiais de apoio destinados ao funcionamento das
atividades sociais no imével ndo se caracterizam como contratagdes interdependentes da presente obra, tratando-se de

contratagOes de natureza distinta, relacionadas a etapa posterior de operacionalizagao das atividades no local.

Dessa forma, conclui-se que ndo ha contratagdes correlatas ou interdependentes que possam caracterizar
fracionamento indevido de objeto, estando a presente contratagdo devidamente estruturada para abranger a totalidade dos
servicos de engenharia necessarios a reforma e adequagdo da edificagéo, em conformidade com os principios do planejamento,

da eficiéncia e da economicidade previstos na Lei n® 14.133/2021.

XII - Descrigdo de Possiveis Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

A execucdo da obra de reforma e adequacdo do prédio plblico podera gerar impactos ambientais de pequena
magnitude, caracteristicos de intervengdes em edificacdes existentes, especialmente aqueles relacionados a geragéo de
residuos da construgdo civil e & substituicdo de elementos construtivos da estrutura de cobertura atuaimente executados em
madeira.

Diante disso, foram identificados os seguintes potenciais impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras a
serem observadas durante a execugao da obra.

a) Geragao de residuos da construgéo civil

Durante a execugéo dos servigos de reforma poderéo ser gerados residuos provenientes de demoligdes, remogdes de
materiais deteriorados, substituicéo de revestimentos, elementos de cobertura e demais componentes construtivos.

Como medida mitigadora, devera ser adotado o correto gerenciamento dos residuos da construgao civil, com a devida
segregacdo, acondicionamento, transporte e destinagdo final ambientalmente adequada, observando-se a legislagdo ambiental
vigente e as boas praticas aplicaveis a gestéo de residuos de obras.

A empresa contratada devera garantir que os residuos gerados durante a execugéo da obra sejam destinados a locais
devidamente licenciados ou autorizados pelos 6rgéos competentes, evitando descarte irregular em areas publicas, terrenos
baldios, areas de preservagao ou locais inadequados.

b) Remogao de elementos estruturais de madeira da cobertura

A intervengdo prevé a remogdo de pegas estruturais de madeira existentes na cobertura da edificagdo, que serdo
substituidas por elementos estruturais metalicos, visando maior durabilidade, resisténcia e melhoria das condiges estruturais da
cobertura.

As pecas de madeira removidas deverdo receber destinagédo ambientalmente adequada, podendo ser reaproveitadas,
recicladas ou descartadas conforme as normas ambientais aplicaveis.

¢) Utilizagéo de madeira de origem legal

Caso haja necessidade de utilizagdo de madeira na execugao de algum servigo da obra, a empresa contratada devera
observar as disposicdes da Lei Municipal n° 1.972/2009, do Municipio de Castilho, que trata da obrigatoriedade de apresentagéo
de Documento de Origem Florestal (DOF) ou documentagéo equivalente que comprove a origem legal da madeira utilizada em

obras publicas no municipio.
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Dessa forma, toda madeira eventualmente utilizada na execugéo da obra deverd possuir comprovagdo de origem

legal, mediante apresentacdo da documentagéo exigida pela legislagdo ambiental aplicavel, garantindo a utilizagdo de madeira
legalizada e proveniente de manejo florestal regularizado.

Considerando a natureza da intervencdo — caracterizada como obra de reforma em edificagdo existente, sem
ampliagdo significativa de rea construida e sem supressao de vegetagdo — os impactos ambientais previstos séo pontuais,
tempordrios e de baixa magnitude, podendo ser devidamente controlados mediante a ado¢do das medidas mitigadoras

mencionadas.

Assim, conclui-se que a execug&o da obra é ambientalmente vidvel, desde que observadas as medidas de controle e

mitigacao descritas, bem como as normas ambientais e municipais aplicaveis.

Xl - Posicionamento Conclusivo sobre a Adequagao da Contratagao

Com base nas andlises técnicas realizadas ao longo do presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
contratagdo para execugdo da obra de reforma e adequagdo de prédio publico anteriormente utilizado como unidade
educacional (creche municipal) mostra-se tecnicamente necessaria, administrativamente vidvel e adequada ao atendimento do
interesse publico.

A avaliagdo das necessidades da Administragdo Municipal demonstrou a existéncia de demanda para implantagéo de
espaco destinado ao desenvolvimento de programas de assisténcia social voltados a jovens em situagéo de vulnerabilidade,
sendo identificada a possibilidade de utilizag&o de imdvel pablico atualmente desativado para essa finalidade.

0 levantamento das alternativas indicou que a reforma e adaptagéo da edificagdo existente constitui a solugdo mais
vantajosa sob os aspectos técnico, econdmico e operacional, especialmente quando comparada a alternativas como a
construgdo de nova edificacdo ou a locagéo de imdvel para o desenvolvimento das atividades pretendidas.

Além disso, verificou-se que:

o asolugdo proposta permite melhor aproveitamento do patrimdnio piblico existente;

e 05 Servicos necessarios a execugdo da obra encontram-se tecnicamente definidos em projetos, memoriais € planilha
orgamentaria;

o 0 objeto da contratagéo foi estruturado de forma integral e adequada, ndo havendo caracterizagdo de fracionamento
indevido;

o 0s possiveis impactos ambientais identificados s&o limitados e passiveis de controle mediante medidas mitigadoras;

e acontratagdo apresenta viabilidade técnica, operacional e administrativa.

Dessa forma, a luz das informagGes apresentadas e em conformidade com as disposigdes da Lei n® 14.133/2021,
conclui-se pela adequagdo e viabilidade da contratagdo, recomendando-se o prosseguimento dos procedimentos administrativos
necessarios para a realizagao do processo licitatdrio e futura execugao da obra.

Assim, o presente Estudo Técnico Preliminar cumpre sua finalidade de demonstrar a necessidade da contratagéo, a
adequagdo da solugdo proposta e sua compatibilidade com o interesse publico, servindo de base para as etapas subsequentes

do processo de contratagao.
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