PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAPIACU

LEILAO N° 003/2024
PROCESSO LICITATORIO N° 0143/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3517505.402.00000738/2024

1. PREAMBULO

A Prefeitura Municipal de Guapiagu, através do Setor de Licitagcdo, torna publico, a quem possa
interessar, que se encontra aberta licitagdo, na modalidade LEILAO PRESENCIAL, de n°
003/2024, que sera regida pelas disposicoes deste Edital e pelas normas estabelecidas pela Lei
federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021 e altera¢des posteriores, além das demais normas
vigentes e aplicaveis ao objeto da presente licitacao.

Sera adotado, para fins de julgamento, o critério de maior lance, sendo entendida como lance
a maior pontuacdo alcancada de acordo com os critérios estabelecidos, conforme o
disposto no art. 33, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021, observados os parametros definidos
neste edital e nos seus anexos.

A sessdao publica do leildo sera realizada na forma presencial as 09h, do dia 28/11/2024, no
endereco: Setor de Licitac6es da Prefeitura Municipal, sito a Avenida Abrahdo José de Lima, n°®
572, Centro, Guapiagu — SP, Cep: 15.110-000, telefone (17) 3267-9700, observadas as
condicdes deste edital.

O aviso sobre este edital foi publicado no PNCP, Diario Oficial do Municipio de Guapiacu,
Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e em jornal de grande circulag&o nos termos do da
Lei Federal n° 14.133/2021, bem como afixado em local de ampla circulagdo de pessoas, na
sede da Secretaria de Governo Municipal, estando disponivel no seguinte endereco eletronico:
www.guapiacu.sp.qov.br.

Eventuais alteracGes posteriores sobre este instrumento convocatério serdo divulgadas no
Diério Oficial do Municipio de Guapiagu e no sitio eletrdbnico mencionado acima.

2. OBJETO

2.1. A presente licitacao tem como objeto a selecdo de pessoas juridicas de direito privado para
a doacdo com encargos, de 01 (uma) area sem benfeitorias, conhecida como “Gleba C”,
Matricula 170.131 de propriedade da municipalidade, conforme disposto no Termo de
Referéncia em anexo a este edital.

2.2. A DOACAO sera processada pelo formato “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as
referéncias feitas no presente EDITAL as dimensdes do IMOVEL. Eventuais diferencas de
medidas, area e confrontacdes encontradas no IMOVEL serdo resolvidas pela
DONATARIA, sem 6nus para o Municipio de Guapiacu, ndo podendo ser invocadas, a
gualguer tempo, como motivo para o desfazimento do negdcio.

2.3. O IMOVEL se encontra livre e desembaracado de 6nus reais e sera alienado no estado
em que se encontra, ficando a cargo do DONATARIA todas as eventuais providéncias que
sejam necessarias as regularizag6es aplicaveis, com os 6nus e riscos delas decorrentes.
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2.4. Os interessados deverdo visitar o IMOVEL, para verificacdo das condi¢cbes do local,
destinada a elaboracdo de estudos, projetos e avaliacdes, mediante prévio agendamento por
meio do endereco de e-mail: licitacao@guapiacu.sp.gov.br

2.5. O LICITANTE reconhece e isenta a Prefeitura de Guapiacu de quaisquer 6nus ou
obrigacdes, cabendo realizar, por conta prépria e as suas expensas, a analise de todos os
aspectos relativos ao IMOVEL, reconhecendo e respeitando as eventuais restricdes e obrigaces
a ele impostas.

2.6. Independentemente da realizacao de visita, ao participar do certame, o LICITANTE declara
que concorda em receber em doag&o, com encargos, o IMOVEL no estado fisico de ocupacéo
em que se encontra.

3. CONDICOES GERAIS DO LEILAO

3.1. A sessdo publica deste leildo sera realizada na forma presencial as 09h, do dia 28/11/2024,
no endereco: Setor de Licitac6es da Prefeitura Municipal, sito a Avenida Abrahao José de Lima,
n® 572, Centro, Guapiagu — SP, Cep: 15.110-000, telefone (17) 3267-9700.

3.2. O leildao sera conduzido pelo servidor municipal Leandro Mariano da Silva, nos termos do
art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021 e da Portaria Municipal n° 23.374, de 12 de janeiro de
2023.

3.3. O leildo adotara o critério de maior lance para julgamento das propostas, sendo entendida
como tal a maior pontuacdo alcancada de acordo com 0s critérios estabelecidos e se
processara nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021 e do Decreto Municipal n°® 2.731/2024, Lei
Municipal n. 1.984/2016, autorizadora da doacao, e demais normas complementares, além das
exigéncias contidas no presente EDITAL e seus ANEXOS.

3.4. A cépia do presente EDITAL, com os respectivos ANEXOS, estara disponivel no sitio
eletrbnico https://www.guapiacu.sp.gov.br, bem como em midia eletrbnica no endereco
Avenida Abrah&o José de Lima, n® 572, Centro, Guapiagu — SP, Cep: 15.110-000, telefone (17)
3267-9700.

3.5. Os LICITANTES deveréo ter pleno conhecimento dos elementos constantes deste EDITAL,
notadamente as condi¢des gerais e particulares de seu objeto, ndo podendo invocar qualquer
desconhecimento como elemento impeditivo da formulagdo da proposta e do integral
cumprimento do ajuste.

3.6. O Municipio ndo se responsabiliza pela autenticidade do teor do EDITAL e ANEXOS obtidos
ou conhecidos de forma ou em locais distintos daqueles previstos no subitem anterior.

3.7. Os LICITANTES séo responsaveis pela obtencdo de todos os dados e informagfes sobre a
presente ALIENACAO.

3.8. A obtencdo do instrumento convocatério ndo sera condicdo para participagdo na
LICITACAO, sendo suficiente para tanto o conhecimento e aceitacéo, pelos LICITANTES, de
todos os seus termos e condicoes.

3.9. Em caso de divergéncia entre os ANEXOS e o EDITAL, prevalecerd o disposto no EDITAL.

4. JUSTIFICATIVA PARA O LEILAO PRESENCIAL:
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Com relacgdo a realizacao deste processo licitatorio, este sera realizado na forma presencial, visto
que, mesmo que a Lei 14.133/2021 promova a modernizacdo e o uso de meios eletronicos,
também permite que as administragcées considerem contextos especificos para melhor adequar
0 processo licitatorio a realidade, desde que justificado. Os motivos para que a sessao de leildo
ocorra na forma presencial sdo:

4.1. LimitacBes Técnicas do Sistema Eletrdnico:

O municipio de Guapiacu utiliza o sistema SCPI (Sistema Integrado de Contabilidade Publica), o
gual possui os médulos COMPRAS e PORTAL COMPRAS, que séo as opcdes para a realizacédo
das licitacBes publicas, seja por meio eletrdnico ou presencial. A escolha pela modalidade
leildo presencial pode ser justificada pela auséncia de funcionalidades especificas no
sistema eletronico de licitagbes utilizado pela administracdo publica. O sistema né&o
oferece suporte a modalidade de leildo eletrénico, isso inviabilizaa condugdo do processo
no meio digital, forcando a adog¢&o de um leildo presencial como medida de viabilidade.
Além do mais, o Unico critério de julgamento estabelecido na Lei 14.133/2021 para leildo
eletrénico é o de maior lance, o que cria uma situagcdo complexa a ser sanada, visto que o
municipio, amparado na Lei municipal n°® 1.984 de 06 de outubro de 2016, necessita alienar o
imovel denominado GLEBA C, mediante doagcdo com encargos. Dessa forma, foi criado o
critério de pontuacgéo, baseado na referida lei municipal, determinado que o critério de
maior lance, sera determinado pela melhor proposta, a que somar a maior pontuacgéao,
baseada nos critérios definidos.

4.2. Ampla Participagdo e Competitividade:

O leildo presencial pode atrair um publico mais amplo, especialmente em regides onde o0 acesso
a tecnologia digital ainda € limitado. Isso pode aumentar a competitividade entre os interessados
em assumir 0s encargos, assegurando que a escolha da doacéo seja feita com base em uma
analise mais diversificada de propostas.

4.3. Seguranca Juridica:

A realizacdo de um leildo presencial pode evitar questionamentos sobre falhas de sistema ou
problemas de acesso a internet, que podem ocorrer em leildes eletrdnicos. Essa seguranca
adicional é fundamental para reduzir riscos de impugnacdes e aumentar a credibilidade do
processo perante os 6rgdos de controle e o publico em geral.

4.4. Maior Clareza sobre os Encargos:

A interacdo direta em um leildo presencial permite que todos os participantes recebam
informac0®es detalhadas e possam tirar duvidas sobre os encargos associados a doacao. Essa
clareza pode melhorar a compreensédo das obriga¢fes futuras dos interessados e garantir que
0s requisitos sejam mais bem compreendidos e aceitos.

4.5. Flexibilidade e Adequacao a Realidade Local:

Em algumas situagdes, especialmente em areas ou contextos especificos onde a infraestrutura
digital é limitada ou os potenciais interessados ndo tém familiaridade com o meio eletrénico, o
leildo presencial pode ser mais apropriado.

4.6. Transparéncia e Controle Publico:

O leildao presencial permite que o processo de doacao seja conduzido de forma aberta e publica,
garantindo maior transparéncia. O acompanhamento in loco por parte do publico e das
autoridades assegura que os procedimentos sejam seguidos de maneira clara e verificavel,
gerando mais confianca na legalidade do processo.
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5. DO LANCE E ENCARGOS CONDICIONADOS A DOACAO

5.1. O valor da avaliacdo do imével é de R$ 1.003.944,00 (um milh&o, trés mil, novecentos e
gquarenta e quatro reais).

5.2. Nao havera remuneracdo ou comissdo ao LEILOEIRO devida para fins deste EDITAL e da
DOACAO com encargos do IMOVEL.

5.3. Sera considerado MAIOR LANCE a licitante que apresentar a melhor proposta.

5.3.1. Prazo para inicio das obras de constru¢gdo nédo podera ser superior a 180 (cento e
oitenta) dias. O prazo para inicio das obras sera contado a partir do compromisso de doacdo,
lavrado em até 30 (trinta) dias ap6s a homologacéo do processo licitatorio.

5.3.2. O prazo para conclusao das obras ndo podera ser superior a 36 (trinta e seis) meses,
apos o0 seu inicio.

5.3.3. O prazo previsto para inicio das atividades n&o poderé ser superior a 180 (cento e
oitenta) dias apds a conclusao das obras.

5.3.4. O numero de empregos diretos gerados no municipio, ndo podera ser inferior a 10
(dez) postos de trabalho a partir do més seguinte ao inicio das atividades.

5.3.5. O faturamento anual ndo podera ser inferior a R$ 670.000,00 (seiscentos e setenta
mil reais).

5.3.6. O faturamento anual de que trata o item 4.3.5, devera corresponder ao valor das notas
fiscais de venda e ou prestacao de servicos com ISS devido em favor deste Municipio, emitidas
pelo estabelecimento localizado na area doada, independentemente de ser estabelecimento
anico, matriz ou filial e ser comprovado através do balango patrimonial juntamente com os
documentos de habilitagéo.

5.3.7. O donatério devera possuir, no minimo, 03 (trés) veiculos registrados em nome da
empresaregistrada na area doada, a partir do més seguinte ao inicio das atividades.

5.4. O maior lance sera a proposta que oferecer maior pontuacao.

5.5. Cada licitante ter4 o prazo de até 02 (dois) minutos para formular a sua proposta de lance,
gue seréa convertida em pontuacéo total de sua proposta e apresenta-la verbalmente.

5.6. Sera declarada vencedora da rodada de lances a licitante, que ao final, apresentar a maior
pontuagdo combinada de acordo com os critérios de pontuacao estabelecidos no ANEXO 9.
5.7. Em caso de empate, havera sorteio para declarar a licitante vencedora.

5.8. Todos os lances e suas respectivas pontuacdes serdo registrados e disponibilizados na ATA
DA SESSAO, que sera elaborada ao final da sess&o para garantir a transparéncia.

6. CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar do presente certame as pessoas juridicas, de acordo com as condi¢des
estabelecidas na legislacdo pertinente e neste EDITAL.

6.2. Nao poderé participar do certame o LICITANTE que, direta ou indiretamente:

a) tenha sido declarado iniddneo por ato do Poder Publico;

b) que se encontre, ao tempo do certame, impossibilitado de participar da LICITACAO em
decorréncia de sanc¢éo que lhe foi imposta;

) se encontre sob processo de faléncia, nos termos da Lei Federal n°® 11.101/2005; e

d) esteja enquadrado nas disposi¢cBes do §1° do art. 9° da Lei Federal n°® 14.133/2021.
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6.3. Para o fim de comprovar o requisito do subitem 6.2, os LICITANTES deverdo firmar
declaracdo atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de fato impeditivo a sua
participacdo no certame, conforme ANEXO 6, documento que devera ser apresentado ao
LEILOEIRO quando de sua inscri¢do para inicio da sesséo publica.

6.4. Para participar da sesséo publica do leildo, os LICITANTES deverédo seinscrever junto
ao LEILOEIRO no mesmo dia, local e horério designado para realizacdo do certame,
mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Copia da ficha do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Copia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado no Orgdo
Competente (Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas), acompanhado
de prova da eleicdo da diretoria em exercicio ou da ata de eleicdo dos atuais administradores,
conforme o caso;

d) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e do ato de registro ou autoriza¢ao para funcionamento, expedido pelo
Orgéo Competente, quando a atividade assim o exigir; e

e) Declaracdo, em papel timbrado, atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de ato
impeditivo & sua participacdo na LICITACAO, conforme ANEXO 6.

6.4.1. Os documentos necessarios a inscricdo deverdo ser apresentados no original ou na forma
de copia simples, hipotese essa em que também deverdo ser apresentados os documentos
originais para comparacéao.

6.5. Os LICITANTES poderdo se fazer representar na sessdo publica da LICITACAO por
procurador, o qual devera apresentar junto a documentacao de inscricao do LICITANTE prevista
no item 6.4 deste EDITAL, a respectiva procuracdo, com firma reconhecida, outorgando poderes
para tal fim, conforme modelo constante do ANEXO 3, bem como cGpia da carteira de identidade
ou outro documento oficial com foto.

6.5.1. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuracdo, podera representar mais de um
LICITANTE.

7. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

7.1. E vedada a apresentacéo de mais de uma proposta pelo mesmo interessado, sob pena de
desclassificagdo de ambas.

7.2. Os interessados deverdo protocolar no Servico de Protocolo da Prefeitura Municipal de
Guapiacu, localizado no Setor de Licitagcdes da Prefeitura Municipal, sito a Avenida Abrahdo José
de Lima, n° 572, Centro, Guapiacu — SP, Cep: 15.110-000; até as 09h00min, do dia 28 de
novembro de 2024, o envelope n° 01 — Proposta, fechado, com a seguinte identificacdo externa
do respectivo contetido:

A PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAPIACU.

Comisséao Especial de Licitacdo

Leildo n.° 003/2024

Processo Licitatério n® 0143/2024

Setor de Licitacdes da Prefeitura Municipal, sito a Avenida Abrahdo José de Lima, n° 572, Centro,
Guapiagu — SP, Cep: 15.110-000.

“ENVELOPE n° 01 - PROPOSTA”
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7.3. O proponente devera promover o protocolo do envelope proposta junto ao Setor de Protocolo
da Prefeitura Municipal de Guapiagu pessoalmente, por funcionério ou preposto, procurador ou
entregar pessoalmente no ato da sesséao publica.

7.4. O proponente podera, a seu critério, comparecer e participar da sessao de abertura e
julgamento da licitagdo “Leildo n° 003/2024”, pessoalmente ou através de representante ou
procurador, sendo que estes ultimos s6 poderdo se manifestar durante as fases de abertura da
licitacdo desde que estejam munidos de instrumento de mandato com poderes especiais para
manifestar, diligenciar, assinar, desistir ou transigir; o qual devera ser apresentado ao Leiloeiro
no ato da sesséo.

7.5. O Credenciamento sera feito na prépria sesséo de abertura.

7.6. Nao serao considerados os documentos e propostas enviados VIA e-mail ou qualquer outro
meio que nédo o previsto no item 7.3 deste Edital.

8. DA PROPOSTA — ENVELOPE N° 01

8.1. O “ENVELOPE N.° 017, contendo a PROPOSTA propriamente dita, devera conter, de forma
clara e inconfundivel, em documentos distintos:

a) a proposta propriamente dita;

8.2. A proposta sera apresentada em via Unica, digitada, sem rasuras, entrelinhas ou emendas,
com clareza e objetividade, nos termos do modelo constante do ANEXO Il, que integra este
edital.

8.2.1. A proposta devera apresentar o MAIOR LANCE e devera ser elaborada nos termos do
ANEXO 10.

8.3. A proposta devera conter o prazo de validade, que n&o podera ser inferior a 60 (sessenta)
dias; e deverd estar datada e assinada por quem de direito, devidamente identificado.

8.4. As declaracdes expressas deverdo ser apresentadas em documento Unico, digitado, sem
rasuras, entrelinhas ou emendas, com clareza e objetividade, nos termos dos modelos
constantes, que integram este edital, declarando expressamente que:

a) conhece e aceita as clausulas e condi¢des estabelecidas pelo Edital que rege este Leilao;

b) que conhece todas as condi¢cdes do imovel objeto deste Edital;

C) que esta apta e legalmente habilitada para operacionalizar o ramo comercial de alimentacéo,
conforme sua atividade de imediato, apds a assinatura do contrato;

d) que ndo emprega menor em condi¢des que fira as disposi¢cdes da Constituicdo Federal,

e) que até a presente data, inexistem fatos supervenientes impeditivos para sua participacao no
presente processo licitatorio.

8.4.1. A “proposta” e as “declaragdes” deverao ser rubricadas em todas as suas folhas e, no final,
assinada e datada;

8.4.2. Tanto a proposta quanto os documentos que a completam serdo assinados na forma legal
estatutaria, salvo mediante procuracgao;

8.5. Serédo desclassificadas as propostas que nédo atenderem as exigéncias deste Edital, sejam
omissas ou apresentem irregularidades ou defeitos capazes de dificultar o julgamento, ou ainda
0s manifestamente inexequiveis, comparados aos precos de mercado;

8.6. A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposicbes
nelas contidas, assumindo o proponente o compromisso de executar o objeto licitado nos seus
termos, bem como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios,
em quantidades e qualidades adequadas a perfeita execucao contratual, promovendo, quando
requerido, sua substituicéo.
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8.7. Quaisquer tributos, custos e despesas diretos ou indiretos omitidos na proposta ou
incorretamente cotados, serdo considerados como inclusos no valor, ndo sendo aceitos pleitos
de alteracdo, a esse ou qualquer outro titulo.

8.8. Em nenhuma hipétese podera ser alterado o contetdo da proposta apresentada, seja com
relacdo a valor, pagamento, prazo ou qualguer condicao que importe a modificacdo dos termos
originais.

8.9. ApoOs apresentacgdo da proposta, ndo caberd desisténcia, salvo por motivo justo decorrente
de fato superveniente e aceito pelo Leiloeiro.

9. DOS DOCUMENTOS PARA ASSINATURA DO TERMO DE COMPROMISSO:

9.1. Os vencedores deverao apresentar, em até 03 (trés) dias apos ser declarado vencedor, os
documentos abaixo, no original ou por qualquer processo de cOpia simples, desde que
devidamente LEGIVEL, ressaltado o direito da comiss&o em solicitar o original para comparacao.
9.2. No caso de sociedades ou empresa individual, o licitante apresentara, para fins da
habilitagéo, conforme o caso, 0s seguintes documentos:

a) Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresério individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial, tratando-se de sociedade empresaria;

¢) Documentos de eleicdo ou designacgéo dos atuais administradores, tratando-se de sociedade
empresaria,;

d) Ato constitutivo devidamente registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas tratando-se de
sociedade ndo empresaria, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

e) Decreto de autorizagao, tratando-se de sociedade estrangeira no pais.

9.3. REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(CNPJ) ou no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual, relativa a sede ou ao domicilio do
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do certame;

c) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeito de Negativa, relativa a Tributos
Federais (inclusive as contribuic6es sociais) e a Divida Ativa da Uniao:

d) Certiddo de regularidade de débito com a Fazenda Estadual da sede ou do domicilio do
licitante, relativa aos tributos incidentes sobre o objeto desta licita¢éo;

e) Certiddo de regularidade de débito para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS);

f) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT ou Positiva de Débitos Trabalhistas com
Efeito de Negativa.

§ 1°. A regularidade fiscal podera ser comprovada pela apresentacédo de certidao positiva com
efeito de negativa;

§ 2° As microempresas e empresas de pequeno porte, por ocasido da participacdo neste
certame, deverdo apresentar toda a documentacdo exigida para fins de comprovacdo de
regularidade fiscal, mesmo que esta apresente alguma restri¢ao.

§ 3° Havendo alguma restricdo na comprovacdo da regularidade fiscal das microempresas e
empresas de pequeno porte, sera assegurado o prazo de cinco dias Uuteis, a contar da divulgacéo
do resultado da fase de habilitacdo, prorrogavel por igual periodo, a critério desta Prefeitura, para
a regularizacdo da documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissdo de
eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa.
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§ 4°. A nao-regularizagdo da documentag&o, no prazo previsto no subitem acima, implicara na
decadéncia do direito a contratacdo, sem prejuizo das sancdes previstas na lei e no edital,
procedendo-se a convocagao dos licitantes para, na ordem de classificacdo, assinar o termo de
contrato ou para aceitar ou retirar o instrumento equivalente nas condi¢cdes propostas pelo
licitante vencedor;

9.4. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Balanco patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstracbes
contabeis do Ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da Lei, que comprovem
a boa situacao financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos
provisérios.

a.1) O Balango Patrimonial devera comprovar o faturamento minimo apresentado na proposta.
b) Comprovante de nimeros de colaboradores atual da empresa.

10. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

10.1. Apés a inscrigdo dos LICITANTES, o LEILOEIRO dara inicio a sesséo publica do leilao.
10.1.1. Os atos publicos poderdo ser assistidos por qualguer pessoa, mas somente deles
participardo ativamente os LICITANTES ou representantes devidamente inscritos, ndo sendo
permitida a intercomunicagéo entre eles, nem atitudes desrespeitosas ou que causem tumultos
e perturbem o bom andamento dos trabalhos.

10.2. Os lances serdo apresentados verbalmente pelos LICITANTES a partir dos encargos
MINIMOS estabelecidos no item 5.3 e subitens, sendo que, a diferenca minima permitida entre
os lances sera definida pelo LEILOEIRO.

10.2.1. O LICITANTE podera ofertar mais de um lance, prevalecendo sempre o de melhor
proposta, nos termos do item 5.4.

10.3. Aprovado o lance, ndo serdo aceitas desisténcias, sob as penas deste EDITAL.

10.4. Os lances ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis.

10.4.1. Os LICITANTES se responsabilizam por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo
gue os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

10.4.2. Caso haja algum impedimento para a finalizacdo da ALIENACAO pelo LICITANTE que
ofertou o lance vencedor, sera contatado o LICITANTE ofertante do lance imediatamente anterior
para possivel analise da venda.

10.5. Sera critério de julgamento das propostas 0 maior lance, considerado o maior numero
de pontos que a licitante somar ao apresentar a melhor proposta, conforme anexo deste
edital.

10.6. Da declaracéo da vencedora:

Sera considerada vencedora a proposta que obtiver maior nota/pontua¢cdo no somatorio
total.

10.7. Da sesséo realizada sera lavrada ata circunstanciada, registrando-se todos os atos do
procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual sera ao final assinada pelo LEILOEIRO e por
pelo menos 1 (um) dos representantes inscritos de cada um dos LICITANTES presentes.

10.8. O resultado da LICITAGCAO seré publicado no Diario Oficial do Municipio.
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10.9. A sessédo publica de apresentacdo de propostas sera gravada em audio e video e a
gravacao sera juntada aos autos do processo licitatério depois de seu encerramento.

11. DAS ATRIBUICOES DO LEILOEIRO

11.1. Cabera ao leiloeiro:

11.1.1 Realizar o credenciamento dos proponentes interessados;

11.1.2 Receber os documentos e PROPOSTAS na forma estabelecida neste Edital;

11.1.3 Proceder a abertura dos envelopes contendo a documentacao referente a habilitacdo, que
sera rubricada por todos os presentes, folha a folha;

11.1.4 Examinar a documentagdo, nos termos deste edital, rejeitando todas que forem
apresentadas de maneira diferente ou incompleta.

11.1.5 Lavrar atas circunstanciadas da sesséo da licitacdo, que serdo assinadas pelo leiloeiro e
por todos os licitantes presentes.

11.1.6 Elaborar respectivo parecer, opinando pela melhor proposta apresentada, de acordo com
0 art. 6° da Lei municipal 1.984, de 06 de outubro de 2016.

11.1.7 O leiloeiro, em qualquer fase da licitagcdo, podera promover diligéncia, visando esclarecer
ou completar a instrugdo do processo;

11.1.8 O leiloeiro ndo considerara qualguer oferta de vantagem nao prevista neste Edital.

12. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

12.1. Qualquer LICITANTE poderda, durante o prazo concedido na sessdo publica pelo
LEILOEIRO, néo inferior a 10 (dez) minutos, de forma imediata apés o término do julgamento
das propostas, manifestar sua intencéo de recorrer, sob pena de preclusdo, nos termos do art.
165, 8§81°, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/2021.

12.1.1. As razbes do recurso deverao ser apresentadas no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado
da data de intimag&o ou da lavratura da ata de julgamento, devendo observar a necessidade de
serem devidamente fundamentados, assinados por representante legal ou procurador com
poderes suficientes, e protocolados por escrito, no suporte digital e fisico, em papel, com as
folhas devidamente rubricadas e assinadas, junto ao Setor de Protocolo do Municipio, mesmo
endereco em que ocorrera a secao de licitacao.

12.2. Os demais LICITANTES ficardo intimados para, caso desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, e da mesma forma indicada no subitem 12.1.1,
contado da data de intimacg&o pessoal ou de divulgacéo da interposi¢éo do recurso.

12.3. Ser4 assegurado ao LICITANTE vista do processo administrativo.

12.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que ndo podem ser
aproveitados.

13. DA ASSINATURA DO TERMO DE COMPROMISSO DE DOACAO COM ENCARGOS
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13.1. Apds, esgotados todos 0s prazos para recursos, a Administracdo, no prazo maximo de 05
(cinco) dias, convocara o vencedor para celebrar a assinatura do Termo de Compromisso de
Doacdo com Encargos, cuja minuta constitui em anexo a este edital.

13.2. O prazo supramencionado podera ser prorrogado uma vez, pelo mesmo periodo, desde
que seja feito de forma motivada.

13.3. Se, dentro do prazo, o convocado ndo assinar o contrato, a Administracdo podera convocar
os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para a assinatura do contrato, em iguais
condi¢cBes propostas pelo primeiro classificado, ou entéo, revogar a licitacdo, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades previstas na Lei federal 14.133/2021.

13.3.1. Nos 05 (cinco) primeiros anos que sucederem a lavratura da Escritura Publica de Doagéo,
a area doada nos termos desta Lei hdo podera ser cedida ou transferida a terceiros sem o prévio
consentimento do Executivo Municipal, mediante autoriza¢do Legislativa, sob pena de rescisédo
da doacdao e reversao da area.

13.4. A ESCRITURA PUBLICA DE DOACAO seré providenciada apds observados os seguintes
requisitos:

13.4.1. A comprovacao por parte da empresa vencedora do processo licitatorio, que esta ha
mais de 05 (cinco) anos em pleno exercicio de suas atividades na area doada, gerando o nimero
de empregos diretos apresentados na proposta inerente ao processo licitatorio, o faturamento
anual previsto e o nimero de veiculos apresentados;

13.4.2. Apresentar as certiddes negativas e declara¢des solicitadas no processo licitatorio,
devidamente atualizadas;

13.4.3. Pagamento de eventuais multas devidas em favor do Municipio;

13.4.4. Estar quites com a Fazenda Municipal.

13.4.5. Para lavratura da ESCRITURA PUBLICA DE DOA(;AO, devera ser apresentado 0s
seguintes documentos:

a) Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

b) Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio
ou sede do LICITANTE;

¢) Regularidade perante a Seguridade Social e o Fundo de Garantia por Tempo de Servico,
demonstrando situacao regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei, por meio
da Certiddo Negativa de Débito, ou por meio de Certiddo Conjunta Relativa aos Tributos
Federais, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 1.751/2014;

d) Minuta da ESCRITURA PUBLICA DE DOACAO devidamente preenchida; e

13.5. Serdo aceitas como comprovagdo de regularidade certiddes negativas ou certiddes
positivas com efeito de negativas.

13.6. Os documentos e certiddes apresentados devem se encontrar validos na data prevista no
subitem 10.1.

13.7. Todos os documentos que ndo possuirem prazo de validade expresso reputar-se-4o com
prazo de validade de 90 (noventa) dias contados da data da sua respectiva expedi¢éo.

13.8. Em até 15 (quinze) dias contados do recebimento dos documentos indicados no subitem
13.1 deste EDITAL, o Setor de Licitacdo emitir4 oficio de aceite dos documentos ou solicitagdo
de correcdo da documentacao.
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13.9. Apés o prazo do art. 4° da Lei 1984/2016 o ARREMATANTE deverd providenciar a lavratura
da ESCRITURA PUBLICA DE DOACAO do IMOVEL, que devera ser assinada em cartorio,
correndo exclusivamente por sua conta todos os procedimentos precedentes e despesas para
sua lavratura e registro, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, foros, laudémios, taxas,
alvaras, certidfes, escrituras, inclusive de eventual rerratificagdo, emolumentos cartorarios,
registros, averbacfes, desmembramentos.

13.10. O ARREMATANTE devera fornecer ao Setor de Licitacdo, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da lavratura ESCRITURA PUBLICA DE DOACAO, um traslado desta, bem como
certiddo atualizada da matricula do IMOVEL na qual conste o seu registro.

13.11. Os prazos previstos neste EDITAL poderdo ser prorrogados pelo Municipio de Guapiagu
mediante demonstracdo, pelo ARREMATANTE, de forma fundamentada, via oficio, de seu
cumprimento integral e tempestivo das providéncias necessarias as obrigacdes respectivas.

14. DAS PENALIDADES

14.1. A recusa injustificada do licitante vencedor em assinar o Termo de Compromisso de
Doacdo com Encargos dentro do prazo estabelecido pela Administracdo, caracterizara
descumprimento total da obrigagéo assumida, sujeitando-se as penalidades previstas em lei.
14.2. Pela inexecucdo parcial ou total do contrato, a Administracdo podera, garantida prévia
defesa, aplicar ao donatario as sancdes previstas na Lei federal n® 14.133/2021.

14.3. O LICITANTE que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacgdes
inveridicas, ndo manter a proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta LICITACAO,
apresentar declaragdo ou documentagéao falsa, comportar-se de modo inidéneo, cometer fraude
fiscal ou de outra forma infringir os termos do presente EDITAL, quando néo incorrido em
penalidades especificas, estando sujeito, ainda, a outras penalidades legalmente previstas,
ficara sujeito as seguintes penalidades, de maneira isolada, ou concomitantemente:

a) Adverténcia;

b) Multa de até 5% (cinco por cento) do VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL, constante no item
5.1 deste edital;

c) Impedimento de licitar e contratar; e

d) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

14.4. Em caso de desisténcia ou descumprimento dos prazos previstos neste EDITAL por parte
do ARREMATANTE, este estara sujeito a multa de 5% (cinco por cento) do VALOR DA
AVALIAC;AO DO IMOVEL, sendo-lhe, no entanto, garantida a prévia defesa, cessando o0s seus
direitos de participacéo na LICITACAO.

14.5. Além da multa, poderéa ser aplicada, a critério da MUNICIPIO DE GUAPIACU, a penalidade
prevista pelo art. 156, inciso 1V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

14.6. As penalidades poderdo deixar de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou
forca maior, aceita pela MUNICIPIO DE GUAPIACU, assegurando-se que tais penalidades
somente serdo aplicadas mediante processo administrativo, no qual serdo assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

14.7. Serédo aplicadas também as penalidades previstas na Lei Municipal 1.984 de 06 de outubro
de 2016.
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15. DAS DISPOSICOES FINAIS, ESCLARECIMENTOS E IMPUGNAGOES

15.1. Os pedidos de esclarecimentos e impugnacao, deverdao estar devidamente datados,
com endereco completo da pessoa juridica, nome e qualificacdo do representante legal,
juntamente com documento que comprova poderes para atuar em nome de pessoa juridica, se
for caso, e documento gue identificacdo (CPF), devendo ambos os pedidos serem através do e-
mail: licitacao@guapiacu.sp.gov.br, sendo:

15.2. Esclarecimentos

15.2.1. Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatorio serdo enviados ao
leiloeiro, até trés dias Uteis anteriores a data fixada para abertura da sessdo publica.
15.2.2. O leiloeiro respondera aos pedidos de esclarecimentos no_prazo de dois dias Uteis,
contado da data de recebimento do pedido, e podera requisitar subsidios formais aos 6rgaos
técnicos.

15.2.3. As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo divulgadas pelo sistema e vincularéo
0s participantes e a administracao.

15.3. Impugnacao:

15.3.1. Qualquer pessoa podera impugnar os termos do edital do pregéo, por meio eletrdnico,
na forma prevista no edital, até trés dias Uteis anteriores a data fixada para abertura da
sessdo publica.

15.3.2. Aimpugnacao néo possui efeito suspensivo e caberd ao leiloeiro, auxiliado pelos 6rgéos
técnicos, decidir sobre a impugnacdo no prazo de dois dias Uteis, contado da data de
recebimento da impugnaco.

15.3.3. A concesséo de efeito suspensivo a impugnacdo € medida excepcional e devera ser
motivada pelo leiloeiro, nos autos do processo de licitagdo.

4 - Acolhida a impugnacéo contra o edital, sera definida e publicada nova data para realizacdo
do certame.

15.4. A impugnacao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do processo
licitatorio.

15.5. Dos casos omissos: Os casos omissos serdo regulados pela Lei Federal n® 14.133/2021,
e suas alteracdes posteriores, devendo ser apreciados pelo Leiloeiro, submetendo-os, conforme
0 caso, ao Sr. Prefeito Municipal.

15.6. E parte integrante do presente Edital:

Anexo 1 - Recibo de Retirada de Edital e seus Anexos;

Anexo 2 - Termo de Referéncia;

Anexo 3 - Modelo de "Carta de Credenciamento".

Anexo 4 — Estudo Técnico Preliminar;

Anexo 5 — Modelo de Declaracdo de Cumprimento do disposto no art. 7°, inciso XXXIIl, da
Constituicdo Federal,

Anexo 6 — Modelo de Declaracao de Inexisténcia de Fato Impeditivo;

Anexo 7 — Termo de Compromisso de Doac¢do com Encargos;

Anexo 8 — Croqui de Situacdo e de Localizagdo dos Imoveis
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Anexo 9 — Critério de Pontuagéo;
Anexo 10 — Modelo de Proposta.

Guapiagu/SP, 06 de novembro de 2024.

Leandro Mariano da Silva
Leiloeiro

De acordo

Jean Carlos Vetorasso
Prefeito Municipal
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ANEXO 1
RECIBO DE RETIRADA DE EDITAL E ANEXOS

LEILAO N° 003/2024
PROCESSO LICITATORIO N° 0143/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3517505.402.00000738/2024

Nome empresarial:

CNPJ:

e-mail:

Endereco:

Cidade:

CEP:

Tel.:

Data de retirada do Edital:

Nome do responsavel:

RG do responsavel

Obtivemos, nesta data, cdpia do instrumento convocatorio da licitacdo acima identificada.

Local: , de de 2024.

Assinatura Responsével
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ANEXO 2
TERMO DE REFERENCIA

LEILAO N° 003/2024
PROCESSO LICITATORIO N° 0143/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3517505.402.00000738/2024

Prefeitura Municipal de Guapiacu

A presente licitagdo tem como objeto a sele¢cdo de pessoas juridicas de direito privado para a
doacdo com encargos, de 01 (uma) area sem benfeitorias, de propriedade da municipalidade,
nas formas, quantidades e condic¢des estipuladas abaixo:

1 - DESCRICAO DOS IMOVEIS:

ITEM | DESCRICAO

1 GLEBA C - Uma area de terras localizada no perimetro urbano, situado neste Distrito
e Municipio de GUAPIACU, Comarca de S&o Jose do Rio Preto, SP, que assim se
descreve: - tem inicio no marco 02A, situado na divisa com Domingos Carlos de Paula
e Célia Aparecida Ramos de Paula, imoével da matricula n® 40.674 do 1° O.R.l de Séo
Jose do Rio Preto, SP, e com a GLEBA B de propriedade da Prefeitura Municipal de
Guapiacu, dai segue confrontando com Domingos Carlos de Paula e Célia Aparecida
Ramos de Paula, imével da matricula n® 40.674 do 1° O.R.| de Sao Jose do Rio Preto,
SP, até o marco 03, com azimute (AZD)de 145°59'55” e distancia de 15,34 metros,
cravado na divisa com Bérbara Lucia Garcia Partezani e José Roberto Partezani,
imoével da matricula n® 110.488 do 1° O.R.I de Sao Jose do Rio Preto, SP, dai segue
confrontando com este azimute (AZD) de 146°37°50” e distancia de 41,49 metros até
0 marco 03B, cravado na divisa com a area (GLEBA D) de propriedade da Prefeitura
Municipal de Guapiacu, dai segue confrontando com esta com azimute (AZD) de
270°50°41” e distancia 123,01 metros até o marco 07C, cravado na divisa com a
Estrada Municipal GPI-445, dai segue confrontando com esta com azimute (AZD) de
00°50’41” e distancia 46,90 metros até o marco 07B, cravado na divisa com a area
(GLEBA B) de propriedade da Prefeitura Municipal de Guapiagu, dai segue
confrontando com esta com azimute (AZD) de 90°50°’41” e distancia 90,92 metros até
0 marco 02A, ponto inicial desta descri¢cdo; encerrando a area de cinco mil e
dezenove metros e setenta e dois centimetros quadrados (5.019,72 m?).

2 - INFORMACOES COMPLEMENTARES:

2.1 O prazo para inicio das obras de construcao ndo podera ser superior a 180 (cento e oitenta)
dias.

2.1.1 O prazo para inicio das obras sera contado a partir do compromisso de doagéo, lavrado
em até 30 (trinta) dias apés a homologacao do processo licitatério.
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2.2 O prazo para concluséo das obras nao podera ser superior a 36 (trinta e seis) meses, apds
0 seu inicio.

2.3 O prazo previsto para inicio das atividades ndo podera ser superior a 180 (cento e oitenta)
dias apos a conclusao das obras.

2.4 O numero de empregos diretos gerados no municipio, ndo podera ser inferior a 10 (dez)
postos de trabalho a partir do més seguinte ao inicio das atividades.

2.5 O faturamento anual ndo podera ser inferior a R$ 670.000,00 (seiscentos e setenta mil reais).
2.5.1 O faturamento anual de que trata o item 2.5, devera corresponder ao valor das notas fiscais
de venda e ou prestacao de servicos com ISS devido em favor deste Municipio, emitidas pelo
estabelecimento localizado na area doada, independentemente de ser estabelecimento Unico,
matriz ou filial.

2.6 O donatério devera possuir, no minimo, 03 (trés) veiculos registrados em nome da empresa
registrada na area doada, a partir do més seguinte ao inicio das atividades.

2.7 O atraso no cumprimento das etapas previstas no edital e no art. 3° da Lei municipal n°® 1.984,
de 06 de outubro de 2016, por prazo superior a 06 (seis) meses, sem a devida anuéncia do
Executivo, caracterizara a inadimpléncia do Licitante Vencedor e o respectivo direito do Municipio
de retomar a area nos termos do caput, sem prejuizo do direito ao recebimento da multa prevista
no 84°, do art. 3°, da mesma Lei.

2.7.1 Também considerar-se-a infracao as finalidades da lei, a paralisacdo das atividades sem
autorizacao do Executivo, por mais de 03 (trés) meses.

2.8 Para cada més de atraso na execucao das etapas sem a devida anuéncia do Executivo, a
licitante vencedora pagara uma multa de R$ 2.000,00 (dois mil reais) més, sendo condi¢éo para
a outorga da Escritura Publica de Doacao o pagamento de referida multa.

2.9 A Escritura Publica de Doagédo s6 serd outorgada depois de observado os seguintes
requisitos:

2.9.1 A comprovacao por parte da empresa vencedora do processo licitatorio, que esta ha mais
de 05 (cinco) anos em pleno exercicio de suas atividades na area doada, gerando o nimero de
empregos diretos apresentados na proposta inerente ao processo licitatério, o faturamento anual
previsto e 0 nimero de veiculos apresentados.

2.9.2 Apresentar as certidfes negativas e declaragfes solicitadas no processo licitatorio,
devidamente atualizadas.

2.9.3 O pagamento de eventuais multas devidas em favor do Municipio.

2.9.4 Estar quites com a Fazenda Municipal.

2.10 Nos 05 (cinco) primeiros anos que sucederem a lavratura da Escritura Pablica de Doacao,
a area doada nos termos da Lei municipal n°® 1.984, de 06 de outubro de 2016, n&do podera ser
cedida ou transferida a terceiros, sem o prévio consentimento do Executivo Municipal, mediante
autorizacao Legislativa, sob pena de rescisdo da doacgéo e reverséo da area.

2.11 A escritura definitiva de doacéo observara aos requisitos da Lei municipal n® 1.984, de 06
de outubro de 2016, e constara clausulas e condicdes que assegurem a efetiva utilizacdo da area
para os fins a que se destina.

2.12 Constara expressamente do Termo de Doacao e da Escritura Publica de Doacao a clausula
de reversado no caso de ocorrer a inadimpléncia por parte da empresa donatéaria, oportunidade
na qual os investimentos feitos na area doada reverterdo ao patriménio municipal, sem quaisquer
pagamentos de indenizacgao.
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2.13 Serd de inteira e exclusiva responsabilidade do donatario o seu registro nos 6rgaos
Federais, Estaduais e Municipais necessarios para desenvolvimento da atividade pretendida.

3 - DIREITOS E OBRIGACOES DO DONATARIO

3.1 Séo aqueles descritos no Edital e no Termo de Compromisso de Doacdo com Encargos,
anexo ao Edital.

Guapiacu/SP, 04 de novembro de 2024.

DENIS ANGELO DOS SANTOS
ASSESOR DE GABINETE
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ANEXO 3
CARTA DE CREDENCIAMENTO

LEILAO N° 003/2024
PROCESSO LICITATORIO N° 0143/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3517505.402.00000738/2024

Prefeitura Municipal de Guapiacu

Ref.: Procuragéo

.............................. , inscrito(a) no CNPJ n° .........., por intermédio de seu representante legal,
Sr.(Sra) .l , portador(a) da Carteira de Identidade n° ............ e do CPF n° ........... :
NOMEIA e CONSTITUI seu bastante procurador 0 (&) Sr(a) ......ccccovreveeeriiniiinieeieee e :
portador(a) da Cédula de Identidade RG n.° .................... e CPF NS e, , aqguem

confere amplos poderes para representa-la perante a Prefeitura Municipal de Guapiagu, com
amplos poderes para tomar qualquer decisdo durante todas as fases da Licitacdo acima
identificada, inclusive apresentar proposta e declaracdo de atendimento dos requisitos de
habilitacdo em nome da Outorgante, desistir expressamente da intencdo de interpor recurso
administrativo, manifestar-se imediata e motivadamente a intengdo de interpor recurso
administrativo ao final da sessao, interpor recursos administrativo, assinar a Ata da Sesséo,
prestar todos os esclarecimentos solicitados pela Leiloeiro, enfim praticar todos os demais atos
necessarios e pertinentes ao certame em nome da Outorgante, inclusive assinar contratos e
demais compromissos relativos a licitacdo mencionada. Por ser verdade, firmamos a presente,
para que produza os efeitos legais.

................... , de de

(nome e assinatura do representante legal)

Observacdo: para que esta procuracdo tenha validade, necessaria a apresentacdo, para
conferéncia, dos documentos do Outorgado, assim como cépia do contrato social da Outorgante,
para identificacdo de seu representante legal que a subscreve. Apds a conferéncia esses
documentos serdo devolvidos aos interessados e esta Carta de Credenciamento anexada ao
processo licitatério. Devera, ainda, estar autenticada por Cartério de Notas competente.
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ANEXO 4

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Data da Elaboracé&o: 04/11/2024

IDENTIFICACAO DO ORGAO/ENTIDADE SOLICITANTE
Unidade Requisitante ADMINISTRACAO
Responsavel pela solicitagédo DENIS ANGELO DOS SANTOS
E-mail guapiacu@guapiacu.sp.gov.br
Telefone (17) 3267 — 9700

1. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO - JUSTIFICATIVA

Trata da Lei municipal n® 1.984 de 06 de outubro de 2016, que dispbe sobre a doagdo de area
para o fim de instalacdo de empresas com ramo de atividade industria, comercio e/ou prestagéo
de servigos.

A alienagéo de imdveis com encargos oferece varias vantagens estratégicas para 0s municipios.
Esse tipo de operagdo envolve a transferéncia de propriedade de um imével publico a um
terceiro, mediante o cumprimento de certas obrigacdes ou encargos por parte do donatério.
Essas obrigacdes estdo ligadas a beneficios para a comunidade e ao desenvolvimento
econdmico e social da regido, gerando empregos, infraestrutura e servicos para a populacao,
atracdo de empresas, parcerias publico-privadas e maior arrecadacao de impostos.

Com relacdo a realizacdo deste processo licitatério, este sera realizado na forma
presencial, visto que, mesmo que a Lei 14.133/2021 promova a moderniza¢ao e 0 uso de meios
eletrbnicos, também permite que as administracdes considerem contextos especificos para
melhor adequar o processo licitatorio a realidade, desde que justificado. Abaixo segue os motivos
para que a sessao de leildo ocorra na forma presencial:

1. Transparéncia e Controle Publico:

O leildo presencial permite que o processo de doacao seja conduzido de forma aberta e publica,
garantindo maior transparéncia. O acompanhamento in loco por parte do publico e das
autoridades assegura que os procedimentos sejam seguidos de maneira clara e verificavel,
gerando mais confianga na legalidade do processo.

2. Ampla Participagéo e Competitividade:

O leildo presencial pode atrair um publico mais amplo, especialmente em regides onde o acesso
a tecnologia digital ainda é limitado. Isso pode aumentar a competitividade entre os interessados
em assumir 0s encargos, assegurando que a escolha da doacédo seja feita com base em uma
andlise mais diversificada de propostas.

3. Seguranca Juridica:

A realizacdo de um leildo presencial pode evitar questionamentos sobre falhas de sistema ou
problemas de acesso a internet, que podem ocorrer em leilGes eletrdnicos. Essa seguranca
adicional é fundamental para reduzir riscos de impugnacdes e aumentar a credibilidade do
processo perante os 6rgaos de controle e o publico em geral.

4. Maior Clareza sobre os Encargos:

A interacdo direta em um leildo presencial permite que todos os participantes recebam
informagfes detalhadas e possam tirar duvidas sobre os encargos associados a doagdo. Essa
clareza pode melhorar a compreensédo das obrigacfes futuras dos interessados e garantir que
0s requisitos sejam mais bem compreendidos e aceitos.
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5. Flexibilidade e Adequacéo a Realidade Local:

Em algumas situacfes, especialmente em areas ou contextos especificos onde a infraestrutura
digital é limitada ou os potenciais interessados ndo tém familiaridade com o meio eletrénico, o
leildo presencial pode ser mais apropriado.

6 - LimitacOes Técnicas do Sistema Eletrénico:

O municipio de Guapiagu utiliza o sistema SCPI (Sistema Integrado de Contabilidade Publica), o
gual possui os médulos COMPRAS e PORTAL COMPRAS, que sado as op¢oes para a realizacao
das licitacBes publicas, seja por meio eletrdnico ou presencial. A escolha pela modalidade
leildo presencial pode ser justificada pela auséncia de funcionalidades especificas no
sistema eletrénico de licitacbes utilizado pela administragcdo publica. O sistema néo
oferece suporte a modalidade de leildo eletrénico, isso inviabilizaa condugdo do processo
no meio digital, forcando a adog¢&o de um leildo presencial como medida de viabilidade.
Além do mais, 0 Unico critério de julgamento estabelecido na Lei 14.133/2021 para leildo
eletrénico é o de maior lance, 0 que cria uma situagdo complexa a ser sanada, visto que o
municipio, amparado na Lei municipal n® 1.984 de 06 de outubro de 2016, necessita alienar o
imovel denominado GLEBA C, mediante doagdo com encargos. Dessa forma, foi criado o critério
de pontuacéo, baseado na referida lei municipal, determinado que o critério de maior lance, sera
determinado pela melhor proposta, a que somar a maior pontuacdo, baseada nos critérios
definidos.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
O presente processo ndo esta incluido no Plano de Contratagfes Anual em raz&o de estar sendo
elaborado no presente exercicio para utilizagdo em 2025.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Conforme Lei Municipal 1.984 de 06 de outubro de 2016.

4. ESTIMATIVA DA QUANTIDADES
Alienacao de (01) um imovel, conforme descri¢cdo abaixo:

GLEBA C Uma area de terras localizada no perimetro urbano, situado neste Distrito e
Municipio de GUAPIACU, Comarca de S&o Jose do Rio Preto, SP, que assim se
descreve: - tem inicio no marco 02A, situado na divisa com Domingos Carlos de Paula e
Célia Aparecida Ramos de Paula, imével da matricula n° 40.674 do 1° O.R.l de S&o Jose
do Rio Preto, SP, e com a GLEBA B de propriedade da Prefeitura Municipal de Guapiacu,
dai segue confrontando com Domingos Carlos de Paula e Célia Aparecida Ramos de
Paula, imével da matricula n°® 40.674 do 1° O.R.l de Sao Jose do Rio Preto, SP, até o
marco 03, com azimute (AZD)de 145°569'565” e disténcia de 15,34 metros, cravado na
divisa com Barbara Lucia Garcia Partezani e José Roberto Partezani, imével da matricula
n° 110.488 do 1° O.R.l de Sdo Jose do Rio Preto, SP, dai segue confrontando com este
azimute (AZD) de 146°37'50” e distancia de 41,49 metros até o marco 03B, cravado na
divisa com a &rea (GLEBA D) de propriedade da Prefeitura Municipal de Guapiagu, dai
segue confrontando com esta com azimute (AZD) de 270°50'41” e distancia 123,01
metros até o marco 07C, cravado na divisa com a Estrada Municipal GPI-445, dai segue
confrontando com esta com azimute (AZD) de 00°50'41” e distancia 46,90 metros até o
marco 07B, cravado na divisa com a area (GLEBA B) de propriedade da Prefeitura
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Municipal de Guapiacu, dai segue confrontando com esta com azimute (AZD) de
90°50'41” e distancia 90,92 metros até o marco 02A, ponto inicial desta descricao;
encerrando a area de cinco mil e dezenove metros e setenta e dois centimetros
guadrados (5.019,72 m2).

5. VALOR DA CONTRATACAO
Este tipo de informacdo ndo se enquadra no referido processo, considerando que se trata de
alienacéo de imével, de acordo com a Lei Municipal 1.984 de 06 de outubro de 2016.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi feita a avaliagdo do imovel com a empresa IRMAOS COLOMBO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ N.° 54.090.325/0001-3, tendo a mesma o avaliado no
valor de R$ 1.003.944,00 (um milh&o, trés mil, novecentos e quarenta e quatro reais).

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solucdo para alienacédo dentro da Lei 14.133/2021, € a abertura de processo licitatério, na

modalidade Leildo Presencial, com o critério de maior lance, obtido por meio da melhor
proposta apresentada, de acordo com os critérios de pontuacdo, demonstrados a seguir:

7.1. CRITERIOS DE PONTUCAO:

A. PRAZO PARA INIiCIO DAS OBRAS DE CONSTRUCAO

De 150 a 180 dias 10 pontos
De 120 a 149 dias 20 pontos
De 90 a 119 dias 30 pontos
De 60 a 89 dias 40 pontos
Abaixo de 59 dias 50 pontos

B. PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS DE CONSTRUCAO

De 30 a 36 meses 10 pontos
De 24 a 29 meses 20 pontos
De 18 a 23 meses 30 pontos
De 12 a 17 meses 40 pontos
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Abaixo de 12 meses 50 pontos

C. PRAZO PARA INICIO DAS ATIVIDADES

De 150 a 180 dias 10 pontos
De 120 a 149 dias 20 pontos
De 90 a 119 dias 30 pontos
De 60 a 89 dias 40 pontos
Abaixo de 59 dias 50 pontos

D. EMPREGOS DIRETOS

Até 10 empregos 10 pontos

De 11 a 20 empregos | 20 pontos

De 21 a 30 empregos | 30 pontos

De 31 a 40 empregos | 40 pontos

Acima de 40 empregos | 50 pontos

E. FATURAMENTO ANUAL

De R$ 670.000 a R$ 1.000.000,00 10 pontos

De R$ 1.000.000,01 a R$ 2.000.000,00 20 pontos

De R$ 2.000.000,01 a R$ 3.000.000,00 30 pontos

Superior a R$ 3.000.000,01 40 pontos
F. VEICULOS

03 veiculos 10 pontos

De 4 a 5 veiculos 20 pontos

De 6 a 8 veiculos 30 pontos

De 9 a 10 veiculos 40 pontos

Acima de 11 veiculos 50 pontos
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO

Para a solucdo em questao ndo sera adotada o parcelamento haja vista se tratar de doacao de
uma unica area.

9. DEMOSNTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com a referida alienacao obter beneficios para a comunidade e ao desenvolvimento
econdmico e social da regido, gerando empregos, infraestrutura e servigcos para a populacgéo,
atracdo de empresas, parcerias publico-privadas e maior arrecadacdo de impostos.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
Em razéo do grau de complexidade da contratagdo ndo se vislumbra necessidades de tomada
de providéncias de adequacdes para a solucéo ser contratada.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Foi contratada a empresa IRMAOS COLOMBO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ N.° 54.090.325/0001-3, para fins de avaliagdo do imovel.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A presente contratacdo ndo tera impactos ambientais diretos, porém, a instalagdo de uma
indastria em imével doado pelo municipio pode gerar desenvolvimento econémico e social, mas
também traz uma série de impactos ambientais que precisam ser gerenciados. A adogéo de
medidas de mitigacdo e de monitoramento continuo é essencial para que o processo contribua
para o desenvolvimento sustentavel e minimize os riscos ambientais.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solucéo descrita se mostra possivel
tecnicamente e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser viavel a
contratacdo pretendida.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratacdo pretendida.

Guapiagu/SP, 04 de novembro de 2024.

Responsavel pela elaboracéo do Estudo Técnico Preliminar:

DENIS ANGELO DOS SANTOS
ASSESSOR DE GABINETE
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ANEXO 5

CUMPRIMENTO DO DISPOSTO NO ART. 7°, INCISO XXXIII
DA CONSTITUICAO FEDERAL

LEILAO N° 003/2024
PROCESSO LICITATORIO N° 0143/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3517505.402.00000738/2024

Prefeitura Municipal de Guapiagu

Ref.: Cumprimento do disposto no art. 7°, inciso XXXIll, da Constituicdo Federal

................................................................... , inscrito(@) no CNPJ n° .............. por
intermédio de seu representante legal 0(a) Sr(Q) ......ccovveeerririeeiiiiiie e , portador(a) da
Carteira de Identidade n° ................ €do CPF N® e, , DECLARA, para fins do

disposto no inciso V do art. 27 da Lei n° 14.133/2021, acrescido pela Lei n°® 9.854, de 27 de
outubro de 1999, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condigédo de aprendiz ( ).

.................... , de de

(nome e assinatura do representante legal)
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i ANEXO 6
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

LEILAO N° 003/2024
PROCESSO LICITATORIO N° 0143/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3517505.402.00000738/2024

Prefeitura Municipal de Guapiacu

Ref.: Declaracéo de inexisténcia de fato impeditivo

.............................. , Inscrito no CNPJ n° .........., por intermédio de seu representante legal, Sr.
(Sra.) e, , portador(a) da Carteira de Identidade n° ............ e do CPF n° ............ ,
DECLARA, sob as penas da lei, que ndo esté sujeita a qualquer impedimento legal para licitar
ou contratar com a Administragéo, ciente da necessidade de declarar eventuais ocorréncias
posteriores.

.................... , de de
(Local e data

(nome e assinatura do representante legal)
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ANEXO 7
MINUTA DE TERMO DE COMPROMISSO DE DOACAO COM ENCARGOS

LEILAO N° 003/2024
PROCESSO LICITATORIO N° 0143/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3517505.402.00000738/2024

A PRESENTE LICITACAO TEM COMO OBJETO A SELECAO DE PESSOAS JURIDICAS DE
DIREITO PRIVADO PARA A DOAGAO COM ENCARGOS, DE 01 (UMA) AREA SEM
BENFEITORIAS, DE PROPRIEDADE DA MUNICIPALIDADE

INSTRUMENTO DE TERMO DE COMPROMISSO DE DOAGCAO COM ENCARGOS DE N°
......... QUE ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAPIACU E

DOADOR: PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAPIACU, pessoa juridica de
direito publico, inscrita no CNPJ sob n° 45.728.326/0001-78, com
Sede na Avenida Abrahdo José de Lima, n° 572, Centro, CEP:;:
15.110-000, no municipio de Guapiacu, Estado de S&o Paulo,
representada neste ato pelo seu Prefeito Municipal, senhor JEAN
CARLOS VETORASSO.

DONATARIO:

As partes, de comum acordo, resolvem celebrar o presente contrato que assumem em
consonancia com a Lei Federal n® 14.133/2021, e suas altera¢fes e de acordo com as clausulas
e condicBes a seguir estipuladas:

Clausula Primeira - A promitente DOADORA € senhora e legitima possuidora do imovel
constituido pela GLEBA C - Uma area de terras localizada no perimetro urbano, situado neste
Distrito e Municipio de GUAPIACU, Comarca de Sdo Jose do Rio Preto, SP, que assim se
descreve: - tem inicio no marco 02A, situado na divisa com Domingos Carlos de Paula e Célia
Aparecida Ramos de Paula, imovel da matricula n° 40.674 do 1° O.R.l de S&o Jose do Rio Preto,
SP, e com a GLEBA B de propriedade da Prefeitura Municipal de Guapiagu, dai segue
confrontando com Domingos Carlos de Paula e Célia Aparecida Ramos de Paula, imével da
matricula n° 40.674 do 1° O.R.l de S&o Jose do Rio Preto, SP, até o marco 03, com azimute
(AZD)de 145°59°55” e disténcia de 15,34 metros, cravado na divisa com Barbara Lucia Garcia
Partezani e José Roberto Partezani, imével da matricula n° 110.488 do 1° O.R.l de Séao Jose do
Rio Preto, SP, dai segue confrontando com este azimute (AZD) de 146°37°50” e distancia de
41,49 metros até o marco 03B, cravado na divisa com a area (GLEBA D) de propriedade da
Prefeitura Municipal de Guapiacu, dai segue confrontando com esta com azimute (AZD) de
270°50’41” e distancia 123,01 metros até o marco 07C, cravado na divisa com a Estrada
Municipal GPI-445, dai segue confrontando com esta com azimute (AZD) de 00°50°41” e
distancia 46,90 metros até o marco 07B, cravado na divisa com a area (GLEBA B) de propriedade
da Prefeitura Municipal de Guapiagu, dai segue confrontando com esta com azimute (AZD) de
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90°50°41” e distancia 90,92 metros até o marco 02A, ponto inicial desta descrigdo,; encerrando a
area de cinco mil e dezenove metros e setenta e dois centimetros quadrados (5.019,72 m2).
Clausula Segunda - A promitente DOADORA, possui dito imoével inteiramente livre e
desembaracado de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, mesmo hipotecas legais ou
convencionais ou impostos, e assim como o possui, e pelo presente Compromisso de Doacgao
com Encargos e na melhor forma de direito, em conformidade com os termos do ‘ que fica
fazendo parte integrante do presente instrumento, como se nela estivessem transcritos, faz a
promessa de doacdo ad corpus, & promissaria DONATARIA, transferindo neste ato a posse
provisoria sobre o referido imovel, para que dele a promissaria DONATARIA use a partir da data
da assinatura do presente Termo de Doacdo com Encargos enquanto cumprir as obrigacdes
lavradas neste ajuste.

Clausula Terceira - A PROMISSARIA DONATARIA obriga-se a CUMPRIR integralmente as
exigéncias da Lei municipal n® 1.984, de 06 de outubro de 2016, que passam a fazer parte
integrante deste compromisso e da qual declara ter pleno conhecimento, estando ciente e de
acordo que o ndo cumprimento dos prazos estipulados implicara na obrigatoriedade da
retrocessdo deste imovel a Prefeitura Municipal de Guapiagu, sem direito a indenizagao
por quaisquer benfeitorias introduzidas no imével.

Clausula Quarta - Uma vez cumpridos pela Promissaria Donatéria os encargos previstos na Lei
municipal n° 1.984, de 06 de outubro de 2016, bem como os prazos estabelecidos no edital e
seus anexos da Leildo Publica n® 002/2024, e, apos deliberado pelo Senhor Prefeito Municipal,
seré providenciada a lavratura da competente escritura de Doagdo com Encargos.

Clausula Quinta - A partir da assinatura do presente instrumento, correrdo por conta exclusiva
da promisséria donataria, todos os impostos, taxas ou contribui¢des fiscais de qualquer natureza
incidentes sobre o imdvel objeto desta promessa e por esta devera ser pago nas épocas proprias
e nas reparticdes competentes, ainda que langados em nome da Promitente Doadora.
Clausula Sexta - Fica expressamente vedada a Promissaria Donatéaria, qualquer cessédo ou
transferéncia dos direitos do objeto do presente ajuste a terceiros, sem o prévio consentimento
do Executivo Municipal, mediante autorizacdo Legislativa, sob pena de rescisdo da doacédo e
reversdo da area.

Clausula Sétima - Para dirimir quaisquer questdes que direta ou indiretamente decorram deste
instrumento, as partes elegem o foro da Comarca de S&o José do Rio Preto, com renuncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Clausula Oitava - E por estarem assim justos e contratados, lavram, datam e assina o presente
instrumento, juntamente com duas testemunhas em trés vias, de igual teor e forma, obrigando-
se as partes por si, a cumpri-lo, em todos os seus termos.

Prefeitura Municipal de Guapiacu - SP, de de 2024.

DOADORA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAPIACU

DONATARIA:
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Testemunhas:

Nome:
RG:

Nome:
RG:
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~ ANEXO 8 ) ’
CROQUI DE SITUAGAO E DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL

(SEGUE EM ARQUIVO SEPARADO)
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ANEXO 9
CRITERIOS DE PONTUCAO

A. 1 PRAZO PARA INICIO DAS OBRAS DE CONSTRUCAO

De 150 a 180 dias 10 pontos
De 120 a 149 dias 20 pontos
De 90 a 119 dias 30 pontos
De 60 a 89 dias 40 pontos
Abaixo de 59 dias 50 pontos

B. PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS DE CONSTRUCAO

De 30 a 36 meses 10 pontos
De 24 a 29 meses 20 pontos
De 18 a 23 meses 30 pontos
De 12 a 17 meses 40 pontos
Abaixo de 12 meses 50 pontos

C. PRAZO PARA INICIO DAS ATIVIDADES

De 150 a 180 dias 10 pontos
De 120 a 149 dias 20 pontos
De 90 a 119 dias 30 pontos
De 60 a 89 dias 40 pontos
Abaixo de 59 dias 50 pontos

D. EMPREGOS DIRETOS

Até 10 empregos 10 pontos
De 11 a 20 empregos 20 pontos
De 21 a 30 empregos 30 pontos
De 31 a 40 empregos 40 pontos
Acima de 40 empregos 50 pontos
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E. FATURAMENTO ANUAL

De R$ 670.000 a R$ 1.000.000,00 10 pontos
De R$ 1.000.000,01 a R$ 2.000.000,00 20 pontos
De R$ 2.000.000,01 a R$ 3.000.000,00 30 pontos

Superior a R$ 3.000.000,01 40 pontos
F. VEICULOS

03 veiculos 10 pontos

De 4 a 5 veiculos 20 pontos

De 6 a 8 veiculos 30 pontos

De 9 a 10 veiculos 40 pontos

Acima de 11 veiculos 50 pontos
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ANEXO 10
MODELO PROPOSTA

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAPIACU
PROCESSO LICITATORIO N 12024

LEILAO Ne 12024
A empresa , pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ n° , com sede em , por

meio de seu representante legal, Sr(a) ,
brasileiro(a), estado civil, inscrito(a) no CPF n°, portador(a) do RG n° em atendimento ao
disposto no Edital de Concorréncia Publica da Prefeitura Municipal de Guapiagu-SP, vem, pelo
presente, apds analise do referido instrumento convocatorio e tendo pleno conhecimento de seu
conteudo, apresentar sua proposta técnica, sob sua inteira responsabilidade, nas condi¢cbes a
seguir expostas.

PROJETO DE VIABILIDADE TECNICA/ECONOMICA
1 - PRAZO PARA INICIO DAS OBRAS DE CONSTRUCAO

() De 150 a 180 dias 10 pontos
() De 120 a 149 dias 20 pontos
() De 90 a 119 dias 30 pontos
() De 60 a 89 dias 40 pontos
() Abaixo de 59 dias 50 pontos

2 — PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS DE CONSTRUCAO

() De 30 a 36 meses 10 pontos
() De 24 a 29 meses 20 pontos
() De 18 a 23 meses 30 pontos
() De 12 a 17 meses 40 pontos
() Abaixo de 12 meses 50 pontos

3 - PRAZO PARA INICIO DAS ATIVIDADES
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() De 150 a 180 dias 10 pontos
() De 120 a 149 dias 20 pontos
() De 90 a 119 dias 30 pontos
() De 60 a 89 dias 40 pontos
() Abaixo de 59 dias 50 pontos

4- EMPREGOS DIRETOS

() Até 10 empregos 10 pontos
() De 11 a 20 empregos | 20 pontos
() De 21 a 30 empregos | 30 pontos
() De 31 a 40 empregos | 40 pontos
() Acima de 40 empregos | 50 pontos

5- FATURAMENTO ANUAL

() De R$ 670.000 a R$ 1.000.000,00 10 pontos
() De R$ 1.000.000,01 a R$ 2.000.000,00 | 20 pontos
() De R$ 2.000.000,01 a R$ 3.000.000,00 30 pontos
() Superior a R$ 3.000.000,01 40 pontos
6 - VEICULOS

() 03 veiculos 10 pontos

() De 4 a 5 veiculos 20 pontos

() De 6 a 8 veiculos 30 pontos

() De 9 a 10 veiculos 40 pontos

() Acima de 11 veiculos 50 pontos

TOTAL DE PONTOS:

Prazo de validade: 60 (sessenta) dias.
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Declaracao:

Declaramos expressamente que:

a) conhece e aceita as clausulas e condicdes estabelecidas pelo Edital que rege este Leilao;
b) que conhece todas as condicdes do imovel objeto deste Edital;

C) que esta apta e legalmente habilitada para operacionalizar o ramo comercial de alimentacéo,
conforme sua atividade de imediato, apés a assinatura do contrato;

d) que ndo emprega menor em condicdes que fira as disposi¢cdes da Constituicdo Federal,

€) que até a presente data, inexistem fatos supervenientes impeditivos para sua participagdo no
presente processo licitatorio.

Local e data

Assinatura
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