PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CHARQUEADA

CNPJ 45.732.013/0001-93
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1.  Contratagdo dos servigos relacionados de acordo com tabela abaixo, conforme
condi¢bes,quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

ITEM DESCRIGAO UNIDADE | QUANT.

ELABORAGAO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA PARA APURACAO DOS
01 n SRV 19
VALORES DE IMOVEIS DO PATRIMONIO

DA PREFEITURA DE CHARQUEADA

DESCRIGAO COMPLEMENTAR

» A empresa devera realizar vistorias técnicas, levantamentos das caracteristicas dos
iméveis, pesquisas de mercado, analise das caracteristicas dos imoveis e elaboragao
de laudos técnicos de avaliagdo, observando as normas técnicas e os critérios
aplicaveis a atividade.

» Junto da nota fiscal, a empresa deve encaminhar relatério com todas as analises,
registros fotograficos, pesquisas de mercados e outros pertinentes para compor o
processo fisico.

» No valor global esta incluso os servicos, materiais e equipamentos necessarios,
funcionarios, transportes e outros que se fizerem necessarios.

2. JUSTIFICATIVA, OBJETIVO E SOLUGAO DA CONTRATAGAO

2.1. A presente contratacao justifica-se pela necessidade de realizagdo de servigos
técnicos especializados de avaliacdo imobiliaria, destinados a apuracédo dos valores
de mercado de 19 imdveis pertencentes ao patriménio da Prefeitura Municipal de
Charqueada, especialmente aqueles localizados no Novo Distrito Industrial lIl.

2.2. A avaliagao dos referidos imoveis € necessaria para obtencao de informacgdes
técnicas, atualizadas e confiaveis acerca de seus valores de mercado, possibilitando
a Administracdo Publica subsidiar adequadamente as decisbes relacionadas a
gestdo, planejamento, utilizagdo, desenvolvimento e eventual destinagao dos bens
imdveis municipais.

2.3. A contratacdo de profissional ou empresa especializada mostra-se necessaria em
razdo da natureza eminentemente técnica dos servicos, que envolvem vistorias,
levantamentos, pesquisas de mercado, analise das caracteristicas dos imdveis e
elaboracdo de laudos técnicos de avaliagdo, observando as normas técnicas e os
critérios aplicaveis a atividade.

2.4. Ressalta-se, ainda, que a Administracdo Municipal ndo dispde, em seu quadro
permanente de servidores, de profissional habilitado e com atribuicao especifica e
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disponibilidade para a execugao dos servicos de avaliagdo imobiliaria e elaboragao
dos respectivos laudos técnicos.

2.5. Dessa forma, a contratacdo pretendida visa assegurar maior precisao e
confiabilidade na apuragdo dos valores dos imdveis publicos, contribuindo para a
adequada gestao do patrimdnio municipal, a transparéncia dos atos administrativos,
a seguranga juridica e a tomada de decis6es fundamentadas em critérios técnicos.

3. MODALIDADE DA LICITAGAO

3.1. A presente licitagdo sera regida pela dispensa do artigo 75, inciso Il Lei 14133/93,
em razao do valor;

ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITAGAO DO OBJETO.

3.2. O prazo de execugao do servigo € de 30 (trinta) dias, contados do(a) recebimento
da nota de empenho, em remessa Unica ou parcelada, a ser definida pelo
contratante;

3.3. A execucao dos servigos ocorrera por conta e risco da contratada;

3.4. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta,
devendo ser reexecutados no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da notificagao da
contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

3.5. Os servicos serdo recebidos provisoriamente em 5 (cinco) dias da entrega e
definitivamente, no prazo de 15 (quinze) dias corridos ou de acordo com a
necessidade do contratante, contados do fim do recebimento provisério, apos a
verificagdo da qualidade e quantidade do material e consequente aceitagéo
mediante termo circunstanciado.

3.5.1. Na hipétese do termo a que se refere o subitem anterior ndo ser elaborado dentro
do prazo fixado, reputar-se-a como realizado, consumando-se o recebimento
definitivo no dia seguinte do esgotamento do prazo.

3.6. O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da
contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execugéo do servico.

4. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE
4.1. Sao obrigagdes da Contratante:

4.1.1. receber o servigo no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia e
Seus anexos;

4.1.2. Fornecer as informagdes necessarias e proporcionar todas as condigbes para a
perfeita execucao do servico;
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4.1.3. verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos servigos recebidos
provisoriamente com as especificagdes constantes do Termo de Referéncia e da
proposta, para fins de aceitacido e recebimento definitivo;

4.1.4. comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ouirregularidades
verificadas no servico executado, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

4.1.5. acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da Contratada, através de
comissao/servidor especialmente designado;

4.1.6. efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do
servico, no prazo e forma estabelecidos no Termo de Referéncia e seus anexos;

4.2. A Administragdo n&o respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
Contratada com terceiros, ainda que vinculados a execucéo do presente Termo de
Referéncia, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de
ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

5. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

5.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacbes constantes no Termo de
Referéncia, Estudo Técnico Preliminar, seus anexos e sua proposta, assumindo
como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucao do objeto e, ainda:

5.1.1. Executar o servigco em perfeitas condi¢cdes, conforme especificagdes, prazo e local
constantes no Termo de Referéncia e seus anexos, acompanhado da respectiva
nota fiscal, na qual constardo as indicagbes referentes a: prazo de garantia ou
validade, n° da autorizagcdo de compras, dados bancarios, descriminagdo dos itens
e outros que se fizerem necessarias.

5.1.2. responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do servigo, de acordocom
os artigos 12, 13 e 17 a 27, do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n°
8.078, de 1990);

5.1.3. substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado nesteTermo de
Referéncia, o servico com avarias ou defeitos;

5.1.4. comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecede a data da execuc¢do do servico, os motivos que impossibilitem o
cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovacéo;

5.1.5. manter, durante toda a execucdo do servico, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagédo exigidas;

5.1.6. indicar preposto para representa-la durante a execugdo do servico, quando
necessario.

6. DA SUBCONTRATAGAO
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7.1 Nao sera admitida a subcontratacido do item sem a autorizagao prévia da contratante,
formalizada através de oficio protocolado ao ordenador da despesa.

7. DO CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

7.1.  Os responsaveis pela fiscalizagao e gestdo encontram-se indicados em Tépico
especifico do Estudos Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de
Referéncia.

7.2. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta,
nao implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e
prepostos, nos termos da lei 14133/21.

7.3. O representante da Administragao anotara em registro proprio todas asocorréncias
relacionadas com a execugao do servico, indicando dia, més e ano,bem como o
nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for
necessario a regularizacao das falhas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8. DA ESTIMATIVA DO PREGCO, ADEQUAGAO ORGAMENTARIA E PAGAMENTO

8.1. A despesa decorrente da contratacdo ora licitada esta estimada em R$ 25.859,52
(vinte e dois mil oitocentos e cinquenta e nove reais e cinquenta e dois
centavos) e sera atendida pelas dotagcdes consignadas no orgcamento do exercicio
financeiro de 2026 da Prefeitura Municipal de Charqueada:

DIVISAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

DESPESA PRINCIPAL: 34

02.01.02.22.333.0301 2.401.000/3.3.90.39 Servicos de Terceiro Pessoa Juridica
DESPESA DESDOBRADA: 2535

02.01.02.22.333.0301 2.401.000/ 3.3.90.39.05 Servicos Técnicos Profissionais

8.2. O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados a
partir do recebimento da Nota Fiscal ou Fatura, através de ordem bancaria, para
creédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

8.3. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura no momento em que
0 6rgao contratante atestar a entrega do objeto.

8.4. Havendo erro na apresentacdao da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a
contratagao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagao da despesa, como,
por exemplo, obrigagao financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou
inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que a Contratada providencie as

Praga Antonio D’Alprat, 01 - Centro - CEP 13515-093 - Fone (19) 3186-9000 - www.charqueada.sp.gov.br - CHARQUEADA - SP



http://www.charqueada.sp.gov.br/

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CHARQUEADA

CNPJ 45.732.013/0001-93

S ¥arquero

medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a
comprovacao da regularizagao da situagcao, nao acarretando qualquer énus para a
Contratante.

8.5.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

8.6.  Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

8.7. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, nao sofrera a retencao tributaria quanto aos
impostos e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
ficara condicionado a apresentacdo de comprovagao, por meio de documento
oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

8.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada nao tenha
concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensagao financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplementoda parcela.

8.9. No preco deverao estar incluidos, além do lucro, todas as despesas que, direta ou
indiretamente, estejam relacionadas com a execugéo do objeto desta contratagao.
9. DO REAJUSTE

9.1. Os precos sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite
paraa apresentacao das propostas, salvo as hipoteses previstas no artigo 124 da
Lei 14.133/21.

10. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS
10.1. Comete infragdo administrativa nos termos da Lei n® 14.133/21, contratada que:

10.1.1. inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigagbes assumidas em
decorréncia da contratacgao;

10.1.2. ensejar o retardamento da execugéo do objeto;
10.1.3. falhar ou fraudar na execuc¢ao do servico;
10.1.4. comportar-se de modo iniddneo;

10.1.5. cometer fraude fiscal;

10.2. Pela falta fotal ou parcial do objeto, a Administragdo pode aplicar a
CONTRATADA as seguintes sancgoes:

10.2.1. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas aquelas que nao acarretem
prejuizos significativos para a Contratante;
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10.2.2. multa moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobreo valor
da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

10.2.3. multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do servigo, no
caso de inexecucgéo total do objeto;

10.2.4. em caso de parcial, a multa compensatoéria, no mesmo percentual do subitem
acima, sera aplicada de forma proporcional a obrigagao inadimplida;

10.2.5. suspensao de licitar e impedimento de contratar com o 6rgéo, entidade ou unidade
administrativa pela qual a Administracdo Publica opera e atua concretamente, pelo
prazo de até dois anos;

10.2.6. impedimento de licitar e contratar com 6érgdos e entidades da Unido com o
consequente descredenciamento no SICAF pelo prazo de até cinco anos;

10.2.7. A sancao de impedimento de licitar e contratar prevista neste subitem também é
aplicavel em quaisquer das hipéteses previstas como infracdo administrativa no
subitem deste Termo de Referéncia.

10.2.8. declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacido perante a propria autoridade que aplicou a penalidade,
que sera concedida sempre que a Contratada ressarcir a Contratante pelos
prejuizoscausados;

10.3. As sancgdes previstas nos subitens 16.2.1, 16.2.5, 16.2.6 e 16.2.7 poderédo ser
aplicadas a CONTRATADA acompanhada de as de multa, descontando-a dos
pagamentos a serem efetuados.

10.4. Também ficam sujeitas as penalidades da Lei n° 14.133/21, as empresas ou
profissionais que:

10.4.1. tenham sofrido condenacao definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de quaisquer tributos;

10.4.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

10.4.3. demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em
virtude de atos ilicitos praticados.

10.5. A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa a Contratada,
observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14133/21, e subsidiariamente a
Lei n® 9.784, de 1999.

10.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Uni&do, ou deduzidos da garantia,
ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados
judicialmente.
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10.7. Caso o valor da multa nao seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela
conduta do licitante, o municipio podera cobrar o valor remanescente judicialmente,
conforme artigo 419 do Cadigo Civil.

10.8. A autoridade competente, na aplicacdo das sancgdes, levara em consideracao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o
danocausado a Administragc&o, observado o principio da proporcionalidade.

11. DO ORDENADOR DE DESPESAS

Marcelo Eric De Almeida Santos

Charqueada, 24 de agosto de 2026.

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Marcelo Eric De Aimeida Santos
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