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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PARDO
Estado de S3o Paulo

PREAMBULO
LEILAO Ne 02/2023 EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 97/2023
PROCESSO N° 242/2023 PROCESSO LICITATORIO N° 184/2023

Data do Leil&do: 01 de fevereiro de 2024
Abertura: 10:00h

Visitacao: 11/01/2024 a 31/01/2024
Horario de visitacdo: 08:00h as 17:00h

Pelo presente processo, A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PARDO,
Estado de S&o Paulo, inscrita sob o CNPJ/MF n°. 45.741.659/0001-37, estabelecida na
Praca dos Trés Poderes, 01, Centro, Sdo José do Rio Pardo/SP, com fundamento no
Processo N° 242/2023, referente ao LEILAO PUBLICO N° 02/2023, com fulcro disposto,
na forma da Lei Federal n® 14.133/2021, Decreto Federal n.° 11.461/2023, Decreto
Municipal n°® 7.457/2023, Lei Municipal n°® 6.080/2022 e demais normas pertinentes, torna
publica a realizacéo de licitacdo na modalidade LEILAO ELETRONICO, do tipo MAIOR
LANCE POR LOTE, a ser realizada por intermédio do sistema eletrdnico de contratacdes
pela Rico Leildes www.ricoleiloes.com.br, objetivando a alienacdo de bens Imdveis

descritos no Anexo Il deste Edital, como a seguir se estabelece:
O Edital completo esta disponivel aos interessados no site oficial da Prefeitura.

Integram este edital os seguintes anexos:

Anexo | — Lei Ordinaria 6.080/2022 — regras das empresas que poderdo participar do
leil&o;
Anexo Il — Descricdo pormenorizada dos iméveis contendo numero de matricula, lote,

guadra, rua, identificacéo imobiliaria, metragem e avaliacao
Anexo Il — Localizagédo das Quadras;
Anexo IV — Declaragéo de condi¢bes de participacdo pessoa Juridica,;

Anexo V — Minuta de contrato;
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1. OBJETO
1.1. O Leildo Publico n°® 02/2023 de que trata o presente EDITAL, autorizado pelo
PREFEITO MUNICIPAL, SR. Marcio Callegari Zanetti, tem por objeto a alienagéo de

bens Imoéveis, identificados no Anexo Il deste Edital.

1.2. Os lotes a serem leiloados poderdo ser examinados pelos interessados entre 0s
dias 11/01/2024 a 31/01/2024, no horéario das 08:00h as 17:00h.

1.3. Os bens Imdéveis serdo todos alienados no estado em que se encontram.

1.4. N&o havera emissdo de qualquer comprovante de vistoria, cabendo ao licitante toda
responsabilidade pela andlise do Imével, ndo podendo haver alegacdo de ignorancia da
situacao ou condi¢cdes em que se encontram os bens Iméveis leiloados.

1.5. Os bens Imdveis, que sé@o objeto deste Leildo estdo descritos no Anexo Il, que é
parte integrante deste Edital.

1.6. A Prefeitura Municipal de Sao José do Rio Pardo, declara-se responsavel pelos
bens Imoéveis levados ao leildo, possuindo-os livres e desembaracados de quaisquer
onus, assumindo total responsabilidade quanto a procedéncia e regular situacao juridica

dos mesmos.

2. DO LOCAL E DATA DE REALIZACAO
2.1 O certame ora divulgado sera realizado no dia 01 de fevereiro de 2024 a partir das
10:00h, na modalidade On-Line, com transmissdo ao vivo, no Portal de Leildes:

www.ricoleiloes.com.br.

3. DO LEILOEIRO

3.1. O presente Leildo sera realizado por intermédio do Leiloeiro Oficial, SR. AHMAD
SAID MOURAD, portador do CPF 077.760.518-02, matricula JUCESP N° 1084,
estabelecido na cidade de Sao Paulo/SP, na Alameda dos Anapurus, 883, Apto. 161,
Indiandpolis, CEP 04087-002, Sado Paulo/SP.

3.2. Caso ocorra desisténcia injustificada do leiloeiro em apregoar o leildo, cabera

indenizacdo a Administracdo Municipal dos prejuizos comprovadamente suportados no
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prazo de 03 (trés) dias uteis contados do recebimento da notificacéo.
3.3. Cabera o leiloeiro cumprir rigorosamente as normas e procedimentos
estabelecidos no presente Edital bem como no Regulamento a que se refere o Decreto Lei
n.° 21.981, de 19 de outubro de 1932, além de cumprir com as atribuicées que lhe foram
determinadas, a saber:
3.3.1. Lavrar a respectiva ata que serd assinada pelo Leiloeiro, na qual constardo,
resumidamente, todos os fatos ocorridos durante o leildo e, respectivamente:
a) A indicagéo do imovel leiloado;
b) O nome e a qualificacdo do arrematante;
c) A importancia do lance vencedor, com a indicacdo do pagamento integral do preco; e,
d) Expedir o documento comprobatorio da arrematagéo.
e) A informacgao do pagamento da comissao do leiloeiro.
f) Expor aos pretendentes o bem a ser alienado;
g) Realizar o leildo publico no local designado no edital,
h) Receber do arrematante a sua comisséo, fornecendo-lhe o respectivo recibo;
i) Receber o comprovante de pagamento do arrematante e, providenciar o envio para
gue o Financeiro da Prefeitura confirme o pagamento;
3.4. Comunicar por e-mail ao arrematante a completa descricdo do imoével arrematado
por ele, devendo constar obrigatoriamente, o numero do lote, quadra, matricula,
identificacdo imobiliaria, dados pessoais do arrematante, valor do arremate e dados para
0S pagamentos;
3.5. Apos a confirmagdo dos pagamentos recebidos pela Prefeitura, e homologacao do
Leildo, o Leiloeiro lavrara ata circunstanciada, na qual serdo consignados os lotes que
foram alienados, com o nome e a qualificacdo dos respectivos arrematantes, a
importancia do lance vencedor, com a indicacdo do pagamento efetuado em favor do
Municipio e o numero de parcelas restante para a quitacdo do imével, caso o arrematante
escolha pelo pagamento parcelado e, a informacdo do pagamento da comissdo do
leiloeiro, bem como o registro dos fatos e ocorréncias verificadas durante o
desenvolvimento dos trabalhos, em especial aqueles mais relevantes;
3.6. Impedir qualquer ingeréncia externa na realizacdo do Leildo Publico, exceto por
determinacao judicial;
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3.7. O Leiloeiro devera efetuar a prestacdo de contas ao municipio alienante, no prazo
de 5 dias uteis subsequentes a data em que a Prefeitura enviar o e-mail informando o

Leiloeiro os imdveis que foram confirmados os seus pagamentos.

4. DA PARTICIPAQAO NO CERTAME

4.1. Poderao participar do leildo pessoas Juridicas que atenderem os requisitos dispostos
na Lei Municipal n® 6.080/2022 (ANEXO | deste Edital);

4.2. Os interessados em participar do leildo eletrdnico encaminharéo, exclusivamente via
sistema do leiloeiro (www.ricoleiloes.com.br), suas propostas conforme as regras da
modalidade LEILAO ELETRONICO do Tipo MAIOR LANCE POR LOTE;

4.3. Para a participacdo, os interessados deverao registrar o “login” e “senha”, os quais
possibilitardo a realizar lances em conformidade com as disposicfes deste Edital, o
registro devera ser realizado no sistema eletrénico do leiloeiro até o dia 31/01/2024, para
aceitacdo aos Termos e Condi¢cdes aqui estabelecidos e concordancia aos Termos do
Edital relacionado ao Leildo;

4.3.1. Os interessados deverao atender todas as condi¢Bes para obtencdo do “LOGIN” e
“SENHA” exigidas na plataforma;

4.3.2. A Obtencdo do “LOGIN” e “SENHA” é gratuito e sera exigido apenas para
participagao On-line do leil&o;

4.3.3. O cadastro do “LOGIN” e “SENHA” tem carater sigiloso e nao serao divulgados pelo
provedor do site aos outros USUarios;

4.4. O interessado, até a data e o horario estabelecidos para encerramento da sessao
publica do leildo eletrénico, exclusivamente por meio do Sistema de Leildao Eletrénico,
devera declarar as seguintes informagodes:

a) A inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracdo Publica;
b) O pleno conhecimento e aceitacdo das regras e das condi¢bes gerais constantes do
edital; e

c) A responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas no sistema, assumindo
como firmes e verdadeiras;

4.5. Quaisquer esclarecimentos quanto ao cadastramento poderdo ser obtidos pelo

endereco eletronico: contato@ricoleiloes.com.br ou pelo telefone (11) 4040-8060;
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4.6. O cadastro no site é gratuito e sera exigido apenas para participacdo On-line  do
leildo;
4.7. ApoOs a aprovacdo do cadastro, o interessado devera solicitar a HABILITACAO para

participar do leildo, no site www.ricoleiloes.com.br;

4.8. Para o cadastro é necessario que o usuario forneca corretamente todos os dados
solicitados, que terdo carater sigiloso e ndo serdo divulgados pelo provedor do site aos
outros usuarios, com excecao do “login” e municipio do cadastro;

4.9. Apés o cadastro, o provedor do site entrard em contato com o usuéario para checar
as informacdes prestadas e liberar o acesso ao sistema, que sera feito mediante “login” e
senha;

4.10. A efetivagdo do cadastro junto ao site compreende a autorizagdo pelo usuario para
que se procedam quaisquer verificacbes que o provedor julgue necessarias para
verificacdo da idoneidade e autenticidade do usuério, com a finalidade de tornar os meios
mais seguros e confiaveis para as transacoes;

4.11. 0 usuario deve ter poderes para representar a pessoa juridica, e respondera civil e
criminalmente caso ndo 0s possua;

4.12.N&o serdo aceitos lances de usuarios e empresas estrangeiras, que ndo tenham
representante legalmente constituido em territrio nacional;

4.13.0 provedor do site pode cancelar ou suspender 0 acesso ao sistema de leildes “on-
line” de qualquer usuario, sem direito a qualquer reclamacao ou indenizacdo, a qualquer
tempo, quando constatada irregularidade por parte do cadastrado/usuario.

4.14.0 uso da senha de acesso pelo interessado € de responsabilidade exclusiva do
mesmo, incluindo qualquer transagao efetuada por seu representante, ndo cabendo ao
provedor do sistema ou ao Orgdo que realiza a licitagéo, responsabilidade por eventuais
danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros;

4.15. 0 credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade legal do
interessado ou seu representante legal e a presungdo de sua capacidade técnica para a
realizagédo das transacdes inerentes ao leildo eletronico;

4.16.Diante do carater formal da proposta, do poder vinculante da mesma e do
pressuposto da atencdo necessaria durante a participacao no leildo eletrdnico, ndo serédo

aceitas justificativas com a finalidade de anular lances, sejam elas fundadas em erros de
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digitacdo, ou qualquer outro motivo;
4.17.0s lances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema eletronico;
4.18. Somente serdo aceitos lances superiores ao ultimo lance ofertado;
4.19. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo
real, do valor do menor lance registrado, vedada a identificacao do licitante;
4.20.Nao poderao participar deste certame:
4.20.1. Os integrantes da Comissdo de Leildo e de Licitacdo e demais servidores ou
dirigentes de 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica Municipal de Sdo José do Rio
Pardo (Art. 9°, caput da Lei n°® 14.133/2021);
4.20.2. Aqueles que tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar (artigo
156, IV e 85° da Lei n° 14.133/2021) com qualquer o6rgdo de qualquer esfera da
Administracdo Publica ou declarados impedidos ou suspensos de licitar e contratar (artigo
156, 11l e 84° da Lei n° 14.133/2021) com a Administracdo Publica Municipal de Sdo José
do Rio Pardo (Sumula 51 do TCE/SP);
4.20.3. As empresas que estejam em processo de faléncia, concordata, dissolucéo,
liquidacdo ou de recuperacdo judicial ou extrajudicial, salvo, nesta hipGtese, se
apresentarem do Plano de Recuperac¢do Judicial ou Extrajudicial jA homologado pelo juizo

competente e em pleno vigor (Sumula 50 do TCE/SP).

5. DO PRECO E DAS CONDICOES DE VENDA

5.1. Os lances serao ofertados pelos interessados, na modalidade On-Line no ato do
Leildo, por meio do painel virtual do Leiloeiro Oficial;

5.2. O preco de arrematacdo sera o lance mais alto dentre os oferecidos pelos
participantes, observando o preco minimo estabelecido pela Prefeitura de S&o José do
Rio Pardo. Os lotes que ficarem no ato do fechamento dos lances como CONDICIONAL
pelo Leiloeiro Oficial, o preco de arrematacdo sera submetido a Comissao de Leildo que
se manifestara se aceita o maior valor alcancado ou declina da alienacéo;

5.2.1 ApGs analisado lote a lote, a Comissao de Leildo se manifestara no prazo de 10 dias
Uteis apresentando quais os lotes foram aceitos o maior valor alcangado em condicional e
os lotes que nao atingiram o valor minimo para sua alienacéo;

5.2.2 O Leiloeiro Oficial recebera as informacbes, e repassara aos licitantes que
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ofereceram o lance de maior valor, comunicando-os se o0 lance ofertado no lote de seu
interesse foi aceito ou ndo pela Comissao de Leildo. Caso seja aceito, o licitante podera
pagar o imével de forma parcelada, efetuando em até um dia Gtil apds o recebimento do e-
mail enviado pelo leiloeiro (financeiro@ricoleiloes.com.br), o pagamento da entrada nao

inferior a 33% (trinta e trés por cento) do valor de compra do bem, podendo o saldo
remanescente ser pago em até 60 (sessenta) parcelas mensais sucessivas, corrigidas
pelo indice IPC/FIPE ou, no caso de extingdo deste, outro que venha a substitui-lo. O
pagamento devera ser efetuado apos o recebimento do e-mail, que sera encaminhado

pelo e-mail: financeiro@ricoleiloes.com.br.

5.2.3Nos casos em que a Comissao de Leildo ndo aceitar o maior valor alcancado, e o
Arrematante ndo aceitar o valor minimo exigido pela Prefeitura para a venda do Imdével, o
Leiloeiro Oficial ira comunicar que seu lance ndo atingiu o valor minimo para alienacéo do
respectivo lote, informando-o que o compromisso com a Prefeitura, o Leiloeiro Oficial e o
Arrematante, a partir daquele momento se encerra;

5.2.4No caso do pagamento parcelado de que trata o Item 5.2.2, sera obrigatéria a
clausula expressa de rescisdo do contrato pelo atraso no adimplemento de 3 (trés)
parcelas, bem como das condicbes de devolucdo das areas e das benfeitorias nela
existentes ao patriménio municipal.

5.2.50 bem publico imével adquirido nas condi¢cBes estabelecidas na Lei 6.080/2022, ndo
podera ser vendido, permutado ou doado pela investidora beneficiada antes de decorridos
5 (cinco) anos da data da emissdo do alvar4 de funcionamento e, antes também, da
quitagdo integral do imovel adquirido do Municipio, devendo constar essa clausula
restritiva nos respectivos instrumentos legais.

8 1° A venda, permuta ou doacdo prevista no caput somente podera realizar-se com
autorizacdo expressa do Poder Executivo, ouvido previamente o Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

§ 2° Nos casos previstos no caput, a destinacdo empresarial/comercial do bem imével
devera ser mantida, ficando vedado o seu desvio de finalidade, sob pena das cabiveis
medidas administrativas e judiciais por parte do Municipio.

5.3. Os bens serdo ofertados e vendidos no estado e nas condicbes em que se
encontram, na condicao “AD CORPUS”, ndo sendo aceito quaisquer argumentacdes
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posteriores decorrentes do desconhecimento das suas condi¢des, bem como do local em
gue se encontram, inclusive em relacdo a eventuais defeitos ou vicios ocultos;
5.4. Correrao por conta do vencedor do certame todos os Onus referentes a impostos,
taxas, multas e outras obrigacdes de quaisquer naturezas associados a aquisicdo dos
bens arrematados no certame;
5.5. No caso de iméveis (lotes) invadidos por terceiros a responsabilidade pela sua
desocupacao estard a cargo do arrematante;
5.6. Os Lances deverao ser ofertados em relacéo ao lote na ordem crescente, ndo sendo
admitidas outras modalidades de lances;
5.7. Nenhum imével podera ser vendido antes das 10:00h do dia 01 de fevereiro de
2024 quando se iniciardo os lances para venda lote a lote no Portal de Leilbes:

www.ricoleiloes.com.br, come¢ando do primeiro até o ultimo lote, sequencialmente;

5.8. No caso de desconexdo do Leiloeiro, por tempo superior a 20 (vinte) minutos, a
sessdo do Leildo sera suspensa e terd reinicio somente apds comunicacao expressa aos
licitantes habilitados para este leildo;

5.9. A Prefeitura, bem como o Leiloeiro Oficial, ndo se responsabilizam pela conexéo de
internet, assim como quaisquer problemas técnicos do licitante durante o Leildo Pablico n®
02/2023;

5.10. 0 Lance vencedor, sera comunicado aos arrematantes ao término da sessdao, via e-

mail (financeiro@ricoleiloes.com.br), onde constardo todas as instrucdes para o

pagamento, desde que, o0 seu lance tenha atingido o valor minimo da Avaliacao estipulada
pela Prefeitura;

5.10.1 0O lance ofertado que néo atingir o valor da Avaliagdo, ficard em condicional, ndo
caracterizando a arrematacao imediata;

5.10.2 Para os casos em que o maior valor alcancado nédo tenha atingido o Valor minimo
da Avaliacdo, o arrematante que tiver o seu lance vencedor, sera comunicado pelo

Leiloeiro Oficial por e-mail (financeiro@ricoleiloes.com.br) de que o mesmo devera

aguardar 10 dias uteis para analise da Comissao de Leildo se aceita ou ndo a alienacao
do respectivo lote;

5.11.0s lances efetuados on-line séo irretrataveis e, se vencedores, geram obrigagado
contratual, na forma de promessa de compra, a qual deverd ser paga nas condi¢cdes
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previstas no edital, apos a confirmacdo da Comisséo de Leildo em aceitar ou ndo o0 maior
lance ofertado em leildo;
5.12. A venda dos lotes aqui descritos esté sujeita & aceitacdo ou ndo pela Comisséo de
Leilao;
5.13. Caso a Prefeitura declinar da arrematacéo, o Leiloeiro comunicara ao arrematante e
a arrematacéo sera considerada nula e sem efeito, isentando a Prefeitura e o arrematante
de qualquer responsabilidade do ato;
5.14.0s lances ofertados serdo realizados em carater irrevogavel e irretratavel,
transformam-se em venda automaticamente apds a analise e aprovacao da Comissao de

Leildo.

6. DO JULGAMENTO

6.1. O leildo sera julgado pelo critério de maior lance e, seré analisado pela comissdo de
Leildo quando o lance ofertado ndo atingir o valor da Avaliacdo minima definida pela
Prefeitura, ficando em condicional, ndo caracterizando a arrematacdo imediata. Caso a
comissao de Leildo decida por aceitar o maior valor ofertado o Leiloeiro Oficial comunicara

ao arrematante por e-mail (financeiro@ricoleiloes.com.br) e o arrematante tera um prazo

de 01 dia util para efetuar o pagamento do sinal e o pagamento do restante do valor
devera ser observado conforme Item 8 do Edital;

6.2. Em caso de arrematacdo, serd considerado como arrematado pelo maior valor,
sobre o qual o percentual de 5% (cinco por cento), correspondente a Comissao do
Leiloeiro Oficial, conforme itens 8.1, 8.2 e 8.4;

6.3. Os imOveis que nao receberem lances ou ndo atingirem o valor minimo aceito pela
Comissédo de Leildo, seguir-se-a novo leildo publico em dia e hora a ser definida pela

Comissao de Leildo.

7. DO RECURSO
7.1. Apés o término da fase de lances e definido o resultado do julgamento dos lances,
sera aberto o prazo de 30 (trinta) minutos para o licitante que desejar recorrer, enviando

sua manifestacéo para licitacao2@saojosedoriopardo.sp.gov.br e

juridico@saojosedoriopardo.sp.gov.br, com coépia para contato@ricoleiloes.com.br,
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manifestando sua intengéo de recorrer quando lhe sera concedido prazo de até 03 (trés)
dias uteis contado da data de intimacdo ou de lavratura da ata para apresentacdo das
razbes. Os interessados ficam, desde logo, intimados a apresentar contrarrazdes em igual
namero de dias, que comecardo a correr do término do prazo do recorrente, sendo-lhes
assegurada vista imediata dos autos;
7.2. A falta de manifestacdo imediata e motivada, importard a preclusdo do direito de
recurso;
7.3. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispenséveis a defesa de seus
interesses;
7.4. 0] recurso podera ser encaminhado para o] e-mail
licitacao2@saojosedoriopardo.sp.gov.br e juridico@saojosedoriopardo.sp.gov.br, ou
protocolado pessoalmente na PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO
PARDO, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, 01, Centro, Sdo José do Rio Pardo/SP,
das 08:00 as 17:00 horas de 22 a 62 feira;

7.5. A auséncia de manifestacdo imediata e motivada do licitante quanto a intencdo de

recorrer, nos termos do disposto no caput, importard na decadéncia desse direito, e 0
leiloeiro estard autorizado a ratificar o objeto VENDIDO ao arrematante;

7.6. Os recursos serao respondidos pela prefeitura municipal juntamente com a Comissao
de Leildo que podera contar com o auxilio do Leiloeiro Oficial no que couber;

7.7. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que nao
puderem ser aproveitados.

8. DO PAGAMENTO
8.1. Ap6s o encerramento da fase recursal com o julgamento dos recursos, se
houverem, os arrematantes receberdo um e-mail enviado pelo leiloeiro pelo e-mail

financeiro@ricoleiloes.com.br;

8.2. O pagamento da Prefeitura, que corresponde ao valor de arrematacao aceito pela
Comisséo de Leildo, deve ser efetuado da seguinte forma: Sinal de 33% (trinta e trés por
cento) do valor da arrematacdo que devera ser realizado em até 1 dia atil apés o

recebimento do e-mail de cobranga enviado pelo endereco financeiro@ricoleiloes.com.br.

O saldo restante pode ser parcelado em até 60 meses direto com a Prefeitura de Sao
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José do Rio Pardo. A Comissao do Leiloeiro, que representa 5% (cinco por cento) do valor
final do arremate do imovel, deve ser paga a vista, em até 1 dia util apds o recebimento do

e-mail de cobranca enviado pelo endereco financeiro@ricoleiloes.com.br, ou na forma

disposta contidas nos itens 8.4 e 8.6;

8.2.1. O imovel ficara alienado a Prefeitura Municipal até a sua devida quitagéo. O
arrematante que estiver em mais de 90 dias (03 parcelas) de atraso sera
considerado inadimplente e perder& o direito da contemplacédo final do imovel.

8.3. O arrematante vencedor recebera e-mail do Leiloeiro Oficial informando as
instrucdes de pagamento e, caso nao o receba, devera imediatamente entrar em contato

com o Leiloeiro Oficial pelo e-mail contato@ricoleiloes.com.br, ou pelo telefone (11) 4040-

8060, para obter as informac¢des sobre como efetuar o pagamento;

8.4. O recolhimento da importancia devida pelo arrematante ao Leiloeiro Oficial,
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do lance vencedor devera ser
efetuado no BANCO 341, BANCO ITAU, Agéncia 7062, Conta Corrente 16444-2,
Favorecido: Ahmad Said Mourad, CPF 077.760.518-02, devendo o comprovante de
pagamento ser encaminhado ao e-mail financeiro@ricoleiloes.com.br  observada as
condicBes previstas nos itens 8.1 e 8.2;

8.5. IMPORTANTE RESSALTAR QUE, O LEILOEIRO NAO SOLICITARA PARA QUE
O PAGAMENTO SEJA EFETUADO EM NENHUMA OUTRA CONTA QUE NAO SEJA A
INDICADA NESTE EDITAL;

8.6. O pagamento do valor do sinal de 33% (trinta de trés por cento) ou do valor

integral do lance de arrematacdo do lote devera ser pago conforme uma das
seguintes opc¢des: via transferéncia bancéaria (DOC ou TED), ou depdsito em espécie
na conta da Prefeitura Municipal de Sdo José do Rio Pardo, Banco do Brasil, Agéncia
0066-3 C/C 73.012-2 CNPJ: 45.741.659/0001-37, devendo realizar o envio do

comprovante para 0s e-mails: tesouraria@saojosedoriopardo.sp.gov.br c/c para

financeiro@ricoleiloes.com.br.

8.7. Os pagamentos somente serdo aceitos em moeda nacional;

8.8. No caso de a Comisséo de Leildo aceitar o valor ofertado, o arrematante devera
pagar o valor do sinal de 33% (trinta e trés por cento) do valor do arremate, e o valor
correspondente aos 5% (cinco por cento) da comissao do Leiloeiro, conforme previsto nos

itens 8.2, 8.4 e 8.6, caso 0 pagamento ndo ocorra no prazo estipulado. A Comisséao de
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Leildo podera aplicar pena de multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do lance
em favor da municipalidade, mais 5% (cinco por cento) da comissdo devida ao Leiloeiro
Oficial. (TODOS OS PAGAMENTOS DEVERAO SER EFETUADOS EXCLUSIVAMENTE
NAS CONTAS INDICADAS NOS ITENS 8.4 E 8.6);
8.8.1. Se o arrematante que ofertou o maior lance, ndo efetuar o pagamento, podera ser
aplicado multa de 20% (vinte por cento) conforme estipulado no item 2.1.1. da Minuta
Contratual e serd convocado o segundo maior lance para, caso o queira efetuar o
arremate;
8.8.2. Caso o segundo maior lance ndo tenha interesse no arremate ou nao efetue,
imediatamente, o pagamento integral do valor da arrematacao, sera realizado novo leildo
publico para o imével,
8.9. Nao serdo aceitas reclamacdes posteriores a arrematacdo. O comprador declara
estar ciente das condi¢cdes de venda conforme Anexo IV do Edital. Apds a arrematacéo,
nao sera aceita em nenhuma hipétese a desisténcia do arrematante quanto ao lote
arrematado;
8.10. Ap6s o pagamento dos 5% da Comissdo, o Leiloeiro Oficial emitira o recibo ao
arrematante referente ao valor recebido e enviard via e-mail;
8.10.1 Ap6s a confirmacdo do recebimento do Sinal da arrematacédo pela Prefeitura, o
Leiloeiro emitird o Auto de Arrematacdo imovel arrematado no Leildo, que serd expedida
somente apés a homologacdo do Leildo pela Prefeitura, devendo ser emitida
exclusivamente em nome do arrematante;
8.11.0 arrematante fica obrigado a manter seus dados atualizados, contato de e-mail,

telefone e endereco comercial junto a Prefeitura Municipal de S&o José do Rio Pardo,

através do e-mail licitacao2@saojosedoriopardo.sp.gov.br, até a finalizacdo integral das

obrigacdes contidas neste Edital.

9. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO

9.1. Apods o envio pelo Leiloeiro Oficial do comprovante de pagamento a Prefeitura, do
relatério detalhado do leildo e demais documentos acerca dos arrematantes, 0S mesmos
serdo juntados aos autos e remetidos a autoridade competente para fins de homologacéo
do certame e posterior publicacdo deste ato no D.O.M. (Diario Oficial do Municipio);
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9.2. Os atos de adjudicacado e homologacédo serdo praticados, com base no art. 71, a Lei

n° 14.133/2021, cabendo ao Prefeito Municipal a adjudicacéo e homologacéo do certame.

10. DA IMISSAO NA POSSE E AQUISICAO DO DOMINIO DOS IMOVEIS

10.1. A expedicédo do Auto de Arrematacao estara condicionada ao pagamento do sinal de
33% do lance de aquisicdo e do pagamento da comissao do Leiloeiro;

10.1.1. Desde que nao cumpridos os requisitos previstos no Art. 5° da Lei Municipal
6.080/22, o recolhimento do ITBI devera ser efetuado em até 10 (dez) dias a contar da
data da realizacdo da arrematacéao;

10.1.2. Atendidos os requisitos elencados nos itens 10.1 e 10.1.1 (nos casos em que se
aplicam), ocorrera a homologacao da aquisi¢do. Informacgdes poderéo ser solicitadas pelo
email contato@ricoleiloes.com.br;

10.2.Homologado o certame, o arrematante terd o prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis
contados da convocacao realizada pela Secretaria Municipal Administracdo, para assinar
o Termo de Arrematacao;

10.3.A partir da data da assinatura do Termo de Arrematacdo, correrdo por conta do
arrematante todas as despesas decorrentes do presente leildo: tabelionato, registro,
tributos de quaisquer espécies (impostos, taxas, etc);

10.4. Os arrematantes somente serdo imitidos na posse dos Iméveis Arrematados apos ao
registro da escritura publica a margem da matricula perante o Registro de Imoéveis da
Comarca,

10.5.0 Arrematante que realizar o pagamento integral do lance e, obter a homologacéo,
deverd promover a lavratura da escritura publica com o devido registro da arrematacao
perante o Cartorio de Registro de Imodveis no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias
contados da expedicdo do Termo de Arrematacdo. Caso tais providéncias ndo sejam
adotadas pelo arrematante podera ser demandado pelo municipio em Acdo de Obrigacao
de Fazer, suportando todos os encargos inerentes a judiciliazacao;

10.6. Os prazos constantes neste item poderao ser prorrogados, desde que plenamente
justificados, atendendo ao interesse e conveniéncia publicos;

10.7. A documentagdo do bem imoOvel arrematado sera emitida em nome do licitante que

arremata-lo, ficando vedada qualquer alteracdo posterior quanto ao seu nome;
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10.8. O arrematante receberd o Bem Imovel no estado fisico em que se encontra, na
condigdo “AD CORPUS”, correndo por conta do arrematante toda e qualquer despesa
relativa a formalizacdo da transferéncia de sua propriedade junto aos 0Orgaos
competentes;
10.9. Os bens Imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram, na condicao
“‘“AD CORPUS”, ndo sendo concedida ao comprador qualquer espécie de benfeitorias.
Correrdao por conta do arrematante as consultas quanto as classificacbes de uso e
ocupacdo do solo, podendo ser contatada junto a Secretaria Municipal de Obras e
Servicos através do e-mail engenharia@saojosedoriopardo.sp.gov.br, bem como quanto
as questdes ambientais junto a Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente,
atraves do e-mail agricultura@saojosedoriopardo.sp.gov.br;
10.10. N&o serdo aceitas, posteriormente a arrematacdo, reclamacgdes, devolucgdes,
pedidos de restituicdes de quantias ou abatimento de preco, qualquer que seja o motivo
alegado pelo comprador e, também nao poderdo alegar para qualquer fim de direito,
desconhecimento destas condi¢cfes de venda;
10.11. Art. 19 da Lei 6.080/2022 - O bem publico imével adquirido nas condi¢cbes
estabelecidas nesta Lei ndo podera ser vendido, permutado ou doado pela investidora
beneficiada antes de decorridos 5 (cinco) anos da data da emissdo do alvara de
funcionamento e, antes também, da quitacdo integral do imoével adquirido do Municipio,
devendo constar essa clausula restritiva nos respectivos instrumentos legais. § 1° A
venda, permuta ou doacao prevista no caput somente podera realizar-se com autorizacao
expressa do Poder Executivo, ouvido previamente o Conselho de Desenvolvimento
Urbano. 8§ 2° Nos casos previstos no caput, a destinagcdo empresarial/comercial do bem
imovel devera ser mantida, ficando vedado o seu desvio de finalidade, sob pena das
cabiveis medidas administrativas e judiciais por parte do Municipio. E proibido ao
Arrematante vencedor, ceder, permutar, vender ou de qualquer forma negociar o bem

arrematado antes do pagamento e transferéncia do Bem Imovel.

11. DAS SANCOES E PENALIDADES
11.1.Todos os participantes do Leildo estardo sujeitos ao artigo 335 do Cdédigo Penal

Brasileiro: “Art. 335 - Impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda em
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hasta publica, promovida pela administracdo federal, estadual ou municipal, ou por
entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: pena - detencao, de seis
meses a dois anos, ou multa, além da pena correspondente a violéncia. Paragrafo anico -
Incorre na mesma pena quem se abstém de concorrer ou licitar, em razdo da vantagem
oferecida.”;
11.2. Os participantes que descumprirem as clausulas deste edital e que praticarem atos
ilicitos visando frustrar os objetivos da licitagdo terdo seus direitos cessados para
participar da Hasta Publica, com fundamento nos artigos 155 e 156 da Lei Federal n.
14.133/2021 ficara impedido de licitar e contratar com a Administracdo Publica (durante
0s prazos indicados abaixo), sem prejuizo das demais cominag¢fes legais, o licitante que
cometer as seguintes faltas:
11.2.1. Impedimento de até 03 (trés) anos: dar causa a inexecucao parcial do Contrato
gue cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao
interesse coletivo; dar causa a inexecucdo total do Contrato; deixar de entregar a
documentacgéo exigida para o certame; ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de
fato superveniente devidamente justificado; ndo assinar o Contrato ou ndo entregar a
documentacdo exigida para celebrar o Contrato, quando convocado dentro do prazo de
validade de sua proposta; ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto
da licitacdo sem motivo justificado. Aplica-se também, no que couberem, as sancdes
previstas na Lei Federal n°® 14.133/2021;
11.3.Nao havendo pagamento do Sinal ou do Valor Integral referente ao lance vencedor,
ou, 0 pagamento dos 5% da comissao do Leiloeiro, no prazo e condi¢des estipulados
neste edital, ensejara contra este a pena de multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor
total do lance em favor da municipalidade, mais 5% (cinco por cento) da comissao devida
ao Leiloeiro Oficial, bem como néo se efetivara a arrematacéo ndo restando convalidada a
adjudicacdo dos direitos sobre o imovel o qual retornard para novo parcelamento sendo
ofertado o imével ao participante com o segundo maior lance acaso queira arrematar;
11.4.Em nao sendo paga a multa pelo Arrematante desistente em até 01 dia util apés a
data do certame, constituir-se-4 em mora o débito sera registrado no cartorio para protesto
e posterior execucédo Judicial.
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12. DO DIREITO DE MANIFESTACAO DOS PARTICIPANTES

12.1. As impugnacgfes do ato convocatério do Leildo deverdo ser apresentadas e
dirigidas para a Comissao de Leildo, até 03 (trés) dias Uteis antes da data fixada para
disputa de precos, ou seja, até o dia 25 de janeiro 2024, podendo ser por escrito ou pelo
e-mail licitacao2@saojosedoriopardo.sp.gov.br, em conformidade com o art. 164 da Lei
14.133/2021;

13.1.2. A resposta a impugnacdo sera divulgada no portal da transparéncia no prazo de
até 03 (trés) dias lteis, limitado ao ultimo dia anterior a data da abertura do certame;

13.2. Quaisquer esclarecimentos sobre este Leildo poderdo ser solicitados ao Leiloeiro

Oficial através do e-mail: contato@ricoleiloes.com.br;

13.3. Os casos omissos serdo decididos pela Comissédo no prazo de 03 (trés) dias uteis
contados do apontamento da omissao;
13.4. Satisfeitas todas as fases legais e apOds o prazo de interposicdo de recursos, O

resultado serd submetido a homologacéo e a adjudicacéo;

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1. O simples oferecimento de lances para aquisicdo dos bens implica no
conhecimento e total aceitacao das condi¢des previstas neste Edital;

14.2. A Comisséo ¢é facultado o direito de adiar, mediante despacho fundamentado, a
presente licitagdo, sem que aos participantes caiba qualquer indenizacao;

14.3. Em qualquer fase do certame, a Administracdo podera, atendendo ao interesse
publico, quer de oficio, quer mediante provocacdo de terceiros, revogar parcial ou
totalmente o Leildo, devendo, no caso de ilegalidade, anula-lo totalmente. Podera, ainda,
adiar as sessfes, ou alterar a data de sua realizacdo. Em qualquer das hipoteses a
Administragdo o fara por despacho fundamentado;

14.4. A utilizagdo pela Administracdo das faculdades previstas no item acima nao
geram direitos ou obrigacdes de qualquer espécie ao Leiloeiro Oficial ou a terceiros;

14.5. A Comisséo de Leildo podera, desde que devidamente justificada com base em
razdes de relevante Interesse Publico, retirar do Leildo qualquer um dos lotes descritos

neste Edital;


mailto:contato@ricoleiloes.com.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PARDO
Estado de S3o Paulo
14.6. Informacdes complementares referentes aos imoveis poderdo ser obtidas junto
Secretaria Municipal de Obras e Servicos da Prefeitura Municipal de Sdo José do Rio

Pardo ou através do e-mail engenharia@saojosedoriopardo.sp.gov.br e

planejamento@saojosedoriopardo.sp.qov.br

14.7. A retirada do Edital devera ser feita pelo site www.ricoleiloes.com.br

14.8. Quaisquer alteracbes, publicacbes, e informacdes referentes ao presente
certame, estardo disponiveis no supracitado sitio e também no Diario Oficial do Estado de
Séo Paulo;

14.9. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao José do Rio Pardo/SP, para discussao de
eventuais litigios oriundos da presente Licitacdo, com renuncia aos demais, por mais
privilegiados que sejam;

14.10. Ficaréo disponiveis a documentagdo abaixo relacionada, inerentes aos iméveis, na
sede da Prefeitura Municipal mediante protocolo. Sdo eles:

14.10.1. Certiddo de matriculas dos iméveis;

14.10.2. Certiddo Negativa de débitos;

14.10.3. Ficha de Cadastro Imobiliario;

14.10.4. Certiddes de Uso e Ocupacéo do Solo.

Séo José do Rio Pardo/SP, 03 de janeiro de 2024.

Luiz Paulo Cobra Monteiro
Secretario Municipal de Obras e Servicos
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ANEXO | - LEI ORDINARIA 6.080/2022

LEI ORDINARIA N° 6080/2022

Autoriza a venda de lotes do Distrito Industrial Vinicio Spessoto para empresas,
estabelecendo critérios e exigéncias para a sua aquisicao, e autoriza e disciplina a
concessao de incentivos fiscais e beneficias as empresas adquirentes dos lotes, -
fixa prazos e critérios para a regularizacdo dos imoveis de particulares situados no
Distrito Industrial Vinicio Spessoto.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PARDO, ESTADO DE SAO
PAULO.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica autorizada a venda, via procedimento licitatério, de lotes de propriedade do
Municipio localizados no Distrito Industrial "Vinicio Spessoto”, bem como a concessao de
incentivos fiscais e beneficios, disciplinados nesta Lei, as empresas que vierem a adquiri-
los e neles instalarem os seus empreendimentos industriais e/ou comerciais.

Art. 2° Os incentivos fiscais e beneficios previstos nesta Lei ndo serdo aplicados para
compra e venda de iméveis no Distrito Industrial "Vinicio Spessoto" entre empresas ou
pessoas fisicas.

Art. 3° Para fins de aplicacédo desta Lei, considera-se:

| - Investidora: a pessoa juridica responsavel pelo aporte de capital aplicado no
Municipio com o intuito de viabilizar a sua instalagdo no Distrito Industrial “Vinicio
Spessoto”;

Il - Instalacdo: projeto ou conjunto de acdes, programacoes e obrigacdes organizadas no
sentido de promover a alocagdo de um empreendimento no Municipio;

Il - Empreendimento: projeto ou conjunto de acbes, programacbes e obrigacoes
organizadas no sentido de promover a instalacdo de alguma forma de atividade
econdmica no Municipio;

IV - Incentivos fiscais: beneficios fiscais a serem concedidos pelo Poder Publico as
investidoras que venham a se instalar no Municipio;

V - Beneficios: servicos ou vantagens a serem oferecidos pela Administracdo Publica as
investidoras como forma de incentivar a instalagéo de suas empresas no Municipio;
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VI - Bem imével: € a area, publica ou privada, sobre a qual a investidora instalara sua
empresa no Municipio.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 4° A venda dos imoveis publicos, bem como a concessao de incentivos fiscais e
beneficios aqui disciplinados, tem como objetivo:

| - Fomentar o crescimento da economia municipal por meio da disponibilizacdo de areas
empresariais que atraiam investimentos para o Municipio e da concesséo de incentivos
fiscais e beneficios para impulsionar a compra de lotes do Distrito Industrial "Vinicio
Spessoto"”, com a instalacdo e operacdo das empresas adquirentes;

Il - Promover o desenvolvimento econémico e social no Municipio, com a capacitacéo e
adequacao profissional de sua populagdo visando o aumento da empregabilidade, em
consonancia com a atracdo de empresas e aumento da oferta de postos de trabalho;

lll - Possibilitar a atuacdo direta do Poder Executivo em procedimentos administrativos
gue visem atrair investimentos empresariais; e

IV - Promover o desenvolvimento das instalaces de infraestrutura do Municipio.

CAPITULO IlI
DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 5° Ficam concedidos a investidora que cumprir 0s requisitos e as condicdes
previstas nesta Lei 0s seguintes incentivos fiscais, observado o disposto nos artigos 6° e
7° na proporcado da pontuacao obtida:

| - Isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU incidente sobre a propriedade,
dominio util ou posse do bem imoével, a partir do exercicio seguinte a instalacdo da
investidora, observada a expedicdo das licencas legalmente exigidas e registros

pertinentes;

Il - Isencdao do Imposto Sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Imdveis - ITBI
incidente sobre a aquisicdo do bem publico imoével em que a investidora instalar a
empresa, prevista na Lei Municipal n® 1.796, de 21 de dezembro de 1993 (Cddigo
Tributério Municipal), e suas alteracdes posteriores;

[l - Proporcionalmente a pontuacao obtida conforme disposto nos artigos 6° e 7°, a
aplicacdo de desconto sobre a diferencga entre a aliquota atual de 5,00% (cinco por cento)
e a aliquota minima de 2,00% (dois por cento) no lancamento do Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza - ISSQN, incidente sobre a prestacdo de servi¢os realizados pela
investidora que vier a se instalar no Municipio a partir do 1° faturamento da pessoa
juridica beneficiada e incidente sobre a prestacdo de servicos de construcdo civil
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relacionados a projetos da investidora qualificada a usufruir os incentivos previstos nesta
Lei:

a) Pontuacéo de 6 pontos, 80,00% de desconto ...........cccceeeeeeennnnn. aliquota de 2,60%;
b) Pontuagéo de 6 a 12 pontos, 90,00% de desconto ................... aliquota de 2,30%;
c) Pontuacédo acima de 12 pontos, 100,00% de desconto ............ aliquota de 2,00%.

8 1° Os incentivos fiscais previstos nos incisos | a lll serdo concedidos em conformidade
com o disposto neste artigo 5° pelo prazo de 10 (dez) anos, podendo ser revogada ou
interrompida a concessao nos casos previstos nesta Lei.

8§ 2° A investidora devera informar ao Poder Executivo sobre eventual transferéncia de
suas atividades para outro bem imovel no mesmo Distrito Industrial "Vinicio Spessoto",
para que os incentivos fiscais concedidos sejam mantidos no periodo remanescente.

8 3° Os incentivos fiscais previstos no inciso Il deste artigo, referente a Isencdo do
Imposto Sobre a Transmisséo “Inter Vivos” de Bens Imoveis - ITBI, serdo concedidos
apenas na primeira aquisicdo entre a empresa e o Municipio, ndo sendo aplicado em
transacdes posteriores.

CAPITULO IV ) ) N )
DAS CONDICOES PARA A CONCESSAO DAS ISENCOES TRIBUTARIAS

Art. 6° As isenc0Oes tributarias previstas nesta Lei considerardo os seguintes critérios de
pontuacéo:

| - Faturamento anual médio previsto pela investidora que se pretende instalar no
Municipio:

a) até RS 360.000,00 .....ccoovriieiiiiieeeeiie ettt 2 pontos;
b) acima de R$ 360.000,00 até R$ 4.800.000,00 .........ccoevivrrireeeeiiiiirreneennnns 3 pontos;
c) acima de R$ 4.800.000,00 ......cceeeeiiiiuiiiieeeeiiiiieieee e e s e e e e raren e e 4 pontos;

Il - Investimento previsto a ser aplicado para a instalagéo:

a) até RSP 360.000,00 .....cooouriieiiiriiieeiiiee ettt et e 2 pontos;
b) acima de R$ 360.000,00 até R$ 4.800.000,00 ..........cccvvvrrrrrrirreeeieeeeeeennn. 3 pontos;
c) acima de R$ 4.800.000,00 .........cceiiuereiiiireeeiiereesnnineeesneeeeesneeeesnneeeee e 4 pontos;

[l - Postos de trabalho diretos previstos a serem criados no Municipio:
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a) até 20 postos de trabalhNo ... 2 pontos;
b) acima de 20 até 100 postos de trabalno ............ccooeeeeiiiii i, 3 pontos;
c) acima de 100 postos de trabalno ...........ccccceeeiiiiiiiiiiiii 4 pontos;

IV - Média salarial prevista para os postos de trabalho a serem criados:

a) Até 2 salarioS-MiNIMOS ......cccooeeiiieeicce e 2 pontos;
b) Acima de 2 até 3 salarioS-miniMOS ........cceeviiiiiiiiii e 3 pontos;
c) Acima de 3 SalarioS-MINIMOS ........coiiiiiiiiie e 4 pontos;

V - Adocéo de préticas sustentaveis na construgao:

a) Instalacdo de sistema de reuso de agua contendo armazenamento de no minimo
10,00L d’agua para cada um metro quadrado de telhado com captagédo de no minimo
30,00% do telhado
........................................................................................................................ 1 ponto;

b) Geracdo de energia renovaveis como sistema fotovoltaico ou similar, com poténcia de
no minimo 3,00 Kwp (quilowatt pico), ou equivalente a 30,0006 de seu
(o701 0 11U ] 0 [0 T PP PP PP RPN 2
pontos;

VI - Adocéo de praticas sustentaveis na atividade econdmica:

a) Implantacéo de sistema de gestao de residuos ..........ccccvveeriireiiiieeennnnee. 1 ponto;

b) Uso de materiais reciclaveis como matéria prima e néo utilizacdo de materiais

descartaveis Nas emMbDalagens .........cooooiiiiiiiiiiii e 1
ponto;

C) Uso de energia de fONteS rENOVAVEIS ..........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 1 ponto;

d) Nao emissao de gases POIUENIES ........oveeiiiiiiiiieeeee e 1 ponto.

81° Para comprovagdo de adogdo de praticas sustentaveis na construgéo civil e na
atividade econ6mica deverdo ser apresentados projetos e memoriais descritivos tanto da
obra quanto da atividade.

§ 2° Caso a empresa nao cumpra algum dos itens tanto na constru¢cdo quanto na
atividade, as isencdes e beneficios serdo revogados na proporgdo, considerando o artigo
7°, sendo subtraidos os pontos equivalentes dos itens ndo cumpridos.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PARDO
Estado de S3o Paulo

§ 3° A eventual correcdo monetaria dos valores contidos neste artigo sera feita por meio
de Decreto do Executivo.

Art. 7° Observadas as condi¢cdes estabelecidas no artigo anterior, as isen¢cdes serao
concedidas nos seguintes percentuais em conformidade com a pontuacdo obtida pela
investidora:

Q) ALE B PONLOS ....ieiiiiee ettt e e e e e et e e e e e e e e s e re e e e e e 80%;
D) ACIMA 8 A€ 14 PONLOS ......eveeiiiiiiie ettt 90%;
C) ACIMA A€ 14 PONTOS ..oovviiiiieeeieie ittt e e e 100 %.
CAPITULO V

DAS OBRIGACOES DA INVESTIDORA

Art. 8° Efetuada a aquisicdo de bem publico imdvel localizado no Distrito Industrial
"Vinicio Spessoto”, a investidora obrigar-se-a a:

| - Apresentar projeto de edificacdo a Prefeitura Municipal dentro do prazo de 04 (quatro)
meses, a contar da data da aquisi¢cao do imovel;

Il - Iniciar a construcéo das edificacdes dentro do prazo de 02 (dois) meses, a contar da
data de aprovacéao do projeto de edificacao pela Prefeitura Municipal,

lll - Iniciar suas atividades operacionais em 18 (dezoito) meses, a contar da data de
encerramento do prazo para inicio da construcdo, que podera ser prorrogado, a critério da
Administragcdo, em funcédo da complexidade do projeto e da construcao;

IV - N&o paralisar por mais de 08 (0ito) meses suas atividades, excetuando-se em casos
fortuitos ou de calamidade publica;

V - Nao alienar o bem publico imével adquirido, no todo ou em parte, sem a observancia
do disposto no artigo 19;

VI - Contratar, preferencialmente, a mao de obra deste Municipio; e
VII - Promover o licenciamento dos seus veiculos neste Municipio.

8§ 1° A construgdo de muros e alambrados ndo sera considerada como inicio de
construcéo das edificacoes.

§ 2° As edificacdes deverdo ocupar, no minimo, 20% (vinte por cento) da &rea do bem
imoével, de conformidade ao cronograma de instalacdo da empresa.

CAPITULO VI
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DO PROCEDIMENTO PARA A CONCESSAO DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 9° A investidora interessada na obtencéo e fruicdo dos incentivos fiscais previstos
nesta Lei devera apresentar requerimento a Secretaria de Planejamento Obras e Servigos
do Poder Executivo, contendo as seguintes informacdes:

| - Qualificacdo da pessoa juridica e respectivo objeto social;

Il - Seus responsaveis legais e respectivas qualificacdes;

Il - Localizacdo do bem imével adquirido para instalacdo da empresa, com a respectiva
inscricdo cadastral municipal;

IV - Numero de inscricdo mobiliaria, se houver;

V - Descricdo do empreendimento que pretende implantar, contendo as seguintes
informacdes:

a) Ramo de atividade e resumo do que pretende explorar no Municipio;

b) Faturamento anual previsto para o empreendimento a ser implantado;
c) Valor estimado do investimento a ser aplicado no Municipio;

d) Previsao de impostos a serem recolhidos pela atividade explorada;

e) Quantidade de empregos diretos e indiretos previstos;

f) Média salarial prevista para os empregos a serem criados;

g) Impactos ambientais da atividade e do empreendimento imobiliario;

h) Infraestrutura urbana minima necessaria para sua instalacéo; e

1) Comprovagao de situacéao fiscal em esfera municipal, estadual e federal.

§ 1° O requerimento mencionado neste artigo devera ser instruido com o0s seguintes
documentos:

| - Copia autenticada do contrato ou do estatuto social e alteracdes posteriores
devidamente registrados na Junta Comercial;

Il - Copias autenticadas dos documentos pessoais dos representantes legais da pessoa
juridica e, se for o caso, instrumento legal de representacéo;
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[ll - Comprovante atualizado de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas -
CNPJ;

IV - Comprovante de Inscricdo Estadual - IE, atualizada e ativa;

V - Certiddo negativa de tributos federais, estaduais e municipais, ou certiddo positiva
com efeitos de negativa, se for o caso; e

VI - Indicacao do bem imovel em que sera instalada a empresa.

8 2° Na hipotese da existéncia de areas ndo ocupadas no Distrito Industrial, investidores
interessados poderdo protocolar manifestacdo de intencdes junto a Prefeitura que sera
analisada conjuntamente pela Secretaria de Planejamento, Obras e Servicos e 0
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, objetivando a ado¢do das medidas
necessarias para publicacdo de edital de licitacdo da area destacada, preservando-se,
com isso, a impessoalidade na concessao de incentivos fiscais regidos por esta Lei.

Art. 10. A analise acerca do requerimento da investidora interessada, sem prejuizo de

solicitar esclarecimentos, sera de responsabilidade do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que deverd encaminhar o parecer para a Secretaria de
Planejamento, Obras e Servigos Urbanos.

Paragrafo Unico. A investidora interessada tera o prazo de 30 (trinta) dias para
manifestar-se sobre o eventual pedido de esclarecimento ou complementacao do pedido
inicial por parte da Administracdo, sob pena de arquivamento do pedido, e a analise e
deciséao finais do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Poder Executivo,
guanto ao requerimento de concessao do incentivo fiscal, devem ser feitas no prazo de
até 30 (trinta) dias da data do protocolo do requerimento ou da complementacdo e/ou
esclarecimentos prestados pela empresa, qguando estes ultimos se fizerem necessarios.

CAPITULO VII 3
DO PROTOCOLO DE INTENGOES

Protocolo na Secretaria
Art. 11. Os incentivos fiscais previstos nesta Lei serdo concedidos por ato do Poder
Executivo que seré proferido ap0s a celebragdo do Protocolo de Intencdes, que devera

conter as seguintes clausulas minimas:

| - As atividades que serdo desenvolvidas pela investidora e a data do inicio das
atividades;

Il - Os prazos minimos para inicio e término da edificacdo do empreendimento;

[l - Os incentivos fiscais concedidos e os respectivos prazos de fruicéo;
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IV - Os compromissos e contrapartidas assumidos pela investidora, sem prejuizo de
outros elementos de interesse publico, especialmente:

a) A contratacdo de mao de obra preferencialmente de pessoas residentes e
domiciliadas no Municipio;

b) O respeito e cumprimento de normas ambientais e urbanisticas;

c) A preferéncia as compras e contratacdes de servigos, em igualdade de condi¢cdes, em
favor de fornecedores e prestadores de servigo estabelecidos no Municipio;

d) O Licenciamento de eventual frota de veiculos no Municipio.

Art. 12. O descumprimento injustificado do Protocolo de Intenc¢des implicara a revogacao
e a cobranca dos valores correspondentes aos incentivos fiscais e a aplicagcdo das
penalidades cabiveis estabelecidas nesta Lei, salvo na hipétese de caso fortuito ou forca
maior.

CAPITULO Vil ) N
DA REVOGACAO E SUSPENSAO DA FRUICAO DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 13. Os incentivos fiscais concedidos poderdo ser revogados quando comprovadas
as seguintes hipéteses, isoladas ou cumulativamente:

| - A investidora cessar o exercicio de suas atividades no Municipio;

Il - A investidora deixar de cumprir injustificadamente os compromissos e contrapartidas
assumidos no Protocolo de Intencoes;

lIl - A investidora deixar de comprovar o inicio de suas atividades nos prazos previstos
no artigo 8° desta Lei;

IV - Se houver apuracao de pratica de fraude, dolo ou simulacdo, com objetivo de obter
ou manter incentivos fiscais previstos nesta Lei, sem prejuizo de outras implicacdes
cabiveis;

V - Se a investidora alienar o bem publico imovel adquirido em desconformidade com o
disposto no artigo 19 desta Lei;

VI - Se a investidora alterar a destinacdo ou finalidade do bem imovel, em desacordo
com o Protocolo de Intengdes firmado com o Municipio.

Paragrafo dnico. Anualmente, até a data de 31 de dezembro, o cumprimento dos
requisitos contidos neste artigo sera apurado para fins de manutencdo dos incentivos
fiscais para o exercicio financeiro seguinte.
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Art. 14. Os incentivos fiscais concedidos poderdo ser suspensos se ficar comprovado
gue, durante o periodo de vigéncia dos incentivos fiscais a que faz jus, a investidora
encontrar-se em situacao fiscal irregular em qualquer nivel federativo.

8 1° A suspensédo perdurard até que se ultime a regularizacdo no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da notificagdo da investidora.

§ 2° Se a regularizagéo a que alude o § 1° deste artigo ndo se der no prazo fixado, a
concessao dos incentivos fiscais sera revogada, aplicando-se o disposto no artigo 15.

Art. 15. Na ocorréncia de desrespeito a quaisquer das hipoteses previstas no artigo 13, o
valor correspondente ao montante dos impostos abrangidos pelo incentivo aproveitado
sera devido e cobrado de forma retroativa, acrescido de todos o0s encargos legais
cabiveis, em especial atualizagcdo monetaria, multa e juros de mora, nos termos da Lei
Municipal n® 1.796, de 21 de dezembro de 1993, e alteracfes posteriores.

Art. 16. No caso de alteracdo da pessoa juridica, com mudanca de CNPJ, por qualquer
motivo, serdo cancelados os incentivos fiscais e beneficios concedidos pelo periodo
remanescente.

CAPITULO IX
DA ALIENACAO DOS BENS PUBLICOS IMOVEIS E DOS BENEFICIOS

Art. 17. Na venda dos lotes do Distrito Industrial “Vinicio Spessoto” pelo Municipio, o
valor do bem publico imével podera ser pago de forma parcelada, desde que feita uma
entrada néo inferior a 5% (cinco por cento) do valor de compra do bem, podendo o saldo
remanescente ser pago em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais sucessivas,
corrigidas pelo indice IPC/FIPE ou, no caso de extincdo deste, outro que venha a
substitui-lo.

Art. 18. No caso do pagamento parcelado de que trata o artigo 17, sera obrigatéria a
clausula expressa de rescisdo do contrato pelo atraso no adimplemento de 3 (trés)
parcelas, bem como das condi¢cdes de devolucdo das &reas e das benfeitorias nela
existentes ao patrimonio municipal.

Art. 19. O bem publico imoével adquirido nas condi¢cbes estabelecidas nesta Lei ndo
podera ser vendido, permutado ou doado pela investidora beneficiada antes de decorridos
5 (cinco) anos da data da emissdo do alvara de funcionamento e, antes também, da
quitacdo integral do imdvel adquirido do Municipio, devendo constar essa clausula
restritiva nos respectivos instrumentos legais.

§ 1° A venda, permuta ou doacgado prevista no caput somente podera realizar-se com
autorizagdo expressa do Poder Executivo, ouvido previamente o Conselho de
Desenvolvimento Urbano.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PARDO
Estado de S3o Paulo

8 2° Nos casos previstos no caput, a destinacdo empresarial/comercial do bem imovel
devera ser mantida, ficando vedado o seu desvio de finalidade, sob pena das cabiveis
medidas administrativas e judiciais por parte do Municipio.

CAPITULO X N
DA NULIDADE DA ALIENACAO

Art. 20. A inobservancia de qualquer dos dispositivos constantes desta Lei ensejara a
nulidade da alienacdo, bem como dos incentivos fiscais e beneficios concedidos,
revertendo o bem publico imével ao patriménio do Municipio, sem que a beneficiaria tenha
direito a qualquer indenizacdo ou retencdo pelas benfeitorias porventura incorporadas a
area, inclusive ressarcimento por lucros cessantes, além do dever de ressarcimento pelos
custos dos beneficios fornecidos, que serdo corrigidos monetariamente até a data do
pagamento.

CAPITULO XI ) )
DA REGULARIZACAO DOS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DE PARTICULARES
SITUADOS NO DISTRITO INDUSTRIAL “VINICIO SPESSOTO”

Art. 21. Aos patrticulares, titulares da posse e da propriedade de imoéveis desocupados
situados no Distrito Industrial “Vinicio Spessoto”, e cujas areas estejam sem edificacao
e/lou destinacdo a atividade empresarial/comercial, serd dado prazo fatal para que
edifiguem e/ou iniciem suas atividades empresariais, a fim de que, em definitivo, o
empreendimento cumpra sua finalidade social.

| - Para os imd@veis sem edificacdo, os titulares da posse e da propriedade deveréo:

a) apresentar projeto de edificacdo a Prefeitura Municipal dentro do prazo de 04 (quatro)
meses, a contar da data de publicacdo desta Lei;

b) iniciar a construcéo das edificagdes dentro do prazo de 02 (dois) meses, a contar da
data de aprovacéo do projeto de edificacao pela Prefeitura Municipal,

c) cientizar-se de que a construcdo de muros e alambrados ndo sera considerada como
inicio de construcdo das edificacdes;

d) observar que as edificacbes deverdo ocupar, no minimo, 20% (vinte por cento) da
area do imével, de conformidade com o cronograma de instalacdo da empresa;

e) iniciar as atividades operacionais em 18 (dezoito) meses, a contar da data de
encerramento do prazo para inicio da construcéo;

f) contratar, preferencialmente, a mao de obra deste Municipio;

g) ndo paralisar por mais de 08 (oito) meses suas atividades, excetuando-se em casos
fortuitos ou de calamidade publica;
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h) promover o licenciamento dos seus veiculos neste Municipio;

i) ndo alienar o imével, no todo ou em parte, sem a observancia do disposto no artigo 19
desta Lei;

Il - Para os imOveis com edificacdo em construcdo, os titulares da posse e da
propriedade deveréo:

a) cientizar-se de que a construcdo de muros e alambrados ndo sera considerada como
de construcéo das edificacoes;

b) observar que as edificacdes deverdo ocupar, no minimo, 20% (vinte por cento) da
area do imével, de conformidade com o cronograma de instalacdo da empresa,;

c) finalizar a construcéo da edificacao e iniciar as atividades operacionais no prazo de 12
(doze) meses, a contar da data de publicacao desta Lei;

d) contratar, preferencialmente, a méo de obra deste Municipio;

e) ndo paralisar por mais de 08 (oito) meses suas atividades, excetuando-se em casos
fortuitos ou de calamidade publica;

f) promover o licenciamento dos seus veiculos neste Municipio;

g) ndo alienar o imével, no todo ou em parte, sem a observancia do disposto no artigo 19
desta Lei;

[Il - Para os imGveis com edificacdo concluida, os titulares da posse e da propriedade
deveréo:

a) verificar se a edificacdo ocupa, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do imovel,
desconsiderando-se a constru¢do apenas de muros e alambrados, pois, caso contrario, o
proprietario devera observar o disposto no item Il do caput deste artigo 21;

b) respeitados os ditames da letra acima, iniciar as atividades operacionais no prazo de
06 (seis) meses, a contar da data de publicacdo desta Lei;

c) contratar, preferencialmente, a mao de obra deste Municipio;

d) n&o paralisar por mais de 08 (oito) meses suas atividades, excetuando-se em casos
fortuitos ou de calamidade publica;

e) promover o licenciamento dos seus veiculos neste Municipio;

f) ndo alienar o imével, no todo ou em parte, sem a observancia do disposto no artigo 19
desta Lei;
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Paragrafo Unico. No caso de ndo cumprimento do disposto neste artigo, os imoveis
serdo revertidos a propriedade do Municipio, sem direito a qualquer indenizacdo ou
compensacao em favor dos atuais proprietarios.

CAPITULO XII ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 22. A Secretaria Municipal de Gestdo Publica incluird na Lei Orcamentaria Anual os
incentivos fiscais e beneficios a serem concedidos com base na aplicacédo desta Lei.

Art. 23. A fiscalizacdo dos empreendimentos e dos compromissos assumidos nos
Protocolos de IntencBes firmados pelas empresas ficard a cargo das Secretarias
competentes.

Art. 24. Os incentivos fiscais concedidos por meio de leis municipais editadas
anteriormente permanecerdo em pleno vigor para as empresas ja instaladas ou em fase
de instalagao no Distrito Industrial “Vinicio Spessoto”, desde que as beneficiarias tenham
cumprido integralmente as condi¢des para a sua concesséao.

Art. 25. Os incentivos fiscais concedidos por esta Lei ndo se aplicam ao recolhimento de
tributos realizados em virtude de agéo fiscal ou judicial.

Art. 26. O Prefeito Municipal expedira, se necessario, normas regulamentadoras com
vistas a efetiva aplicacdo desta Lei.

Art. 27. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as
disposi¢cdes em contrério.

Séao José do Rio Pardo, 11 de novembro de 2022.
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ANEXO I

DESCRICAO DOS IMOVEIS

AREA
LOTE | CADASTRO q -
e Pimeiening MATRICULA ENDERECO Qb LT LOTEAMENTO CEP T:);:;L AVALIACAO
, AREA DISTRITO
0001 21.321 34.574 | RUA JOSE ABBATE INSTITUCIONAL LOTE 01 INDUSTRIAL 13720-000 | 1.355,18 | RS 352.346,80
, AREA DISTRITO
0002 51323 34.576 RUA JOSE ABBATE INSTITUCIONAL LOTE 03 INDUSTRIAL 13720-000 | 1.721,76 | RS 379.447,20
RUA JOSE CORREA DE AREA DISTRITO
0003 21.325 34.578 OLIVEIRA INSTITUCIONAL LOTE 05 INDUSTRIAL 13720-000 | 1.086,30 | R3 238.986,00
DISTRITO
0005 27632 22.691 RUA DOIS v LOTE 09 INDUSTRIAL 13720-000 | 600,00 | RS 132.000,00
DISTRITO
0006 27633 22.692 RUA DOIS M LOTE 10 INDUSTRIAL 13720-000 | 600,00 | RS 132.000,00
DISTRITO
0007 27 634 22.700 RUA DOIS N LOTE 01 INDUSTRIAL 13720-000 | 582,61 | RS 128.174,20
22.722 RUA JOSE ABBATE LOTE 03 DISTRITO 13720-000 | 600,00 | RS 132.000,00
0009 27.635 : 0 INDUSTRIAL ’ R
22.723 RUA JOSE ABBATE LOTE 04 DISTRITO 13720-000 | 600,00 | RS 132.000,00
0010 27.636 : 0 INDUSTRIAL ’ R
22.725 RUA JOSE ABBATE LOTE 06 DISTRITO 13720-000 | 600,00 | RS 132.000,00
0011 27.637 : o INDUSTRIAL ’ e
22.726 RUA JOSE ABBATE LOTE 07 DISTRITO 13720-000 | 600,00 | RS 132.000,00
0012 27.638 ' o INDUSTRIAL ’ e
22.727 RUA JOSE ABBATE LOTE 08 DISTRITO 13720-000 | 600,00 | RS 132.000,00
0013 27.639 : 0 INDUSTRIAL ’ R
22.741 RUA JOAO DUVA LOTE 22 DISTRITO 13720-000 | 600,00 | RS 132.000,00
0014 27.640 ) o INDUSTRIAL ’ e
22.742 RUA JOAO DUVA LOTE 23 DISTRITO 13720-000 | 600,00 | RS 132.000,00
0015 27.641 ’ 0 INDUSTRIAL ’ e
22.820 RUA JOSE ABBATE LOTE 05 DISTRITO 13720-000 | 2.323,25 | R$511.115,00
0016 27.642 : X INDUSTRIAL e B
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ANEXO 1l

LOCALIZACAO DAS QUADRAS
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ANEXO IV

DECLARACAO DE CONDICOES DE PARTICIPACAO

PREFEITURA MUNICIPAL SAO JOSE DO RIO PARDO

LEILAO EDITAL 02/2023
PROCESSO 242/2023

Eu, , hacionalidade: , estado civil: :
profissao: , portador da cédula de Identidade n° , inscrito no CPF sob o
n° , residente/domiciliado no municipio de , estado , No
endereco , CEP , telefone residencial ,
telefone celular , e-mail: , sOcio administrador responsavel pela
empresa: , inscrita no CNPJ sob n° , localizado
no municipio de , estado , N0 endereco comercial ,
CEP , inscricdo municipal ndmero , inscricdo mobiliaria (se
houver) , telefone comercial , DECLARO:

e Pleno conhecimento, entendimento e aceitacdo das regras e das condi¢cdes gerais
constantes do edital de Leildo de Imoveis n® 02/2023, Processo 242/2023, da Prefeitura
Municipal de Sao José do Rio Pardo;

e Entendi e aceito todas as regras constantes na Lei Municipal n® 6.080, de 11 de
novembro de 2022, para a compra de quaisquer imdveis integrante deste Edital,

e Responsabilizo-me pelas transacdes que forem efetuadas na plataforma do leiloeiro
(www.ricoleiloes.com.br), cujo login e senha sdo de uso pessoal, Unicos e
intransferiveis, assumindo como firme e verdadeira toda a movimentacdo vinculada
com 0S Mesmos;

e Em caso de arremate, tenho ciéncia de que neles devo instalar um empreendimento
industrial e/ou comercial conforme descrito abaixo:

a) Ramo de atividade e resumo do que pretende explorar no Municipio:

b) Faturamento anual previsto para o empreendimento a ser implantado:

C) Valor estimado do investimento a ser aplicado no Municipio:
d) Previsdo de impostos a serem recolhidos pela atividade explorada:

e) Quantidade de empregos diretos e indiretos previstos:
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f) Média salarial prevista para os empregos a serem criados:
s)) Impactos ambientais da atividade e do empreendimento imobiliario:
h) Infraestrutura urbana minima necessaria para sua instalacéo:

i) Comprovacdao de situacao fiscal em esfera municipal, estadual e federal:

Este requerimento estd acompanhado dos documentos especificados abaixo, 0s quais
atestam a integralidade da solicitacéo desta empresa:

| - Copia autenticada do contrato ou do estatuto social e alteragbes posteriores
devidamente registrados na Junta Comercial;

Il - Cdpias autenticadas dos documentos pessoais dos representantes legais da pessoa
juridica e, se for o caso, instrumento legal de representacéo;

lll - Comprovante atualizado de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas -
CNPJ;

IV - Comprovante de Inscricdo Estadual - IE, atualizada e ativa;

V - Certiddo negativa de tributos federais, estaduais e municipais, ou certidao positiva
com efeitos de negativa, se for o caso;

VI - Indicacao do bem imo6vel em que sera instalada a empresa.

Cidade, __de de 2023.

Nome Completo

RG: [ CPF:
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ANEXO V

ATENCAO - Este Anexo (Minuta de Contrato) é para simples conhecimento dos

licitantes, ndo sendo necessario o seu preenchimento.
MINUTA DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Pelo presente instrumento de venda e compra, que entre si celebram, de um lado o
Municipio de Sdo José do Rio Pardo/SP — pessoa juridica de direito publico interno -,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 45.741.659/0001-37, com sede na Praca dos Trés Poderes,
n° 01, Centro, CEP 13.720-000, em S&o José do Rio Pardo, Estado de S&o Paulo,
devidamente representado pelo Prefeito Marcio Callegari Zanetti, portador do RG

............... SSP/SP, inscrito no CPF sob n° ................, residente nesta cidade, doravante
denominado Compromitente Vendedor, e de outro lado .................. , inscrita no CNPJ/MF
15Y0] I 0 1N ¢ KL , COM Sede a ....cooeevvvvevnnnn. , ha cidade de ................... , Estado de
........ , representado por ................., portador do RG ............... e do CPF/MF
.................. , residente e domiciliado (a) na ............ccceee., N° ..., cidade de
............................... , Estado de ............, CEP ....................,, doravante denominado

Compromissario (a) Comprador (a); fazendo parte integrante do presente Contrato o
Edital do Leildo Pudblico n° 02/2023, a Lei Municipal 6.080/2022 e a proposta
apresentada no certame, independente de transcricdo, tém justo e contratado o que se
segue:

Declarando as partes suas vontades de compromissar a venda e compra do imoével a
seguir especificado, e assim pela melhor forma de direito, compromissadas ficam
consentindo mutuamente nos termos que ora obrigam-se a respeitar e assumir, por si,
seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, que responderdo por todas as questbes
dele decorrentes, quais sejam:

CLAUSULA PRIMEIRA

O presente contrato tem por objeto a venda e compra do imével constituido pelo lote
(descricao completa), de propriedade do Municipio de Sao José do Rio Pardo, localizado
na rua ......ccceeeeneeee. , ho Distrito Industrial desta cidade, que fica fazendo parte integrante
do presente, e registrado no CRI sob n° ................ , com as medidas e confrontacfes
constantes também no Edital do Leildo Publico n® 02/2023.

CLAUSULA SEGUNDA
O valor global do presente instrumento € de R$ ..o PP ),
correspondente ao valor total d arrematacgéao (sinal + restante = 100% do arremate).

2.1. O efetivo pagamento do sinal, junto & conta bancaria do Municipio, devera ser
providenciado, impreterivelmente, em até 1 (um) dia Gtil a contar da data do recebimento
da cobranca, que serd encaminhado pelo seguinte e-mail: financeiro@ricoleiloes.com.br,
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por meio de transferéncia bancaria ou depdsito em espécie, na seguinte conta bancéria:
XXXXXX, banco xxxx, agéncia xxxx, CNPJ: 45.741.0001-37, devendo o comprovante de
pagamento ser encaminhado para tesouraria@saojosedoriopardo.sp.gov.br com copia
para financeiro@sricoleiloes.com.br.

2.1.1. Na hipétese de ndo pagamento do sinal, podera ser aplicada a multa de 20% (vinte
por cento) sobre o valor total do lance ofertado, mais a cobranca de 5% (cinco por cento)
da comisséo devida ao leiloeiro, além das demais sanc¢des previstas na Lei 14.133/2021.

2.2. O pagamento do restante poderd ser efetuado A VISTA, conforme opcdo do
arrematante indicada na sesséo, no valor total da arrematacéo (sinal + restante = 100%
do arremate), impreterivelmente, dentro do horario bancéario, mediante transferéncia
eletrdnica para conta corrente indicada pela Municipio, conforme descrito.

2.3. O pagamento do restante, além do sinal, também podera ser efetuado A PRAZO,
conforme opc¢dao indicada pelo arrematante na sessao, pelo valor total da arrematacéo,
descontando-se o valor do sinal, a ser pago em, no maximo, xxx (xxx) parcelas, corrigidas
pelo INPC/FIPE ou outro indice que venha a substitui-lo, nos termos do artigo 17 da Lei
Municipal n° 6.080/2022.

2.4. O pagamento das parcelas seré realizado mediante depdsito/transferéncia mensal na
conta indicada pelo Municipio de S&o José do Rio Pardo ou pagamento via boleto
bancario a ser expedido pelo setor de Tributacdo, sempre até o 10° dia de cada més, a
iniciar no més seguinte aquele do recebimento do sinal.

2.5. O valor da parcela correspondente sera atualizado pelo Municipio e enviado por e-
mail indicado pelo arrematante, em tempo habil para seu pagamento.

2.6. E de responsabilidade do arrematante a obtencdo da informacdo do subitem anterior.

27. A falta de pagamento de 3 (trés) prestacBes/parcelas, sucessivas ou intercaladas,
ocasionara o vencimento antecipado da divida e a imediata execucdo do contrato, sem
prejuizo das demais penalidades, observando-se o interesse publico.

2.8. Ocorrendo a impontualidade na satisfagcdo da obrigagdo de quaisquer das parcelas
mensais, desde que o atraso nao enseje resolucéo/execucdo contratual, havera, aléem da
atualizacdo monetaria, a incidéncia de multa de 2% ao més e de juros moratérios 0,5% ou
fracdo ao més ou fracdo, nos termos do Codigo Tributario Municipal — Lei 1.796/1993;

2.9. O comprador declara, em conformidade com a legislacdo, estar ciente de que o
pagamento parcelado (a prazo) observara o disposto nas regras contidas no Edital do
Leildo, no presente contrato e legislacédo de regéncia, nos seguintes termos e parametros:

2.9.1. O saldo devedor do parcelamento corresponde, nesta data, ao montante de R$
..................... Sobre o saldo devedor da quantia, ora parcelada e até a solucéo final do
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parcelamento, incidird corre¢gdo monetaria, relativa ao més imediatamente anterior ao do
vencimento da parcela;

2.9.2. Ap6s o pagamento de cada prestacdo mensal, sera atualizado o saldo devedor do
parcelamento, com redugcdo do valor equivalente a parcela constante na planilha de
calculo confeccionada pelo Municipio;

2.9.3. Qualquer pagamento antes da data de seu respectivo vencimento tera o seu valor
calculado como se o pagamento ocorrera na data regular de vencimento.

2.10. Nao serdo aceitos pagamentos com Carta de Crédito, dacdo em pagamento ou
outra forma nao prevista no Edital;

2.11. Aplica-se no que couber, ao parcelamento de que trata esta CLAUSULA, o disposto
na Lei Municipal n® 6.080/2022, bem como o disposto na Lei Municipal n® 1.796/1993 e
demais normas congéneres.

CLAUSULA TERCEIRA

O compromissério comprador somente tera direito possessoério ao imével objeto do
presente contrato a partir da data do pagamento integral do mesmo, somente tendo direito
real ao bem e podendo transferir/negociar a sua propriedade apds a quitacéo integral e
atestada de todas as obrigacdes constantes da Lei Municipal n. 6.080/2021, observado
ainda o periodo minimo de 5 (cinco) anos a partir da emissao do alvara de funcionamento,
conforme art. 19, da Lei Municipal 6.080/2021.

3.1. A partir da comprovacado do pagamento do sinal (xxx % sobre o valor ofertado ao
bem), no caso de arremate a prazo, sera concedida ao arrematante a posse precaria do
imoével em ato formal da autoridade competente (a titulo precério e sem direito real, com
base no interesse e discricionariedade da Administracdo), cuja imissdo somente sera
autorizada e mantida enquanto o arrematante permanecer adimplente, sendo condi¢ao
para a sua manutencao a total inexisténcia de débitos perante o Municipio, bem como as
condicBes previstas no art. 8° da Lei Municipal 6.080/2022.

3.2. O arrematante aceita o bem no estado em que se encontra - AD CORPUS - e todos e
guaisquer encargos ficam sob integral e exclusiva responsabilidade do arrematante, ainda
gue sua origem seja anterior a arrematacéo, devendo ele responder de igual forma por
danos ou indenizacdes perante terceiros ou oOrgdos do Poder Publico, além de ser
responsavel perante as normas ambiental, civil, administrativa, trabalhista, fiscal e penal,
ou sob qualquer titulo, pelo periodo de posse do imdvel, ainda que o bem seja restituido
em garantia pelo seu inadimplemento.

3.3. A partir da imiss@o na posse do imovel, fica o arrematante diretamente responsavel,
penal, administrativo, ambiental, urbanistico, fiscal ou civilmente, por todo e qualquer fato,
verba ou responsabilidade juridica incidente sobre o imovel, seja oriunda de obrigacao de
fazer e/ou tributos ou tarifas devidas ao poder publico ou a terceiros, contratual ou
extracontratual (ainda que relativas a causas ou fatos anteriores), seja por qualquer dano
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moral, estético, material ou ambiental relacionados ao imével ou ocasionado a outrem nas
dependéncias do imoével ou em razdo de seu uso.

3.4. Nao sera devida, por parte do Municipio, quaisquer indenizacdes por benfeitorias,
construgdes/acessos, reformas, melhorias, tributos ou gastos de qualquer natureza em
relacdo ao imovel, realizados pelo arrematante apds a imissdo na posse do imovel, ainda
que relativas a questbes ou fatos anteriores a posse, mesmo se houver a perda do bem
pelo inadimplemento ou outro motivo, ficando incorporadas ao imével definitivamente,
sem qualquer direito a indenizagéo/ressarcimento no caso de inadimplemento e retomada
do bem ao Poder Publico, nos termos do art. 20, da Lei Municipal 6.080/2021;

3.5. A partir da concessdo da posse precaria por parte da autoridade competente do
Municipio, ficard a arrematante responsavel pelo imdvel, inclusive por obrigacbes que
acompanham o imével (ambientais, propter rem etc), devendo conceder livre acesso ao
imovel para fiscalizacdo da Municipalidade até a quitacdo de todos os
pagamentos/parcelas eventualmente pendentes e das obrigacdes oriundas da Lei
Municipal 6.080/2022, em especial as constantes do art. 8°, somente tendo direito real ao
imével e podendo transferir/negociar a sua propriedade apdés a quitacdo integral e
atestada todas as obrigacbOes legais e pagamentos, bem como obedecidos todos o0s
prazos exigidos pela norma de regéncia.

CLAUSULA QUARTA

O compromissario comprador € ciente de que ndo podera ocupar o imovel ilicitamente ou
realizar no(s) Lote(s) objeto(s) do presente Contrato nenhuma constru¢cdo em desacordo
com o que dispde a Lei Municipal de Zoneamento.

4.1. Qualquer construcao ou atividade em desacordo com a determinacdo do "caput" sera
considerada de ma-fé e, acarretando a rescisdo do presente contrato, sem nenhum direito
a indenizacéo ou lucros cessantes.

CLAUSULA QUINTA

Em qualquer dos casos de descumprimento contratual ou das normas do edital e das Leis
gue disciplinam a matéria, ficar4 automaticamente anulada a venda e resolvido o contrato,
perdendo o arrematante de imediato o direito a qualquer indenizacéo ou restituicdo das
importancias ja pagas, nos termos do artigo 20 da Lei Municipal 6.080/2021, com
reversdo do imével ao patriménio municipal sem 6nus ao Municipio, independente de
interpelacéo judicial, inclusive com as benfeitorias feitas, podendo o Municipio promover a
venda do(s) lote(s) em novo Leildo, sem prejuizo da aplicacdo de multa correspondente a
20% do valor total atualizado do contrato e demais penalidades da Lei Federal
14.133/2021.

5.1. Eventual tolerdncia n&o constituira qualquer direito ou novacdo, e, pelo nao
cumprimento de quaisquer dos prazos, pagamentos, condi¢cdes e obrigacdes estipuladas,
ficara automaticamente cancelada a venda e resolvido o contrato, perdendo o
arrematante de imediato o direito a qualquer indenizacdo ou restituicdo das importancias
ja pagas.
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5.2. Precedera a aplicacdo das penalidades o devido processo administrativo, observado
0s principios do contraditorio e da ampla defesa.

CLAUSULA SEXTA

Sera por conta do Compromissario Comprador, o pagamento de todos os impostos, taxas
e contribuicdes de melhoria e outros Onus fiscais, federais, estaduais, e municipais,
incidentes sobre o lote, objeto do contrato, a partir desta data avenca, além de outros
encargos de qualquer natureza, observados os incentivos fiscais contidos nos arts. 5°, 6°,
9° e 10, todos da Lei Municipal 6.080/2022.

6.1. As isenc¢des, de que tratam os comandos legais supracitados, sdo condicionadas ao
cumprimento de todas as obrigagbes da investidora, de acordo com o art. 8° da Lei
Municipal n® 6.080/2022, podendo ser revogadas ou suspensas, conforme dispde o art. 13
da mesma norma.

CLAUSULA SETIMA

O Compromitente Vendedor, apds a quitacdo do lote, outorgard, no prazo de até 120
(cento e vinte dias) dias uUteis, ao Compromissario Comprador a Escritura de Venda e
compra.

7.1. Caberd ao Compromissario Comprador a escolha de um dos 02 (dois) Tabelionatos
existentes no municipio de S&o José do Rio Pardo para a lavratura da escritura publica,
correndo por sua conta todos 0s encargos.

7.2. A transferéncia do(s) bem(ns) imével(is) para o arrematante sera realizada por meio
de Escritura Publica, levada a registro no CRI de local, apds a aprovacao da venda do
imovel pelo Municipio de S&o José do Rio Pardo/SP.

7.3. A transferéncia dos bens imdveis para o arrematante devera se dar no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias contados da data da quitacdo do bem arrematado junto ao
Compromitente Vendedor. Caso tais providéncias ndo sejam adotadas pelo arrematante,
podera o mesmo ser demandado judicialmente em acdo de obrigacdo de fazer,
suportando todos os encargos referentes a judicializagao.

CLAUSULA OITAVA

O presente instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e, prevalecera
mesmo no caso de morte do Compromissario Comprador, ficando seus herdeiros ou
sucessores obrigados a respeita-lo e cumpri-lo em todas as suas clausulas e condi¢des.

CLAUSULA NONA

Fica eleito o foro da comarca de Sao José do Rio Pardo, SP, para conhecer, dirimir e
julgar quaisquer dissidios oriundos do presente instrumento com rendncia expressa por
outro qualquer, mesmo que tenha mais privilégio.
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E assim, por estarem justos e contratados, assinam e aceitam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e forma para que produza seus legais e juridicos efeitos.

Séo José do Rio Pardo, (data) .............

Vendedor Comprador

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF: CPF:



