PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PARDO
Praca dos Trés Poderes, n2 01, Centro

Sdo José do Rio Pardo —SP

CEP 13.720-031

1. DAS CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. OBJETO:

TERMO DE REFERENCIA

Contratacdo de locagdo de imdvel para funcionamento do CRAS Central e Central do Cadastro Unico,

nos termos da tabela abaixo, conforme condigGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM

ESPECIFICAGCAO

UNIDADE
DE MEDIDA

QUANTIDADE

VALOR
UNITARIO

VALOR TOTAL

Locagdo de imdvel para
funcionamento do CRAS Central
e Central do Cadastro Unico,
situado a Rua Benjamin
Constant, n2 147, Centro, Sao
José do Rio Pardo —SP.”

Especificacbes:

Espaco para recepgdo: deve
comportar 1 mesa para
computador e impressora e
deve ter acessibilidade para
pessoas com mobilidade
reduzida como, por exemplo,
pessoas com deficiéncia e
idosos;

No minimo 1 sala para uso da
Coordenagdo: deve comportar
no minimo 2 mesas para
computadores, impressora,
armarios e arquivos;

No minimo 2 salas para equipe
técnica do CRAS Central e
Cadastro Unico: deve comportar
no minimo 6 mesas para
computadores, impressora,
armarios e arquivos;

No minimo 1 sala de uso
coletivo: Espaco que deve
permitir uso miultiplo e
otimizado, destinado a
realizagdo de atividades
coletivas, com prioridade paraa
realizagdo de atividades com
grupos de familias;

Local com acesso restrito para
arquivamento de documentos;
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RS 3.500,00

RS 42.000,00
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¢ No minimo 4 salas de
atendimento: devem comportar
no minimo 1 mesas, e ter
acessibilidade para pessoas com
mobilidade reduzida como, por
exemplo, pessoas com
deficiéncia e idosos;

¢ No minimo 2 Banheiros
coletivos, com adaptagdo para
pessoas com mobilidade
reduzida como, por exemplo,
pessoas com deficiéncia e
idosos;

e Copa efou cozinha;

e Localizado na regido central.

1.1.1. O objeto desta contratagdo, que consiste na locagdo de imdvel situado a Rua Benjamin
Constant, n? 147, Centro, S8o José do Rio Pardo — SP, destinado ao funcionamento do CRAS Central e
da Central do Cadastro Unico, sera formalizado por meio de inexigibilidade de licitagdo, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, considerando que o imovel retne, de forma simultanea,
requisitos essenciais de localizagdo, acessibilidade, distribuicdo dos ambientes e estrutura fisica
compativeis com as necessidades da Administragdo, circunstancias que caracterizam a inviabilidade
de competicdo e evidenciam a vantagem da contratagao.

1.2. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data da assinatura do
contrato, nos termos do artigo 32 da Lei n2 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

1.3. O custo estimado total da contratacdo é de RS 42.000,00 (quarenta e dois mil reais),
conforme apresentado na tabela.

1.3.1. O custo total estimado podera ser divulgado.

1.4. A execucdo do objeto ocorrera no imovel localizado a Rua Benjamin Constant, n2 147, Centro,
Sdo José do Rio Pardo — SP, onde funcionardo o Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS
Central e a Central do Cadastro Unico, sendo o imével disponibilizado em condi¢des adequadas de
uso durante toda a vigéncia contratual, conforme as condicdes estabelecidas neste Termo de
Referéncia e no contrato.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
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2.1. A fundamentagdo da contratagdo e de seus quantitativos encontra-se descrita nos Estudos
Técnicos Preliminares, documento este que acompanha o respectivo Termo de Referéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBIETO

3.1. A descricao da solugdo como um todo encontra-se nos Estudos Técnicos Preliminares,
documento este que acompanha o presente Termo de Referéncia.

4, REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Nos termos do art. 51 da Lei n? 14.133/2021, a locagdo de imdveis deve ser precedida de
avaliagdo prévia do bem, abrangendo seu estado de conservagdo, os custos de eventuais adaptacdes
necessdrias a utilizacdo pretendida e o prazo de amortizacdo dos investimentos, ressalvada a
hipétese de inexigibilidade de licitacdo prevista no art. 74, inciso V, da referida lei.

4.2. A presente contratagdo enquadra-se na hipdtese de inexigibilidade de licitacdo, por
inviabilidade de competigdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, uma vez que o
imoével selecionado apresenta caracteristicas singulares que atendem integralmente as necessidades
do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS Central e Central do Cadastro Unico,
considerando que o imovel selecionado relne, de forma concomitante, os requisitos de localizacédo,
acessibilidade, distribuicdo interna dos ambientes e capacidade fisica necessérios ao funcionamento
do CRAS Central, da Central do Cadastro Unico e da Vigildncia Socioassistencial, caracterizando a
inviabilidade de competicdo para atendimento do interesse publico.

4.3. Foi realizada avaliagdo prévia do imdvel por érgdo técnico competente da Administracdo,
contemplando a verificagdo de seu estado de conservagdo, adequagdo estrutural, condi¢des de uso,
atendimento as normas de acessibilidade e compatibilidade do valor ofertado com os precos
praticados no mercado imobilidrio local.

4.4. Foi realizada verificagdo quanto a existéncia de imdveis publicos vagos e disponiveis no
ambito da Administragdo Municipal, tendo sido constatado que ndo hd imovel de propriedade
publica que atenda, de forma adequada, as exigéncias necessarias para a instalacdo e funcionamento
do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS Central e Central do Cadastro Unico,
especialmente no que se refere a localizagdo, acessibilidade universal, seguranca, dimensdes, layout
funcional e compatibilidade com as atividades desenvolvidas.

4.5. A andlise comparativa entre os requisitos do servigo e os imdveis disponiveis demonstra que
o selecionado foi a Unica opgdo encontrada que atende integralmente as exigéncias de
acessibilidade, condigdo essencial e inegocidvel. As demais alternativas identificadas apresentaram
limitagdes de acesso ou instalagdes incompativeis com a legislagdo, tornando-se invidveis. A restricdo
de oferta de imdveis acessiveis justifica a escolha, que se deu pela aptiddo exclusiva do imével para o
fim publico.
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4.6. O imével atende as exigéncias legais, urbanisticas, sanitarias e de seguranga aplicaveis,
encontrando-se apto ao uso institucional durante toda a vigéncia da contratagdo, sem necessidade
de adaptagdes relevantes que comprometam a economicidade ou a continuidade do servico publico.

4.7. N3o haverd exigéncia de garantia da contratagdo, nos termos dos artigos 96 e seguintes da
Lei Federal n2 14.133/2021, tendo em vista que o objeto da contratagdo se limita a locagao de imovel
destinado ao funcionamento do CRAS Central e Central do Cadastro Unico, ndo envolvendo execugdo
de obras, fornecimento de bens, nem prestacao de servigos de natureza complexa ou de elevado
risco contratual.

Ressalta-se que a obrigacdo principal do contratado consiste exclusivamente na disponibilizagdo do
imével em condices adequadas de uso, sendo o pagamento realizado de forma mensal e vinculado
a efetiva fruicdo do objeto, o que reduz significativamente o risco de prejuizo ao erario. Dessa forma,
a exigéncia de garantia ndo se mostra proporcional, necessaria ou vantajosa a Administracdo.

4.8. ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA, PARCELA DE MAIOR RELEVANCIA OU VALOR
SIGNIFICATIVO:

4.8.1 Nio se aplica, em razdo da natureza do objeto, que se limita a locacdo de imdvel, ndo
havendo execugdo contratual dependente de qualificagdo técnica especifica nem definicdo de
parcela de maior relevancia ou valor significativo a ser comprovada.

5. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

5.1. O prazo para inicio da execu¢do do objeto sera imediato, a partir da data de inicio de vigéncia
do contrato, mediante a disponibilizagdo do imdvel em plenas condicdes de uso para o
funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS Central e Central do Cadastro
Unico.

5.2. O objeto sera executado nos seguintes moldes:

5.2.1. A execucdo do objeto consistira na disponibilizagdo continua do imével locado para uso
exclusivo da Administragdo, destinado ao funcionamento do CRAS Central e Central do Cadastro
Unico, durante toda a vigéncia contratual.

5.2.2. Considera-se regularmente executado o objeto enquanto o imével permanecer
disponivel, acessivel e apto ao uso institucional, conforme as condigdes estabelecidas neste Termo
de Referéncia e no contrato.

5.2.3. A efetiva disponibilizagdo mensal do imdvel em condigbes regulares de uso constituird
o critério para fins de acompanhamento da execugdo, medicdo e pagamento da locagdo.

5.3. O recebimento do objeto dar-se-a de forma continua, nos termos do artigo 140, inciso Il, da
lei Federal n2 14.133/2021, sendo considerado recebido enquanto mantidas as condigdes
contratuais de uso e disponibilidade do imével.
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5.3.1. Serd realizada vistoria inicial do imdével, no momento da entrega das chaves a
Administracdo, com a finalidade de registrar o estado de conservagdo, acabamento, pintura,
instalacdes aparentes e demais condiges fisicas do bem, mediante Laudo de Vistoria, que integrara
o contrato como referéncia para fins de devolugao.

5.3.2. Ao término da vigéncia contratual, serd realizada vistoria final, para fins de verificacéo
das condicdes do imodvel, devendo este ser restituido pela contratante no estado em que foi
recebido, conforme registrado no Laudo de Vistoria Inicial, ressalvadas as deterioragdes decorrentes
do uso normal.

5.4. Cabe a contratada:

 Disponibilizar o imével em condigbes adequadas de uso durante toda a vigéncia contratual;

e Manter o imével em condicdes de habitabilidade, seguranga e acessibilidade;

e Garantir o uso pacifico do imdvel pela Administragao;

» Permitir a realizacdo de vistorias técnicas quando necessarias, inclusive para fins de entrega
e devolucdo do imdvel, nos termos deste Termo de Referéncia.

e Atender as exigéncias eventualmente formuladas pelo Corpo de Bombeiros ou por outro
6rgdo competente quanto a apresentagdo de AVCB ou documento equivalente, quando
formalmente solicitado.

e Comunicar previamente a Administracio qualquer fato que possa comprometer a utilizagdo
do imdvel durante a vigéncia contratual.

e O conhecimento, pela Administragéo, de defeito ou vicio preexistente ao inicio da vigéncia
contratual ndo importa em rendncia ao direito de exigir do locador a respectiva reparacdo,
nem exclui sua responsabilidade, que subsistird conforme disposto em lei e neste
instrumento.

5.5. Cabe a contratante:

o Arcar com as despesas relativas ao IPTU, fornecimento de dgua e de energia elétrica;

o Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

e Restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal;

e Realizar os pagamentos mensais conforme estipulado neste Termo.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei Federal no 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucio total ou parcial (Lei Federal n2 14.133/2021, artigo 115, caput).

f3g



) B

Qv

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PARDO

Pracga dos Trés Poderes, n2 01, Centro
Sdo José do Rio Pardo - SP
CEP 13.720-031

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila (Lei Federal n® 14.133/2021, 115, §59).

6.3. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pela fiscal do contrato Solange
Barbosa, Coordenadora da Central do Cadastro Unico, CPF: 295.901.828-10, ou pelos respectivos
substitutos (Decreto Municipal n2 7.576 de 19 de fevereiro de 2024, Secdo V).

6.3.1. O fiscal do contrato anotarad em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas &
execu¢do do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados (Decreto Municipal n2 7.576 de 19 de fevereiro de 2024, Se¢do V).

6.3.2. O fiscal do contrato informard a seus superiores e ao gestor do contrato, em tempo
habil para a adocdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia (Decreto Municipal n® 7.576 de 19 de fevereiro de 2024, Secdo V).

6.4. A gestora do contrato Ana Carolina Breda Ballarin, Coordenadora do CRAS Central, CPF
407.435.708-98, administrara o contrato desde sua concepgdo até a finalizacdo, conforme as
atribui¢bes designadas pelo Decreto Municipal n? 7.576 de 19 de fevereiro de 2024, Secdo IV.

6.5. O contratado sera responsavel por manter o imével em condigdes adequadas de uso durante
toda a vigéncia contratual, promovendo os reparos estruturais necessdrios decorrentes de vicios,
defeitos ou problemas preexistentes ndo ocasionados pela utilizagdo normal do imével pela
Administragdo.

6.6. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a
terceiros em razao da execugao do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei Federal n® 14.133/2021, artigo 120).

6.7. Somente o contratado serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e
comerciais resultantes da execugdo do contrato (Lei Federal n® 14.133/2021, artigo 121, caput).

6.7.1. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais nao transferirda a Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e nio poderd
onerar o objeto do contrato (Lei Federal n2 14.133/2021, artigo 121, §12).

6.8. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, deverd ser consultada a situacdo do
contratado, exigindo-se a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributdrios Federais
e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) e a Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos ndo estejam regularizados no sistema
integrado.

6.9. Apos o interregno de um ano, os precos iniciais poderdo ser reajustados, mediante a
aplicagdo, pelo contratante, do indice IGP-M, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
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7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. A medicdo do objeto serd realizada mensalmente, mediante a efetiva disponibiliza¢do do
imovel em condigcdes regulares de uso durante o periodo correspondente.

7.2. O pagamento serd efetuado até o décimo dia til do més subsequente ao periodo mensal de
referéncia, mediante depdsito em conta bancaria informada pelo contratado, observadas as
retencdes tributdrias previstas na legislacdo aplicavel.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. O fornecedor serd selecionado por meio de contratacdo direta, por inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021, em razdo da
inviabilidade de competi¢cdo decorrente da singularidade do imdvel e da inexisténcia de outros
imoveis aptos a atender as necessidades do CRAS Central e Central do Cadastro Unico.

8.2. N&o se aplica critério de julgamento, tendo em vista tratar-se de contratacdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, sendo a escolha do imdvel motivada por critérios técnicos, funcionais e
de atendimento ao interesse publico.

8.3. Nio sera admitida a participacdo de empresas reunidas em consorcio, tendo em vista a
natureza do objeto, que consiste na locacdo de imdvel especifico, incompativel com a execugdo
compartilhada por mais de um fornecedor.

9. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
deste exercicio, na dotacao abaixo discriminada:

Ficha 242 e Ficha 239.

9.1.1. H& previsdo de recursos orcamentarios referente a ficha indicada, em atendimento ao
Decreto 7579, Art. 32 VI,

9.2. Os pagamentos referentes ao servico de locagdo do imovel serdo efetuados pela Prefeitura
Municipal de Sdo José do Rio Pardo, em conformidade com o disposto no contrato.

9.3. As faturas correspondentes ao servico de locacdo de imovel deverdo ser emitidas pelo
contratado em nome do érgdo do drgdo/entidade que efetuara o pagamento.
]

Sdo José do Rio Pardo, 22 de setembro de 2026.
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AUTORIZACAO DO SECRETARIO DEMANDANTE
INEXIGIBILIDADE — PROCESSO N2 294

Apos lido e analisado o termo de referéncia do objeto demandando, CONCORDO e AUTORIZO a
contratacdo de locagdo de imdvel para funcionamento do CRAS Central/Central do Cadastro Unico,
nos termos da tabela abaixo, conforme condigGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento, com
a o fornecedor André Ferreira da Silva Maringolo, CPF 259.936.998-33, no valor de RS 42.000,00 (RS
3.500,00 mensal).

Determino o encaminhamento para os tramites subsequentes.

Séo José do Rio Pardo, 22 de setembro de 2026.
Nalhalia Pinest F Mendonga
SECRETARIA DE ASSISTERNCIA

LU SM0 SOCIAL

Nathalia Pinesi FVandes Mendonga
Secretdria Municipal de Assisténcia e Inclusdo Social



