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EDITAL DO LEILAO N°. 002/2025

TIPO MAIOR LANCE

LOCAL, DATA e HORARIO — O Leildo realizar-se a:

*Data: 20/10/2025

*Horario: 09h00

*Local: Sala da Unidade de Licitacdes
*Endereco: Rua Victor Meirelles, n.° 89, Centro

VISITACAO:
* - no Parque Municipal “Deserto do Aleméo”

* O interessado podera visitar o local onde se encontra 0 bem imdével disponivel para concessao
de direito real de uso, constante do Anexo | — Termo de Referéncia, e caso necessite da presenca
do servidor responsavel pelo Departamento de Turismo, devera ser previamente agendado pelo
telefone (19) 3584-5974, das 08h00 as 11h00 e das 13h00 as 17h00 antes da data e horario
marcado para abertura do presente Leildo.

FUNDAMENTO LEGAL: Lei Federal n° 14.133/21.
PROCESSO N°. 0175/2025.

INTERESSADO: Diretor do Departamento de Turismo, Desenvolvimento Econdmico, Cultura
e Esportes.

OBJETO: A presente licitagio tem como objeto a CONCESSAO DE USO DE BEM
PUBLICO para fins de exploracdo econdmica de atividades préprias de turismo, eventos,
esportes, lazer e visitacdo de areas localizada no Parque Municipal denominado
“DESERTO DO ALEMAO”, bem como os servicos correlatos de suporte, conforme
descrigdo constante do Anexo | — Termo de Referéncia deste Edital.

1 - DAS CONDICOES INICIAIS

11. A PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO PASSA QUATRO, torna
plblico que realizaré licitacdo na modalidade de LEILAO, do tipo MAIOR LANCE, para a
concessdo de uso, nos termos da Lei Federal n® 14.133/21, alteragbes posteriores, demais
legislacOes pertinentes, e Leis Municipais, mediante as condic¢des estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

1.2. O Leildo sera conduzido pelo Sr. Bruno Massao Kawamura, Leiloeiro designado pela
Portaria n® 272 de 17 de maio de 2025.

2 — DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO
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2.1. A participacdo neste Leildo implica na aceitacdo plena e irrevogavel das normas
constantes do presente Edital e seus anexos.

2.2. Poderdo participar deste Leildo, todo e qualquer interessado pessoa juridica,
independentemente de habilitacdo prévia.

2.3.  Nao poderdo participar deste Leildo, direta ou indiretamente, servidores da Prefeitura
Municipal de Santa Rita do Passa Quatro, em conformidade com o que preceitua o Art. 31° da
Lei 14.133/21.

3- DO PROCEDIMENTO

3.1. No dia, horéario e local estabelecidos no preambulo deste edital, ocorrera a reunido para a
realizacéo do Leil&o.
3.1.1. Recomenda-se que todos os interessados em participar do Leildo estejam no
local marcado, 15 (quinze) minutos antes do horario determinado, munidos de:
3.1.1.1. Pessoa Juridica:
a) CNPJ;
b) Ato constitutivo e alteracdes
¢) Cédula de identidade ou CNH do representante;
d) Comprovante de endereco comercial;
e) Procuragdo com firma reconhecida em Cartorio, se for o caso.
f) Certiddo negativa de execugdo patrimonial, expedida pelo Distribuidor Civel do
domicilio do licitante;
3.1.2. A interessada em participar do certame podera fazer-se representar neste certame
desde que, seu representante legal apresente cOpia do contrato social ou estatuto da
empresa, no qual Ihe é outorgado amplo poder de decisao.
3.1.3. Caso o representante legal da licitante delegue esta funcdo para um terceiro, este
deverd apresentar procuragdo publica ou particular com firma reconhecida, acompanhada
de documento comprobatério dos poderes de quem a outorgou.
3.1.4. Nao serd admitido um mesmo representante para mais de um licitante, nem de dois
representantes ou mais para um mesmo licitante.

3.2.  Asessdo se desenvolvera conforme segue:
3.2.1. Abertura da sessdo as 09h00min;
3.2.2. Indicacdo do lote, pelo leiloeiro designado pela Prefeitura Municipal de Santa
Rita do Passa Quatro;
3.2.3. Recebimento dos lances oferecidos pelos interessados, a partir do valor de
avaliacéo;
3.2.4. Confirmacdo pelo leiloeiro do arrematador, em fungdo do maior valor oferecido
para o lote.
3.2.5. Encerramento do Leildo, apés indicacdo de todos os lotes pelo Leiloeiro, de
acordo com o previsto no Anexo | — Termo de Referéncia.
3.3. Iniciada a sessdo, o proponente por si, observado o disposto no Anexo | — Termo de
Referéncia, formulara lances verbais, a partir do valor minimo de arrematacdo, considerando
vencedor aquele que oferecer o MAIOR LANCE.
3.3.1. O critério de julgamento sera o de maior lance POR LOTE.
3.4.  Ovalor minimo da mensalidade a ser ofertado para a concessdo de uso licitada ndo podera
ser inferior a R$ 0,01 (um centavo).
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3.5.  Nao serdo aceitos lances em condicional e nem abaixo do preco minimo estabelecido
neste Edital.

3.6.  Na hipétese do arrematante do lote descumprir procedimentos de arrematacdo ou
qualquer outro previsto neste Edital, serd considerado nulo e o lote voltara para o leildo.

4 - DO PAGAMENTO
12.1 - Conforme disposto no Anexo Il — Minuta do Contrato de Concessdo de Uso.
5- DA ATA DO LEILAO

5.1. Encerrada a venda, sera lavrada ata circunstanciada, que devera ser assinada por todos 0s
arrematantes, bem como pelo Leiloeiro e equipe de apoio.

6 — DISPOSICOES FINAIS

6.1.  Quaisquer pendéncias que venham a ser constatada no decorrer da venda seréo resolvidas
imediatas e exclusivamente pelo Leiloeiro. Uma vez batido o martelo a venda serd dada por
concluida.

6.2.  Todos os participantes do Leildo estardo sujeitos ao Art. 335 do Cddigo Penal Brasileiro:
“Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar licitantes por meio
ilicito, incorrerd nas penas de 06 (seis) meses a 2 (dois) anos de detenc¢do.”

6.3.  Eventuais duvidas sobre o presente Leildo poderdo ser sanadas no Departamento de
Administracéo - Licitagdes, em dias Uteis, das 08h00 as 11h00 e das 13h00 as 17h00, ou ainda
pelo e-mail dplicitasrpg@santaritadopassaguatro.sp.gov.br.

6.4.  Recomendamos, ainda, consultas ao site da Prefeitura Municipal de Santa Rita do Passa
Quatro, www.santaritadopassaquatro.sp.gov.br no link “Licitagdes” para eventuais comunicag¢des
e ou esclarecimentos disponibilizados acerca do processo licitatério.

6.5. E facultado a qualquer interessado a apresentacdo de pedido de providéncias ou de
impugnacao ao ato convocatorio do presente Leildo, observado, para tanto, o prazo de até 03 (trés)
dias Uteis anteriores a data fixada para realizagdo do Leil&o.

6.6. Os casos omissos neste Edital de Leildo serdo solucionados pelo Leiloeiro, com base na
legislacdo estadual e, subsidiariamente, nos termos da legislacdo federal e principios gerais de
direito.

6.7.  Serd competente o foro da Comarca de Santa Rita do Passa Quatro, com renincia expressa
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja para solucdo de questfes oriundas deste Leildo.

Santa Rita do Passa Quatro, 17 de setembro de 2025.

Marcelo Simé&o
Prefeito Municipal

3

E s tancia Clima¢tica

Rua Victor Meirelles, 89 — Centro - CEP 13.670-000

r
CNPJ 45.749.819/0001-94- Insc. Estadual: 621.077.300.116 @ '
Fone: (19) 3582-9000 — Fax: (19) 3582-9042
e-mail: prefeito@santaritadopassaquatro.sp.gov.br A ‘r
www.santaritadopassaquatro.sp.gov.br SANTA RITA DO PASSA QUATRO-SP



mailto:dplicitasrpq@gmail.com
http://www.santaritadopassaquatro.sp.gov.br/

Prefeitura Municipal da Estancia Climatica de @\:—)

Santa Rita do Passa Quatro — SP

wgg-;‘{mi “Tico-tico |4, Zequinha de Abreu c4, CIDADE
“ 0 musico que encantou além das terras do jequitiba” POEMA
ANEXO |

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Concessao de Uso de Bem Publico — Parque Municipal “Deserto do Alemao”

Conforme disposto no art. 18, 81° da Lei 14.133/21, o estudo técnico preliminar deve evidenciar
0 problema a ser resolvido e a sua melhor solucdo, de modo a permitir a avaliacdo da viabilidade
técnica e econdmica da contratacao.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE:

O presente estudo técnico preliminar, estd considerando o problema a ser resolvido sob a
perspectiva do interesse publico, com o objetivo de informar a viabilidade técnica fundamentar a
contratacdo, por meio de licitagdo, de concessdao administrativa de uso de bem publico, em
conformidade com o art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021, visando a exploracdo econdémica e
sustentavel do Parque Municipal “Deserto do Alemao”, localizado no Municipio de Santa Rita
do Passa Quatro/SP.

2. DEMONSTRAE;AO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL:

Em atendimento ao disposto na Lei 14.133/2021, art. 12, VIl e § 1°, e art. 18, informamos que a
presente solicitacdo, foi devidamente incluida no Plano Anual de Contratagdes (PAC), para o
exercicio de 2025.

Links de acesso: https://pncp.gov.br/app/pca/45749819000194/2025
https://www.transparencia.prefsrpg.com.br/transparencia/?Acessolndividual=InkPCA

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO:
A concessionaria deverd, obrigatoriamente:
Manter o funcionamento do parque durante todo o ano, conforme horarios definidos;
Prover limpeza, seguranga, manutencdo predial e paisagistica;
Ofertar servigos como alimentacéo, locagdo de espacos e atividades turisticas;
Apresentar plano de gestdo de riscos, plano de mitigacdo ambiental e relatérios periddicos;
Estar cadastrada no CADASTUR e regular perante as legislagGes pertinentes.

A seguir serdo apresentadas as diretrizes minimas para exploracdo da area objeto de concessdo,
que deverdo ser atendidas pela CONCESSIONARIA.

Deverdo ser observadas ainda, aquilo que for estabelecido no CONTRATO e nos demais
documentos que compdem o EDITAL.

DO FUNCIONAMENTO

O Parque Municipal “DESERTO DO ALEMAO” devera ser aberto para atividades de turismo,
eventos, esportes, lazer e visitagdo durante todo o ano de segunda-feira a domingo, das 6 as 17
horas, com funcionamento até as 18 horas, sendo esse horario limite para saida do parque. As
segundas-feiras podem ficar dedicadas aos trabalhos de manutencdo do parque pela
CONCESSIONARIA, momento em que o parque podera ser fechado.
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Caso venha ser reestabelecido, durante o horario de verdo, o parque poderé ficar aberto até as 18
horas, com funcionamento até as 19 horas.

Nos finais de semana prolongados em que o feriado ou ponto facultativo ocorra nas segundas-
feiras, a CONCESSIONARIA podera realizar os trabalhos de manutenc&o no parque no primeiro
dia ultil subsequente, momento em que o parque podera ser fechado para atividades de turismo,
eventos, esportes, lazer e visitacao.

A CONCESSIONARIA podera propor alteracdo dos dias e horérios de funcionamento, para
avaliacdo e aprovacdo do PODER CONCEDENTE.

No caso da realizacdo de eventos e festividades o horario podera ser alterado, mediante prévia
autorizacdo do PODER CONCEDENTE.

O parque podera funcionar nos dias estabelecidos no item 1.1., apds as 18 horas, como horario
especial, para a realizacdo de eventos sociais, corporativos, campeonatos esportivos, dentre
outros.

DAS ATIVIDADES PREVISTAS

Além da bilheteria, a CONCESSIONARIA podera explorar direta ou indiretamente os servigos
inerentes as atividades caracteriscas do parque, que compdem fonte de receita acessoria, tais
como:

= Aluguel dos quiosques;
= Aluguel dos espacos esportivos para realizacao de provas/partidas e/ou campeonatos;
= Aluguel de bicicletas, triciclos, buggys e similares para realizacéo de passeios monitorados.

= Servigos de alimentacdo (restaurante, cafeteria, chocolateria, lanchonete), loja de souvenirs,
estacionamento, quadras, quiosques e vendas de produtos para churrasco)

= Realizacdo de eventos sociais e coporativos ou locagao dos espacos para essa finalidade, além
daquelas associadas aos atributos naturais e culturais do parque como captacao e uso de imagens.

A CONCESSIONARIA podera produzir e comercializar imagens da experiéncia vivenciada
pelos visitantes, mediante autorizagdo de uso de imagem dos mesmos, ou sobre as atividades
realizadas, além dos atributos naturais e culturais do parque objeto da concessdo. Todas as
producdes deverdo fazer referéncia ao Parque Municipal do “DESERTO DO ALEMAO” ¢ a
cidade de Santa Rita do Passa Quatro.

As atividades previstas deverao respeitar as legislac@es aplicaveis incluindo de postura, vigilancia
sanitaria, seguranca do trabalho e ambiental, além das boas praticas ambientais.

A CONCESSIONARIA devera se cadastrar no CADASTUR, Sistema de Cadastro do Ministério
do Turismo, obrigatéria para pessoas juridicas que atuam no setor, conforme Lei Federal n°
11.771 de 17 de setembro de 2008.

ENCARGOS E OBRIGACOES

S30 encargos da CONCESSIONARIA, um conjunto de atividades divididas em areas tematicas
gue, em seu conjunto, perfazem todas as dimens6es para atendimento do objeto da concessao.
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Encargos de Gestéo

Vigilancia e seguranca patrimonial
A CONCESSIONARIA devera implantar sistema de monitoramento e prover a vigilancia e

seguranca constante do patrimdnio e dos usuarios nas areas de uso publico objeto de concessao e
ainda:

e Disponibilizar ao PODER CONCEDENTE quando solicitado, o acesso as imagens de
seguranca que foram geradas, devendo manté-las disponiveis por pelo menos 6 (seis) meses;

e Comunicar imediatamente a autoridade policial e ao PODER CONCEDENTE, casos de danos
ao patrimdnio, ou ainda o flagrante de ocorréncia de crimes e outros delitos, disponibilizando
relatério de ocorréncias anualmente ou quando solicitado.

e Gerenciar, controlar e vistoriar o acesso de entrada de visitantes

Gerenciamento de Residuos e Limpeza

A CONCESSIONARIA devera prover de forma adequada a conservagéo e limpeza do parque,
empregando todo o material de higiene necessario, respeitando as formas vigentes, bem como
realizar o devido gerenciamento de residuos nas areas de uso publico objeto desta concessao.

O gerenciamento deverd tratar da coleta interna, armazenamento e destinacéo de todos residuos
gerados no parque, observando as melhores préaticas de protecdo do meio ambiente.

Manutencéo de Areas Verdes

A CONCESSIONARIA deveré prover de forma adequada a manutencao e conservacao de areas
verdes nas areas de uso publico objeto da concessdo incluindo os servigos de poda de arvores,
plantas e corte de gramados. Ficando vedada qualquer intervencdo que altere a arborizacéo e a
vegetacao do espaco publico objeto desta concessdo, sem autorizacao prévia do Departamento de
Agricultura e Meio Ambiente, com o devido aval do Departamento de Turismo, Desenvolvimento
Econdmico, Cultura e Esportes, e acompanhamento dos agentes municipais vinculados a esses
orgdos, conforme as disposicdes da Lei n.° 2.848, de 07 de outubro de 2009.

Preservacdo e Combate de Incéndio

A CONCESSIONARIA devera observar a legislacio e normas vigentes quanto a seguranca e
protecdo contra incéndio, nas infraestruturas e &reas de uso publico objeto da concessao e ainda:

e Considerar as orientacOes e recomendacdes estipuladas pelo PODER CONCEDENTE, quanto
a participagdo em oficinas de treinamento, procedimentos preventivos e operacionais de combate
a incéndios;

e Apresentar relatério de ocorréncias anualmente.

Gerenciamento de Riscos e Contigéncias

A CONCESSIONARIA devera realizar o Gerenciamento de Riscos e Contigéncias nas areas de
uso publico objeto de concessdo, conforme normativas vigentes e documentos de gestdo, que
estabelecem o roteiro e requisitos para elaboracdo do Plano de Gerenciamento de Riscos e
Contingéncias.

A CONCESSIONARIA devera apresentar Plano de Gerenciamento de Riscos e Contingéncias
6
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até 90 (noventa) dias apds a assinatura do contrato, para avaliacdo e aprovacdo do PODER
CONCEDENTE;

Prover atendimento em primeiros socorros nas areas de uso publico objeto da concessdo, com
equipamentos suficientes conforme Norma ABNT, até que ocorra 0 resgate e transporte para
hospitais ou unidades de satde, que devera ser feito por servicos de atendimento mdvel em saude
ou correlatos;

A CONCESSIONARIA devera contratar seguro de responsabilidade civil, incéndio e patrimonial
indicando como beneficiario o0 Municipio de Santa Rita do Passa Quatro.

A apdlice de seguro devera ser apresentada ao Departamento de Administragdo da Prefeitura no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato e, posteriormente, renovada e
reapresentada anualmente durante toda a vigéncia contratual. Ressalta-se que a apresentacéo da
apolice de seguro devidamente atualizada constituira condigdo indispensavel para eventual
renovag&o do contrato ao término do prazo de vigéncia.

Reporte

A CONCESSIONARIA devera apresentar trimestralmente relatorios de registro, desempenho e
resultados das suas atividades, além de plano previstos para aprovacdo do PODER
CONCEDENTE.

Poderé ainda, comprovar em carater opcional, por meio de certificados de qualidade emitidos por
auditores independentes credenciados ou por meio de parecer técnico independente emitido por
especialista, a qualidade técnica de sua operagdo nos diferentes grupos de encargo, tais como:
ISO 14001, 1SO 9001; ISO 26000 e Certificacdo SGS.

Encargos de Infraestrutura
Equipamentos e Edificacdes

= Assegurar a manutencao, seguranca e bom uso de todo o espaco concessionado, incluindo
insumos, equipamentos e bens presentes no pargque, garantindo sua integridade e funcionalidade
durante a vigéncia do contrato;

= Os imoveis, estruturas e equipamentos que ndo forem utilizados, deverdo ser mantidos nas
mesmas condigdes em que foram recebidas pelo PODER CONCEDENTE no momento da
assinatura do contrato;

= Realizar as manutengfes necessarias nas vias e acessos as areas de uso publico objeto da
concessdo, mantendo-as em bom estado de conservacdo de modo a permitir a adequada
mobilidade;

= |nstalar e efetuar manutencdo do Sistema de Protecdo contra descargas elétricas nas
edificacOes e areas de uso publico, conforme normas e legislacao vigentes;

= Manter em correto funcionamento a iluminagdo interna e externa das areas e edificagbes em
uso;

= Apresentar para aprovacdo prévia do PODER CONCEDENTE, todos 0s projetos que
envolvam demolig&o, reforma, construgdo e/ou instalagdo de novas estruturas, nas areas objeto da
concessao;
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= Atender toda legislagdo pertinente, assim como o plano diretor do municipio, na obtengdo de
todas as lincencas e autorizacdes necessarias, tais como Anotacdo de Responsabilidae Técnica —
ART, habite-se, normas da ABNT, dentre outras;

Os projetos de reforma, demolicdo, construcdo e mudanga de usos deverdo ser previamente
submetidos a analise do COMTUR, além do PODER CONCEDENTE.

Todas as obras e benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA, sejam elas necessarias, Uteis
ou voluptuérias, se fixas, serdo incorporadas ao imovel concedido, sem direito a retencdo ou
indenizac&o. Caso sejam removiveis, poderéo ser retiradas pela CONCESSIONARIA, desde que
ndo causem danos ao imdvel. No entanto, se 0 PODER CONCEDENTE optar por manter as
benfeitorias removiveis, devera indeniza-las.

A CONCESSIONARIA devera fornecer mensalmente relatério de servigos de manutencio em
andamento e a realizar, com cronograma para acompanhamento.

Agua, Drenagens, Esgoto e Energia

e Prover o fornecimento de agua e dar manutencdo adequada visando o pleno funcionamento da
infraestrutura de captacdo, armazenamento e distribuicdo de dgua nas areas de uso publico;

e Prover e realizar a manutengéo necessaria visando o adequado funcionamento do sistema de
drenagem de aguas pluviais nos espagos e infraestruturas nas areas de uso publico objeto de
concessao.

e Prover e realizar a manutengdo necessaria visando o adequado funcionamento do sistema de
coleta e tratamento de esgoto.

e Prover e realizar a manutencdo necessaria visando o adequado fornecimento de energia,
mantendo o sistema de distribuicdo de energia e de geracdo, quando houver, nas areas e
infraestruturas objeto da concessao;

As unidades consumidoras deverao estar cadastradas em nome da CONCESSIONARIA, que deve
providenciar a troca da titularidade junto as concessionérias de servico publico.

Encargos e obrigagdes Trabalhistas e Tributarias:

A CONCESSIONARIA sera responsavel pelo cumprimento de todas as obrigac@es trabalhistas,

sociais, previdenciarias e tributarias, sem transferéncia de responsabilidade a Prefeitura
Municipal.

Responsabilidade Civil

A CONCESSIONARIA arcara com a responsabilidade por quaisquer danos materiais ou morais
causados por acdo ou omissdo de seus funcionarios, prepostos ou representantes, dolosa ou
culposamente, ao Municipio ou a terceiros.

Cumprimento das Normas

A CONCESSIONARIA devera cumprir e fazer cumprir todas as leis, regulamentos e posturas
aplicaveis, sendo a Unica responsavel por quaisquer infragdes cometidas por si ou por seus

prepostos.

Fiscalizacéo

A CONCESSIONARIA permitira, a qualquer momento, o acesso dos Gestores e Fiscais do
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Contrato ao local objeto da concessdo, para fiscalizacdo do cumprimento das disposicoes
contratuais.
Devolucéo do Imdvel

Ao término da concessdo, a CONCESSIONARIA devera desocupar o bem publico e restitui-lo
vazio e em perfeito estado.

Em caso de descumprimento, a desocupacdo podera ocorrer de forma compulséria por via
administrativa, podendo o Municipio exigir a reposicao das partes danificadas ou o pagamento
do valor correspondente.

Proibicdo de Trabalho Infantil e Insalubre
A CONCESSIONARIA nio podera:

o Empregar menores de 16 anos, salvo na condicdo de aprendiz para maiores de 14 anos;

e Submeter menores de 18 anos a trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

Manutenc¢ao das Condicdes de Habilitacéo
Durante toda a vigéncia do contrato, a CONCESSIONARIA devera manter as condigbes de
habilitagdo e qualificacdo exigidas no edital de licitacdo.

Encargos de Visitagédo

Servigos Turisticos

A CONCESSIONARIA devera prover minimamente, de forma continua e ininterrupta, durante o
horario de funcionamento do parque, a prestacdo dos seguintes servicos nas areas de uso publico
objeto da concessao:

e Restaurante/cafeteria/lanchonete;
e Loja de souvenir e artesanato;

e Locacdo das quadras e quiosque;

As unidades de neg6cio especificadas acima, deverdo ser implementadas até no maximo 03 (trés)
meses apos assinatura do contrato de concessdo, sob pena de rescisdo contratual.

Ordenamento Turistico
Controle de Acesso

A CONCESSIONARIA sera responsavel pela instalagdo, operagio e manutencio de sistema de
monitoramento por cAmeras, devendo controlar, 24 (vinte e quatro) horas por dia, 0 acesso de
todas as pessoas que circulam nas areas de uso publico, bem como dos veiculos que utilizam o
estacionamento. As imagens geradas deverdo ser armazenadas por prazo minimo de 06 (seis)
meses, para fins de protecdo do patriménio natural, histérico e cultural, entre outros que se fagam
necessarios e ainda:

e Respeitar o horario de funcionamento da unidade, previsto em normativas vigentes ou
documentos de gestdo, podendo propor novos horarios de funcionamento do Parque em geral,
com utilizagdo e acesso diferenciado para cadastrados, mediante aprovacdo do PODER
CONCEDENTE;
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o Respeitar o limite tarifario estabelecido no CONTRATO a ser cobrada do visitante para
ingresso ao parque no horario estabelecido no item 1.1. do Inciso Il - CONDICOES DE USO
PARA LICITACAO-, no méaximo de até 15% (quinze por cento) do valor referente a uma
Unidade Fiscal do Municipio — UFM, ou outra que vier substitui-la, observada a politica de
isencdes e meia-entrada previstas conforme a seguinte politica tarifaria:

Isenc¢des, Descontos, Gratuidades e Promocgdes

Serdo beneficiarios de isengdo tarifaria de ingresso:
e Menores de 10 (dez) anos;

e Pessoas com deficiéncia, devidamente identificadas;

e Instituigdes de Ensino Publicas ou de Ensino Técnico em visita com finalidade
educativa;

e Qutras politicas tarifarias aplicaveis, conforme definidas em lei.

Sao isentos de cobranca, desde que autorizados pelo PODER CONCEDENTE e mediante
comunicacdo prévia a CONCESSIONARIA, os seguintes visitantes durante o desenvolvimento
de suas atividades profissionais:

e Pesquisadores cientificos;
e Técnicos e especialistas ambientais;

e Guias de turismo, monitores ambientais e condutores de visitantes devidamente cadastrados
no CADASTUR;

e Funcionarios ou prestadores de servico do PODER CONCEDENTE, devidamente
identificados.

Serdo beneficiarios de pagamento de meia entrada:

e |dosos, estudantes e jovens de 15 a 29 anos comprovadamente carentes, conforme a Lei
Federal n® 12.933 de 2013.

A CONCESSIONARIA podera, por sua conta e risco, aplicar descontos ou cobrar valores
promocionais;

A CONCESSIONARIA devera apresentar os resultados do sistema de cobranca de ingresso para
avaliacéo junto ao PODER CONCEDENTE, com periodicidade mensal ou quando solicitado, que
permita pelo menos identificar:

e Quantidade de visitantes diarios; e

e Tipo de visitante: pagante inteira, meia entrada ou isento, e outras informagdes disponiveis
relevantes;

A CONCESSIONARIA devera disponibilizar, anualmente, até 3 (trés) datas para o PODER
CONCEDENTE realizar eventos publicos, sem cobranga de ingresso. As referidas datas serdo
definidas em comum acordo entre as partes, mediante consulta e planejamento prévio, de forma
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a garantir uma organizagéo adequada.

Durante a realizagao dos eventos promovidos pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA podera explorar, sem restri¢fes, servicos de alimentagdes (restaurante,
cafeteria, chocolateria, lanchonete), garantindo o pleno funcionamento.

Monitoramento de Impactos da Visitacdo
Com o objetivo de analisar e minimizar os impactos causados pela visitacdo, a

CONCESSIONARIA implementara um sistema de monitoramento, visando a melhor gestéo dos
recursos naturais e culturais do parque. O processo observara as seguintes diretrizes:

e Sistema de Indicadores: A CONCESSIONARIA devera criar e operacionalizar um sistema de
indicadores para monitoramento dos impactos da visitagdo nas areas de uso publico objeto da
concessao.

e No prazo de até 90 (noventa) dias ap0s a assinatura do contrato, a CONCESSIONARIA devera
apresentar a0 PODER CONCEDENTE um Plano de Monitoramento de Impactos da Visitacdo
para aprovacao.

e Mitigagio de Impactos: A CONCESSIONARIA devera executar agbes para minimizar os
impactos da visitacdo, com base na performance dos indicadores monitorados, podendo incluir,
entre outras medidas, a interdicdo de areas ou atrativos.

e Projetos e acBes de mitigacdo deverdo ser previamente apresentados ao PODER
CONCEDENTE para aprovacao.

e Relatorios Periddicos: A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE
0s registros e resultados do monitoramento anualmente, ou sempre que solicitado.

e Aprimoramento Continuo: Com base nos resultados obtidos anualmente e no avanco do
conhecimento sobre o monitoramento e gestdo dos impactos da visitacdo em unidades de
conservacdo, a CONCESSIONARIA e o Orgédo Gestor deverao:

e Avaliar a necessidade de inclusdo de novos indicadores;

o Definir prioridades para 0s impactos mais criticos;

e Atualizar o Plano de Monitoramento para melhor adequacéo as necessidades da
unidade.

Encargos de Conhecimento

Pesquisa Cientifica

Permitir acesso de pesquisadores nas areas de uso publico objeto de concesséo desde que estejam
previamente autorizados pelo PODER CONCEDENTE;

A CONCESSIONARIA devera contribuir com a realizacio de pesquisas nas areas de uso publico,
estimulando o compartilhamento dos resultados dos projetos para difusdo do conhecimento.
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Pesquisa de Satisfacdo do Visitante

Realizar pesquisa de satisfacdo do visitante nas areas de uso publico objeto de concessdo, que
deverd possuir os seguintes elementos minimos: sexo, idade, cidade de origem, meio de
transporte, faixa de renda, escolaridade, motivacdo da viagem, forma da visita (grupo, casal,
individual ou familia), avaliacdo da infraestrutura, servicos, atrativos e grau de conscientizacdo
ambiental;

A CONCESSIONARIA devera apresentar um plano de programa de pesquisa para avaliacio da
satisfacdo do visitante até 90 dias ap6s a assinatura do contrato, para avaliacdo e aprovagdo do
PODER CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA devera considerar critérios e parametros estatisticos na realizacdo de
pesquisas, utilizando como referéncia:

e 5% (cinco por cento) de erro amostral;
e 95% (noventa e cinco por cento) de nivel de confianca;

e Populacdo: numero total de visitantes dos ultimos 12 meses anteriores a data de realizagdo da
pesquisa.

A CONCESSIONARIA devera emitir relatorio anual com os resultados da pesquisa, ou quando
solicitado pelo PODER CONCEDENTE.
Encargos de Desenvolvimento Local

A CONCESSIONARIA devera criar formas de valorizacio e utilizacdo da mao de obra e dos
produtos locais, com o objetivo de contribuir com a geracéo de renda e emprego;

Do Compromisso com Boas Praticas Eticas e Sustentaveis

A CONCESSIONARIA compromete-se a observar boas préticas de governanca, responsabilidade
social e sustentabilidade ambiental no exercicio da concessdo. Devera manter conduta ética e
integra em suas relagdes contratuais e comerciais, coibindo qualquer forma de corrupg&o, trabalho
analogo ao escravo ou praticas discriminatorias.

Dos Precos Praticados

Os precos cobrados pelos produtos e servigos deverdo ser compativeis com o tipo e qualidade dos
mesmos e com as instalagdes e facilidades da CONCESSIONARIA, bem como com os valores
praticados pelo mercado. A CONCESSIONARIA devera manter, em local visivel ao pablico, a
tabela de precos praticados para cada atividade.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO:
A érea objeto da concessdo possui 68.571 m2, contendo:

4 quiosques, 4 quadras (1 mdaltipla e 3 de beach ténis), restaurante, playground, pista de
caminhada, estacionamento com 30 vagas, sanitarios, areas verdes, circuito pedonal, mirante,
entre outros espacos descritos no Termo de Referéncia.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO:
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Para o levantamento de valores de precos que embasardo a promocdo de certame licitatério aqui
descrito, sera utilizada a pesquisa direta com fornecedores, mediante solicitacdo formal de cotacdo
via e-mail institucional do Setor de Compras. O critério de escolha dos fornecedores foi realizado
junto ao ambito do objeto do presente Termo.

6. DO PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

Né&o se aplica. Trata-se de uma concessao administrativa de uso com encargo Unico e indivisivel,
dada a natureza integrada da operacdo e a necessidade de gestdo centralizada da estrutura do
parque

7. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS
A concessao permitira:
e Ampliacdo da oferta de atividades de turismo, lazer e cultura;
e Reducdo de custos operacionais ao Municipio;
e Geracdo de emprego, renda e movimentacdo da economia local,
e Preservacdo ambiental e valorizag&o do espaco publico;
e Qualidade e continuidade dos servigos ao visitante.

8. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

e Finalizagdo do edital com base neste ETP e no Termo de Referéncia;
e Divulgacdo no PNCP conforme art. 174 da Lei 14.133/21,

e Constituicdo da comissao de licitacao;

e Tramitacdo interna para autoriza¢do formal da abertura do certame.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES;
Né&o ha necessidade de contratagdes correlatas.

10. IMPACTOS AMBIENTAIS
O parque esta inserido em area com vegetacao nativa e vogoroca preservada. A concessao exigira
boas praticas ambientais Toda a operagdo devera seguir diretrizes de sustentabilidade, sendo
vedadas intervencdes sem autorizacdo dos 6rgaos competentes.

11. CONCLUSAO

A concessdo do Parque “Deserto do Alemdo” ¢ medida tecnicamente viavel, legalmente
fundamentada e ambientalmente adequada. Trata-se de uma politica publica de alto impacto
positivo para o turismo, lazer e desenvolvimento local, promovendo o uso sustentavel do espaco
com responsabilidade social e econdmica.
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ANEXO II

TERMO DE REFERENCIA

I - DA LICITACAO
1. DO OBJETO DA CONCESSAO

1.1 — O objeto da LICITACAO é a CONCESSAO DE USO DE BEM PUBLICO para
fins de exploracdo econémica de atividades préprias de turismo, eventos, esportes, lazer e
visitagdo de areas localizada no Parque Municipal denominado “DESERTO DO ALEMAO”,
bem como os servigos correlatos de suporte.

1.1.1 — A concessdo do direito real de uso para exploragdo das atividades previstas
no item 1.1, fica condicionada ao licenciamento pelos 6rgdos competentes, bem como ao
atendimento das normas tributarias, trabalhistas, de posturas e de vigilancia sanitaria.

1.1.2 O investimento inicial para a operacdo do complexo sera de responsabilidade
da empresa vencedora da licitag&o.

1.1.3 — E vedada qualquer forma de exploragdo que ndo respeite os parametros
estabelecidos no item 1.1 e respectivos subitens.

2. DA JUSTIFICATIVA

O “DESERTO DO ALEMAO” é um dos principais pontos turisticos de Santa Rita do Passa
Quatro, formado por uma vogoroca naturalmente preservada, com vegetacao nativa e um
pequeno riacho, possui grande valor ambiental, paisagistico e recreativo, sendo fundamental
que sua utilizacdo ocorra de maneira sustentavel e planejada.. O local possui ainda,
infraestrutura adequada para turismo, esporte, lazer e eventos corporativos e sociais. O
ambiente conta com quiosques, areas para churrasco, banheiros, quadra de areia multiuso
(volei, futebol, futebdlei) e quadra de Beach Ténis. A concessdo visa proporcionar melhorias
na infraestrutura e ampliacdo das atividades de turismo, esporte, lazer e entretenimento.

O objeto da contratacdo, fundamentada na autorizacao prevista na Lei Municipal n°® 4.138 de
5 de agosto de 2025, visa a prestacdo de diversos servigos inerentes ao Parque Municipal do
“DESERTO DO ALEMAO?”, tais como atividades esportivas, programas turisticos, praga de
alimentacdo, lojas de souvenir, eventos sociais e corporativo, apresentacdo artisticas e
culturais, entre outras.

Assim, as concessoes tornam-se uma ferramenta importante para propiciar o desenvolvimento
econdémico, uma vez que a comunidade local pode se beneficiar de forma direta ou indireta,
seja trabalhando em alguma das unidades de negdcios criadas nas areas de uso publico, seja
atuando em diferentes elos da cadeia produtiva, aquecendo a economia local.

Para que possa cumprir o objetivo proposto a CONCESSIONARIA deve possuir, além de
perfil empreendedor, a sensibilidade para perceber que o publico visitante do Parque
Municipal “DESERTO DO ALEMAO”, busca a experéncia do contato com a natureza, bem
como passar momentos agradaveis com a familia e amigos. E um publico exigente quantos as
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guestdes ambientais e de consumo responsavel. Trata-se assim, da prestacao de servicos a um
visitante diferenciado que deve voltar ao seu local de origem recomendando o parque aos
familiares e amigos pela exuberancia da natureza e pela qualidade dos servicos oferecidos.

A concessdo do espaco publico denominado “DESERTO DO ALEMAO” é uma medida
estratégica essencial para garantir a adequada gestdo e funcionamento deste relevante ponto
turistico.

Além dos beneficios econdmicos, a concessdo garantira que a operagdo do complexo seja
conduzida com planejamento estratégico, respeitando diretrizes ambientais e promovendo a
consciéncia ecologica. Dada a sensibilidade geogréfica do “DESERTO DO ALEMAO?”, a
preservacdo de sua area serd uma prioridade, assegurando sua continuidade para as futuras
geragdes, contemplando agdes voltadas a conservacdo ambiental, garantindo a mitigagdo de
impactos e a promocao de boas praticas sustentaveis.

Ademais, 0 espaco sera um importante polo de lazer, descanso e recreacdo, atendendo as
familias, grupos de amigos, esportistas e turistas, favorecendo a realizacdo de atividades
esportivas e de integracdo social. Sua utilizagdo adequada também ter4 um papel pedagdgico,
sensibilizando os visitantes sobre a importancia da conservacdo ambiental e do uso
responsavel dos recursos naturais.

Portanto, a concessdo do “DESERTO DO ALEMAO” constitui uma iniciativa indispenséavel
para garantir o pleno funcionamento do complexo, aliando desenvolvimento econfmico,
sustentabilidade e preservagdo ambiental, e consolidando-o0 como um destino turistico atrativo
e responsavel.

3. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR E JUSTIFICATIVA
COMPLEMENTAR

Esta concessdo de uso encontra-se justificada em Estudo Técnico Preliminar (ETP), elaborado
nos termos do art. 18 da Lei Federal n°® 14.133/2021, contendo a analise da viabilidade da
exploragdo econémica do bem publico, os impactos previstos e 0s requisitos operacionais
minimos para manuteng¢ao e sustentabilidade do Parque Municipal “Deserto do Alemao”.

4. DESCRICAO DA AREA OBJETO DA CONCESSAO

O BEM PUBLICO objeto da presente concessio esta situado a Rua Benjamin Zerbato, S/N,
bairro Recreio dos Bandeirantes, em Santa Rita do Passa Quatro. Possui uma area total de
68.571 m2 (sessenta e oito mil, quinhentos e setenta e um metros quadrados), estando
devidamente matriculado no Livro n® 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Imoveis
de Santa Rita do Passa Quatro, sob n°® 19.652.

3.2 -0 BEM PUBLICO objeto da presente concessio é composto pela seguinte infraestrutura:

. PORTAO DE ACESSO: com mata burro e corrente, dando acesso a amplo
gstacionamento;

o ESTACIONAMENTO: amplo espaco de circulacdo, podendo atender
veiculos como onibus e vans , além de possuir 30 vagas de veiculos de passeio,
motocicletas e PNE;

o ENTRADAS: possui uma entrada de servi¢o que da acesso a conveniencia

Estancla

Rua Victor Meirelles, 89 — Centro - CEP 13.670-000
CNPJ 45.749.819/0001-94- Insc. Estadual: 621.077.300.116 '
Fone: (19) 3582-9000 — Fax: (19) 3582-9042

4

e-mail: prefeito@santaritadopassaquatro.sp.gov.br
www.santaritadopassaquatro.sp.gov.br SANTA RITA Do pAssA QUA-mo -SP




Prefeitura Municipal da Estancia Climatica de @\lr)

Santa Rita do Passa Quatro — SP

“Tico-tico 14, Zequinha de Abreu ca, CIDADE
0 musico que encantou além das terras do jequitiba” POEMA

’
y Ay B
¥ suis v
o

para carga e descarga e eventuais manutencdes. E possui uma entrada principal que da
acesso ao recinto e suas instalagdes;

. SANITARIOS: Area Total 102,96m2 - contendo: 01 wc PNE, 06 pias ,
sendo 03 para cada sexo, 03 bacias sanitarias, sendo 03 para cada sexo, 10 chuveiros,
sendo 05 para cada sexo, além de vestiarios com bancos para cada sexo;

o QUIOSQUES: 04 (quatro) unidades de 24,00 (vinte e quatro) metros
guadrados cada, compostos por: churrasqueira, pia, mesas com bancos provido de
instalagdes elétricas que permitem receber freezer ou qualquer outro tipo de equipamento
elétrico/eletronico;

o QUADRA DE AREIA MULTIPLO USO: 01 (uma) quadra com dimensao
de 32,00 x 16,00 metros;
o QUADRAS DE BEACH TENIS: 03 (trés) quadras de areia com dimensdes

de 8,00 x 16,00 metros cada, acrescendo 2,00 metros de area de circulacéo;

o CIRCUITO PEDONAL.: possui pista de caminhada de 400 metros em uma
area de 1.080,00 m2 de &rea, com ilha contendo aparelhos de ginastica, playground,
restaurante e mirante;

o RESTAURANTE/LANCHONETE: o espago para restaurante possui area
total de construgdo 113,70 m?, possuindo varanda em todo o perimetro, wc pne
masculino, feminino, Cozinha/Copa quente, area de servico, wc funcionarios, despensa e
deposito;

o MIRANTE: bolsdo localizado em sitio de beleza paisagistica juntamente no
circuito pedonal,

o SANEAMENTO: local é abastecido pelo sistema de agua e esgostamento
sanitario é realizado via fossa séptica;

o REDE DE ENERGIA ELETRICA: Alimentacdo por um padrdo do tipo
Trifasico 456KVA

o ACESSIBILIDADE: a estrutura do parque esta adaptada para maior
acessibilidade no circuito pedonal, quiosques, sanitarios e restaurante;

o PLAYGROUND E ACADEMIA AO AR LIVRE: o parque possui area
destinada implementacdo de Playground e academia ao ar livre;

o VOCOROCA: no entorno do parque uma grande vogoroca com vegetagéo
e pequeno riacho localizados na parte baixa.

Il - CONDICOES DE USO PARA LICITACAO

A seguir serdo apresentadas as diretrizes minimas para exploragéo da area objeto de concesséo,
que deverdo ser atendidas pela CONCESSIONARIA.

Deverdo ser observadas ainda, aquilo que for estabelecido no CONTRATO e nos demais
documentos que compdem o EDITAL.
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1. DO FUNCIONAMENTO

1.1 O Parque Municipal “DESERTO DO ALEMAO” devera ser aberto para atividades
de turismo, eventos, esportes, lazer e visitacdo durante todo o ano de segunda-feira a domingo,
das 6 as 17 horas, com funcionamento até as 18 horas, sendo esse horario limite para saida do
parque. As segundas-feiras podem ficar dedicadas aos trabalhos de manutencédo do pargue pela
CONCESSIONARIA, momento em que o parque podera ser fechado.

1.2. Caso venha ser reestabelecido, durante o horario de verdo, o parque podera ficar
aberto até as 18 horas, com funcionamento até as 19 horas.

1.3. Nos finais de semana prolongados em que o feriado ou ponto facultativo ocorra
nas segundas-feiras, a CONCESSIONARIA podera realizar os trabalhos de manuteng&o no
parque no primeiro dia Gltil subsequente, momento em que o parque podera ser fechado para
atividades de turismo, eventos, esportes, lazer e visitagao.

1.4, A CONCESSIONARIA podera propor alteracdo dos dias e horéarios de
funcionamento, para avaliacdo e aprovagdo do PODER CONCEDENTE.

1.5. No caso da realizagdo de eventos e festividades o horério podera ser alterado,
mediante prévia autorizagdo do PODER CONCEDENTE.

1.6. O parque podera funcionar nos dias estabelecidos no item 1.1., ap6s as 18 horas,
como horério especial, para a realizacdo de eventos sociais, corporativos, campeonatos
esportivos, dentre outros.

2. DAS ATIVIDADES PREVISTAS

Além da bilheteria, a CONCESSIONARIA podera explorar direta ou indiretamente os
servicos inerentes as atividades caracteriscas do parque, que compdem fonte de receita
acessoria, tais como:

= Aluguel dos quiosques;

. Aluguel dos espagos esportivos para realizacdo de provas/partidas e/ou
campeonatos;

= Aluguel de bicicletas, triciclos, buggys e similares para realizagdo de
passeios monitorados.

. Servicos de alimentacdo (restaurante, cafeteria, chocolateria, lanchonete),
loja de souvenirs, estacionamento, quadras, quiosques e vendas de produtos para churrasco)

. Realizacdo de eventos sociais e coporativos ou locacdo dos espacos para
essa finalidade, além daquelas associadas aos atributos naturais e culturais do parque como
captacao e uso de imagens.

2.1. A CONCESSIONARIA poderd produzir e comercializar imagens da experiéncia
vivenciada pelos visitantes, mediante autorizacdo de uso de imagem dos mesmaos, ou sobre as
atividades realizadas, além dos atributos naturais e culturais do parque objeto da concesséo.
Todas as produgdes deverdo fazer referéncia ao Parque Municipal do “DESERTO DO
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ALEMAO?” ¢ a cidade de Santa Rita do Passa Quatro.

2.3. As atividades previstas deverdo respeitar as legislacdes aplicaveis incluindo de postura,
vigilancia sanitaria, seguranca do trabalho e ambiental, além das boas praticas ambientais.

2.4. A CONCESSIONARIA devera se cadastrar no CADASTUR, Sistema de Cadastro do
Ministério do Turismo, obrigatéria para pessoas juridicas que atuam no setor, conforme Lei
Federal n°® 11.771 de 17 de setembro de 2008.

3.  ENCARGOS E OBRIGACOES

S30 encargos da CONCESSIONARIA, um conjunto de atividades divididas em &reas
tematicas que, em seu conjunto, perfazem todas as dimens@es para atendimento do objeto da
concessdo.

3.2. Encargos de Gestéo
3.2.1.Vigilancia e seguranga patrimonial

A CONCESSIONARIA devera implantar sistema de monitoramento e prover a vigilancia e
seguranca constante do patriménio e dos usuarios nas areas de uso publico objeto de concessao
e ainda:

° Disponibilizar ao PODER CONCEDENTE quando solicitado, 0 acesso as
imagens de seguranca que foram geradas, devendo manté-las disponiveis por pelo menos 6
(seis) meses;

° Comunicar imediatamente a autoridade policial e ao PODER
CONCEDENTE, casos de danos ao patriménio, ou ainda o flagrante de ocorréncia de crimes
e outros delitos, disponibilizando relatério de ocorréncias anualmente ou quando solicitado.

) Gerenciar, controlar e vistoriar o acesso de entrada de visitantes
3.2.2.Gerenciamento de Residuos e Limpeza

A CONCESSIONARIA devera prover de forma adequada a conservagéo e limpeza do parque,
empregando todo o material de higiene necessario, respeitando as formas vigentes, bem como
realizar o devido gerenciamento de residuos nas areas de uso publico objeto desta concessao.

O gerenciamento deverd tratar da coleta interna, armazenamento e destinacdo de todos
residuos gerados no parque, observando as melhores préaticas de prote¢do do meio ambiente.

3.2.3.Manutenco de Areas Verdes

A CONCESSIONARIA devera prover de forma adequada a manutencdo e conservagio de
areas verdes nas areas de uso publico objeto da concessao incluindo os servicos de poda de
arvores, plantas e corte de gramados. Ficando vedada qualquer intervencdo que altere a
arborizacédo e a vegetacdo do espaco publico objeto desta concessdo, sem autorizagdo prévia
do Departamento de Agricultura e Meio Ambiente, com o devido aval do Departamento de
Turismo, Desenvolvimento Econémico, Cultura e Esportes, e acompanhamento dos agentes
municipais vinculados a esses 6rgaos, conforme as disposi¢des da Lei n.° 2.848, de 07 de
outubro de 20009.
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3.2.4.Preservacdo e Combate de Incéndio

A CONCESSIONARIA devera observar a legislacdo e normas vigentes quanto a seguranca e
protecdo contra incéndio, nas infraestruturas e areas de uso publico objeto da concesséo e
ainda:

. Considerar as orientacfes e recomendacOes estipuladas pelo PODER
CONCEDENTE, quanto a participacdo em oficinas de treinamento, procedimentos
preventivos e operacionais de combate a incéndios;

e Apresentar relatorio de ocorréncias anualmente.
3.2.5.Gerenciamento de Riscos e Contigéncias

A CONCESSIONARIA devera realizar o Gerenciamento de Riscos e Contigéncias nas areas
de uso publico objeto de concessdo, conforme normativas vigentes e documentos de gestao,
que estabelecem o roteiro e requisitos para elaboracéo do Plano de Gerenciamento de Riscos
e Contingéncias.

3.25.1. A CONCESSIONARIA devera apresentar Plano de Gerenciamento de
Riscos e Contingéncias até 90 (noventa) dias apds a assinatura do contrato, para avaliagdo e
aprovacdo do PODER CONCEDENTE;

3.25.2. Prover atendimento em primeiros socorros nas areas de uso publico objeto
da concessdo, com equipamentos suficientes conforme Norma ABNT, até que ocorra o resgate
e transporte para hospitais ou unidades de salde, que deverd ser feito por servigos de
atendimento mével em sadde ou correlatos;

3.25.3. A CONCESSIONARIA devera contratar seguro de responsabilidade
civil, incéndio e patrimonial indicando como beneficiario o Municipio de Santa Rita do Passa
Quatro.

3.2.5.4. A apolice de seguro devera ser apresentada ao Departamento de

Administracéo da Prefeitura no prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato
e, posteriormente, renovada e reapresentada anualmente durante toda a vigéncia contratual.
Ressalta-se que a apresentacdo da apOlice de seguro devidamente atualizada constituira
condicdo indispensavel para eventual renovacao do contrato ao término do prazo de vigéncia.

3.2.6.Reporte

A CONCESSIONARIA devera apresentar trimestralmente relatorios de registro, desempenho e
resultados das suas atividades, além de plano previstos para aprovacdo do PODER
CONCEDENTE.

Podera ainda, comprovar em carater opcional, por meio de certificados de qualidade emitidos
por auditores independentes credenciados ou por meio de parecer técnico independente emitido
por especialista, a qualidade técnica de sua operacdo nos diferentes grupos de encargo, tais
como: 1SO 14001, ISO 9001; 1SO 26000 e Certificacdo SGS.

3.3. Encargos de Infraestrutura

3.3.1.Equipamentos e Edificacdes
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. Assegurar a manutencdo, seguranca e bom uso de todo o espago

concessionado, incluindo insumos, equipamentos e bens presentes no parque, garantindo sua
integridade e funcionalidade durante a vigéncia do contrato;

= Os imoveis, estruturas e equipamentos que ndo forem utilizados, deverdo ser
mantidos nas mesmas condi¢fes em que foram recebidas pelo PODER CONCEDENTE no
momento da assinatura do contrato;

= Realizar as manutencdes necessarias nas vias e acessos as areas de uso
publico objeto da concesséo, mantendo-as em bom estado de conservagdo de modo a permitir
a adequada mobilidade;

. Instalar e efetuar manutencdo do Sistema de Protecdo contra descargas
elétricas nas edificagdes e areas de uso publico, conforme normas e legislagéo vigentes;

. Manter em correto funcionamento a iluminacao interna e externa das areas
e edificagdes em uso;

. Apresentar para aprovacao prévia do PODER CONCEDENTE, todos os
projetos que envolvam demoligdo, reforma, construgdo e/ou instalacdo de novas estruturas,
nas areas objeto da concessao;

. Atender toda legislagdo pertinente, assim como o plano diretor do
municipio, na obtencdo de todas as lincencas e autorizagGes necessérias, tais como Anotacdo
de Responsabilidae Técnica — ART, habite-se, normas da ABNT, dentre outras;

3.3.1.1. Os projetos de reforma, demolicdo, construcdo e mudanga de usos
deverdo ser previamente submetidos a analise do COMTUR, além do PODER
CONCEDENTE.

3.3.1.2. Todas as obras e benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA,

sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, se fixas, serdo incorporadas ao imoével concedido,
sem direito a retengdo ou indenizacdo. Caso sejam removiveis, poderdo ser retiradas pela
CONCESSIONARIA, desde que ndo causem danos ao imével. No entanto, se 0 PODER
CONCEDENTE optar por manter as benfeitorias removiveis, devera indeniza-las.

3.3.1.3. A CONCESSIONARIA devera fornecer mensalmente relatério de
servicos de manutencdo em andamento e a realizar, com cronograma para acompanhamento.

3.3.2.Agua, Drenagens, Esgoto e Energia

. Prover o fornecimento de agua e dar manutencdo adequada visando o pleno
funcionamento da infraestrutura de captagdo, armazenamento e distribuicdo de agua nas areas
de uso publico;

. Prover e realizar a manutencdo necessaria visando o0 adequado
funcionamento do sistema de drenagem de &guas pluviais nos espacos e infraestruturas nas
areas de uso publico objeto de concesséo.

. Prover e realizar a manutengdo necesséria visando o adequado
funcionamento do sistema de coleta e tratamento de esgoto.
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. Prover e realizar a manutencéo necessaria visando o adequado fornecimento

de energia, mantendo o sistema de distribuicdo de energia e de geracdo, quando houver, nas
areas e infraestruturas objeto da concessao;

3321 ) As unidades consumidoras deverdo estar cadastradas em nome da
CONCESSIONARIA, que deve providenciar a troca da titularidade junto as concessionérias
de servigo publico.

3.4. Encargos e obrigagdes Trabalhistas e Tributarias:

A CONCESSIONARIA serd responsavel pelo cumprimento de todas as obrigacdes
trabalhistas, sociais, previdenciarias e tributarias, sem transferéncia de responsabilidade a
Prefeitura Municipal.

3.5. Responsabilidade Civil

A CONCESSIONARIA arcara com a responsabilidade por quaisquer danos materiais ou
morais causados por a¢do ou omissao de seus funcionérios, prepostos ou representantes, dolosa
ou culposamente, ao Municipio ou a terceiros.

3.6. Cumprimento das Normas

A CONCESSIONARIA devera cumprir e fazer cumprir todas as leis, regulamentos e posturas
aplicaveis, sendo a unica responsavel por quaisquer infragbes cometidas por si ou por seus
prepostos.

3.7. Fiscalizacéo

A CONCESSIONARIA permitira, a qualquer momento, o acesso dos Gestores e Fiscais do
Contrato ao local objeto da concessdo, para fiscalizacdo do cumprimento das disposicGes
contratuais.

3.8. Devolugao do Imével

Ao término da concessio, a CONCESSIONARIA devera desocupar o bem publico e restitui-
lo vazio e em perfeito estado.

Em caso de descumprimento, a desocupacdo poderd ocorrer de forma compulséria por via
administrativa, podendo o Municipio exigir a reposi¢do das partes danificadas ou o pagamento
do valor correspondente.

3.9. Proibicdo de Trabalho Infantil e Insalubre
A CONCESSIONARIA n#o podera:

o Empregar menores de 16 anos, salvo na condic¢do de aprendiz para maiores de 14
anos;

o Submeter menores de 18 anos a trabalho noturno, perigoso ou insalubre.
3.10. Manutenc¢ao das Condicgdes de Habilitagdo

Durante toda a vigéncia do contrato, a CONCESSIONARIA devera manter as condices de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no edital de licitacao.
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3.11. Encargos de Visitagéo

3.11.1. Servigos Turisticos

A CONCESSIONARIA devera prover minimamente, de forma continua e ininterrupta,
durante o horério de funcionamento do parque, a prestacdo dos seguintes servicos nas areas de
uso publico objeto da concessao:

e Restaurante/cafeteria/lanchonete;
e Loja de souvenir e artesanato;

e L ocacdo das quadras e quiosque;

3.11.1.1. As unidades de negdcio especificadas acima, deverdo ser
implementadas até no maximo 03 (trés) meses ap0s assinatura do contrato de concessao, sob
pena de rescisdo contratual.

3.11.2. Ordenamento Turistico
3.11.2.1. Controle de Acesso

A CONCESSIONARIA sera responsavel pela instalacio, operacdo e manutencéo de sistema
de monitoramento por cameras, devendo controlar, 24 (vinte e quatro) horas por dia, 0 acesso
de todas as pessoas que circulam nas areas de uso publico, bem como dos veiculos que utilizam
0 estacionamento. As imagens geradas deverado ser armazenadas por prazo minimo de 06 (seis)
meses, para fins de protecdo do patrimdnio natural, historico e cultural, entre outros que se
facam necessarios e ainda:

° Respeitar o horario de funcionamento da unidade, previsto em normativas
vigentes ou documentos de gestdo, podendo propor novos horérios de funcionamento do
Parque em geral, com utilizacdo e acesso diferenciado para cadastrados, mediante aprovacao
do PODER CONCEDENTE;

. Respeitar o limite tarifario estabelecido no CONTRATO a ser cobrada do
visitante para ingresso ao parque no horério estabelecido no item 1.1. do Inciso Il —
CONDICOES DE USO PARA LICITACAO-, no méximo de até 15% (quinze por cento) do
valor referente a uma Unidade Fiscal do Municipio — UFM, ou outra que vier substitui-la,
observada a politica de isencdes e meia-entrada previstas conforme a seguinte politica tarifaria:

3.11.2.2. Isencdes, Descontos, Gratuidades e Promogoes

3.10.2.2.1. Serdo beneficiarios de isengdo tariféria de ingresso:
e Menores de 10 (dez) anos;
e Pessoas com deficiéncia, devidamente identificadas;

e InstituicGes de Ensino Publicas ou de Ensino Técnico em visita com
finalidade
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educativa;
e Qutras politicas tarifarias aplicaveis, conforme definidas em lei.
3.10.2.2.3. Sdo isentos de cobranca, desde que autorizados pelo PODER

CONCEDENTE e mediante comunicacdo prévia & CONCESSIONARIA, os seguintes
visitantes durante o desenvolvimento de suas atividades profissionais:

e Pesquisadores cientificos;
e Técnicos e especialistas ambientais;

) Guias de turismo, monitores ambientais e condutores de visitantes
devidamente cadastrados no CADASTUR;

) Funcionérios ou prestadores de servico do PODER CONCEDENTE,
devidamente identificados.

3.10.2.2.4. Serdo beneficiarios de pagamento de meia entrada:

. Idosos, estudantes e jovens de 15 a 29 anos comprovadamente carentes,
conforme a Lei Federal n® 12.933 de 2013.

3.10.2.2.5. A CONCESSIONARIA podera, por sua conta e risco, aplicar
descontos ou cobrar valores promocionais;

3.10.2.2.6. A CONCESSIONARIA devera apresentar os resultados do sistema
de cobranga de ingresso para avaliacéo junto ao PODER CONCEDENTE, com periodicidade
mensal ou quando solicitado, que permita pelo menos identificar:

e Quantidade de visitantes diarios; e

° Tipo de visitante: pagante inteira, meia entrada ou isento, e outras
informacdes disponiveis relevantes;

3.10.2.2.7. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar, anualmente, até 3
(trés) datas para 0 PODER CONCEDENTE realizar eventos publicos, sem cobranca de
ingresso. As referidas datas serdo definidas em comum acordo entre as partes, mediante
consulta e planejamento prévio, de forma a garantir uma organizacdo adequada.

3.10.2.2.7. Durante a realizacdo dos eventos promovidos pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA poderéa explorar, sem restrigdes, servigos de alimentacdes (restaurante,
cafeteria, chocolateria, lanchonete), garantindo o pleno funcionamento.

3.3.2.3. Monitoramento de Impactos da Visitagéo

Com o objetivo de analisar e minimizar 0s impactos causados pela visitagdo, a
CONCESSIONARIA implementara um sistema de monitoramento, visando a melhor gestdo
dos recursos naturais e culturais do parque. O processo observara as seguintes diretrizes:

. Sistema de Indicadores: A CONCESSIONARIA devera criar e
operacionalizar um sistema de indicadores para monitoramento dos impactos da visitagdo nas
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areas de uso publico objeto da concesséo.

. ~No prazo de at¢ 90 (noventa) dias apds a assinatura do contrato, a
CONCESSIONARIA devera apresentar a0 PODER CONCEDENTE um Plano de
Monitoramento de Impactos da Visitacdo para aprovacao.

° Mitigacdo de Impactos: A CONCESSIONARIA devera executar agdes para
minimizar os impactos da visitagdo, com base na performance dos indicadores monitorados,
podendo incluir, entre outras medidas, a interdi¢do de areas ou atrativos.

. Projetos e acOes de mitigacdo deverdo ser previamente apresentados ao
PODER CONCEDENTE para aprovacao.

. Relatorios Periodicos: A CONCESSIONARIA devera apresentar ao
PODER CONCEDENTE os registros e resultados do monitoramento anualmente, ou sempre
que solicitado.

° Aprimoramento Continuo: Com base nos resultados obtidos anualmente e
no avanco do conhecimento sobre o monitoramento e gestdo dos impactos da visitagdo em
unidades de conservagdo, a CONCESSIONARIA e 0 Orgdo Gestor deverdo:

e Avaliar a necessidade de inclusdo de novos indicadores;
o Definir prioridades para os impactos mais criticos;

e Atualizar o Plano de Monitoramento para melhor adequacdo as
necessidades da

unidade.
3.4. Encargos de Conhecimento
3.4.1 Pesquisa Cientifica
34.1.1 Permitir acesso de pesquisadores nas areas de uso publico objeto de

concessao desde que estejam previamente autorizados pelo PODER CONCEDENTE;

3.4.12 A CONCESSIONARIA devera contribuir com a realizagio de pesquisas
nas areas de uso publico, estimulando o compartilhamento dos resultados dos projetos para
difuséo do conhecimento.

3.4.3.Pesquisa de Satisfacdo do Visitante

3.4.3.1 Realizar pesquisa de satisfacdo do visitante nas areas de uso publico objeto
de concessdo, que devera possuir os seguintes elementos minimos: sexo, idade, cidade de
origem, meio de transporte, faixa de renda, escolaridade, motivagédo da viagem, forma da visita
(grupo, casal, individual ou familia), avaliacdo da infraestrutura, servicos, atrativos e grau de
conscientizacdo ambiental,

3.4.3.2 A CONCESSIONARIA devera apresentar um plano de programa de
pesquisa para avaliacdo da satisfacdo do visitante até 90 dias apds a assinatura do contrato,
para avaliacdo e aprovagdo do PODER CONCEDENTE.
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3.4.3.3 . A CONCESSIONARIA deverad considerar critérios e parametros

estatisticos na realizacdo de pesquisas, utilizando como referéncia:
e 5% (cinco por cento) de erro amostral;
e 95% (noventa e cinco por cento) de nivel de confianca;

. Populacdo: nimero total de visitantes dos ultimos 12 meses anteriores a data
de realizacdo da pesquisa.

3.4.2.4. A CONCESSIONARIA devera emitir relatorio anual com os resultados da pesquisa,
ou quando solicitado pelo PODER CONCEDENTE.

3.5. Encargos de Desenvolvimento Local

A CONCESSIONARIA devera criar formas de valorizagio e utilizagdo da méo de obra e dos
produtos locais, com o objetivo de contribuir com a geragéo de renda e emprego;

3.6. Do Compromisso com Boas Praticas Eticas e Sustentaveis

A CONCESSIONARIA compromete-se a observar boas praticas de governanga,
responsabilidade social e sustentabilidade ambiental no exercicio da concessdo. Deverad manter
conduta ética e integra em suas relages contratuais e comerciais, coibindo qualquer forma de
corrupcéo, trabalho andlogo ao escravo ou praticas discriminatorias.

4, Dos Precos Praticados

Os precos cobrados pelos produtos e servi¢os deverdo ser compativeis com o tipo e qualidade
dos mesmos e com as instalagdes e facilidades da CONCESSIONARIA, bem como com o0s
valores praticados pelo mercado. A CONCESSIONARIA devera manter, em local visivel ao
publico, a tabela de pregos praticados para cada atividade.

5 — Obrigag6es do Poder Concedente
O PODER CONCEDENTE compromete-se a:
e Garantia das Condicdes de Concessao;

e Assegurar todas as condicdes necessérias para que a CONCESSIONARIA exerca
suas atividades conforme as determinac6es do Edital e seus Anexos.

e Fiscalizagdo e Cumprimento Contratual

e Exigir o cumprimento das obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA,
conforme previsto neste contrato, no ato convocatorio e seus anexos.

e Acompanhar e fiscalizar as atividades exercidas pela CONCESSIONARIA,
garantindo a observancia das normas e diretrizes estabelecidas.

e Manutencdo das Condicdes Contratuais

e Zelar para que, durante toda a vigéncia da concessdo, sejam mantidas todas as
condicbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo, em compatibilidade
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com as obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA.
6 PRAZO DA CONCESSAO DE USO
6.1 Vigéncia

A concessao de uso vigorara pelo prazo de 10 (dez) anos, contados a partir da data de assinatura
do contrato.

6.1.1 Do Registro e Publicidade

A presente licitacdo e o contrato dela decorrente deveréo ser registrados no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), conforme disposto nos artigos 174 e 175 da Lei n°
14.133/2021, com vistas a garantir a transparéncia e controle social do uso do bem publico.

6.2 Prorrogacéo

O contrato de concessdo podera ser prorrogado conforme as hipoteses previstas no art.
111 da Lei n° 14.133/2021, mediante justificativa do interesse publico, analise da
autoridade co