PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULINIA
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CEP: 13.141-170
CNPJ: 45.751.435/0001-06 - I.LE.: ISENTA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacao de solucdo que atendera a necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solu¢do para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos
principios que regem a Administracdo Publica.

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Considerando que, o despacho da Secretaria Municipal de Planejamento e Controle
Urbano informando que a municipalidade ndo possui proprios disponiveis que atendam
as necessidades desta Secretaria (doc. anexo), insurge a necessidade de locacdo de
imovel com infraestrutura suficiente para o uso.

A locacdo se faz necessaria para atendimento das demandas da Secretaria Municipal
da Mulher que visa desenvolver e implementar programas, acdes e politicas publicas
voltadas a mulher, bem como a articulagdo e manutengao da Rede de Atendimento a
Mulher, em cumprimento a legislacdo vigente e para o fortalecimento da Politica
Nacional de Enfrentamento a Violéncia contra a Mulher, que tem como pressuposto a
formacgao, articulagcdao e manutenc¢ao de uma Rede de Atendimento a Mulher.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contrata¢des Anual de 2025
desta SMM, publicado através do Diario Oficial do Municipio de Paulinia, Edicdo 2.508
de 15 de abril de 2025 e por se tratar de situacdo ocasional gerada pela legislacdo
vigente e aplicavel, que demonstra o alinhamento entre a contratacdo, planejamento e
a Lei Orcamentaria deste municipio. Publicacdo (doc. anexo).
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3 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A natureza do objeto deste ETP, dadas suas caracteristicas, enquadra-se como
locagdo, nos termos da Lei n2 14.133/2021, cujos padrdes de desempenho e qualidade
podem ser objetivamente definidos por meio de especificagdes usuais de mercado.

O imével a ser providenciado deverad ter espaco fisico de agradavel ambientacdo que
proporcionem bem estar e integracdo entre as mulheres do Municipio de Paulinia;
possuir area util minima de 300 metros, a fim de que o espaco seja suficiente para conter
Recepcdo/Sala de Espera, cuja drea possa comportar uma mesa de atendimento ou
equipamento equivalente, uma ou duas cadeiras; Sala da Dire¢do/Administracdo - sala
para abrigar a direcdo e o pessoal responsavel pela administragdo do local, espacos para
arquivos e cadeiras para visitas; salas de Atendimento para atendimento das usudrias,
conforme a metodologia e dindmica de atendimento proposto e eventuais
atendimentos exclusivos; sala com drea suficiente para abrigar reunides com as
mulheres usudrias dos servigos, para palestras, cursos, oficinas, lazer e/ou atendimentos
em grupo; espaco para abrigamento temporario; Copa - espaco para preparo de lanches,
refeicdo rapida, café; Almoxarifado/Depdsito - sala para estocagem de material,
equipamentos e material de limpeza e higiene do local; Banheiros — masculinos,
femininos para usuarias e para funcionarios.

O imével devera atender as condi¢des minimas de seguranca e conforto em
edificacbes, conforme a legislacdo vigente e aplicavel, e quaisquer irregularidades
encontradas antes e durante o uso do imdvel devem ser corrigidas pela contratadas.

A contratada deve estar ciente de que o imdvel podera passar por obras de reformas
a fim de se adequar o espaco fisico ao trabalho a ser realizado no local.

Os bens/servicos de locacdo de imdveis tém natureza de bens/servicos comuns,
tendo em vista que seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos pelo Edital, por meio de especificacdes usuais de mercado, nos termos do Art.
69, inciso XllI, da Lei Federal n® 14.133/2021.

A contratacdo serd realizada por meio de inexigibilidade de licitacdo, dado a
especificidade necessdria para a contratacdo de local indicado neste estudo técnico
preliminar, nos termos do Art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021.
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4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A previsao na mensuragao da estimativa é de vital importancia. Ela é a base para a
definicdo do objeto e desempenha um papel crucial na avaliacdo da previsdo
orcamentdria e na realizacdo de andlises correlatas.

ITEM ESPECIFICACAO QUANTIDADE
01 Salas de atendimentos 21
02 Cozinha adequada para refei¢des 02
03 Banheiros/sanitarios 09

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade de um imoével para a instalacdo dos atendimentos do
Departamento de Politicas Publicas para a Mulher da Secretaria Municipal da Mulher onde
a instituicdo se deu em 12 de marg¢o de 2025, com a promulga¢ao da Lei Complementar
02/2025; foi realizado uma analise abrangente para explorar as op¢des disponiveis.

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solu¢Ges para a pretensa contrata¢do, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administracdo sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Levando-se em consideracdo ao menos duas op¢des para execucdo deste servigo, sdo
eles:

5.1- Aquisi¢cdo: No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administracdo Publica adquire o
imovel e assume todos os custos dele decorrentes, construcao, reforma e manutencao, essa
solucdo é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locacdo ndo se
mostra uma opcao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condigdes
necessarias para o funcionamento.

5.2 — Locagdo: No modelo de locagdo de imdvel, o servico consiste na disponibilizacdao de
imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante
os termos contratuais, uma vez que ndo haja local de posse da administracdo publica que
seja compativel com as necessidades.

Desta feita, mediante o despacho da Secretaria Municipal de Planejamento e
Controle Urbano informando que a municipalidade ndo possui préprios disponiveis que
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atendam as necessidades desta Secretaria (doc. anexo) e o critério de singularidade do
imovel a ser locado, bem como o valor de mercado demonstrado abaixo, demonstra
gue, a locacdo é mais vantajosa, quando comparado com a aquisicao de imédvel.

Destarte, a legalidade do Ato administrativo, o interesse publico aos critérios de
vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia e a necessidade da Secretaria da Mulher em desenvolver as politicas publicas de
enfrentamento a violéncia de género.

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solucdes para a pretensa contratacdo, que atendam as
necessidades desta SMM.

A locacdo do imdvel se faz compativel, uma vez que ndo hd local de posse da
administracdo publica que seja compativel com a sua necessidade.

AVALIACOES DO IMOVEL

EMPRESA VALOR MENSAL
CAMILA ACIOLE DA SILVA LTDA — 54.579.734/0001-04 RS 19.000,00
KG BENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS E SERVICOS LTDA — RS 22.000,00
05.645.515/0001-62

PAULINIA IMOVEIS — 46.107.918/0001-35 RS 23.000,00

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

Estima-se conforme o levantamento de mercado, que o valor da contratacdo é de
aproximadamente RS 19.000,00 (dezenove mil reais).

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo para atender a presente demanda é realizar a locacdo de 01 (um) imédvel
para atendimento das demandas da Secretaria Municipal da Mulher que visa
desenvolver e implementar programas, acdes e politicas publicas voltadas a mulher,
bem como a articulacdo e manutencdo da Rede de Atendimento a Mulher, em
cumprimento a legislacdo vigente e para o fortalecimento da Politica Nacional de
Enfrentamento a Violéncia contra a Mulher, que tem como pressuposto a formacao,
articulagdo e manutencao de uma Rede de Atendimento a Mulher
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As especificagdes técnicas contidas no presente documento, inclusive quanto ao
detalhamento, requisitos, caracteristicas, e quantitativos do objeto de contratagao,
foram definidos por esta Secretaria demandante, com base nos parametros objetivos
para a melhor consecucdo do interesse publico.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

O objeto é indivisivel, sendo inviavel o parcelamento do imdvel a ser providenciado,
com base na logistica do trabalho, recursos humanos e materiais desta SMM.

9 — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo visa buscar resultados positivos e céleres quanto ao fortalecimento da
Politica Municipal de Enfrentamento a Violéncia Contra a Mulher e c/c atender aos
principios inerentes a administracdo publica: da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Ao planejar a Locagdao de um imovel, é crucial considerar varias etapas e elementos
importantes antes de iniciar o contrato. Essas etapas garantem que a loca¢do seja
realizada de maneira eficiente e eficaz, cumprindo todas as obriga¢Ges contratuais e
técnicas. Aqui estdo alguns pontos-chaves que devem ser considerados:

- GESTORES DE CONTRATO: eles sdo responsaveis pela administracdo geral do
contrato, garantindo que ambas as partes cumpram suas obriga¢cdes e que seja
concluido conforme planejado.

- FISCAIS DE CONTRATO: eles monitoram de perto o desempenho do contrato,
garantindo que o trabalho esteja de acordo com os termos do contrato. Eles também
sdo responsaveis por relatar quaisquer problemas a gestao do contrato.

- CAPACITACAO DO GESTOR E DO FISCAL DO CONTRATO: é fundamental que o gestor
e o fiscal do contrato sejam devidamente capacitados. Eles devem ter o conhecimento
e a experiéncia necessarios para lidar com os desafios que possam surgir durante a
execucdo do contrato.

- RESPONSABILIDADE DA CONTRATANTE (LOCATARIO): conforme estipulado na Lei
do Inquilinato (Lei n2 8.2456 de 18/10/1991), durante a vigéncia do contrato de locacgdo,
a locatdria é responsavel pela manutencao e reparos decorrentes do uso do imdvel. Isso
engloba a manutengdo preventiva e corretiva, bem como quaisquer intervengdes
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necessarias para assegurar que o imodvel se mantenha em condi¢des adequadas para o
uso pretendido.

- RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO (LOCADOR): ainda segundo a Lei do
inquilinato, o locador é geralmente responsavel pela manutengao estrutural do imével.
Isso inclui elementos como a estrutura do edificio, instalagdes elétricas, hidraulicas e
sanitarias, e quaisquer outros componentes que sejam parte integrante da estrutura do
imovel.

- ALTERACOES E DEVOLUCAO DO IMOVEL: durante a vigéncia do contrato, a
Secretaria Municipal da Mulher tem permissao para realizar alteracdes no imével para
eventuais renovacoes ou melhorias que possam ser necessdrias para adaptar o imovel
as necessidades dos atendimentos. No entanto, é importante notar que, apds o término
do contrato, a Secretaria Municipal da Mulher deve devolver o imével ao proprietario
no mesmo estado em que foi entregue inicialmente, levando em consideracdo o
desgaste normal pelo uso. Qualquer alteracdo ou melhoria feita no imével que nao
possa ser removida sem danos deve ser aprovada pelo proprietdrio e, a menos que
acordado de outra forma, permanecerd como parte do imovel apds a conclusdo do
contrato.

- REVISAO JURIDICA: faga uma revisdo juridica do contrato de locacdo para garantir
que ele esteja em conformidade com todas as leis e regulamentos aplicaveis.

- APROVACAO DO CONTRATO: obtenha a aprovacdo do contrato pelas autoridades
competentes.

- ASSINATURA DO CONTRATO: apds a aprovacgao, o contrato pode ser assinado pelas
partes envolvidas.

11 — CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

N3o existem contratacbes correlatas/interdependentes.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Com relacdo aos critérios de sustentabilidade, a contratada devera respeitar as
normas e principios ambientais, minimizando ou mitigando os efeitos dos danos ao meio
ambiente.

13 — VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

A contratacdo de um 1(um) imdvel é a solucdo mais vantajosa para a Administracao
Publica pela razdo de nao haver estabelecimento ou préprio da municipalidade para a
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destinagdo pretendida, conforme manifestado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Controle Urbano.

Em, 22 de Abril de 2025.

Angela Jardim Ruy
RM 4639-6
SMM



