PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULINIA
Av. Prefeito José Araujo n° 1551 - Bairro Parque Brasil 500 - Paulinia/SP -
CEP: 13.141-170
CNPJ: 45.751.435/0001-06 - I.E.: ISENTA

TERMO DE REFERENCIA — LOCACAO DE IMOVEL

1. OBIJETO / DEFINICOES

1.1 OBIJETO
Locacdo de imével localizado na Avenida Getulio Vargas, 500 — Vila Bressani — Paulinia/SP.
1.2 DEFINICOES
1.2.1 Tipo de licitagdo: menor preco.

1.2.2 Condicdo de Servico/Bem comum: cessdo de uso de bem imdvel.

1.2.3 Servico continuo: sim, uma vez que hd necessidade de existéncia e
manutencdo do contrato, pelo fato de que a eventual paralisacdo do
contrato implica em prejuizo ao exercicio das atividades da
Administragao.

1.2.4 Contato do responsavel:
Angela Jardim Ruy
Matricula 4639-6
(19) 3939-7037

smm@paulinia.sp.gov.br

2. JUSTIFICATIVA

Dadas as seguintes consideracgdes:

1. Obrigatoriedade do poder publico em desenvolver e implementar programas, agoes
e politicas publicas voltadas a mulher, bem como a articulacdo e manutencdo da
Rede de Atendimento a Mulher, em cumprimento a legislacdo vigente e para o
fortalecimento da Politica Nacional de Enfrentamento a Violéncia contra a Mulher,
gue tem como pressuposto a formacdo, articulacdo e manutencdo de uma Rede de
Atendimento a Mulher;

2. Nao haver espaco fisico o suficiente na Secretaria da Mulher para atendimento das
demandas de acolhimento, oficinas, atendimento em rede multiprofissional.
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O imdvel locado é de facil acesso aos usudrios dos servigos e adequado para as demandas da
secretaria.

Conforme parecer dado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Controle Urbano (doc.
anexo) a municipalidade ndo possui imével disponivel para atendimento a destinacdo da
ocupacao atual.

A melhor alternativa é a nova contratacdo do imédvel citado, considerando os principios da
Administracao Publica da eficiéncia e da economicidade, e considerando o Estudo Técnico
Preliminar (ETP) anexo.

Com relacdo a explicitacdo e justificativa quanto a exclusividade deste imével no
atendimento das necessidades publicas, devemos levar em consideracdo que o imdvel em
guestdo atende satisfatoriamente ao fim da utilizacdo, dada a sua localizacdo impar,
estacionamento e suas atuais condicOes, adequadas ao seu objetivo da locacdo: atendimento
aos usuarios, com armazenamento de toda a documentacgdo e registros dos usudrios, trazendo
toda a comodidade e seguranca dos usuarios.

O prazo de vigéncia de locacdo é de 12 meses, contados da publicacdo do contrato, na forma
do artigo 105 da Lei n2 14.133, de 2021, podendo ser prorrogado por sucessivos periodos, se
limitando ao periodo disposto nos artigos 106 e 107 da Lei n? 14.133/2021, na forma do artigo
392 da Lein28.245/91.

Nos contratos de locagao de imdveis em que a Administragao9 Publica ocupa a posi¢do de
locatario regime juridico aplicavel a esses contratos serd predominantemente o de direito
privado, incidindo apenas as normas gerais previstas na Lei n2 14.133/2021 (artigo 192). Nesse
sentido, cumpre a Lei do Inquilinato (Lei n2 8.245/91), que regula as loca¢des de imdveis
urbanos, definir os procedimentos pertinentes aplicaveis aos contratos de locacdo de imdveis.
A Orientagao Normativa n2 6, de 12 de abril de 2009, da Advocacia-Geral da Unido, que se aplica
a Nova Lei de Licitagdes, é nesse sentido:

“A vigéncia do contrato de locagéo de imdveis, no qual a administragdo
publica é locatdria, rege pelo art. 51 da Lei n2 8.245, de 1991, ndo estando sujeita
ao limite mdximo de sessenta meses, estipulado pelo inciso Il do art. 57, da lei
n? 8.666, de 1993”.

O Acérddo n2 170/2005 — Plenério, do Tribunal de Contas da Unido, no qual a Corte de Contas
respondeu consulta informando que “os prazos estabelecidos no art. 57 da Lei n2 8.666/93 ndo
se aplicam aos contratos de locacgdo, por forga do que dispde o art. 62, §39, inciso |, da mesma
lei”. O artigo 57, na Nova Lei de Licitagbes corresponde ao artigo 107. Portanto, aplicavel ao
presente caso.

Por fim, a presente contratacdo fundamenta-se no artigo 74, V, da Lei n® 14.133/2021.
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A demanda se encontra prevista no Plano de ContratacGes Anual de 2024 e de 2025, por se
tratar de situacdo ocasional gerada pela legislagdo vigente e aplicavel, bem como estar vigente
até a presente data o contrato de loca¢do de 1 (um) imdvel para os fins descritos anteriormente.

3. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO, QUANTITATIVOS E VALOR

3.1 DESCRIGAO DO OBJETO

Locacdo de imével medindo 378,78 M? de area construida, terreno com 412,50 m?, amplo
estacionamento, espaco para acomodar o mobilidrio, com a finalidade de escritdrio, salas de
atendimento, biblioteca, brinquedoteca, cozinhas e banheiros social.

3.2 O custo total desta contratacdo sera definido apds realizacdo das avaliagdes do
imoével e serd informado em adendo a este termo de referéncia.

ITEM ESPECIFICACAO QUANTIDADE
01 Salas de atendimentos 21
02 Cozinha adequada para refei¢des 02
03 Banheiros/sanitarios 09

4. PROPOSTA/AVALIAGCOES DO IMOVEL

A proposta, que compreende a descri¢cdo do imdvel ofertado, deverd ser compativel com
as especificagdes constantes do termo de Referéncia e seus anexos, bem como atender as
seguintes exigéncias:

1- Descricdo do imével observando as mesmas especificacdes constantes do
Termo de Referéncia, de forma clara e especifica, descrevendo
detalhadamente as caracteristicas do servico ofertado, bem como
detalhados na planilha.

2- Prazo de validade da proposta de 60 (sessenta) dias, a contar da data de sua
assinatura e o prazo de garantia.

Foram avaliados os seguintes valores de locacdo deste imével pelas imobiliarias:

ITEM EMPRESA VALOR
MENSAL

01 CAMILA ACIOLE DA SILVA LTDA - 54.579.734/0001-04 RS
19.000,00

02 KG BENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS E SERVICOS LTDA — RS
05.645.515/0001-62 22.000,00

03 PAULINIA IMOVEIS — 46.107.918/0001-35 RS
23.000,00
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5. GARANTIAS

5.1 A garantia da contratacdo serd definida, nos critérios da Administracao, conforme
artigos 96 e seguintes da Lein 2 14.133, de 2021.

5.2. Os pagamentos serdo condicionados a continuidade da locagdao, estando a
municipalidade autorizada, de pleno direito, a suspender o contrato caso ocorra a interrupgao
da locacdo, salvo impedimento de for¢a maior devidamente comprovado.

6. DIREITO E OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1. Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
6.2. Garantir durante o tempo da locacgado, o uso pacifico do imével locado;

6.3. Manter durante a locacdo, a forma e o destino do imédvel;

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.5. Fornecer ao locatdrio, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel,
guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

6.6. Pagar os tributos incidentes sobre o imével, tais como IPTU e afins.

7 — DIREITOS E OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao
vencido, no imével locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

7.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destinas, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

7.3. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragGes decorrentes do seu uso normal;

7.4. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbacbes de
terceiros;

7.5. Realizar a imediata reparacdao dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacGes, provocadas por si ou sem responsaveis;

7.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e
por escrito do locador;
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7.7. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

7.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas, dgua e esgoto;

7.9. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacgdo prévia de dia e hora;

7.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio;

7.11. Entregar as chaves por ocasido da extincdo do contrato.

08 - VIGENCIA DA CONTRATACAO

8.1. O prazo de vigéncia da locacdo é de 05 (cinco) anos, contados da publicagdo do
contrato, na forma do artigo 105 da Lei n2 14.133, de 2021.

8.2. O contrato pode ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima de
10 (dez) anos, na forma do artigo 105 da Lei n? 14.133, 2021, e a prorrogacdo deve
constar em contrato.

09 — SANCOES

9.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer infracoes
previstas no art 155 da Lei 14.133/21, quais sejam:

I — Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

Il — Dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il — Dar causa a inexecucgao total do contrato;
IV — Deixar de entregar a documentac¢do exigida para o certame;

V — Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI — N3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl — Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem
motivo justificado;

VIII — Apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracdo falsa durante a licitagdo ou a execuc¢do do contrato;

IX — Fraudar a licitagcdo ou praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;

X — Comporta-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
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Xl — Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;
XIl — Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nesta
Lei as seguintes sangdes:

| — Adverténcia;

Il — Multa;

Il — Impedimento de licitar e contratar;

IV — Declaracdo de idoneidade para licitar ou contratar.

§ 12 Na aplicacdo das san¢Oes serdo considerados:

I - A natureza e a gravidade de infracdo cometida;

Il = As peculiaridades do caso concreto;

Il = As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV = Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

V - Implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacOes dos 6rgdos de controle.

11 - ASSINATURAS

Aprovo o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as
informagdes prestadas nas declaragdes e assinatura acima.

Em 22 de Abril de 2025.

Angela Jardim Ruy
RM 4639-6
SECRETARIA MUNICIPAL DA MULHER



