PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IACANGA

Estado de Sao Paulo
Site: www.iacanga.sp.gov.br
E-mail: pmiacanga@iacanga.sp.gov.br
Av. das Acécias, 149 — Jardim das Flores — Fone (14) 3294-9400

CEP 17180-418 — IACANGA - SP
CNPJ:46.137.477/0001-14

MEMORIAL DESCRITVO

OBJETO: PRODUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS - PROGRAMA MCMV
FNHIS SUB 50

PROPONENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE TACANGA

LOCAL: AVENIDA ELIAS NASSIF S/N° - JARDIM ALVORADA - MATRICULA
46.591

1.0 - APRESENTACAO

A Prefeitura de lacanga, através de recursos do Programa Minha Casa, Minha Vida - Fundo
Nacional de Habitagdo de Interesse Social (MCMV FNHIS Sub 50), promovera a construgao
de 20 unidades habitacionais, conforme portaria MCID N° 892, de 8 de agosto de 2025 e
portaria MCID n° 1416, de 06 de novembro de 2023

2.0 - ESPECIFICACOES MINIMAS DOS PROJETOS:

Na elaboragdo dos Projetos devem ser observadas as Normas e Legislagcdes pertinentes que
estabelecem parametros a serem seguidos de modo a garantir a adequagdo e seguranca dos
projetos. Citam-se aqui apenas as principais normas observadas

O projeto devera atender ao disposto na Portaria 1.416/2023 do Ministério das Cidades, que
trata do regramento MCMV FNHIS Sub 50

2.1 - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

O Levantamento Planialtimétrico devera ser elaborado, em coordenadas UTM (referenciada
ao Sistema Geodésico Brasileiro — SIRGAS2000), em escala 1:1.000 sendo aceitas outras
escalas comerciais, caso necessario, contendo delimitagdo grafica do perimetro da area total
do empreendimento, apresentando todos os dados existentes, tais como: metragens lineares
das linhas do perimetro, rumos ou azimutes, identificacdo dos nomes dos proprietarios das
areas vizinhas, etc., compativeis com a descrigdo constante na matricula de registro de
imoveis e com o Projeto Urbanistico. Apresentar, também, curvas de nivel de metro em
metro, com determinacdo das cotas multiplas de 5 (cinco) metros, representagdo grafica do
norte magnético com data (NM) ou norte verdadeiro (NV) e malha de coordenadas com 10 x
10 cm de lado. No levantamento deve constar essas informagdes, mesmo que nao constem ou
estejam divergentes com a matricula.

Devera constar, ainda, sistema vidrio lindeiro a gleba, os caminhos existentes e as construcoes
existentes (com a inscri¢do “a demolir” ou "a manter", quando for o caso), curvas de nivel de
metro em metro, linhas de drenagem natural, cursos d’4gua, vegetagdo e locagdo dos
afloramentos de rochas e das areas passiveis de desmatamento
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2.2 - PROJETO URBANISTICO

Para a elaboragdo do Projeto, deverdo ser observados a LF6766/79, sua alteracdo
(LF9785/99), ¢ os itens abaixo:

1. Projeto em escala 1:1.000, sendo aceitas outras escalas (comerciais, ex.: 1:500, 1:200), caso
necessario. O Projeto Urbanistico devera estar vinculado a Certiddo de Conformidade da
Prefeitura Municipal por meio de alguma codificagdo, tal como nimero da Certiddo, nimero
do Processo da Prefeitura, etc., acompanhado de carimbo e assinatura do representante da
Prefeitura.

2. Delimitacdo grafica do perimetro da éarea total do empreendimento, apresentando todos os
dados existentes, tais como: metragens lineares das linhas do perimetro, rumos ou azimutes,
quando existentes na matricula, identificacdo dos nomes dos proprietarios das areas vizinhas,
etc. Apresentar, também, curvas de nivel de metro em metro, com identificagdo das curvas
multiplas de 5 (cinco) metros, representacao grafica do norte magnético com data (NM) ou
norte verdadeiro (NV), da malha de coordenadas com 10 x 10 cm de lado, e identificacao dos
pontos de estaqueamento, a cada 20 (vinte) metros, ¢ dos cruzamentos das vias projetadas.
Apresentar também o projeto urbanistico, referenciado com as coordenadas UTM, e indicagao
dos usos/interferéncias nos recursos hidricos através de suas coordenadas UTM.

3. Todas as areas resultantes do projeto de parcelamento do solo, deverdo ser identificadas
com suas caracteristicas e confrontagdes, localizagdes, area, logradouro, niimero e sua
designacdo cadastral, se houver, tal como fixado no item 3 do inciso II, do § 1° do art. 176
da Lei Federal n® 10.267/2001.

4. Indicacao das faixas non aedificandi em linha tracejada nas porgdes projetadas para obras
de saneamento e drenagem, exceto no limite entre dreas com usos diferentes, que deverdo ser
representadas em linhas continuas.

5. Indicagdo do sentido de escoamento das aguas pluviais.

6. Indicagdo das vias publicas, dos raios de curvatura bem como de seu desenvolvimento.

7. Indicagdo das larguras das ruas (e calgadas) e dos dispositivos de retorno (raios e calgadas).

8. Representacdo grafica das ruas adjacentes oficiais (existentes ou projetadas) que se
articulam ou confrontam com o plano de loteamento.

9. Indicagdo das faixas nao edificaveis sob as linhas de alta tensdo, adutoras, coletoras de
esgoto, oleodutos ou gasodutos limitrofes ou no interior dos empreendimentos, bem como as
areas situadas ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, determinadas
pelas empresas responsaveis.

10. Indicagdo das porgdes territoriais atinentes a areas remanescentes.
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11. Indicagdo das faixas non aedificandi, conforme a legislacao especifica (Federal, Estadual e
Municipal):

12. Apresentar o projeto de locacdo das unidades habitacionais utilizando o projeto
urbanistico, devendo constar as medidas em relacao aos lotes ¢ as divisas.

143 No caso de Conjuntos Habitacionais que se tratarem de Loteamentos, deverdo ser
utilizados os dados referentes a Loteamentos, e constar no Projeto Urbanistico a delimitagao
grafica das unidades habitacionais a construir, equipamentos urbanos € comunitarios, areas
non aedificandi e informag¢des complementares a respeito das areas construidas

15. Todas as areas resultantes de projeto de parcelamento do solo regido pela LF6766/79,
incluindo-se areas verdes, areas institucionais, espagos livres de uso publico e sistemas de
lazer, deverao permitir acesso por meio de vias publicas. Este acesso deve respeitar as normas
urbanisticas municipais aplicaveis e, no que couber, dado o risco de incéndios, as normas
técnicas do Corpo de Bombeiros, destacando-se a Instru¢do Técnica n® 06/2019 que, dentre
outras coisas, determina largura minima de 6 metros e altura livre minima de 4,5 metros para
as vias de acesso. Caso o acesso ndo seja direto a via publica (testada), mas sim por meio de
outra drea publica (ex. por meio de area institucional ou sistema de lazer), devera incidir sobre
esta ultima restricao urbanistica de forma a garantir acesso permanente a area que, de outra
forma, se encontraria encravada. Tal restricdo urbanistica devera ser inscrita, conforme
legislagcao municipal, na matricula do imovel que garante acesso.

2.3 - PROJETO DE TERRAPLANAGEM

As pecas técnicas plantas e memoriais), cujas responsabilidades recaem sobre os autores dos
projetos, constituem elementos subsididrios que possibilitam a completa compreensdo do
Projeto Urbanistico, serdo objetos de andlise, por parte dos membros do colegiado, ainda que
a aprovacao seja atribui¢ao municipal.

Planta de Terraplenagem, utilizando como base o projeto urbanistico, inclusive na mesma
escala, contendo

- Curvas de nivel de metro em metro;

- Estaqueamento das vias a cada 20 (vinte) metros, com a cota do eixo da pista em cada
estaca,

- Tracado, na escala da planta, das cristas e saias dos taludes de corte e aterro projetados para
a abertura das vias ¢ estruturas de contengao;

- Setas indicando o sentido do escoamento das dguas pluviais nas vias e nas quadras.

Apresentar uma planta em escala 1:1.000, ou escala adequada, utilizando como base o Projeto
Urbanistico, demonstrando a topografia resultante, ou seja, as curvas de nivel que resultardo
apos as obras previstas de terraplenagem, contendo:
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e memorial deverd ser especifico e efetivamente discorrer sobre as agdes a serem
executadas na area do empreendimento em questao.

e Determinagdo da inclinacdo dos taludes de corte e aterro. Se a inclinagdo dos aterros
for superior a 3:2 (H:V), ou a inclinagdo dos cortes for superior a 1:1 (H:V), ou,
conforme a necessidade, como por exemplo, solos colapsiveis, expansivos, erodiveis,
etc., deverdo ser apresentados elementos descritivos complementares, suficientes para
o entendimento e demonstracdo do pretendido;

e (aracterizagdo do tipo de solo, resisténcia e possibilidade de aproveitamento do
mesmo na terraplenagem, e eventual necessidade de bota-fora ou empréstimo de solo;

e Descri¢do detalhada de cada uma das etapas de implantacdo da terraplenagem; -
Especificagdo e detalhamento das medidas de prevencdo a erosdo do solo e
assoreamento dos corpos d’agua, durante e posterxormente a eeecucdo das obras de
terraplenagem, por meio de solugdes, como, por exemplo, reposicdo da camada
superficial do solo (citando espessura e tipo de vegetagdo), taludes intercalados por
bermas com sistemas de drenagem (canaletas, etc.), sistemas de contencdao das
camadas superficiais dos taludes, etc.;

e Detalhamentos técnicos, por exemplo, relativos aos equipamentos a utilizar, meios de
controle da umidade adequada para compactacao, espessura e disposi¢ao das camadas
de solo para o aterro, etc.; - Solu¢do de tratamento primario e pavimentagao adotada
para cada uma das vias, etc.

Perfis Longitudinais das Vias de Circula¢do
Dos eixos das vias, vielas e outros sistemas de circulagao

Deverao ser apresentados em escala 1:1.000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas
outras escalas, caso necessario, desde que permitam a conferéncia grafica das informacdes
apresentadas. No perfil longitudinal devera constar em concordancia aos dados verificados no
Projeto Urbanistico e Projeto de Terraplenagem, o estaqueamento a cada 20 (vinte) metros, o
numero da estaca e o tracado do terreno original e da via projetada, com as respectivas cotas e
as declividades de cada trecho do perfil da via projetada.

Seccdes Transversais das Vias de Circulacao

Devera ser apresentado um tunico perfil para cada largura ou tipo diferente de rua do projeto
(gabarito da rua), em escala 1:100 (horizontal e vertical), sendo aceitas outras escalas, caso
necessario, com tragado da(s) faixa(s) de rolamento, passeios e canteiro central com as
devidas dimensdes. Estes perfis poderdo estar incluidos na Planta de Terraplenagem ou Perfis
Longitudinais das Vias de Circulagdo. Se necessario para o entendimento do projeto,
apresentar os perfis transversais nas estacas a cada 20 metros das vias

2.4 - PLANTA URBANISTICA AMBIENTAL
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e Planta do projeto urbanistico georreferenciada (UTM) e identificagdo do Datum, com
a identificacdo, demarcacdo e quantificacdo de toda a vegetacdo nativa, vegetacdo
exoética, arvores isoladas nativas e exoOticas (espécies vivas, mortas € nao
identificadas), areas de pastagens, cultivos, Areas de Preservacdao Permanentes - APPs,
edificacdes, acessos, area de varzea e outras ocupagdes da propriedade objeto de
analise.

e Identificar e quantificar a vegetacdo nativa presente na propriedade e também a
vegetacdo nativa e exotica (espécies vivas, mortas e ndo identificadas) a ser suprimida
necessaria para implantagdo do empreendimento, observando a Resolugcdo SIMA
80/2020 e a legislagdo de cada Bioma.

e Identificar e quantificar as intervengdes em APP necessarias para implantagdo do
empreendimento, desde que passiveis de autorizacdo, conforme a LF12651/12 e
tecnicamente justificadas, enquadradas como utilidade publica, interesse social ou
baixo impacto ambiental.

e Identificar e localizar em planta as espécies arboreas nativas e exoéticas isoladas
existentes na area, indicando as espécies especialmente protegidas (espécies imunes de
corte, patrimonio ambiental ou ameagadas de extin¢ao). Para os exemplares objeto de
corte, atentar para as orientagdes da Decisdo de Decisdo de Diretoria 067/2021. -
Indicar e quantificar as areas verdes e as areas permeaveis no projeto urbanistico
ambiental, de modo a atender a Resolucdo SIMA 80/2020. Todas as areas de
preservacao permanente que nao forem objeto das intervengdes citadas acima, deverao
estar incluidas na area verde do empreendimento.

e [Especificar e quantificar as areas ocupadas por taludes, de modo a demostrar que nao
estdo computadas como area permeavel. Os taludes podem estar inseridos na area
verde, lote, sistema vidrio, sistema de lazer e area institucional. Porém, a area ocupada
pelo talude nao podera ser computada como area permeavel.

e Indicar as medidas necessarias para adequar as linhas de escoamento natural,
tomando-se cuidados especiais nos pontos de mudanga de direcdo do escoamento das
aguas pluviais, evitando-se rupturas remontantes a partir dos pontos de lancamentos,
desmoronamentos, sulcos de erosdo e assoreamento de corpos d’agua.

e Indicar as tomadas das fotos do Laudo de Caracterizacdo da Vegetacao.

e Indicacio das areas de 1° categoria para empreendimentos localizados em Area de
Protegdo aos Mananciais — APM, Area de Restri¢do a Ocupagdo — ARO, para as Area
de Protecdo e Recuperagao dos Mananciais - APRM.

e Quadro de areas com legenda e descricdo do uso e ocupagdo do empreendimento e
demais informagdes solicitadas acima.

e Apresentar quadro de 4reas adicional para demostrar a composicdo das areas
permeaveis em atendimento do ao artigo 6° e 7°, da Resolucao SIMA 80/2020 Nao se
deve confundir o quadro de 4reas do Projeto Urbanistico, que ndo pode ser alterado em
nenhuma hipotese, com o quadro de areas do Projeto Urbanistico Ambiental, que pode
ser adaptado de acordo com o projeto. - Assinatura do profissional responsavel com
apresentacao da respectiva ART

2.5 - PROJETO ARQUITETONICO DAS UNIDADES HABITACIONAIS
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O projeto arquitetonico deve ser elaborado de acordo as legislacdes e normas técnicas
aplicaveis, eventuais detalhamentos ou revisdes de projeto (mediante aprovacao dos 6rgaos
competentes) também deverdo estar de acordo com elas, dentre as quais e ndo se limitando a

e Lein®10.406/2002 - Codigo Civil Brasileiro.

e Lein®10.083/1998 - Coédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo

e NBR 9050/2020 - Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espagos e equipamentos
urbanos

e NBR 15575:2024 — Edificacdes habitacionais — Desempenho

e NBR 16636:2017 — Elaboragao de projetos de edificagdes — Arquitetura

e NBR 6492:2001 — Representacao de projetos de Arquitetura

Os produtos graficos deverdo ser desenvolvidos por meio do software AUTOCAD versao
mais atualizada ou o Softare Autodesk Revit e apresentados da seguinte forma:

- Revisdes at¢ a aprovagdo do projeto, em papel sulfite, para ajustes e liberacdo pela
Contratante e/ou Gerenciadora, para a execugao do projeto executivo;

- A entrega do projeto executivo, devidamente aprovado pela Contratante e/ou Gerenciadora,
devera ser constituida por: duas copias plotadas em papel sulfite; uma copia do arquivo
eletronico com extensao dwg e a respectiva versao com extensao plt, em compact disc (CD
Rom).

O projeto arquitetonico devera possuir os seguintes componentes:
a) Planta baixa
b) Cortes
c) Planta de cobertura
d) Fachada
e) Mapa de esquadrias
f) Detalhamento dos acabamentos
g) Detalhamento da projecdo da residéncia em relagdo as divisas

2.6 - PROJETO DE FUNDACAO

Para a elaboracdo do projeto de fundacdes deverdo ser seguidas as legislagdes e normas
técnicas aplicaveis, dentre as quais e ndo se limitando a:

NBR 6122 — Projeto e execucao de fundagdes.
Previamente a elaboragdo do projeto de fundagdes deverdo ser elaborados, pela
CONTRATADA, os estudos geotécnicos necessarios para dar subsidio a definicdo e

dimensionamento da estrutura de fundagao;

A elaboragdo do projeto de fundacdes devera considerar a topografia, o tipo de solo, o nivel
do lencol freatico e a profundidade de solo firme;
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O projeto definira o método mais econdmico e eficiente para solu¢ao considerando o sistema
construtivo adotado;

Devera ser priorizada a adogao de solugao de fundagdo em Radier ou brocas de concreto.
e NBR 6122/2022 — Projeto e Execucdo de fundacdes
2.7 - PROJETO ESTRUTURAL

Para a elaboragdo do projeto estrutural deverdo ser seguidas todas as legislagdes e normas
técnicas aplicaveis ao método construtivo a ser adotado pela CONTRATADA, devendo ser
priorizado o método convencional com pilares e vigas de concreto armado, ou utilizando a
tecnologia de alvenaria estrutural:

NBR 6120 — A¢des para o calculo de estruturas de edificagdes;

NBR 6118/2014 — Projeto de Estruturas de Concreto — Procedimento

NBR 6123/1988 — Forga Devidas ao Vento em Edificagodes

NBR 15575-2/2013 — Edifica¢des Habitacionais — Desempenho. Parte 2 — Requisitos
para os sistemas estruturais

NBR 8681/2004 — Acdes e Seguranga nas Estruturas — Procedimento

NBR 14931/2004 — Execucao de Estruturas de Concreto — Procedimento

NBR 6136/2016 — Blocos vazados de concreto simples para alvenaria — Requisitos
NBR 12118/2014 — Blocos vazados de concreto para alvenaria — Métodos de Ensaios
NBR 16868-1/2021 — Alvenaria estrutural. Parte 1: Projeto.

NBR 16868-2 — Alvenaria estrutural. Parte 2: Execuc¢ao e controle de obras

NBR 16868-3 — Alvenaria estrutural. Parte 3: Métodos de Ensaios

Entre outras que sejam pertinentes ao caso.

2.8 - PROJETO DE INSTALACOES ELETRICAS

Para a elaboracao do projeto de instalacdes elétricas tanto da residéncia) deverao ser seguidas
as legislagdes e normas técnicas aplicaveis, dentre as quais e ndo se limitando a:

* NBR 5410 — Instalacdes elétricas de baixa tensao.
* Conforme normas da CPFL (Companhia Paulista de For¢a e Luz);

2.9 - PROJETO DE INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Para a elaboragdo do projeto de instalagdes hidrossanitarias deverdao ser seguidas as
legislacdes e normas técnicas aplicaveis, dentre as quais e ndo se limitando a:

e NBR 5626 — Sistemas prediais de agua fria e adgua quente - Projeto, execugao,
operacao € manutengao.

e NBR 8160 — Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugao.

e NBR 10844 — Instalacdes prediais de aguas pluviais — Procedimento.
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Aplica-se a terrenos minimos a partir de 7,30m de testada frontal e 21,40m de profundidade e
area equivalente a 156,22 m?

2.10 - ELABORACAO DE PLANILHA ORCAMENTARIA E CRONOGRAMA
FISICO FINANCEIRO

2.10.1 - Objetivo

Estabelecer diretrizes e requisitos para elaboragdo, andlise, aprovacdo e aceite dos
or¢amentos, cronogramas ¢ histogramas relativos a questdes técnicas, compatibilizacdo e
formatagao das informagdes dos projetos contratados

2.10.2. Procedimento para elaboracio dos or¢amentos

O ciclo de orcamentacdo de uma obra comeg¢a com uma analise minuciosa dos projetos, em
que se busca relacionar e quantificar todos os servigos necessarios. Esses servicos devem ser
agrupados e ordenados seguindo a sequéncia de execucdo da obra. Com base na relacdo de
servicos levantados, devem ser especificadas as respectivas unidades de medicao e calculados
0s quantitativos, observando o critério de medic¢ao e de pagamento estabelecido no caderno de
encargos e/ou especificacdes técnicas

Na segunda etapa do processo, sao calculados os custos unitarios de cada servigo. Sugere-se,
inicialmente, apropriar os coeficientes de consumo dos materiais, equipamentos ¢ mao de
obra necessarios para execucao de cada servigo, estruturando todas as composicoes de custo
unitario. Logo em seguida, executa-se a coleta de pregos de mercado dos insumos. O uso de
sistemas referenciais de custos, a exemplo da SINAPI, CDHU e SICRO, racionaliza o
processo, na medida em que tais sistemas ja apresentam metodologia de quantificacdo e
composi¢des de custo padronizadas e fazem a coleta do prego dos insumos junto a
fornecedores. Sempre que necessario, devem ser realizados ajustes nas composi¢des
referenciais de custos para adequa-las ao projeto e as especificagdes da obra a ser orcada,
através da elaboracdo de uma Composi¢do de Prego Unitario Proprio baseado na composi¢ao
referencial em questdo. Ressalta-se que o uso de sistemas referenciais de custo exige atencao
do engenheiro orgamentista para que seja evitada a utilizagdo de composi¢cdes referenciais que
ndo sejam compativeis com as especificagdes técnicas ou com os critérios de medigdo e
pagamento dos servigos a serem orcados.

Finalmente, na terceira e ultima etapa, sdo definidos o BDI e os Encargos Sociais, com ou
sem desoneragdo, mensalista ou horista, que serdo utilizados e obtido o prego final do
orgcamento.

O procedimento descrito pode ser sistematizado por meio do fluxograma a seguir. Nos topicos
seguintes desta publicacdo serdo detalhados os procedimentos sintetizados acima.
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2. Definicdes dos custos

1. Estudo, levantamento e unitdrios:
quantificacdo: ;
y - Servigos
- Estudo do projeto = Materas 3. Formacdo do preco
- Clausulas do edital e . referencial de
corito - Equipamentos licitacdo:
- Especificacdes do . MGC_’ de obra - BDI
servico - Canteiro de obras _ Encargos sociais
- Visita técnica - Mobilizactes e
- Planejamento da obra desmobilizagdes
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Caderno de Orcamento

Face ao procedimento de elaboracdo de orgamentos, faz-se obrigatoria a apresentagdo, pela
CONTRATADA, no que tangem o caderno de or¢amento, dos seguintes documentos:

a. Resumo com as principais etapas, precos € percentuais;

b. Planilha do or¢amento principal sintético;

c. Planilhas de or¢amentos auxiliares sintéticos, quando necessarios;
d. Tabelas de composi¢des de custos proprios de forma sintética;

e. Composicdes de custos unitarios proprios de forma analitica;

f. Mapa de Cotagdes;

g. Cotacdes e/ou propostas detalhadas enviadas pelos fornecedores;
h. Composi¢ao do BDI;

1. Composicao dos Encargos Sociais;

j. Curva ABC de servigos;

k. Cronograma Fisico-Financeiro;

1. Histograma de mao de obra e equipamentos;

m. Declaragao quanto a elaboragao do orgamento;

n. Memoéria de calculo das quantidades

0. ART da elaboragao do or¢amento.

Estrutura Geral

No que tange o cabecgalho do caderno do orgamento, devem ser apresentadas as seguintes
informacoes:

a. Titulo da planilha;

b. Descrigcdo da obra a que se refere;

c. Percentual de BDI adotado;

d. Percentual dos encargos sociais adotados, com ou sem desoneragao, mensalista e horista, de
forma resumida;

e. Nome, habilita¢ao, nimero do CREA e ART;

f. Data base de elaborag¢ao do or¢amento;

g. Tabelas referenciais (Ex.: SINAPI-SP, CDHU, SICRO-SP, DER-SP, FDE) e data base por
extenso (Ex.: JANEIRO/2025).
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Para elaboragdao do orgamento, devera ser priorizada a utilizacdo da tabela referencial da
SINAPI-SP

Caso ndo seja possivel a aplicacdo da SINAPI, devem ser priorizadas a adogdo das fontes
oficiais da CDHU, SICRO, FDE, DER, respectivamente nesta ordem de preferéncia

Quando nao forem encontrados servigos nas fontes citadas acima, deverdo ser elaboradas
Composi¢oes de Precos Unitarios Proprios, baseadas nestas ou, até mesmo, em outras fontes
alternativas

Certificar-se de que todos os precos unitarios estdo truncados em duas casas decimais

Certificar-se que nao existam erros de descricdo, unidades e/ou precos em relacdo aos
respectivos codigos dos servigos das fontes de tabelas oficiais

Rejeitar o uso de unidades genéricas como ‘“verba”, “ponto” ou “conjunto” para a
quantificagdo de servigos, conforme Sumula n° 258 do TCU

Observar a data de referéncia dos pregos da planilha or¢gamentaria, buscando utilizar pregos os
mais atualizados possiveis, sempre utilizando versdo da tabela referencial mais atual existente

A data base da elaboragdo do orcamento sempre serd coincidente com a data da tabela de
referéncia predominante no orcamento

Verificar se foi explicitado, para cada item de servico, o respectivo cddigo e tabela de
referéncia adotada, bem como, se indicada cotagdo, existe evidéncia da cotagao realizada e, se
indicada, da composi¢ao propria

Nao ¢ admitido o uso de cotagdes nas planilhas orcamentarias. Deve ser elaborada
composi¢ao propria, com a inser¢cdo da respectiva cotacdo, sendo imprescindivel a analise da
concepcao do servico para que seja avaliada a necessidade da complementacdo de mao de
obra, equipamentos e/ou atividades diversas

Impreterivelmente devera ser realizada pesquisa direta com no minimo 03 (trés) fornecedores
e apresentadas por meio de Mapa de Cotacdes, bem como a evidéncia das cotagdes em si

Nao serdao aceitas cotagdes com data de referéncia superior a 03 (trés) meses da data da
entrega oficial do Orgamento a CONTRATANTE

E vedada a realizagdo de pesquisa de pregos por telefone, devendo ser realizada pesquisa
direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante solicitacdo formal de cotagdo, desde
que seja apresentada justificativa da escolha desses fornecedores

Também poderd ser realizada a consulta em sitios eletronicos, desde que seja juntada aos
autos a copia da pagina pesquisa em que conste o preco, a descricdo do bem, e a data da
pesquisa
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Devera ser considerado como prego unitario proveniente de cotacdo, o valor resultante da
MEDIA entre todos os valores cotados

Encargos Sociais

Devera ser indicado, pelo orcamentista, o percentual de encargos mensalistas ou horistas, com
ou sem desoneragao

Bonifica¢io de Despesas Indiretas — BDI

A taxa de BDI a ser utilizada devera ser a composta pela formula indicada através do Acordao
Plenario 2622/2013, do Tribunal de Contas da Unido, conforme apresentada no Anexo II

Cronograma fisico financeiro

O cronograma deve ser elaborado considerando as etapas, valores e percentuais apresentados
no resumo do orgamento, além de, apoiado no plano de execucdo apresentar de forma
cronologica mensal quando elas vao acontecer em percentual e valor;

O cronograma deve apresentar as previsoes totais de avangos fisicos e financeiros por més e
acumulado

Na elabora¢do do cronograma fisico financeiro devem ser observadas as curvas de avanco
para que seja analisada a ocorréncia de evolugdo harmonica e homogénea dos indicadores,
caso contrario, devem ser revistas as informag¢des no cronograma a fim de balancear os
indicadores de avangos mensais e acumulados

3.0 - ESPECIFICACOES MINIMAS DAS UNIDADES HABITACIONAIS:

As especificagdes mpinimas da unidade servem como referéncia para apoiar as decisdes de
aquisicdo e respeitando as seguintes caracteristicas:

Unidades Habitacionais:

As especificagdes minimas das unidades habitacionais nao dispensam o atendimento a norma
de Desempenho de Edificagdes Habitacionais (ABNT NBR 15.575), as normas de processos €
produtos, bem como a legislacdo municipal e estadual incidente

Programa de Necessidade de Projeto

Area util minima da UH (descontadas as paredes):

A area da UH deve ser suficiente para atender ao programa minimo da UH e as exigéncias de
mobiliario para cada comodo, conforme a seguir definidas, repeitadas as seguintes areas uteis
minimas: 40,00 m?. As areas Uteis mpinimas aqui descritas ndo consideram a area de varanda

Programa minimo da UH:
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Varanda + sala +1 dormitdrio casal + 1 dormitdrio para duas pessoas + cozinha + area de
servico + banheiro. Estas especificagdes ndo estabelecem area mpinima de comodos,
deixando aos projetistas a possibilidade de definir a area de cada comodo da habitagdo,
segundo o mobiliario previsto.

Dormitério Casal:

Quantidade mpinima de moveis: 01 cama (1,40m x 1,90m); 01 mesa de cabeceira (0,50m x
0,50m); e 01 guarda-roupa (1,60m x 0,50m); circulagdo minima entre mobiliarios ou paredes
de 0,50m.

Dormitério duas pessoas:

Quantidade minima de moveis: 02 camas (0,80m x 1,90m); 01 mesa de cabeceira (0,50m x
0,50m); e 01 guarda-roupa (1,60m x 0,50m); circulagdo minima entre as camas de 0,80m.
Demais circulagdes, minimo de 0,50m.

Cozinha:
Largura minima da cozinha: 1,80m. Quantidade minima de equipamentos: pia (1,20m x
0,50m); fogao (0,55m x 0,60m); e geladeira (0,70m x 0,70m).

Sala de estar ou refeicdes:

Largura minima sala de estar ou refei¢cdes: 2,40m. Quantidade minima de moveis: sofd ou
sofas com numero de assentos igual ao numero de leitos; mesa para 4 pessoas; e estante ou
armario de TV

Banheiros:

Largura minima do banheiro: 1,50m. Quantidade minima: 1 lavatério sem coluna, 1 vaso
sanitario com caixa de descarga acoplada; 1 box com ponto para chuveiro (0,90m x 0,95m)
com previsdo para instalacdo de barras de apoio e de banco articulado, desnivel maximo
15mm. Assegurar a area para transferéncia ao vaso sanitario e ao box.

Area de Servigo:

Quantidade minima: 1 tanque (0,52m x 0,53m) ou 1 tanque duplo com cuba lisa e esfregador
(1,10m x 0,60m) e 1 maquina de lavar roupas (0,60m x 0,65m). Prever espago e garantia de
acesso frontal para o tanque e maquina de lavar.

Varanda:

Largura minima de 1,2m. Em casas sobrepostas ¢ vedada a varanda com estrutura em balanco.
A varanda devera ser coberta e preferencialmente anteceder o acesso principal da unidade
habitacional no caso de casas térreas. Nao pe admitida instalacdo de tanque e maquina de
lavar na varanda.

Em todos os comodos:

Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20m. Nos banheiros deve ser
possivel inscrever modulo de manobra sem deslocamento que permita rotacdo de 360°
(D=1,50m). Nos demais comodos, deve ser possivel inscrever modulo de manobra sem
deslocamento que permita a rotacdo de 180° (1,20x x 1,50m), livre de obstaculos, conforme
definido pela ABNT 9050.
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P¢ direito minimo:
Pé-direito minimo de 2,60m, admitindo-se 2,30m no banheiro.

Ampliacdo da casa:

A unidade habitacional devera ser projetada de forma a possibilitar a sua futura ampliagao
sem prejuizo das condi¢des de iluminagdo e ventilagdo natural dos comodos pré-existentes. O
projeto da unidade habitacional devera deixar claro o sentido de expansao da moradia.

Prote¢do da alvenaria externa:

Calgada em concreto com largura minima de 0,50m em todo o perimetro do imével. Nas areas
de servico externas, devera ser prevista calcada com largura minima de 1,20m e comprimento
minimo de 2,00m na regido do tanque e maquina de lavar.

Ventilagdo:
Ventilacdao cruzada: em UHs localizadas nas zonas biocliméaticas 7 e 8, garantir ventilacao

cruzada — escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas diferentes, opostas ou adjacentes.

Sistema de Componentes

Sistemas Estruturais

A critério do autor e responsavel técnico do projeto, o sistema estrutural da edificacdo podera
ser em estrutura de concreto armado ou estrutura de alvenaria estrutural. Os elementos
estruturais serdo identificados no projeto.

Fundacao:
Os sistemas de fundacao ser diretas (rasa, em superficie ou superficial) exceto em situagao de

aterro ou fundagdo profunda. Os estudos das fundagdes deverdo apoiar-se no levantamento de
dados e informagdes pertinentes ao sistema, como resultado das investigacdes geotécnicas,
sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484, topografia da area, levantamento de
edificacdes vizinhas e projeto da estrutura com as cargas atuantes previstas em fundacao.

O projeto e a execugao deverdo atender a NBR 6122 — Projeto e Execucdao de Fundagoes —
Procedimento e demais normas pertinentes.

Cobertura:

Devera ser executado em telha cerdmica, sobre estrutura de madeira ou metalica, com
especifica¢do, tratamento e dimensionamento que atendam as NBR 15575 — Edificagdes
Habitacionais — Desempenho e demais normas técnicas pertinentes.

E obrigatério o emprego de forro de gerro, madeira ou PVC ou lage de concreto em toda a
moradia

Se utilizada tecnologia inovadora, devera ser homologada pelo SINAT e srguir sua diretriz,
disponivel no sitio eletrénico do PBQP-H.

As coberturas deverdo obedecer as inclinacdes recomentadas pelos fabricantes para os
diferentes tipos de materiais de telhados.
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No caso de area de servico externa, a cobertura devera ser em toda a area, nas mesmas
especificagdes da UH, facultado o uso de laje. Pintura dos tetos com tinta latex econdmico,
Standart ou Premium, seguindo a norma ABNT NBR 15079.

Sistema de Vedacao Vertical

Sistemas de Vedac¢do Vertical Externa.

Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 a 8, a pintura das paredes externas sera
predominantemente em cores claras (absortancia solar abaixo de 0,4) ou serdo empregados
acabamentos externos predominantemente com absortancia solar abaixo de 0,4. Cores escuras
admitidas em detalhes. Revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco e massa
unica ou embogo e reboco, adequados para o acabamento em pinura. Pintura com tinta latex
Standart ou Premium, segundo a norma ABNT NBR 15079 ou textura impermeéavel. O
preparo da superficie que recebera a pintura, devera seguir a ABNT NBR 13245. Nas areas de
servigo externas a edificagdo, o revestimento ceramico devera cobrir no minimo a largura
correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de 1,20m).

Sistemas de Vedacdo Vertical Interna.

Revestimentos internos e de dreas comuns em gesso ou chapisco e massa Uinica ou em embogo
e reboco, ou ainda em concreto regularizado € plano, adequados para o acabamento em
pintura. Pintura com tinta latex Standart ou Premium, segundo a norma ABNT NBR 15079 ou
textura impermeavel. O preparo da superficie que receberd a pintura, devera seguir a ABNT
NBR 13245. Em 4reas molhadas, revestimento em azulejo ate altura minima de 1,50m em
todas as paredes da cozinha, area de servico interna a edificagdo e banheiro e em toda a altura
da parede na area do box.

Esquadrias:

Os materiais usados na fabricacao das esquadrias deverdo ser suficientemente resistentes para
suportar a acdo do vento e outros esforcos aos quais poderdo estar sujeitos e ndo deverao
apresentar empenamentos, defeitos de superficie ou diferencas de espessura;

Todas as esquadrias (portas e janelas) deverdo apresentar etiqueta de identificagdo do
fabricante e especificacdo da esquadria, conforme norma. A etiqueta fixada na embalagem
devera estar voltada para o lado interno do ambiente. Devera trazer todas as informacdes
exigidas pela NBR 10821 para a correta aplica¢do do produto, principalmente quanto a regido
do pais, altura da edificacdo e dimensao do vao

Portas em madeira ou metalica em ago ou aluminio. Porta de acesso a unidade habitacional,
quando exposta a intempéries, desprotegida de varanda ou marquise, severa ser em ago ou
aluminio, desde que ndo possua vidros em uma altura inferior a 1,10m em relagdo ao piso
acabado. Todos os comodos devercao possuir portas.

Vao livre entre batentes de 0,80x2,10m em todas as portas. Previsao de aproximagdo para
abertura das portas de acesso (0,60m interno e 0,30m externo).
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Maganetas de alavanca devem estar entre 0,90 a 1,10m do piso. Prever ao menos duas portas
de acesso, sendo 1 na sala, para acesso principal e outra para acesso de servi¢o na cozinha ou
area de servigo.

Em portas de ago, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira, com
esmalte ou verniz.

Janelas: solugdes previstas em todos os vaos externos deverdo ser completas, com vidros, de
forma a conferir funcionalidade quanto aos requisitos de ventila¢do, iluminacdo e vedacao.
Admitem-se janelas em ago, madeira, PVC ou aluminio.

E obrigatorio o uso de vergas e contravergas, com transpasse minimo de 0,30m, além de
peitoril com inclinagdo de 3% em direcdo ao lado externo da edificacio e adogdo de
pingadeira e transpasse de 2cm para cada lado do vao, ou solucdo equivalente que evite
manchas de escorrimento de dgua abaixo do vao das janelas.

Em todas as zonas bioclimaticas as esquadrias de dormitérios devem ser dotadas de
mecanismos que permita o escurecimento do ambiente com garantia de ventilacdo natural.
Este mecanismo deve possibilitar a abertura da janela para a entrada de luz natural quando
desejada.

Em janelas de alo, pintura com esmalte sobre fundo preparador.

Quando os contramarcos ndo forem solidarizados a estrutura, as juntas recebercao aplicagao
adequada de vedane para evitar infiltragdes de agua. Deve ser prevista a utilizacdo de selante
a base de poliuretano ou poliéster para calafetacdo das janelas.

Deverao ser atendidas as exigéncias da NBR 15575.

Sistema de Piso.

Obrigatorio piso e rodapé em toda a unidade, incluindo o hall e as areas de circulagdo interna.
O revestimento deve ser em placa ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absor¢ao inferior
a 10% e desnivel maximo de 15mm. Para areas molhaveis, o coeficiente de atrito dindmico
deve ser superior a 0,4. As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calgada ao redor da casa

O contrapiso sera com acabamento convencional sarrafeado, traco 1:4,5:4,5 (brita 1), na
espessura de 5 cm com aditivo impermeabilizante;

Para o contrapiso havera caimento de 1% em direcdo a area externa (no caso da cozinha) e 2%
em dire¢do ao ralo (no caso do boxe do banheiro).

Sistems Prediais Hidraulicos.

Parametros:

Prever pontos especificos de dgua e esgoto para maquina de lavar roupas. E vedada a
exposicao de instalagdes hidraulicas.

Entrada de dgua:
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Execucdo de entrada de dgua com hidrometro e caixa padrdo de dgua. A entrada de agua
devera ser interligado a caixa d’agua da edificagao.

Lavatorio:

Louga sem coluna, com dimensdes minimas de 30x40cm, sifao e torneira com acionamento
por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT NBR 10281/15, com acabamento de
registro de alavanca ou cruzeta.

Bacia Sanitaria:
Bacia sanitaria com caixa acoplada e mecanismo de descarga, conforme ABNT NBR
15097/11.

Tanque:
Capacidade minima de 20 litros, em concreto pre-moldado, PVC, louga, inox, granilite ou

marmore sintético, com torneira com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

Sistemas Prediais Eletricos e de Comunicacao

Entrada de energia:

Deverdo atender as especificagdes da concessionaria de energia — CPFL. Colocagdo de poste
padrao monofasico ou biasico. Devera possuir uma rede de alimentagao da entrada de energia
até a caixa de distribuicao da edificacao.

Pontos de tomadas elétricas:

Deverao atender a NBR NM 60669/2004 ¢ NBR 5410/2004 com no minimo 4 pontos na sala,
4 na cozinha, 2 na area de servigo, 2 em cada dormitdrio, 1 tomada no banheiro ¢ mais 1
ponto elétrico para chuveiro. Tomadas baixas a 0,40m do piso acabado, interruptores,
interfones, campainha e outros a 1,00m do piso acabado. Prever ponto especifico para
maquina de lavar roupa

Pontos de comunicagdo:
1 ponto de antena (tubulacdo seca) e 1 ponto de telefone ou internet (tubulagdo seca)

Ponto de [luminacao
1 ponto em cada ambiente, inclusive plafon em LED, com selo Procel ou ENCE nivel A, com
potencia compativel com o projeto elétrico desenvolvido.

Circuitos Eletricos:

Prever circuitos independentes para iluminagdo, tomadas de uso geral, tomadas de uso
especifico para cozinha e para o chuveiro, dimensionados para a potencia usual do mercado
local. Prever DR e ao menos 2 posigdes de disjuntor vagas no quadro de distribuicao. Prever
ponto especifico para maquina de lavar roupa. A fiagdo aérea deve prever, no minimo,
protecao com isolador.

Tecnologias inovadoras

Sistemas inovadores:

Serdo aceitas tecnologias inovadoras de constru¢do homologadas pelo SINAT desde que
tenham Documento de Avalizacdo Tecnica (Datec), vigente, no dambito do SNIAT do PBQP-
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H (relacdo de Datecs esta disponivel no sitio eletrénico do PBQP-H). Os projetos de Uhs que
se utilizarem tecnologia inovadora, devercao deixar expesso o sentido € a maneira de
espans¢ao da moradia.

Diversos
Reservatoério:
Reservatorio de no minimo de 500 litros ou de maior capacidade quando exigido

Piso Externo
Executar piso cimentado na espessura de 50cm em volta de toda a edificacdao, afim de
proteger a estrutura quanto a infiltragdes.

lacanga/SP, 04 de dezembro de 2025.
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