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GLOSSARIO

ATOS ADMINISTRATIVOS - toda manifestagdo unilateral de vontade da Administragédo
Publica que, agindo nessa qualidade, tenha por fim imediato adquirir, resguardar, transferir,
modificar, extinguir e declarar direitos ou impor obrigagées aos administrados ou a si prépria.

CRF - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do termo
de compromisso e, no caso da legitimagao fundiaria e da legitimagédo de posse, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos;

REURB S — Reurb de Interesse Social - regularizagcéo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em
ato do Poder Executivo municipal;

REURB E - Reurb de Interesse Especifico - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagao nao qualificada na hipétese de interesse social.

DOMICILIO — local onde se considera estabelecida uma pessoa para os efeitos legais, onde se
encontra para cumprir certos atos ou onde centraliza seus negoécios, atividades, nao
forcosamente o lugar onde se reside/dorme (DOMICILIO E DIFERENTE DE HABITACAO);

DEMARCAGAO URBANISTICA — procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares
de direitos inscritos na matricula dos imoéveis ocupados, culminando com averbagdo na
matricula destes imoéveis da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio;
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NUCLEO URBANO - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n°
5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural;

NUCLEO URBANO INFORMAL - aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo
vigente a época de sua implantagdo ou regularizacao;

NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO — aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizagao das vias de circulagao e a
presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio.

CONFINANTES - termo que designa o imével contiguo; fronteirigo; terreno confinante que faz
fronteira; imével que limita ou esta nos limites de outro.

MORFOLOGIA - forma de organizag¢édo e o desenho dos espagos edificados e nao edificados.

INFRAESTRUTURA ESSENCIAL - abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem
e rede de energia elétrica.

1. OBJETIVO

Contratacao de pessoa juridica especializada na prestagao de servigos técnicos com finalidade
de implementar a Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB, mediante a ado¢do de medidas
urbanisticas, juridicas, ambientais e sociais nos termos da Lei Federal 13.465, de 2017,
Decreto Federal 9.310 de 2018 e pela Lei Federal N° 10.257/2001, conforme condigcdes,
prazos, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. OBJETO

Constitui escopo do presente Termo de Referéncia a prestacdo de servigos técnicos,
administrativos, juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais, visando a implementagdo do
Programa de Regularizagdo Fundiaria no Municipio de S&o Vicente, na modalidade Reurb-S,
nas seguintes localidades: Nucleo Canal do Meio e Sitio de Baixo, conforme definido na
Portaria SPU-MGI n°® 10147 de 12 novembro de 2025, Portaria SPU-MGI n° 1402 de 23 de
fevereiro de 2026, Portaria Interministerial SPU-MGI n° 1 de 11 de margo de 2026 e Portaria
SPU-MGI n° 2884 de 01 de abril de 2026 discriminados no quadro apresentado a seguir:

B Localidade Estimativa de Area Estimada | Total
domicilios/lotes
01 Nucleo Canal do Meio 1310 lotes 191.999,41 m? 191.999,41 m?

02 Nucleo Sitio de Baixo 340 lotes 31.616,97 m? 31.616,41 m?
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2.1 O prazo contratual para plena titulagdo dos ocupantes, incluindo a averbagdo das
edificagcbes sera de 14 meses, podendo ser prorrogado, desde que devidamente justificado e
acatado pelo Orgao repassador.

2.1 Caracterizagdo das Areas de Intervengido

2.1.1 - O Nucleo Canal do Meio esta localizado no bairro México, na regido da Area Insular do
Municipio de Sao Vicente.

A area a ser regularizada é ocupada por familias de baixa renda e apresenta infraestrutura
composta por: a area urbana é servida por sistema viario, drenagem de aguas pluviais,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, distribuicdo de energia elétrica e
limpeza urbana.

2.1.2 - O Nucleo Sitio de Baixo esta localizado no bairro Catiapoa, na regido da Area Insular do
Municipio de Sao Vicente.

A éarea a ser regularizada é ocupada por familias de baixa renda e apresenta infraestrutura
parcial composta por: a area urbana é servida por sistema viario, drenagem de aguas pluviais,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, distribuicdo de energia elétrica e
limpeza urbana.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

O Programa de Regularizacdo Fundiaria abrange um conjunto de medidas urbanisticas,
ambientais, juridicas e sociais, que visam a titulagdo de nucleos urbanos informais
consolidados, ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, garantindo, assim,
o direito social a moradia e a integragao a cidade.

A aplicacdo da Regularizagcao Fundiaria no Municipio de S&o Vicente tem como novos marcos
legais a Lei Federal n° 13.465/2017 e o Decreto Federal n° 9.310/2018, o Plano Diretor do
Municipio (Lei Complementar n® 917/2018).

A implementacdo deste processo pressupde, além da integragdo das diferentes areas de
atuagéao técnica (urbanistica, juridica, ambiental e social), a interface com o Municipio, Tomador
do recurso e, por vezes, 6rgdos em diferentes niveis de governo, resultam em um processo
complexo, com etapas e prazos variaveis.

A insuficiéncia em nosso Municipio de profissionais especializados no quadro préprio,
considerando tratar-se de servigo técnico de alta complexidade, justificam a contratagdo de
empresa especifica para prestacao de servigos de regularizagao fundiaria.

4. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO
PLANO DIRETOR, NORMAS, LEGISLAGAO E REGULAMENTOS

Concerne a processo no &mbito dos Programas Periferia Viva e Imével da Gente, para adeséo
dos Estados, Distrito Federal, Municipios e aos consércios publicos intermunicipais, por meio
de seus o6rgaos e entidades da administracdo direta ou indireta, ao apoio a regularizagéo
fundiaria urbana de interesse social (Reurb-S), a ser promovida em areas da Unido ou em
areas que, por sua origem ou destinagao, integrem ou tenham integrado o patriménio da Uniao.
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Para a realizagdo do servigco objeto deste Termo de Referéncia devera ser observada a
legislacdo pertinente aos temas urbanismo, cidades, parcelamento urbano, regularizagao
fundiaria, meio ambiente, registro publico, patrimdnio publico, tais como:

- Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009;

- Constituicdo Federal de 1988, nos artigos 182 e 183, que redefinem os direitos de
propriedade e a possibilidade de intervengdo do Estado no dominio da propriedade privada,
privilegiando as questdes urbanas;

- Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, que regulamenta uma série de
instrumentos de natureza urbanistica voltadas para induzir as formas de uso e ocupacdo do
solo;

- Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano;

- Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regularizagao fundiaria rural
e urbana;

- Decreto n°® 9.310, de 15 de margo de 2018, que institui as normas gerais e os procedimentos
aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana e estabelece os procedimentos para
regularizacao fundiaria, dentre outros;

- Portaria SPU N° 2.826, de 31 de janeiro de 2020, estabelece as normas e procedimentos para
a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB em areas da Unido, cadastradas ou n&o,
conforme previsto na Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, complementarmente ao
disciplinado no Decreto n® 9.310, de 15 de margo de 2018;

- Portaria MGI n° 5.530, de 03 de julho de 2026, declara a alienabilidade de dominio pleno de
imével da Unigo, naquilo que ndo configurar Area de Protegdo Permanente, condicionada a
realizagdo de estudos ambientais, da area do Canal do Meio.

- Legislacdo Ambiental em todas as esferas: federal, estadual e municipal. Observar a evolugao
da legislagao brasileira no estabelecimento de normas, critérios e padrdes relativos ao
controle e a qualidade do ambiente urbano e natural;

- Decreto n°® 89.817/1984 — Estabelece as Instru¢gdes Reguladoras das Normas Técnicas da
Cartografia Nacional;

- Norma ABNT NBR 17047:2022 — estabelece o padréo para o georreferenciamento de imoveis
urbanos, exigindo que os vértices dos imoveis sejam registrados com coordenadas
geodésicas, utilizando o Sistema Geodésico Brasileiro;

- ABNT NBR 13.133/2021 — Execugéo de levantamento topografico — Procedimento;

- ABNT NBR 15.777/2009 — Convengbes Topograficas para Cartas e Plantas Cadastrais;

- Plano Diretor Municipal;

- Lei Municipal de Uso e Ocupacgao do Solo;
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- Cddigo de Edificagbes.

5. FORMA DE APRESENTAGCAO
5.1 Avaliagao prévia da solucio de software utilizado pelo Municipio

Em reuniao especifica com o Contratante, deverao ser analisadas as solugdes de softwares e
sistemas utilizados pelo Municipio, visando identificar a compatibilidade técnica dos produtos a
serem desenvolvidos. A Contratada devera assegurar que todos os arquivos produzidos
estejam em extensbes e formatos compativeis com os sistemas municipais, com o Cartério de
Registro de Iméveis e com o Mapa Reurb, plataforma oficial de gestdo da Regularizagcao
Fundiaria hospedada no Mapa das Periferias da Secretaria Nacional de Periferias, disponivel
no enderecgo eletrénico: (https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/).

Como diretriz obrigatédria, todos os produtos digitais — plantas, memoriais, relatérios, bases
geoespaciais, arquivos editdveis ou documentos comprobatdrios — deverdo ser gerados em
formatos compativeis com a insercdo e upload no sistema Mapa Reurb, observando suas
especificagdes técnicas, estrutura de dados e requisitos de metadados. Cabera a Contratada
adequar seus arquivos para garantir a integral integracdo ao sistema, realizando os ajustes
necessarios previamente acordados com o Contratante.

5.2 Forma de apresentagao dos arquivos digitais e documentos

Todos os arquivos, documentos e produtos técnicos gerados no ambito do contrato deverao ser
apresentados em formato digital, com padrées de interoperabilidade que permitam sua plena
utilizagdo pelos sistemas adotados pelo Municipio, pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente e, obrigatoriamente, pelo sistema Mapa Reurb, hospedado no Mapa das Periferias
da Secretaria Nacional de Periferias.

A Contratada devera observar as especificagdes técnicas e restrigbes de extensao, metadados,
georreferenciamento e organizagao de pastas previstas no Mapa Reurb, realizando eventuais
ajustes necessarios para garantir o perfeito carregamento, visualizagdo e validagao dos
arquivos na plataforma.

a) Formatos digitais exigidos

Os arquivos deverao ser entregues, preferencialmente, nas seguintes extensdes, além de
outras eventualmente solicitadas pelo Contratante ou necessarias ao Mapa Reurb:
¢ Documentos de texto: DOC, DOCX, ODT (editaveis) e PDF-A (para versoes definitivas
e assinadas).
e Planilhas: XLS, XLSX, ODS.
e Apresentagdes: PPT, PPTX, ODP.
e Desenhos técnicos: DWG, DXF, SVG e CTB (arquivo de penas).
e Geoprocessamento:
o KML, KMZ,
o Shapefile (SHP, SHX, DBF, PRJ),
o GeoPackage (GPKG),
o Metadados conforme padrées da Cartografia Nacional e requisitos do Mapa Reurb.


https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/
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¢ Imagens: JPEG, PNG, TIFF (quando necessario para bases georreferenciadas).
Todos os arquivos editaveis deverao ser acompanhados de suas versées em PDF-A
com assinatura digital.

b) Assinatura digital

As versdes finais de todos os documentos, relatérios, plantas, memoriais, pareceres e mapas
deverdo ser assinadas digitalmente com certificagdo digital ICP-Brasil, pelos profissionais
habilitados (CREA/CAU/OAB).

c) Entrega digital adicional via Mapa Reurb

A entrega digital adicional dos produtos ocorrerd mediante upload dos arquivos no sistema
Mapa Reurb, observando:

e submissao de todos os arquivos exigidos para cada produto;

e vinculagao correta a cada etapa da REURB;

e organizagdo nas pastas estruturadas da plataforma;

e garantia de legibilidade, coeréncia e integridade dos dados;

e confirmacdo de insergdo por meio de registro do sistema (print ou comprovante

gerado).

O upload no Mapa Reurb constitui condi¢cdo essencial para a aceitagdo formal dos produtos.
d) Entrega fisica

¢ Os documentos impressos deverao ser entregues em 03 (trés) vias, quando aplicavel;

¢ As midias fisicas (pen drive, HD, DVD) deverao conter copia integral da estrutura
digital;

e Os documentos que nao forem nato digitais deverado ser apresentados em meio fisico
em versao original;

¢ Os relatérios e demais documentos impressos deverao ser entregues encadernados.

e) Documentos digitalizados

Quando néo houver possibilidade de documentos nato-digitais:
o devem ser digitalizados em PDF-A, com garantia de integridade;
e devem ser legiveis, integros e autenticados quando necessario;
e devem ser organizados por beneficiario, lote, etapa ou produto;
e deve-se priorizar sempre a forma nato-digital, evitando digitalizagdes evitaveis.

f) Organizagéo e padronizagdo dos arquivos

Todos os produtos deverao ser organizados em estrutura légica de pastas contendo:
e etapalatividade,
e nome do produto,
e versao,
e data de entrega,
e responsavel técnico.
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A Contratada deve manter modelos internos compativeis com a estrutura adotada pelo Mapa
Reurb, garantindo padronizagdo na entrega de cada lote, relatorio, planta, memorial ou base
geoespacial.

Os projetos (arquivos digitais) deverao ser organizados em layers separados.

Para os projetos, devera ser fornecido o arquivo de configuragdo de impressao com relagéo de
penas e cores.

5.3 Documentos Técnicos

e As plantas e os memoriais descritivos deverao ser assinados por profissionais registrados
no CREA e/ou CAU e com habilitagao legal;

e As especificagcbes de escala das plantas devem ser definidas de acordo com a
conveniéncia do Contratante e considerando as exigéncias cartoriais da localidade.

e Todos os Documentos Técnicos deverdo ser incluidos pela Contratada no Mapa Reurb,
observando a estrutura e o0s requisitos proprios da plataforma federal, condigédo
indispensavel para aprovacgao do produto pelo Contratante.

6. FORMAS DE SELEGAO DA CONTRATADA E REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO
(EQUIPE TECNICA MINIMA)

A modalidade de licitagéo, regime de execucgao e critério de julgamento sera Técnica e Prego e
os valores unitarios ndo poderao ser superior ao apresentado no Quadro de Composi¢do de
Investimento.

A Empresa devera dimensionar sua equipe em quantitativo compativel com o objetivo e o
cronograma de execug¢éo, devendo comprovar possuir, no minimo, a equipe técnica a seguir
qualificada em seu quadro de profissionais:

. 01 Coordenador, profissional de nivel superior, Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) Civil
devidamente inscrito na entidade profissional competente, com Atestados de Capacidade
Técnica, fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO DE
ACERVO TECNICO — CAT emitido pelo CREA ou CAU — que comprovem a elaboragéo,
aprovacgao e registro de Projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana e com experiéncia
comprovada na coordenagao ou exercicio de cargos de geréncia ou supervisdo de agdes
voltadas a regularizagéo fundiaria;

. 01 Advogado com experiéncia em Regularizagdo Fundiaria, Legislagdo Urbanistica e
Ambiental regularmente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, com experiéncia
profissional comprovada por Atestados ou Declaragdo ou Certiddo emitido(s) por pessoa
juridica de direito publico ou privado, atestando ter participado da equipe juridica de programa
de Regularizagdo Fundiaria concluido e que resultou na emiss&o de matriculas de legitimacao
fundiaria em nome de beneficiarios finais;
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. 01 profissional de nivel superior, Engenheiro(a) Agrimensor(a), Engenheiro(a)
Cartografico (a), Arquiteto (a) e/ou Engenheiro(a) Civil, devidamente inscrito na entidade
profissional competente, com Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica
de direito publico ou privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO — CAT, expedido(s) pelo(s
Conselho(s) de Classe(s), que comprove(m) a elaboragdo de levantamento topografico
georreferenciado para Projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana;

. 01 profissional de nivel superior na area social Assistente Social, devidamente inscrito
na entidade profissional competente, com experiéncia profissional comprovada por meio de
Atestados ou Declaragdo ou Certidao emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, atestando ter participado do diagndstico social do programa de regularizagao fundiaria.

A Licitante vencedora devera demonstrar na assinatura do contrato de prestagdo de servigos
seu vinculo com os profissionais que compordo a Equipe Técnica, por meio da apresentacéo
de um dos documentos abaixo listados:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (versdo mais atualizada), bem como ata
de elei¢do, se for o caso, devidamente registrado na Junta Comercial, quando se tratar de
sécio-proprietario ou diretor;

b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), no caso de empregado da empresa;

c) Contrato de Prestagdo de Servicos ou Contrato de Sociedade em Cotas de Participacao,
celebrado entre o profissional e a contratada, com prazo de vigéncia igual ou superior ao
necessario a execugao do objeto do contrato.

Os documentos acima descritos deverao ser apresentados por copias autenticadas em Cartério
ou pelo setor de licitagbes mediante apresentagéo do original. No caso de ser so6cio proprietario
da empresa, por meio da apresentagdo do contrato social ou outro documento legal,
devidamente registrado na Junta Comercial.

A empresa a ser contratada devera apresentar o curriculo dos integrantes da equipe técnica,
contendo no minimo, as informacgdes da formagédo académica, pés-graduagdo, empresas onde
trabalhou/trabalha, periodo, cargos e descrigdo dos principais projetos desenvolvidos.

Em caso de necessidade de substituicdo de qualquer profissional da Equipe Técnica, se dara
mediante simples comunicagdo prévia a Contratante, acompanhada de documentagao que
comprove que o novo profissional detenha qualificagdo técnica equivalente ou superior a
exigida no edital, sendo necessaria a validagao deste profissional pela Contratante.

Qualquer modificagdo na constituicdo da Equipe Técnica, durante a execucdo dos servigos,
ndo acarretara despesa para a Contratante, nem justificara atraso no Cronograma Fisico-
Financeiro.

7. PLANO DE TRABALHO

Apods a emissdo da Ordem de Servico, a Contratada devera apresentar o Plano de Trabalho
num prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos.

O Plano de Trabalho devera descrever o conjunto de estratégias que serdo adotadas para
alcancgar os objetivos, as metodologias das atividades que serdo desenvolvidas, cronograma
das agbes e as propostas para alcangar as metas estabelecidas. O Plano devera conter as
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informacdes de como serdo executadas cada uma das atividades propostas e o cronograma de
execucgao devera constar da relagao das atividades a serem desenvolvidas e as previsoes de
entrega dos produtos com seus respectivos prazos, compatibilizado com o cronograma fisico-
financeiro apresentado.

O Plano de Trabalho devera ser apresentado, discutido e validado com a equipe técnica do
Contratante, podendo sofrer imediatas alteragbes e ajustes, inclusive conceituais, de acordo
com o Plano de Trabalho anexo ao ACT.

Esta etapa devera acontecer por meio de uma reunido de abertura entre as partes envolvidas,
considerando as seguintes atividades:

- Apresentagdo do responsavel técnico do Contratante que acompanhara e fiscalizar o
desenvolvimento dos trabalhos, bem como analisar a documentacao entregue pela Contratada.

- Apresentagéo da equipe técnica da Contratada, responsavel pela elaboragdo do estudo;
- Definigdo do procedimento para o fornecimento de dados para a Contratada, caso necessario;

- Fornecimento dos estudos e/ou documentos ja realizados pelo Contratante, referentes a area
de intervengéo, se existentes;

- Apresentagéo da programacao prévia, de acordo com a sequéncia dos trabalhos previstos em
contrato, bem como das entregas dos relatérios pela Contratada.

8. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO - PRODUTOS

A execucgao do objeto sera conforme Plano de Trabalho aprovado pela Contratante e aderente
ao cronograma fisico-financeiro homologado pelo processo licitatério.

8.1 PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO / NOTIFICAGAO

O desenvolvimento do processo de regularizagdo fundiaria requer a caracterizagdo dos
aspectos dominiais, fisicos, urbanisticos e sociais do assentamento e da populagao residente
na area.

A Contratante podera expedir Lei que flexibiliza ou dispensa os pardmetros urbanisticos e
edilicios das unidades imobilidrias inseridas em nucleo urbano informal consolidado, para fins
de regularizagao urbanistica, conforme o artigo 11, §1°, da Lei n° 13.465/2017.

As desconformidades a serem flexibilizadas ou dispensadas, sdo aquelas identificadas no
“‘estudo preliminar das desconformidades”, parte integrante do “projeto de regularizagéo
fundiaria”.

8.1.1 Instauragcdao da REURB

Andlise e consultoria juridica quanto aos atos administrativos de instauragcdo e autuagéo do
processo administrativo da REURB, sob responsabilidade do Municipio.
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Atividades:

— Prestar assessoramento ao Contratante para o cumprimento das exigéncias legais de
instauragao da REURB.

— Avaliar a necessidade de criagdo de camara de prevencao e resolugao administrativa de
conflitos, no ambito da administracao local.

Entrega:

— Relatério contendo descricdo das providéncias a serem adotadas para a Instauragdo da
REURB, os prazos necessarios para a efetivagéo e publicidade dos atos administrativos.

— Fornecimento de minutas dos atos administrativos necessarios a instauragdo da Reurb no
Formato a ser definido pela contratante.

— A Contratada devera obrigatoriamente efetuar o langamento do Decreto de instauragao da
REURB (quando houver) e da poligonal georreferenciada da(s) éarea(s) objeto(s) da
regularizacdo, em formato shapefile, kml ou kmz, com memorial descritivo planta de situacgao,
no enderecgo eletrénico: (https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/).

8.1.2 Pesquisas — Conjuntos de Leis, Normas e Regulamentos

Pesquisa e sistematizagdo de informagdes legais € normativas para identificagdo das diretrizes
urbanisticas e ambientais incidentes no nucleo urbano a ser regularizado.

Atividades:

- Realizar o levantamento e a anélise documental da legislagédo, questdes juridicas e tributarias,
em nivel municipal, estadual, federal;

- |dentificar as leis incidentes no nucleo urbano;

- Consultar o plano diretor ou lei de perimetro urbano e todo o ordenamento de leis urbanisticas
€ ambientais;

- Identificar as algadas de aprovagdes do projeto de regularizagao fundiaria, considerando a
estrutura organizacional do municipio;

- Consultar o instrumento de Planejamento urbano das Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) do nucleo;

- Averiguar possiveis ac¢des judiciais relativas a area, termos de ajustamento de condutas,
inquéritos civis, projetos e programas ja implantados na area; entre outros;

- Verificar a existéncia de processos administrativos anteriores 8 REURB referentes ao nucleo
urbano.
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Entrega:

- Relatério sistematizando as informagdes provenientes das pesquisas realizadas, juntamente
com os documentos comprobatérios, quando for pertinente.

8.1.3 Pesquisa fundiaria

Conforme previsto na Lei 13.465, a contratada devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade das éareas onde esta situado o nucleo urbano informal a ser
regularizado, dos confinantes e identificar terceiros eventualmente interessados.

Atividades:

- Realizar buscas necessarias para determinar a titularidade da area onde esta situado o
nacleo urbano a ser regularizado, de toda a origem do imével através de sua cadeia
sucessoria, com definicdo de seus limites, area, localizagdo e confinantes, quando for
necessario, realizando diligéncia perante as serventias anteriormente competentes.

- Pesquisar documentos da administragdo publica para identificar informagdes sobre a
situacdo fundiaria referente a aprovacdo de loteamento, langcamento de divida do IPTU,
processo de parcelamento aprovado para a area, informacdes histéricas do local e buscar
identificar terceiros eventualmente interessados.

- Atuar de forma a garantir o uso dos dispositivos legais que possibilitam a isengdo ou
reducdo de custos e emolumentos cartorarios, quando for o caso, referentes aos
procedimentos registrais.

- Identificagdo e sobreposicdo em planta de todas as inscrigbes de ocupagéao,
aforamentos e demais instrumentos juridicos de propriedade e/ou posse que envolvam a Unido
por meio da administragao direta, indireta ou de 6rgaos extintos.

Identificagdo de agdes judiciais que versem sobre a area de intervencgao.

Entrega:

- Relatério especifico de forma a esclarecer todas as diligéncias e atividades que foram
necessarias a Pesquisa Fundiaria contendo:

I. Descricao dos procedimentos realizados;

Il. ldentificacdo dos proprietarios, confinantes e terceiros eventualmente interessados
vinculados as suas respectivas Certidoes, sistematizada em planilha ou banco de dados;

lll. Fornecimento dos dados para o mapeamento com desenho/plantas de todas as matriculas
que sobrepde a area de estudo e seus confrontantes;

IV. Demais documentos da administracdo publica que trazem informacdes sobre os dados
fundiarios do nucleo urbano informal, especificamente no que tange ao marco temporal de
implantagao: até 22 de dezembro de 2016 ou apds a referida data.

V. Planta de sobreposicdo demonstrando a espacializagdo dos direitos reais na area de
intervencgao.
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VI. Relatério técnico subscrito por profissional legalmente habilitado exarando inexisténcia de
quaisquer sobreposi¢cdes em areas objeto de alocagéo de recursos oriundos de quaisquer
repasses anteriores. Na existéncia de sobreposicado parcial, explicitar, discriminadamente,
mediante perimetro georreferenciado, a area a complementar, objeto do presente repasse,
€ a area ja regularizada ou em processo de regularizagédo, beneficiada por outra alocagao
de recurso;

VIl. A Contratada devera obrigatoriamente efetuar a inclusdo das matriculas dos
confrontantes /confinantes, incluindo Declaragdo do Cartério acerca da inexisténcia das
mesmas no endereco eletrbnico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)

8.1.4 Notificacao de Titulares de dominio, confinantes e Terceiros

Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal,
os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, por via postal, com aviso de
recebimento, ou publicagdo de edital, se necessario, considerando os prazos legais
estabelecidos.

Atividades:

— Identificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano
informal, os confinantes e terceiros eventualmente interessados, conforme pesquisa fundiaria;

— Retirar as certiddes atualizadas da poligonal a ser regularizada e da area confrontante junto
aos cartorios;

Consolidar as informagdes dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do
nacleo urbano informal, confinantes e terceiros eventualmente interessados, com indicagao do
numero de cada matricula ou transcrigdo e a respectiva serventia imobiliaria; o indice cadastral
municipal, quando houver; o enderecgo para notificagédo e a qualificagao;

— Elaborar e fornecer as minutas de notificagdo aos titulares de dominio, responsaveis pela
implantagdo do nucleo urbano informal, confinantes e terceiros eventualmente interessados
para assinatura e envio pelo Contratante; declara¢des de anuéncia; dentre outros;

— Prestar consultoria nos casos de impugnacdo, contemplando todos os procedimentos
juridicos administrativos cabiveis.
— Notificacdo de todos os ocupantes inscritos e titulares de direitos reais em areas da Uniao.

Entregas:

— Apresentar comprovantes de recebimento da notificagdo via postal ou de publicacdo de
edital, conforme o caso.

— Parecer juridico com orientacdo das ag¢des administrativas que devem ser adotadas nos
casos de impugnagdo sem consenso.

— Entrega da declaracdo de anuéncia para os casos de manifesta concordancia dos(as)
proprietarios (as) dos lotes afetados e/ou confinantes ao lote que sofrera REURB, com renuncia
ao prazo legal, se for o caso.
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- A Contratada devera obrigatoriamente efetuar a inclusdo das declaragbes de anuéncia,
Parecer Juridico e comprovantes de recebimento de notificagdo no endereco eletrnico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)

8.2 MOBILIZAGAO SOCIAL
8.2.1 Mobilizagao Social

Trabalho voltado a populacao local buscando a participagéo ativa do processo de regularizagao
fundiaria.

Atividades:

- Elaborar um planejamento que sensibilize a populagdo local a participar ativamente do
processo de regularizagdo fundiaria de interesse social.

- Elabora conjuntamente com os técnicos do Municipio e representantes da comunidade,
atividades que proporcionem a todos os moradores, acesso as informagdes sobre as agdes a
serem realizadas na area.

- Elaborar e distribuir convites e informativos para incentivar a participagdo dos moradores em
reunides sobre os trabalhos de regularizagédo fundiaria, bem como para esclarecé-los quanto
as acgdes que serao executadas;

- Elaborar e afixar faixas de divulgacao das acdes de Regularizagao Fundiaria em curso;

- Elaborar e divulgar mensagem de audio para mobilizagdo dos moradores para reunides e
acgodes;

- Produzir e fornecer video institucional do programa;

- Montagem e manutengéo de perfil de redes sociais do programa e Producao e veiculagao de
banners digitais em perfil social;

- Realizar reunides com as liderancgas, representantes das comissdes e Instituicdes publicas ou
privadas para apresentagao da proposta de trabalho, objetivando obter colaboragédo para a
divulgacdo da Assembleia Inicial, estabelecendo um canal permanente de comunicagéo e
parceria;

- Realizar assembileia inicial para apresentagao da proposta de trabalho e anuncio das datas de
das atividades presenciais juntamente com o mapa de setorizacdo das areas, comunicando o
cadastramento socioecondémico e fisico, com énfase na importancia da apresentagdao dos
documentos necessarios a titulagao.

Observagoes:

As ferramentas de comunicagdo elaboradas no intuito de promover a mobilizagado social,
deverao ser previamente aprovadas pela equipe da Contratante.
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A contratada sera responsavel pela mobilizagdo das liderangas e definicdo dos locais para
realizagdo das reunides e assembleias. O espago escolhido devera ser acessivel, proximo da
area, possuir estrutura adequada, e se necessario, realizagédo de atividades de recreagao
infantil nas reunidbes e assembleias proporcionando plena participagdo das pessoas com
criangas.

Entrega

— Apresentar relatério contendo as descri¢des das atividades realizadas acompanhada de as
listas de presenca, atas, registros fotograficos, convites e/ou outros documentos
comprobatérios dos servigos realizados nessa etapa.

8.2.2 Plantdes sociojuridicos

Atendimento local para esclarecimentos, orientagdes aos moradores, recebimento de
documentos necessarios a titulagdo e mediagdes de conflitos, possibilitando acesso as
informagdes sobre questdes fisicas, sociais e juridicas.

Atividades:

— Manter equipe disponivel, com profissionais das areas social e juridica a fim de esclarecer as
duvidas sobre o processo de regularizacédo, elaboracdo dos cadastros dos moradores néo
localizados nas visitas e/ou recepgao de documentos de cadastros incompletos;

— Orientar e mediar provaveis conflitos identificados no ato da titulagdo, envolvendo direitos
possessorios, direito de familia e demais situagbes referentes a titularidade.

Entrega:

— Deve ser apresentado relatério descritivo das atividades realizadas, listas de presenca,
registros fotograficos e outros documentos comprobatérios dos servigos realizados nessa
etapa.

Ang 01.1: Reuniao de Pactuacdo com Representantes

A reunido de pactuacgao dos representantes locais tem o objetivo de fomentar os processos de
liderancga, de organizagao e mobilizagdo comunitaria, contribuindo para a gestdo democratica e
participativa nas acbes sociais implantadas, e ainda, de capacita-los sobre o Projeto de
Regularizagao Fundiaria e envolvé-los no processo, ressaltando a importancia dessa interacao,
certos de que bem capacitados, estes participardo da construgdo das atividades enquanto
sujeitos e serdo multiplicadores dentro da Comunidade.

Na oportunidade, a equipe técnica da empresa CONTRATADA também farda uma dinamica
para colher informagdes sobre o histérico de ocupacédo da poligonal, a forma de organizagao
comunitaria, o trabalho do Conselho Gestor e outros elementos que possam auxiliar no
processo de reconhecimento de campo. O momento sera finalizado com a avaliagio.

Produto 01.1 — Relatério da reunido de pactuagao com representantes

Relatério da agéo 01.1 contendo descricdo das atividades realizadas, atas de reunibes, ata da
eleicao do Conselho Gestor, folder informativo, lista de presenca, registros fotograficos,
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Convocacgdes ou outros documentos comprobatérios do servigo executado, e da aplicagdo dos
instrumentos de avaliagdo e monitoramento da atividade.

No Relatério 01 deve constar o plano de agdo da Etapa 01 - Trabalho Social, considerando
todas as agdes e atividades previstas no TR, com objetivos, metodologias e procedimentos e
cronograma preliminar.

Ang 01.2: Assembleia com a Comunidade e Preparagéao para entrada em Campo

A assembleia com as familias da area de intervengao objetiva estimular a plena apropriagéo
pelas familias beneficiarias sobre as atividades que serdo desenvolvidas através do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria, na certeza de que com as informagdes disseminadas na comunidade,
sera possivel gerar o envolvimento das mesmas durante o processo.

O momento sera precedido pela mobilizagao dos(as) moradores(as) e contara com o apoio de
membros do Conselho Gestor. Tal atividade iniciara com apresentagdo do plano de trabalho e
dos integrantes da equipe da empresa CONTRATADA e dos(as) técnicos(as) da Prefeitura.
Posteriormente, serdo abordados temas juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais,
fundamentados na Lei Federal n® 13.465/2017, a necessidade e as vantagens da regularizagao
fundiaria, destacando o instrumento juridico que sera utilizado na area e temas transversais
pertinentes, tais como os direitos sociais garantidos constitucionalmente e a efetivagéo deste
as familias residentes em ZEIS.

A reunido contara com a entrega de folders informativos e sera finalizado com a avaliagéo e,
posteriormente, o lanche, que proporcionara uma interagdo entre a equipe técnica e os
membros do Conselho.

Produto 01.2 — Relatério da assembleia com a comunidade e representantes do conselho
gestor:

Relatério da agédo 01.2 contendo a descrigdo das atividades realizadas, atas de reunides, folder
informativo, lista de presencga, registros fotograficos, convocagbes ou outros documentos
comprobatérios do servigco executado, e da aplicagdo dos instrumentos de avaliacdo e
monitoramento da atividade.

AQAO 01.3: Encontro com representantes para apresentacao do projeto de regularizacao

fundiaria:

Esta etapa visa apresentar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria aos membros do Conselho
Gestor, para que eles aprovem ou proponham alteragdes ao documento pré-elaborado. Apés a
pactuacao e aprovagdo, o encontro sera finalizado com a avaliagdo. Depois da reunido
deapresentagcido e proposigdes, a versao do Projeto aprovada pelo Conselho Gestor, sera
enviada para analise e aprovo urbanistico.

Produto 01.3 - Relatério da reuniao com representantes do Conselho Gestor para
apresentacao do projeto regularizagao fundiaria:

Relatério da agédo 01.3 contendo descricdo das atividades realizadas, atas, lista de presenga,
registros fotograficos, convocagdes ou outros documentos comprobatérios do servigo
executado e da aplicacdo dos instrumentos de aprovagéo do Projeto apresentado, da avaliagéo
e do monitoramento da atividade, considerando ainda, todas as acdes e atividades previstas no
TR, com objetivos, metodologias, procedimentos e cronograma preliminar.

No Relatério deve constar as alteragdes propostas pelo Conselho Gestor e a versao do Projeto
de Regularizagao Fundiaria aprovada pelo mesmo.
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ACAO 01.4: Encontro com a Comunidade e Liderancas para Apresentacdo do Projeto
Aprovado e Instrumento de Titulagao

Esta atividade compreende a apresentagédo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria aprovado e
do(s) instrumento(s) juridico(s) que sera(do) utilizado(s) para a titularizagdo dos(as)
moradores(as). Na oportunidade, é de suma importancia tornar publico a participacdo do
Conselho Gestor durante a etapa de elaboragao do Projeto.

A reuniao sera precedida da mobilizagao das familias da area de intervencao e de membros do
Conselho Gestor. Destaca-se, que esta atividade devera ser realizada antes do protocolo da
Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) no Cartério de Registro de Imdveis da serventia
competente.

Importa destacar que estas atividades deverdo ser realizadas antes do protocolo do
instrumento juridico no Cartério de Registro de Imoveis da serventia competente.

Produto 01.4 — Relatério da reuniao com a comunidade e representantes do conselho
gestor para apresentag¢ao do Projeto Aprovado de REURB e Instrumento de Titulagao:

Relatério da agédo 01.4 contendo descricdo das atividades realizadas, atas, lista de presenga,
registros fotograficos, convocagdes ou outros documentos comprobatérios do servigo
executado e aplicagao dos instrumentos de avaliagdo e monitoramento da atividade.

Salienta-se que para efeito de aprovagao deste produto, cada reunido necessita convocar a
participagdo de um total de 100 (cem) familias, com aprovagcdo no minimo de 50% dos
participantes.

8.3 LEVANTAMENTO DE DADOS
8.3.1. Levantamento Topografico Georreferenciado

Realizagdo do levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado que possibilite
representar por meio de plantas a realidade fisica do nucleo a ser regularizado.

A execugdo do levantamento topografico devera obedecer ao previsto nas Normas NBR
17047:2022, NBR 13.133/2021 e ABNT NBR 15.777/2009; nos Decretos n°. 9.310/2018 e n°
89.817/1984; nas normas técnicas da Diretoria do Servigo Geografico do Exército Brasileiro e
demais orientacdes conhecidas pela boa pratica.

Atividades:
- Emitir ART/ RRT de levantamento planialtimétrico e Topografia;

- Elaborar plantas topograficas com poligonos fechados de quadras, lotes e edificagbes, com
camadas (layers) distintas para cada tipo de elemento/ feigdo, incluindo quadro de vértices
com respectivas coordenadas georreferenciadas das areas das quadras, dos lotes, das vias,
das pragas e demais que se fizerem necessarias;

- Delimitar o perimetro do nudcleo com marcagdo de vértices por coordenadas
georreferenciadas e amarragcdo aos parcelamentos confrontantes, devendo ser descrito no
respectivo memorial, marcos implantados conforme NBR 13.133/2021, versao corrigida;
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- As medidas serdo em metro, (duas casas decimais), areas em m2 (duas casas decimais),
dimensbes angulares em graus, minutos e segundos (azimute), coordenadas UTM nos
vértices em metros (trés casas decimais), norte verdadeiro com declinagdo magnética e data;

- A topografia devera apresentar os confrontantes do nucleo, o sistema viario com marcagao de
vias/calgadas/caminhos e respectivas denominagdes (vias internas e limitrofes ao nucleo),
curvas de nivel adequadas ao relevo do terreno (curvas de nivel de metro em metro cotando
as curvas mestras com equidistancia de cinco em cinco metros), identificagdo de acidentes
geograficos e cotas sujeitas a inundacdo, demarcacdo de quadras, lotes, muros/cercas
(inclusive internos quando indiquem serviddo ou subdivisdo de lote), edificagbes, areas
publicas, terrenos vazios, areas de bosque (vegetagdo) e demais elementos necessarios ao
desenvolvimento do servico;

- Levantar elementos da infraestrutura urbana, tais como: vias, meio-fio, calgadas, postes,
pocos de visita, bocas-de-lobo, grades pluviais, adutoras, arrimos, gabides, taludes, pontes,
passarelas e outros afins;

- Os vértices definidores dos limites serao georreferenciados ao SGB - Sistema Geodésico
Brasileiro. O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido por suas
coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas. O erro posicional esférico do vértice
definidor de limite devera ser igual ou menor a oito centimetros de raio;

- A poligonal principal deve partir de dois marcos com coordenadas planas UTM conhecidas e
referidas ao SGB. O mesmo deve ocorrer com o fechamento da poligonal. Caso ndo haja
marcos nestas condigdes proximos a area, é de responsabilidade da Contratada o transporte

por poligonal até o local dos servigos ou a implantagcdo de marcos por processo de
rastreamento de satélites (GPS);

- No levantamento topografico georreferenciado podera ser utilizada Estagdo Total e/ou outras
metodologias e equipamentos de medigdo, tais como: RTK, GNSS, Fotogrametria e outros,
devendo ser previamente acordada com o Contratante.

- Qualquer alteragao nas especificacdes técnicas e formas de execucéo dos servigos descritos
nos itens acima deverao ser submetidas a analise prévia do Contratante.

Entregas:
- ART/ RRT de levantamento Planialtimétrico e Topografia;

- Planta geral de Topografia, preferencialmente na escala 1:1000, considerando o tamanho do
nucleo;

- A planta geral de Topografia poderd ser dividida em plantas menores (articulagdo das
pranchas), preferencialmente na escala 1:500, de acordo com a conveniéncia do Contratante
e considerando o tamanho do nucleo;

- Planta com marcagéo georreferenciada da poligonal do ndcleo acompanhada do respectivo
memorial descritivo;

- Relatério do Levantamento Planialtimétrico Cadastral.
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8.3.2 Cadastro fisico e selagem

Elaboragédo do cadastro fisico e selagem dos imdveis na area correspondente ao poligono da
REURB, compreendendo a identificacdo, a designacao cadastral e a delimitagdo dos lotes e
domicilios existentes na area, a caracterizagdo de uso e as condigdes gerais de habitabilidade
das edificagbes.

Atividades:

- Produzir planta individualizada de cada lote com respectivas fracdes ideais, se for o caso, e as
seguintes especificagoes:
* representacdo da edificagéo, identificando sua localizagdo na quadra, enderego, numero
de sua designagao cadastral e identificagdo do uso;
» dimensdes do perimetro do lote, area do lote, area total construida da edificagdo, numero
de pavimentos, via de acesso e confrontantes;

- Elaborar o memorial descritivo de cada lote;

- Realizar a selagem de todos os imdveis existentes na area, considerando as particularidades
da ocupacgéo, utilizando modelo de selo a ser fornecido pelo Contratante;

- Elaborar planta de selagem georreferenciada com indicacdo de todos os lotes e respectivo
numero da designacéo cadastral;

- Elaborar planilha de selagem consolidada de todo o poligono especificando as situagdes de
ocupacao identificadas;

- Apresentar relatério de selagem contendo nome dos ocupantes responsaveis, enderego,
coordenadas, foto do imével e descricdo de pendéncias para nova verificagdo em campo, se
necessario.

Entregas:

- Apresentar Planta individualizada e respectivo Memorial Descritivo de cada lote a ser
regularizado que deverdo ser entregues, preferencialmente na escala 1:250, que podera
variar conforme tamanho médio dos lotes;

- Planta de selagem georreferenciada (planta geral do nucleo) que deve ser entregue,
preferencialmente na escala 1:500;

- Relatério de selagem com as informagbes de numero do cadastro, enderegco, nome dos
ocupantes responsaveis, a caracterizagdo do uso, condigbes gerais de habitabilidade das
edificacOes, area construida, fotos das fachadas dos imdéveis e coordenadas, conforme
modelo que sera fornecido pelo Contratante.

- A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo da planta individualizada e
memorial descritivo de cada lote a ser regularizado, planta de selagem georreferenciada e
relatério de selagem no enderego eletrdnico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)
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8.3.3 Cadastro socioecondémico

O cadastro social € um documento fundamental no processo de regularizagao fundiaria urbana
€ no seu registro junto ao Cartério de Imdveis, para reunir informagbes permitindo a
identificacdo do ocupante que sera declarado o titular da unidade imobiliaria e a analise do
preenchimento dos requisitos legais para o reconhecimento do direito real do ocupante sobre o
imovel.

O cadastro social deve reunir as seguintes informagdes: a) identificagdo do ocupante que sera
titular de direito real da unidade imobiliaria; b) renda mensal familiar dos ocupantes da unidade
imobiliaria; c) declaragdo se & concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével
urbano ou rural; d) declaracédo se ja foi contemplado com legitimagao fundiaria, legitimacéo de
posse ou concessao de uso especial para fins de moradia; €) declaragdo sobre a natureza da
posse.

A qualificacdo exigida é constituida do nome completo, sem abrevia¢gdes, numero do RG,
numero do CPF, filiagdo, estado civil e profissédo, tal como previsto no artigo 41, VI, da Lei n°
13.465/2017.

Atividades:

-Realizar a coleta de dados socioecondmicos e respectiva sistematizagao, tabulagdo e anélise
dos dados coletados referente a populagao residente na area de intervengéo no Municipio.

O modelo de formulario de pesquisa socioecondémico podera ser proposto pela contratada
contendo questdes fechadas e abertas, acordado com a Contratante;

No caso de insucesso na primeira tentativa de realizagdo do cadastro socioeconémico a
Contratada devera fazer, pelo menos, mais 02 (duas) visitas, sendo recomendavel que as
novas tentativas ocorram fora do horario comercial e/ou nos finais de semana.

Entregas:

-ldentificagdo do ocupante que sera titular de direito real da unidade imobiliaria A qualificacao
exigida é constituida do nome completo, sem abreviagbes, nimero do RG, numero do CPF,
filiagdo, estado civil e profissao, tal como previsto no artigo 41, VI, da Lei n® 13.465/2017.

Renda mensal familiar dos ocupantes da unidade imobiliaria;

Declaragao se ja foi contemplado com legitimagéo fundiaria, legitimagao de posse ou
concessao de uso especial para fins de moradia;

Declaragao sobre a natureza da posse;

- Apresentar cadastro familiar tabulado e relatério de analise dos dados coletados;

Emitir relatérios com a lista das pendéncias identificadas no processo de cadastramento tais
como: cadastros incompletos, domicilios vazios ou em construgdo, moradores ausentes e
recusas, este ultimo com a descricdo do motivo;

- Apresentar os dossiés individualizados por familia, contendo a designagdo cadastral, o
questionario preenchido e assinado, acompanhado das coépias dos documentos de
qualificagdo dos beneficiarios e declaragdes, quando for necessario.
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- Parecer social para cada familia indicando a definigdo de modalidade;

- A Contratada devera obrigatoriamente efetuar a inclusdo do cadastro social de todos os
beneficiarios, declaragado sobre a natureza da posse, declaragéo se ja foi contemplado com
legitimagdo fundiaria, legitimagdo de posse ou concessdo de uso especial para fins de
moradia e Parecer Social de cada familia no enderegco eletrbnico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)

8.3.4 Complementac¢ées de cadastro social

Esta agdo engloba a complementacgéao, substituicdo ou realizagdo do cadastramento social de
moradores(as) da area de intervengdo, que nao foram identificados durante a etapa do
Cadastramento social e/ou que ndo tiveram acesso ao POUSO e/ou que tinham
documentacgdes pendentes, e ainda, moradores (as) que recusaram ou optaram por aderir ao

projeto em um momento posterior ou por motivos adversos nao citados anteriormente.

A atividade sera precedida de mobilizagao e realizada através da entrevista, do preenchimento
do Boletim de Informacbes Cadastrais para levantamento dos dados socioecondmicos,
recolhimento de documentos pessoais e do imovel, e assinaturas em declaragdes, entre outras

informagdes imprescindiveis ao processo de regularizagao fundiaria.

8.3.5 Levantamento urbanistico ambiental

Compreende a realizagdo do levantamento de todos os documentos e informagbes relativas
aos aspectos urbanistico-ambientais que instruirdo o projeto de regularizagao fundiaria.

Atividades:

- Compilar os dados disponiveis acerca da area a ser regularizada, considerando a
documentacao técnica e demais subsidios fornecidos pela Contratante; consultas aos
diversos orgaos e instituicdes em ambito municipal, estadual e federal;

- Extrair informacgdes in loco;

- Consultar fotos aéreas, imagens por satélite e/ou outras afins;
Consultar o cadastro imobiliario municipal e informagdes sobre a area em sistemas oficiais
(IBGE e SNIS);

- Identificar e mapear o zoneamento urbano, uso e ocupacgéo do solo, morfologia e tipologias de
ocupacao, equipamentos publicos que atendem a populagao, faixas de dominios, areas non
aedificandi, etc.
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- Identificar e mapear a acessibilidade, o sistema viario da localidade a ser regularizada e sua
area de influéncia (entorno), as alternativas de transporte existentes, com indicagao do trajeto;
a circulagao de pedestres; caracterizagao do tipo de pavimento, com marcagao das calgadas,
travessias, vielas, escadarias e sua relagao/interligagdo com o entorno e demais informagdes
pertinentes;

- Identificar e mapear a infraestrutura essencial existente;

- Solicitar comprovacgao junto as Concessionarias da existéncia de fornecimento dos servigos
essenciais da infraestrutura.

- Identificar e mapear a situagao ambiental da area, apontando a existéncia de cursos
d’agua, nascentes, incidéncia de areas de preservacado permanente (APPs), inser¢cido em areas
ambientalmente protegidas como parques ou unidades de conservagao, areas de vegetagao,
areas de protecdo e recuperagdao aos mananciais, areas contaminadas e todas as restrigdes
ambientais eventualmente incidentes;

- Identificar e mapear as areas de risco, observando no minimo os seguintes itens: localizagéo
da area, dados topograficos, tipo de solo, descri¢ao e classificagdo do risco e sua interagao
com a area urbana.

Entregas:

Apresentar dossié constituido de todas as informagdes obtidas no Levantamento de Dados da
area, contendo:

I. Descricdo das atividades realizadas, pecgas graficas, arquivos e documentos
comprobatérios dos servigos executados,

Il. Apresentacao dos dados obtidos do IBGE, SNIS e do municipio;

lll. Relatério fotografico da vistoria com identificacao dos aspectos relevantes detectados;

IV. Mapas do perimetro do nucleo urbano, obtido a partir do levantamento topografico,
apontando:

» Medidas perimetrais, coordenadas georreferenciadas, curvas de nivel e area total;

* Demonstragao dos zoneamentos incidentes, destacando as areas non aedificandi ou
faixas de dominio;

* Registro da morfologia da regido com marcagéo das areas de interesse ambiental, locais
de risco geoldgico e pontos de insalubridade;

* Representagao do sistema de infraestrutura essencial existente detectado;

* Indicagédo do sistema viario e linhas de transporte com marcagao do trajeto e pontos de
onibus;

* Identificagdo dos equipamentos publicos e mobiliarios urbanos;

* Numeracgao e georreferenciamento das unidades habitacionais previamente cadastradas e
tipologias de ocupacéo.

V. A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo do mapa do perimetro do nucleo
urbano e relatério fotografico das vistorias e no endereco eletrbnico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)
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8.4 PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

E o conjunto final de projetos, memoriais descritivos, planilhas, laudos e pareceres técnicos,
juridicos e sociais, aceitos e aprovados, para emissdo do Certificado de Regularizagao
Fundiaria.

8.4.1. Levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento

Realizagdo do levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado que possibilite
representar por meio de plantas a realidade fisica do nucleo a ser regularizado.

A execugdo do levantamento topografico devera obedecer ao previsto nas Normas NBR
17047:2022, NBR 13.133/2021 e ABNT NBR 15.777/2009; nos Decretos n°. 9.310/2018 e n°
89.817/1984; nas normas técnicas da Diretoria do Servico Geografico do Exército Brasileiro e
demais orientagdes conhecidas pela boa pratica.

Atividades:
- Emitir ART/ RRT de levantamento planialtimétrico e Topografia;

- Elaborar plantas topograficas com poligonos fechados de quadras, lotes e edificagbes, com
camadas (layers) distintas para cada tipo de elemento/ fei¢do, incluindo quadro de vértices
com respectivas coordenadas georreferenciadas das areas das quadras, dos lotes, das vias,
das pracas e demais que se fizerem necessarias;

- Delimitar o perimetro do nucleo com marcagdo de vértices por coordenadas
georreferenciadas e amarragdo aos parcelamentos confrontantes, devendo ser descrito no
respectivo memorial, marcos implantados conforme NBR 13.133/2021, verséao corrigida;

- As medidas serdo em metro, (duas casas decimais), areas em m2 (duas casas decimais),
dimensbes angulares em graus, minutos e segundos (azimute), coordenadas UTM nos
vértices em metros (trés casas decimais), norte verdadeiro com declinagdo magnética e data;

- A topografia devera apresentar os confrontantes do nucleo, o sistema viario com marcagao de
vias/calgadas/caminhos e respectivas denominagdes (vias internas e limitrofes ao nucleo),
curvas de nivel adequadas ao relevo do terreno (curvas de nivel de metro em metro cotando
as curvas mestras com equidistancia de cinco em cinco metros), identificagdo de acidentes
geograficos e cotas sujeitas a inundacdo, demarcacdo de quadras, lotes, muros/cercas
(inclusive internos quando indiquem serviddo ou subdivisdo de lote), edificagdes, areas
publicas, terrenos vazios, areas de bosque (vegetagédo) e demais elementos necessarios ao
desenvolvimento do servico;

- Levantar elementos da infraestrutura urbana, tais como: vias, meio-fio, calgadas, postes,
pocos de visita, bocas-de-lobo, grades pluviais, adutoras, arrimos, gabides, taludes, pontes,
passarelas e outros afins;

- Os vértices definidores dos limites serao georreferenciados ao SGB - Sistema Geodésico
Brasileiro. O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido por suas
coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas. O erro posicional esférico do vértice
definidor de limite devera ser igual ou menor a oito centimetros de raio;
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- A poligonal principal deve partir de dois marcos com coordenadas planas UTM conhecidas e
referidas ao SGB. O mesmo deve ocorrer com o fechamento da poligonal. Caso nao haja
marcos nestas condi¢gdes proximos a area, € de responsabilidade da Contratada o transporte
por poligonal até o local dos servicos ou a implantagdo de marcos por processo de
rastreamento de satélites (GPS);

- No levantamento topografico georreferenciado podera ser utilizada Estagado Total e/ou outras
metodologias e equipamentos de medigéo, tais como: RTK, GNSS, Fotogrametria, Drone,
Lidar, Scanner laser 3D, imagens de satélite de alta resolugdo, devendo ser previamente
acordado com o Contratante.

- Qualquer alteragdo nas especificagbes técnicas e formas de execugao dos servigos descritos
nos itens acima deverao ser submetidas a analise prévia do Contratante.

Entregas:
- ART/ RRT de levantamento planialtimétrico e Topografia;

- Planta geral de Topografia, preferencialmente na escala 1:1000, considerando o tamanho do
nucleo;

- A planta geral de Topografia podera ser dividida em plantas menores (articulagdo das
pranchas), preferencialmente na escala 1:500, de acordo com a conveniéncia do Contratante
e considerando o tamanho do nucleo;

- Planta com marcagéo georreferenciada da poligonal do nucleo acompanhada do respectivo
memorial descritivo, vinculadas a marcos fisicos conforme diretrizes pertinentes da NBR 11;

- Relatério do Levantamento Planialtimétrico Cadastral, contendo no minimo:

- levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, de que trata o inciso | do
caput do art. 35 da Lei n® 13.465, de 2017 ;

- outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragdo do projeto de
regularizagdo fundiaria (areas de risco, areas de protegdo ambiental, etc), com os perimetros
devidamente identificadas;

- planta do perimetro com marcos implantados nos vértices conforme NBR 13.133/2021, verséo
corrigida;

- descrigbes técnicas das unidades imobiliarias; e

- outros documentos em que se registrem os vértices definidores de limites, com o uso de
métodos e tecnologias que estiverem a disposicdo e que se adequarem melhor as
necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizagao.

- Caracterizagdo e identificagdo, em poligonais especificas, dos institutos juridicos de
regularizacdo no PRF: unidade em lote isolado, condominio de lotes, direito real de laje,
condominio simples, conjuntos habitacionais, unidades que ja foram objeto de usucapiao, etc,;
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- Identificagdo da modalidade de Reurb, vinculada a cada unidade imobiliaria.

-A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo do levantamento planialtimétrico e
cadastral, com georreferenciamento, planta do perimetro, descri¢des técnicas das unidades
imobiliarias, identificacdo da modalidade de Reurb vinculada a cada unidade imobiliaria e
demais produtos acima elencados no enderecgo eletrnico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)

8.4.2. Estudo Preliminar das desconformidades

Consolidar, integrar e analisar os aspectos Urbanisticos, Ambientais, Sociais e Juridicos,
baseados no conjunto de informagbes coletados no Levantamento de Dados, contendo as
proposicdes, adequacgdes e sugestdes a serem aprovadas pelo Contratante, contendo todos os
elementos da lei 13.465/2017 bem como aqueles indicados pelos 6rgaos licenciadores ou
indicados nas devolutivas dos cartérios de imoéveis.

Situagao Juridica

- Verificagdo quanto aos instrumentos juridicos, no ambito da Reurb, considerados adequados
e aplicaveis para a area de estudo, fundamentados na Pesquisa Fundiaria;

- Analise da existéncia de desconformidades entre a situagdo real do nucleo e o previsto em
legislagdo municipal, estadual e federal;

- Proposicao de solugdes informando as etapas subsequentes de trabalho visando a obtengéo
do registro imobiliario e a titulagéo.

Situagao Urbanistico-Ambiental

- Apresentagdo de Projeto Preliminar da situagdo urbanistico-ambiental da area com
sobreposicdes de mapas, diagramacdo e cruzamento das informagbes contidas no
Levantamento de Dados apontando as interferéncias e interse¢des da situagdo ambiental com
a situacdo ocupacional, indicando alternativas, solugdes estruturantes para superagao de
eventuais desconformidades urbanisticas e ambientais impeditivas a regularizagao fundiaria
em face da legislagdo aplicavel;

- Divulgagéo das caracteristicas da ocupacao, através das sobreposi¢cdes e analise dos dados
indicando as centralidades da area com apresentagdo de sugestbes a fim de valorizar as
areas atrativas e estratégias para mitigar a degradacao das areas;

- Avaliar a disponibilidade de infraestrutura essencial de cada lote e indicar as propostas de
solugdes para atingimento da infraestrutura essencial legalmente prevista;

- Desenvolver planilhas comparativas, laudos e pareceres técnicos justificativos e elucidativos;
Elaborar relatério fotografico detalhado em que constem as particularidades das areas
vistoriadas.
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Situagao de Risco

- Identificacdo e mapeamento das areas afetadas por condicionantes e/ou impeditivos
ambientais consideradas de risco;

- Estudo Técnico de Risco Geoldgico Geotécnico contendo o Laudo e a discriminagdo das
areas conforme a conceituagéo dos graus de risco e niveis de criticidade;

- Apresentagao da situacao de cada unidade, caracterizando-as em:
= Lote regularizavel;
= Lote regularizavel sob condigdes, com propostas e condicionantes para a adequacéo;
= Lote n&o regularizavel.

- Relatério com propostas de eliminagao, corregao ou mitigagao das situagdes diagnosticadas
para o controle e consolidacdo geotécnica;

- Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais, concepcdo e implementacdo de Planos
Contingenciais de Defesa Civil considerando: medidas preventivas, medidas corretivas e
medidas emergenciais.

Entrega:

- Reunido com os representantes do municipio e da comunidade para a apresentagdo do
diagndstico integrado com orientagdes urbanistico-ambientais, juridicas e sociais quanto aos
atos administrativos e providéncias necessarias ao Contratante;

- Ata com o registro da reunido de apresentagdo abarcando todas as solugbes aprovadas em
reunido e que serdao implantadas no Produto Projeto de Regularizagdo Fundiaria e Termo de
Compromisso, assinada por representantes legais de ambas as partes;

- Relatério integrado contendo as proposigdes, sugestdes e alternativas viaveis de intervengao
fisica, juridica e social na area, incluindo mapas e planilhas que subsidiem a deciséo final do
Contratante;

- Parecer conclusivo com as orientagdes das acdes técnico-administrativas a serem adotadas
para aprovacgao do projeto de regularizagao fundiaria.

- Diagnéstico urbanistico

e Confronto com o Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupacéao do Solo, Lei de
Parcelamento do Solo;
e |dentificagdo de desconformidades:
o Lotes com testada e area superficial inferiores a legislagéo correlata, dentre
outras desconformidades;
Ruas com larguras inferiores ao permitido;
o Déficit de areas publicas ou de sistema viario inadequado;
Edificagdes em desconformidade com as diretrizes urbanisticas municipais
(recuos, altura, taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento).



Goopoitura Maunioipal do Too Vicente

Cidade Monumento da Histéria Patria
Célula Mater da Nacionalidade

SECRETARIA DE HABITAGCAO
E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

- Diagnéstico ambiental

o Verificagdo de areas de preservag¢ao permanente (APPs) e areas de risco;
¢ l|dentificagcdo de passivos ambientais (lixo, esgoto, erosdo, assoreamento);
e Situagdo perante os 6rgaos ambientais (licenciamento, outorga, restricdes);
e Propostas de mitigacao e compensagao ambiental.

- A Contratada deverd obrigatoriamente efetuar a inclusdo dos diagndsticos urbanistico e
ambiental no enderego eletrénico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)

8.4.3 Estudo Técnico Ambiental

O estudo técnico ambiental sera obrigatério somente para as parcelas dos nucleos urbanos
informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de conservagido de
uso sustentavel ou nas areas de prote¢cdo de mananciais e podera ser feito em fases ou etapas
e a parte do nucleo urbano informal ndo afetada pelo estudo podera ter seu projeto de
regularizacao fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

Demais diretrizes, conforme

Entrega:

- Apresentar, quando necessario, Relatério contendo Estudo Técnico Ambiental contemplando
todos os requisitos previstos.

- A(s) area(s) objeto do Estudo Técnico Ambiental devera(ao) estar identificada(s) no Projeto de
Regularizacao Fundiaria, atendendo aos requisitos técnicos explicitados no item pertinente.

8.4.4 Estudo Técnico para Situagao de Risco (quando for o caso)

Podera ser realizado estudo técnico quando os lotes a serem regularizados estiverem situados
em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados no art. 36 do

Decreto 9.310/2018, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, corregdo ou
administragcao de riscos na parcela afetada.

A(s) area(s) objeto do Estudo Técnico para situagdo de Risco devera(do) estar identificada(s)
no Projeto de Regularizacdo Fundiaria.

Entrega:

- Apresentar Relatério contendo Estudo Técnico para Situagdo de Risco contemplando todos os
requisitos previstos.

-A Contratada devera obrigatoriamente efetuar a inclusdo do estudo técnico ambiental e estudo
técnico para situagcdo de risco, caso necessarios, no enderego eletrbnico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)
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8.4.5 Projeto Urbanistico

Conjunto de propostas urbanistico-ambientais a fim de promover a adequagédo da area em
conformidade com a REURB, com os elementos previstos pela lei 13.465/2017, bem como
aqueles solicitados pela autoridade licenciadora:

- Apresentagdo do levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
indicando o perimetro do nucleo, quadras, lotes e sistema viario acompanhado dos
respectivos quadros de areas, com indicagdo das medidas de adequacdo da mobilidade,
acessibilidade, realocacao de edificagbes, quando necessarias;

- Marcacao das unidades habitacionais a serem regularizadas;

- Indicagéo de pontos de centralidades, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos necessarios a comunidade;

- Previsdo de acesso livre e gratuito pela populagédo as praias e aos corpos d’agua, quando
couber;

- Obras de infraestrutura para corregdo das desconformidades geoldgicas, prevengédo e
controle de riscos geotécnicos e de inundacgdes;

-as medidas de adequacdo para a correcdo das desconformidades, quando necessarias;
(Redacdo dada pelo Decreto n° 9.597, de 2018);

- Orientacdes e diretrizes para a regularizagdo da area em conformidade com a situacao
cartorial levantada e indica¢ao dos instrumentos juridicos a serem aplicados.

- Planta e Memorial Descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites e numeros das matriculas ou transcrigdes atingidas;

- Planta de sobreposicao do imével demarcado com a situagéo da area constante do registro de
imoveis;

- Planta contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e
areas publicas, com as dimensdes e numeragdo dos lotes, logradouros, espacos livres e
outras areas com destinagao especifica;

- Mapeamento dos parcelamentos dos lotes, ja regularizados, com indicagdo das matriculas e
identificacdo dos proprietarios;

- Mapeamento dos assentamentos irregulares da area;

- Indicacdo das quadras e suas subdivisbes em lotes ou fragbes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

- Demarcacéo das areas non aedificandi, areas de preservacdo permanente, areas degradadas
e nao passiveis de regularizagéo;

- Legendas e informacgdes cartoriais pertinentes a area de estudo;
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- Indicagdo das eventuais areas publicas, privadas e areas ja usucapidas;

- As obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias;

- As medidas necessarias a adequagao da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da
relocacao de edificagdes;

Entrega:

- Apresentar o projeto urbanistico contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.

- A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo do projeto urbanistico somado aos
demais produtos acima elencados no enderego eletrénico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)

8.4.6 Memorial Descritivo

O memorial descritivo obtido por meio do georreferenciamento servira de base para descrever
as dimensdes, os limites e as confrontacbes da area do nucleo e dos lotes resultantes do
projeto de regularizagao.

O memorial descritivo contera no minimo:
| - A descri¢ao do perimetro do nucleo urbano, com indicagao resumida de suas caracteristicas;

Il - A descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas
publicas que componham o nucleo urbano informal;

Il - A enumeragao e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios
publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica que
integrarao o dominio publico com o registro da regularizagao;

IV - Quando se tratar de condominio, as descrigoes técnicas, os memoriais de incorporagao e
os demais elementos técnicos previstos na Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
* - Quando se tratar de direito real de laje, descricdo das unidades autébnomas, com os
referidos laudos de estabilidade;
* - No condominio urbano simples, descricao de cada unidade auténoma, a qual cabera,
como parte inseparavel, uma fragéo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver,
representada na forma de percentual;

Entrega:

- Apresentar Memorial Descritivo contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.

- A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo do memorial descritivo
contemplando todos os requisitos previstos anteriormente no enderegco eletronico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)
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8.4.7 Termo de Compromisso

Devera ser apresentada minuta de Termo de Compromisso para (cumprimento do cronograma
fisico de servicos e implantacdo das obras de infraestrutura essencial, compensacdes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do
projeto de regularizagao fundiaria, a serem executados pelo Municipio), execugao dos projetos
das obras de infraestrutura essencial e urbanizagcao necessarias, identificadas e detalhadas no
Diagnostico Integrado acompanhado de o Cronograma Fisico dos servigos indicados no Termo
de Compromisso a serem executados pelo Municipio, conforme previsto em lei.

Entrega:

Apresentar a minuta de Termo de Compromisso (para cumprimento do cronograma fisico de
servicos e implantagcdo das obras de infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de
regularizagdo fundiaria, a serem executados pelo Municipio) para execugdo de projetos e
implantagéo das obras de infraestrutura essencial.

A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo do Termo de Compromisso Assinado
e Cronograma Fisico dos servigos e implantagdo das obras de infraestrutura essencial
no endereco eletrénico: (https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)

8.5 EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

8.5.1 Base de dados Cadastrais

Consiste na apuracao qualitativa dos dados cadastrais e documentos pessoais coletados para
conclusdo dos dossiés individualizados por beneficiario ou por lotes; este Ultimo, quando nao
houver a titulagao.

Atividades:

- Andlise quanto a suficiéncia dos dados e documentos referentes aos beneficiarios e
respectivos lotes;

- Analise quanto a viabilidade ou n&o da titulagéo dos beneficiarios;

- Analise quanto ao enquadramento na modalidade de REURB “S” ou “E” e instrumento juridico
a ser utilizado para cada lote;

- Elaboracgao da listagem de ocupantes, acompanhada dos respectivos memoriais descritivos.

Entregas:

- Relatério de pendéncias passiveis de solugdo e indicagbes de procedimentos, prazos e
responsaveis;

- Relatério com as identificagbes dos beneficiarios e apontamentos de impossibilidade da
titulacdo com a devida justificativa;
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- Relatério com as identificagdes dos beneficiarios e indicagdo do direito real a ser aplicado a
cada beneficiario;

- Relatério com a identificacdo dos casos em que ocorrera apenas registro dos lotes sem
possibilidade de titulacdo de seus ocupantes;

- Listagem de Ocupantes, a ser exigida nos casos de legitimagdo fundiaria e legitimacéo de
posse;

- Termos de anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis
ocupados, quando houver demarcagao urbanistica;

- Instrumentos juridicos de titulagdo.
- A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo de todos os produtos acima

elencados no endereco eletronico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)

8.5.2 Elaboragao, formalizagao e aprovagao da CRF

A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria € o ultimo ato do poder executivo que antecede a fase
de registro cartorial, sendo constituida dos seguintes documentos: projeto REURB aprovado;
termo de compromisso; e nos casos da legitimagado fundiaria ou legitimagdo de posse, da
listagem dos ocupantes com a devida qualificacdo destes e respectivos direitos reais que lhe
foram conferidos.

Atividades:

- Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, observando todos os aspectos

legais exigidos abaixo descritos:

I. Nome do nucleo urbano regularizado;
Il. Localizagao;

[l Modalidade da regularizacao;

IV As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V V. Aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

- Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda
e do registro geral da cédula de identidade e a filiagéo;

- Constar informagdes das garantias para as operagbes financeiras para as obras de
infraestrutura e melhorias essenciais para a REURB.

Entregas:

- Minuta da CRF a ser assinado pela autoridade competente;

- Documentos que compde a CRF aprovados e assinados, quando necessario;

- Anuéncia por meio de documento formalmente reconhecido e assinado pelos autores ou por

quem detenha os direitos autorais, das pecas técnicas e do projeto de regularizagdo fundiaria
elaborados pelo Contratado e particulares em geral.
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- A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo da Certiddo de Regularizagao
Fundiaria — CRF, Projeto de Regularizagdo Fundiaria aprovado, incluindo atos administrativos
correlatos, no endereco eletrbnico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)

8.6 REGISTRO CRF, MATRICULA DA AREA E TITULAGAO

Realizar diligéncias junto aos Cartérios de Registro de Iméveis até a emissdo de todas as
matriculas individualizadas e registradas com as devidas titulagdes dos beneficiarios.

Atividades:

. Consolidar a documentagéo necessaria para o registro da Certiddo de Regularizagcéo
Fundiaria e do Projeto REURB aprovado;

V. Elaborar os instrumentos de titulagdo para entrega no Cartdrio de Registro de Imdveis,
visando o registro do projeto REURB com a abertura de matriculas e registro dos titulos;

V. Realizar lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartérios de Notas e de Registros das
circunscrigdbes competentes dos instrumentos definidos para regularizagao;

V1. Acompanhar as prenotagdes junto a Serventia Imobilidria, propor solu¢des a eventuais
notas devolutivas e providenciar certiddes solicitadas, quando for o caso;

VII.

VIIl.  Acompanhamento e cumprimento de diligéncias junto ao Cartério de Registro de

Iméveis até a emissdo de todas as matriculas individualizadas e registradas em nome do
beneficiario final.

Entregas:

IX. Apbs o protocolo dos requerimentos a contratada devera apresentar em 1(uma) via das
copias dos protocolos prenotados;

- Apds a conclusao do registro deverao ser entregues ao Contratante os originais das certidoes
dos registros efetuados pelo competente Cartério de Iméveis e das matriculas abertas com
registro em nome dos beneficiarios, quando for o caso, incluindo a averbagao das edifica¢des;

X. Relatério conclusivo da etapa contendo a descrigdo das atividades realizadas e os
documentos comprobatoérios dos servigos executados;

XI. Banco de dados cadastrais atualizado com as informagdes de imdveis e titulares.

- A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo dos protocolos e requerimentos
solicitados junto ao Cartério, prenotagbes porventura exaradas, incluindo a copia de todas as
certidoes de registro dos beneficiados no enderecgo eletrénico:
(https://mapadasperiferias.cidades.gov.br/regularizacao_fundiaria/)
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8.7 EVENTO DE ENTREGA DA TITULAGAO DOS BENEFICIARIOS

Evento/Assembleia para entrega dos titulos aos beneficiarios.

Atividades:
VI. Elaborar e distribuir convites;
VII. Elaborar e afixar faixas de divulgagdo, enviar mensagens de audio para mobilizagao

dos moradores;

VIII. Produgéo e fornecimento de video institucional;
IX. Assembleia Final — Realizagao de evento para a entrega dos titulos as familias;
Observagao:

As ferramentas de comunicagdo elaboradas no intuito de promover a mobilizagao social,
deverao ser previamente aprovados pela prefeitura municipal;

A Contratada sera responsavel pela mobilizacdo das liderangas e definicdo dos locais para
realizagdo das reunides e assembleias. O espago escolhido devera ser acessivel, proximo da
area, possuir estrutura adequada, e se necessario, realizacdo de atividades de recreagéo
infantil nas reunides e assembleias proporcionando plena participacdo das pessoas com
criangas.

Entrega:

- Deve ser apresentado relatério contendo as descri¢des das atividades realizadas, listas de
presenga, atas, registros fotograficos, convites e/ou outros documentos comprobatérios dos
servigos realizados nessa etapa e com analise da acao realizada.

ETAPA 8.7.1 — TITULAGAO EXTRAORDINARIA

Esta etapa tem como finalidade sanar possiveis pendéncias do cadastramento social, CRF e
registros de familias na poligonal de titulagcdo (poligonal, conforme mapa da figura 01), comum
de surgirem apds a emissao e entrega dos primeiros titulos.

ACAO 1 - Complementagdes de cadastro social:

Esta acdo engloba a complementagéo, substituicdo ou realizagdo do cadastramento social de
moradores(as) da area de intervencdo, que nao foram identificados durante a etapa do
Cadastramento social e/ou que ndo tiveram acesso ao POUSO e/ou que tinham
documentagdes pendentes, e ainda, moradores (as) que recusaram ou optaram por aderir ao

projeto em um momento posterior ou por motivos adversos nao citados anteriormente.

A atividade sera precedida de mobilizacao e realizada através da entrevista, do preenchimento
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do Boletim de Informacdes Cadastrais para levantamento dos dados socioecondmicos,
recolhimento de documentos pessoais e do imovel, e assinaturas em declaragdes, entre outras

informagdes imprescindiveis ao processo de regularizagao fundiaria.

ACAO 2 - Elaboragio da CRF Extraordinaria:
Elaboragdo de minuta da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria extraordinaria que devera
conter:
- A modalidade da regularizagao;
- Aindicacdo numeérica de cada unidade regularizada;
- A listagem com nomes dos ocupantes que adquirirdao a respectiva unidade, por titulo de
legitimagado fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como demais dados pessoais
dos beneficiarios necessarios a titulagao;
- Minuta do Termo de Compromisso, quando for o caso.
Nesta etapa, faz-se necessaria a analise da situagao dos lotes e seus titulares, sob os aspectos
fisico, social e juridico, podendo ainda, ser necessaria visita in loco, quando for o caso, para

dirimir duvidas, quando for o caso, para redacéo final da listagem dos ocupantes.

ACAO 3 - Complementagdes de Registros

A etapa de registro complementar compreende todas as agbdes necessarias para a efetiva
emissao do titulo individualizado em nome do detentor do direito real identificado na Agéo de
Complementacao de Cadastro Social.

Desta forma, a contratada devera apresentar a documentagao prevista na Lei 13.465/2017,
referente aos cadastros complementares, compreendendo a acdo, inclusive, o
acompanhamento das atividades necessarias para saneamento de eventuais pendéncias junto

ao cartdrio de iméveis, mediante a apresentacao de nota devolutiva.

Produto 3.1 - Relatério contendo as titulagdes do registro da Certidao de Regularizagao
Fundiaria — CRF Extraordinaria

Deve ser apresentado sob a forma de relatério especifico contendo a CRF extraordinaria e
seus anexos, junto ao cartério de registro de iméveis acompanhada da(s) planta(s) impressa(s)
em escala apropriada e em meio digital, memorial descritivo, memorial de especificagdo de
condominio, convencgdo de condominio, se for o caso, e demais elementos necessarios para o
registro imobiliario, bem como sintese dos procedimentos realizados, acompanhada de copia

dos instrumentos produzidos.
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9. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

9.1. EXECUGAO E ENTREGA DO OBJETO

A execucdo do objeto prevé o acompanhamento e fiscalizacdo pela CONTRATANTE
concomitantes a execucgao, incluindo a possibilidade de inspegbes in loco, bem como forma de

execugao dos procedimentos descritos anteriormente.

Independentemente do prazo estipulado para entrega dos Produtos, a CONTRATADA devera
submeter o servigo executado a apreciagdo da CONTRATANTE para analise a qualquer
tempo, sem prejuizo das datas de entrega estipuladas no item referente ao prazo global de

execugao do projeto.

Servigos entregues que ndo contemplem no minimo as especificagdes, bem como a qualidade

de execugao descritas serao reprovados, em qualquer fase de execugao.
9.2. CRITERIOS DE APROVACAO E PAGAMENTO

Para o recebimento, medicdo e aprovacdo dos produtos sera designado servidor responsavel.

(designando por Portaria: Fiscal do Contrato)

O pagamento dos servicos esta condicionado a entrega dos produtos de acordo com o
cronograma do item referente ao prazo global de execugédo do projeto, e a emissdo pela
CONTRATANTE de Declaragao de Aprovagao.

O pagamento da parcela fica condicionado a aprovagéo integral pela contratante do produto
contratado, apds conferéncia e emissdo de Declaragao de Aprovagao, e obtencédo do aprovo e

documentos decorrentes dos trabalhos desenvolvidos com base nos produtos contratados.

A Declaragdo de Aprovagdo comprovara a aceitagdo pela contratante do referido Subproduto

e/ou Produto.

O produto inacabado ou inadequado, reprovado pelos responsaveis pelo contrato e pelos
6rgaos aprovadores posteriores, ambiental, urbanistico e cartério, ndo sera integralmente pago,

até que esteja concluido e adequado.

A correcéo de produtos reprovados devera ocorrer sem custos para a CONTRATANTE e sem
prejuizo dos prazos previstos no cronograma do item referente ao prazo global de execugéo do

projeto.
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9.3 REGRAS PERTINENTES AO RECEBIMENTO DO OBJETO

9.3.1 Os produtos devem ser apresentados, em versido preliminar, ao servidor responsavel
designado pela Contratante, para andlise e acompanhamento das atividades executadas e
posterior emissdo de parecer técnico. Caso sejam necessarias corregdes, a contratada deve
realizar os ajustes ou as complementagdes solicitadas, encaminhando novas versdes quantas
vezes forem necessarias, até a aprovagao definitiva dos produtos, de acordo com as normas

técnicas vigentes e o estabelecido em contrato entre as partes.

9.3.2 Apds a execugdo das devidas corre¢des e a aprovagao definitiva, os produtos em verséo
final deveréo ser entregues a Contratante conforme os prazos indicados no item referente ao

prazo global de execugéo do projeto.

9.3.3 Cada produto devera ser apresentado, obrigatoriamente, segundo orientagdo da

Contratante, em meio fisico (impresso) e em meio digital, conforme especificado a seguir:

9.3.3.1 Os produtos deverdo ser escritos em Lingua Portuguesa e entregues para analise: em
01 (uma) via original (versdo preliminar) e em 02 (duas) vias originais (versado final, apds
aprovacao dos 6rgaos responsaveis), impressas em qualidade “laserprint” ou similar e no
formato exigido nos produtos, conforme normas da Associac¢éo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT);

9.3.3.2. A formatacdo dos documentos, na versdo preliminar e na final, deve observar as
seguintes caracteristicas: em programas de edigdo de texto e planilha; fonte Arial ou Calibri,
tamanho 11; paginas numeradas; espagamento 1,15 entre linhas e de uma linha entre
paragrafos; margens das paginas: esquerda com 3 cm, direita com 2 cm, superior e inferior

com 2 cm; cabegalho/rodapé com 1,6 cm;

9.3.3.3 Na apresentacéo final de cada produto, é exigida a entrega das Anotacdes de
Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade Técnica- RRT ou Termo de
Responsavel relativos a cada conselho a que pertencem os profissionais envolvidos, para

juntada ao processo administrativo do contrato;

9.3.3.4. Os produtos também devem ser apresentados em Pen Drive, conforme conteldos
formatados e gravados em editor de texto e de planilhas, respectivamente com
extensbes .DOC e .XLS/.CSV, e arquivos graficos em softwares do tipo CAD, com

extensdo .DWG, de geoprocessamento tipo GIS, com extensdo .SHP, .KMZ, .KML. Apés
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aprovagao, os produtos finais devem estar nas extensbées .PDF, .DOC, .XLS, .DWG, .SHP

e .KMZ/KML, e ser entregues em meio digital;

9.3.3.5 Os mapas e plantas devem ser plotados em escala apropriada, nos formatos e tipos de
papel sulfite solicitados na descrigdo dos produtos, contendo escala grafica e numeérica,
legenda e norte geografico e magnético. Todo servigo deve obedecer as normas vigentes. Os
demais documentos devem estar em formato A4, com padrao a ser fornecido pela Contratante,

e ser impressos em papel tipo sulfite;

9.3.3.6. A formatacao dos arquivos em .DWG devera estar baseada em normas adotadas pela

Contratante.

9.3.3.7. Os relatérios, laudos e demais documentos solicitados deverdo ser complementados
com tabelas, mapas, quadros, formularios, entre outros, que se fizerem necessarios para a
perfeita compreensdo dos servigos a serem executados. Todas as pegas técnicas,
componentes do trabalho executado pela contratada, deverdo ser entregues nos prazos
previstos em contrato e passarao a pertencer a Contratante, que passara a deter os direitos

autorais sobre os mesmos;

9.3.3.8 Todas os documentos, imagens, relatérios, pegas técnicas e plantas objetos de
contratagao deste termo de referéncia, serao de propriedade do Municipio, a partir da data do
recebimento e aceite delas, devendo a Contratada fornecer o termo de cessé&o total de direitos
sobre eles.

9.3.3.9 A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo de TODOS os documentos e
pecas técnicas discriminadas no item 8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO -
PRODUTOS, subitem “Entregas”, no MAPA REURB e no Sistema Nacional de Gestado de
Informacgdes Territoriais — SINTER, conforme disposto no Art° 29, § 6° do Decreto 9310/2018.

10. ESTIMATIVA DE CUSTOS

O custo estimado da contratacao esta descriminado conforme Planilha de Custo:

Seréa realizada licitagdo TECNICA E PRECO, menor valor unitario e serdo reajustados os
precos registrados, respeitada a contagem da anualidade e o indice previsto para a
contratagao, e poderao ser repactuados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos
para a contratagao.


https://reurb-mapadasperiferias.cidades.gov.br/home
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Quadro de Composigio do Investimento

NUCLEQ CANAL DO MEIO

Quant.

Valor por

Etapas Servigo Unidade Lotes (%) lote(RS) Valor total

A Atividades Preliminares lote 1310 2 RS 28,26 R$ 37.020,60

I - Servigos — ——
Preliminares e Mobilizagio Comunitaria lote 1310 3 R% 42,39 RE 55.530,90
Diagnéstico Cadastro Fisico lote 1310 10 RS 141,30 R$ 185.103,00
Cadastro Social lote 1310 17 RS 240,21 R% 314 675,10
11 _ Estudos Carto'c_:ra_ﬁa Baslga lote 1310 15 R% 211,95 RE 277 654 50
L Estudo tecnico ambiental lote 1310 3 FF 42 39 % 55.530,90
Tecnicos Estudo Técnico de Areas de Risco iote 1310 | 4 RS 56,52 RS 74.041,20
Projeto de Regularizagao Fundiaria lote 1310 6 RS 84,78 R% 111.061,80
. Projetos de infragstrutura essencial — esgotamento sanitario lote 1310 ] R 113,04 RS 148.082 40
Il - Projetos de Projetos de infraestrutura essencial — abastecimento de agua lote 1310 2 R% 113,04 RE 1428 082 40
Infraestrutura Projetos de infrasstrutura essencial — energia elétrica ote | 1310 | 8 RS 113,04 RS 148.082 40
Projetos de infraestrutura essencial — drenagem lote 1310 ] R 113,04 RS 143.082 40
IV - Registro e Registro do Projeto de Regularizacéo Fundiaria lote 1310 5 R 70,65 R$ 92 551,50
Titulagio Repistro das matriculas individuais lote 1310 3 R% 42 39 R% 55.530,90
SUBTOTAL: R$ 141300 RS 1.851.030,00

NUCLEO SITIO BAIXO
Etapas Servigo Unidade ‘:‘_‘::; (%) Y:::(rn:‘;r Valor total

I - Servigos Ativ?t?adeﬂs Preliming[eg lote 340 2 R% 28 26 R 9.608 40
Preliminares e Mobilizagao Col:nynftarla lote 340 3 RE 42 39 RE 14 412 60
- . Carastro Fisico lote 340 10 R% 141,30 RE 48 042 00
Diagnostico Cadastro Social iote 340 | 77 | RS 24021 RS 81.671,40
Il  Estudeos Cartogra_ﬁa Bési{_:a lote 340 15 RS 211,95 R 72.063,00
Técnicos Estuc}o t_ecnloo ambiental . lote 340 3 RE 42,39 RE 14.412 60
Estudo Tecnico de Areas de Risco lote 340 4 RE 56,52 R& 19216, 80
Projeto de Regularizacao Fundiaria lote 340 ] RS 8478 R5 28825 20
11l _ Projetos de F‘ro_}etos de_infraestnﬂura essen{;ial — eagoiamento san'rt'ério lote 340 2 RE 113,04 % 38.433 60
Projetos de infragstrutura essencial — abastecimento de agua lote 340 8 RS 113,04 RS 38 433 60
Infraestrutura Projetos de infraestruiura essencial — energia eltrica iote 340 | 8 RS 113,04 RS 38.433,60
Projetos de infraestrutura essencial — drenagem lote 340 2 R% 113,04 R% 38.433 60
IV - Registro e Registro do Projeto de Regularizacéo Fundiaria lote 340 5 R% 70,65 R% 24.021,00
Titulagio Repistro das matriculas individuais lote 340 3 RE 42 39 R% 14 412 60
SUBTOTAL: R$ 1.413,00 RS 480.420,00
TOTAL GERAL RS 2.331.450,00

11. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

As propostas selecionadas serao apoiadas por meio de Termo de Compromisso celebrado com

a Caixa Econdmica Federal — CAIXA e repasse de recursos do Orgamento Geral da Unido, da

Acdo Orcamentaria 00SW — Apoio a Regularizacdo Fundiaria em Areas Urbanas, integrante do

Programa Periferia Viva.
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12. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

Cronograma Fisico-Financeiro — Nicleo Canal do Meio e Sitio de Baixo

%% I MESES
Servigos Valor Total RS
1= ‘ .l ‘ 3 | 4° ‘ 5° | & ‘ ™ ‘ & ‘ 9* ‘ 0= ‘ 11 | i2® ‘ 13 ‘ 14=
20,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%  10,00%  10,00%
1  Afividades Prefiminares 48.620,00
9.325,80 465200 4656200 4.552.90| 4.662,00 465200 466200 466280 4.662.ﬂ]|
10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%  10,00% 5,00% 5,00% 500% 5,00%
2 Mobiiizagio Comunitaria : : : : : : : ! : ! : : 60.042,50
6.004,26 600435 600435 ©6.00435 0600425 0004325 6.0D4.35 600435 340718 240718 240718 240718
3 Cadastro Fisico 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 10.00% 10.00% 10.00% 5,00% 500% 233.145,00
3M4E71.75 3487175 3487175 3497175 23.314.50 2331450 23.314,50 11.857 25 11.657.25
_ 15.,00% 15,00% 15,00% 15.,00% 10,00% 5.00% 5,00% 5,00% 5.00% 5,00% 500%
4 Cadastro Social 206.248,50
50 451,08 5045108 5045108 5045108 3063465 10.817,23 10.817,32 10.817 .33 10.817,22 10.817,23 19.817,23
. 20,00% 30,00% 20,00% 10,00% 5,00% 5.00% 5,00% 5,00%
5 Cartografis Basica 348.717.50
60.843.50 10481525 6094350 3497175 17.485.85 17.485.88 17.485.88 17.4B588
5  Estudo Técnico Ambientsl 5,00% 5.00% 30.00% 20.,00% 10,00% 10,00% 10,00%  10.00% £0.042 50
340718 340718 2008305 1298870 690435 600435 000435 500435
Estudo Técnico de Areas 5,00% 5,00% 20,00% 20,00%  10.00%  10,00%  10,00%  10.00%
T de Risco 83.258,00
4.662,00 4.662,00 2707740 18.851,80 032580 9.325,80 0.32580 032580
2 EE;?Z,?: Regularizagio 5,00% 5.00% 10.00% 10,00% 10,00% 10.00% 10,00%  20,00% 20.00% 130.887,00
600435 600435 1308870 1388870 13.088.70 1398870 13.0BB.70 27.077 40 Z7F.O77.40
i - 40,00% 20,00% 320.00%
g Pr.delnfa- 186.516.00
Esgotamento Sanitario
74.600,40 55.054280 55.054,80
Proj. de Infra.— | 40,00% 30.00% 30.00%
10 Apaseciment de Agua 188.516.00
T4.606.40 5505480 55.054 80
i - i 40,00% 20.00% 30.00%
11 Frol denfra. - Energia 186.516,00
Elétrica
T4.606,40 5505480 55.054 80
12 Proj. de Infra. — Drenagem 40.00% _20.00% _30.00% 186.518,00
T4.606.40 55.854,80 55.854.80
5 — 20,00% 30,00%  40.00%
13 Pegstrods Certiddode 116.572,50
Reg. Fundiaria
2407175 34.071,75 45.620,00
5 . 50,00%  50,00%
14 Registro das Matriculas 80,843 50

Individuais

TOTAL RS

3497175 487175

RS 2.331.450,00
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13. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Lei n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979

Lei n® 10.257 de 10 de julho 2001;

Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017;

Decreto 9310 de 15 de margo 2018;

Portaria SPU N° 2.826, de 31 de janeiro de 2020;
Normas da ABNT pertinentes.

Sao Vicente (SP), setembro de 2026.
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Arg. Audrey Marques
Fiscal de Obras
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