Cidade Monumento da Histéria Pdtria
Cellula Mater da Nacionalidade

SECRETARIA DE HABITAGCAO
E REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO
O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos

estudos para a contratagao de solugcdo que atenderd a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a

Administracao Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

Fundamentac¢io: Contratacdo de empresa para elaboragdo de projeto e execugdo de servigos de
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), para atendimento de 1650 (um mil, seiscentos e
cinquenta) lotes, dentro dos nticleos Canal do Meio (191.999.41 m?) e Sitio de Baixo (31.616,97
m?) no Municipio de S3o Vicente, compreendendo a elaboracdo e fornecimento de produtos
técnicos de cunho operacional, administrativo, juridico e social, considerados comuns no ramo de

atuacao.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
Fundamentag¢ao: R$ 2.331.450,00 (dois milhdes, trezentos e trinta ¢ um mil, quatrocentos e cin-
quenta reais).

Programa: Periferia Viva — Operacao n° 1108600-87 — n° da Proposta Transferegov: 7047/2026.

3 — REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentagio: Requisitos relacionados a qualificagdo técnica multidisciplinar:

1) 01 Coordenador Setorial Urbanistico: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, devidamente
inscrito no CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) ou CREA (Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia); com experiéncia comprovada através de CAT ou Atestado de

Capacitacao Técnica em Coordenagdo ou Supervisdo em Regularizagdo Fundidria.
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2) 01 Advogado com experiéncia em Regularizagdo Fundidria, Legislagdo Urbanistica e Ambiental
regularmente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, com experiéncia profissional
comprovada por Atestados ou Declaracao ou Certiddo emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, atestando ter participado da equipe juridica de programa de Regularizagdo
Fundidria concluido e que resultou na emissdo de matriculas de legitimacao fundidria em nome de

beneficiarios finais;

3) 01 profissional de nivel superior, Engenheiro(a) Agrimensor(a), Engenheiro(a) Cartografico (a),
Arquiteto (a) e/ou Engenheiro(a) Civil, devidamente inscrito na entidade profissional competente,
com Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado e
CERTIDAO DE ACERVO TECNICO — CAT, expedido(s) pelo(s Conselho(s) de Classe(s), que
comprove(m) a elaboracdo de levantamento topografico georreferenciado para Projetos de

Regularizagdo Fundiaria Urbana;

4) 01 profissional de nivel superior na area social Assistente Social, devidamente inscrito na
entidade profissional competente, com experiéncia profissional comprovada por meio de Atestados
ou Declaragdo ou Certiddo emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, atestando

ter participado do diagnoéstico social do programa de regularizacdo fundidria.

5) 01 profissional de nivel Tecnologo/ Desenhista Cadista, com ensino médio técnico completo ou
curso profissionalizante, com experiéncia de 01 (um) ano em desenho em AUTOCAD e ou

geoprocessamento através de atestado.

4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentacio: Regulariza¢ao Fundiaria de 1650 lotes nos nticleos Canal do Meio (1310 lotes) e
Sitio de Baixo ( 340 lotes).

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO
Fundamentacido: Os valores apresentados no Quadro de Composicdo do Investimento foi

apresentado Programa: Periferia Viva — Operagao n° 1108600-87 — n°® da Proposta Transferegov:

7047/2026.
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tura Manicipal doe Téo YWicente

Cidade Monumento da Histéria Pdtria
Cellula Mater da Nacionalidade

NUCLEQ CANAL DO MEIO

Quant.

Valor por

Etapas Servigo Unidade Lotes (%) lote(RS) Valor total

A Atividades Preliminares lote 1310 2 RS 28,26 R$ 37.020,60
I - Servigos — ——
Preliminares e Mobilizagio Comunitaria lote 1310 3 R% 42,39 RE 55.530,90
_ L Cadastro Fisico lote 1310 10 RS 141,30 R$ 185.103,00
Diagnostico Cadasio Socal lote 1310 | 17 RS 240,21 R$ 314.675,10
Il - Estudos Carto'c_lra_ﬁa Baslga lote 12310 15 RE 211,95 R$ 277.654 50
L Estudo tecnico ambiental lote 1310 3 FF 42 39 % 55.530,90
Tecnicos Estudo Técnico de Areas de Risco iote 1310 | 4 RS 56,52 RS 74.041,20
Projeto de Regularizagao Fundiaria lote 1310 6 RS 84,78 R% 111.061,80
. Projetos de infragstrutura essencial — esgotamento sanitario lote 1310 ] R 113,04 RS 148.082 40
Il - Projetos de Projetos de infraestrutura essencial — abastecimento de agua lote 1310 2 R% 113,04 RE 1428 082 40
Infraestrutura Projetos de infrasstrutura essencial — energia elétrica ote | 1310 | 8 RS 113,04 RS 148.082 40
Projetos de infraestrutura essencial — drenagem lote 1310 ] R 113,04 RS 143.082 40
IV - Registro e Registro do Projeto de Regularizacéo Fundiaria lote 1310 5 R 70,65 R$ 92 551,50
Titulagio Repistro das matriculas individuais lote 1310 3 R% 42 39 R% 55.530,90
SUBTOTAL: R$ 141300 RS 1.851.030,00
NUCLEO SITIO BAIXO
. . Quant. Valor por

Etapas Servigo Unidade Lotes (%) lote(RS) Valor total
I - Servigos Atividadeﬂs Prelimina[es lote 340 2 R% 28 26 R 9.608 40
. Mobilizagao Comunitaria lote 340 3 RE 42 39 RE 14 412 60
Preliminares e Cadastro Fisico ote 340 | 10 RS 141,30 RS 48.042,00
Diagnostico Cadastro Social lote 340 | 77 | R§ 24021 RS 81.671,40
Il  Estudeos Carto_graﬁa Basica lote 340 15 RS 211,95 R 72.063,00
A Estudo técnico ambiental lote 340 3 R§ 42,39 R 14.412 60
Tecnicos Estudo Técnico de Areas de Risco lote 340 4 RS 56,52 RS 19.216,80
Projeto de Regularizacao Fundiaria lote 340 ] RS 8478 R5 28825 20
11l _ Projetos de F‘ro_}etos de_infraestnﬂura essen{;ial — eagoiamento san'rt'ério lote 340 2 RE 113,04 % 38.433 60
Projetos de infragstrutura essencial — abastecimento de agua lote 340 8 RS 113,04 RS 38 433 60
Infraestrutura Projetos de infraestrutura essencial — energia eldtica iote 340 | 8 RS 113,04 RS 38.433,60
Projetos de infraestrutura essencial — drenagem lote 340 2 R% 113,04 R% 38.433 60
IV - Registro e Registro do Projeto de Regularizacéo Fundiaria lote 340 5 R% 70,65 R% 24.021,00
Titulagio Repistro das matriculas individuais lote 340 3 RE 42 39 R% 14 412 60
SUBTOTAL: R$ 141300 RS 480.420,00

TOTAL GERAL

RS 2.331.450,00




Cidade Monumento da Histéria Pdtria
Cellula Mater da Nacionalidade

SECRETARIA DE HABITAGCAO
E REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

6 —- CRONOGRAMA FiSICO / FINANCEIRO

Cronograma Fisico-Financeiro — Nicleo Canal do Meio e Sitio de Baixo

%% I MESES
Servigos Valor Total RS

1= ‘ el ‘ 3 | 4° ‘ 5 | [ ‘ ™ ‘ il ‘ a° ‘ i ‘ 11* | 12 ‘ 13 ‘ 14

20,00% 10,00% 10,00% 10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00%

1  Afividades Prefiminares 48.620,00

9.325.80 4656200 4.662.00 4.552.90| 4.662.00 466200 4.662.00 48662900 4.ﬁﬁ2.m|

10,00% 10,00% 10,00% 10,00%  10,00%  10,00% 10,00% 1000% 500% 5,00% 5,00% 5,00%
2 Mobiiizagio Comunitaria ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' 80.843.50

600426 6004235 600435 600435 600435 ©0D425 B.O0D4.35 600435 340718 240718 240718 240718
3 Cadastro Fisico 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 10.00% 10.00% 10.00% 5,00% 500% 233.145,00
3M4E71.75 3487175 3487175 3497175 23.314.50 2331450 23.314,50 11.857 25 11.657.25
15.,00% 15,00% 15,00% 15.,00% 10,00% 5.00% 5,00% 5,00% 5.00% 5,00% 500%
4  Cadastro Social 306.248,50
50 451,08 5045108 5045108 5045108 3063465 10.817,23 10.817,32 10.817 .33 10.817,22 10.817,23 19.817,23
. 20,00% 20,00% 20,00% 10.00% 5.00% 5.00% 5,00% 5,00%
5 Cartografis Basica 348.717.50
60.843.50 10481525 6094350 3497175 17.485.85 17.485.88 17.485.88 17.4B588
5  Estudo Técnico Ambientsl 5,00% 5.00% 30.00% 20.,00% 10,00% 10,00% 10,00%  10.00% £0.042 50
340718 340718 2008305 1298870 690435 600435 000435 500435
Estudo Técnico de Areas 5,00% 5,00% 20,00%  2000% 10,00% 10,00% 10,00%  10,00%
T de Risco 83.258,00
466200 4.662,00 2707740 18.651.60 0.325.80 9.325,80 032580 032580

Projeto de Regulanzagio 5.00% 5.00% 10.00% 10.00%  10.00%  10.00% 10.00% 2000% 20.00%

g ose o 139.887,00
600435 600435 1308870 13.88870 13.088.70 1388870 13.088.70 27.677.40 37.077.40
i _ 4000% 2000% 30,00%
g Prodelnfra— 186.515,00
Esgotamento Sanitario
74.606,40 55.054,80 55.054,80
Pro.de Infra.— 4000% 30.00% 30.00%
10 Apssecimeni de Agus 186.516,00
74.606,40 55.054,50 55.054,80
: _ i 40,00% 30,00%  30,00%
11 Proi. de Infra. - Energia 186.516.00
Eletrica

T4.606,40 55.054 80 55.054,80

12 Proj. de Infra. — Drenagem 40.00% _20.00% _30.00% 186.518,00

T4.G0G.40 55.854.80 55.854.80

5 — 20,00% 30,00%  40.00%
13 Registro d‘?'{l:e'hdao de 116.672,50
Reg. Fundiaria
2407175 34.071,75 45.620,00
5 . 50,00%  50,00%
14 Hegx§tro 5155 Matriculas 68.943.50
Individuais

34.971,75 34.871.75
TOTAL RS RS 2.331.450,00
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7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentacio: A proposta mais vantajosa para a administracdo ¢ a mediana entre cada servigos
apresentados pelas empresas.

Modalidade de licitagdo: Técnica e Preco

Regime contratacdo: Menor Preco Unitario (Lei n° 14.133/21, Art. 33, inciso 01), sendo que os

valores unitdrios de cada servico ndo podem ultrapassar os valores or¢ados pela administragao.

8 — CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. Tipo de Licitagao:

Em conformidade com o Art. 36, § 2°, inciso II da Lei n® 14.133/2021, a licitagdo sera processada e
julgada sob o critério de Técnica e Preco, considerando a natureza predominantemente intelectual
e de inovacao dos servicos de consultoria em planejamento urbano e regularizagdo fundiaria a
serem contratados. Tal critério visa selecionar a proposta que apresente a melhor combinagao entre

qualidade técnica e preco, otimizando o custo-beneficio para a Administragcdo Publica.
8.2. Critérios de Avalia¢ao por Técnica e Preco:

A avaliagdo das propostas serd realizada em duas etapas distintas e sucessivas:

Etapa 1: Avaliacao Técnica:

A Comissdo Técnica de Contratagdo, designada pela Administracdo Municipal, realizard a analise
técnica das propostas, em consonancia com o Art. 31 da Lei n° 14.133/2021, observando os
seguintes critérios objetivos:

Qualificacio da Equipe Técnica: Serd avaliada a experiéncia, formagdo e especializagdo da
equipe técnica alocada para a execugdo dos servigos, com comprovacdo de atuacdo em projetos
similares de planejamento urbano e regularizagdo fundidria. A relevancia da experiéncia em
projetos de URBANIZACAO DE PERIFERIAS e REURB-S sera considerada um diferencial.
(Peso: 0 até 45 pontos)
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ANEXO 4 - A - Equipe de Coordenacao Técnica

ITEM CARGO/ FORMACAO TEMPO DE EXPERIENCIA EM PONTUACAO
FUNCAO DIRECAO OU COORDENACAO
(COMPROVACAO ATRAVES DE
CURRICULUM VITAE)
P
o >4 ANOS E <6 ANOS 1,0
N
>6 ANOS E <8 ANOS 3,0
T
U > 8 ANOS 5,0
A
NUMERO DE LOTES/UNIDADES
¢ HABITACIONAIS
COORDENADOR | ENGENHEIRO A
1 , REGISTRADAS/AVERBADAS/TITULA
URBANISTICO | CIVIL; , N
DAS ATRAVES DE REGULARIZACAO
ARQUITETO. p
FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL
(comprovacdo através de CAT para
Engenheiros e Arquitetos, e atestado
emitido por pessoa juridica)
> 1.000 unidades e < 2.250 unidades 4,0
> 2.251 unidades e < 3.500 unidades 7,0
> 3.501 unidades 10,0
ANEXO 4 - B — Equipe Operacional
ITEM CARGO/ FORMACAO TEMPO DE EXPERIENCIA | PONTUACAO
FUNCAO (COMPROVACAO ATRAVES DE
CURRICULUM VITAE)
Arquiteto ou Arquitetura ou Experiencia profissional em
| Engenheiro Engenharia com Regularizagdo Fundiaria, comprovada 5.0
Registro no através de Atestado ou CAT ’
CAU/CREA
2 Agrimensor Engenharia com Experiencia profissional em 3,0

Especializacdo em
Agrimensura,

registro no CREA

Regularizacdo Fundidria, comprovada

através de Atestado ou CAT
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Advogado Direito, registro na| T |Experiencia profissional em
3 OAB U |Regularizagio Fundiaria, comprovada 10,0
A |através de Atestado
Assistente Servico Social, ¢ Experiencia profissional em
Social Sociologia ou A Regularizagdo Fundiaria, comprovada
2
4 Socisl Psicologia, registro O | através de Atestado 10,0
0C1010€0 Ou
& no conselho de classe
Psicologo
competente
Tecnologo/ Ensino médio técnico Experiencia de 01 (um) ano em
5 Desenhista completo ou curso desenho em AUTOCAD e ou 2,0
Cadist profissionalizante geoprocessamento através de atestado
adista

Adequacao e Qualidade do Plano de Trabalho: Avaliacio da clareza, detalhamento, metodologia
e cronograma de execucao propostos no plano de trabalho, demonstrando o conhecimento técnico
da equipe ¢ a capacidade de execugdo dos servigos em conformidade com o Termo de Referéncia e

as melhores praticas do setor. (Peso: 0 até 25 pontos)

Proposta de Metodologia Participativa: Avaliagdo da proposta de metodologia para a
participagdo da comunidade local no processo de planejamento e regularizagdo fundiaria,
demonstrando a capacidade de promover a inclusdo social e a legitimidade das a¢des a serem

implementadas. (Peso: 0 até 20 pontos)

Inovacgéo e Sustentabilidade: Avaliacdo da proposi¢ao de solugdes inovadoras e sustentaveis para
a requalificacdo do territorio, considerando a utilizagdo de tecnologias limpas, a promogao da
eficiéncia energética, a gestdo de recursos hidricos e a preservacdo do patrimdnio cultural e

ambiental. (Peso: 0 até 10 pontos)

Serdo classificadas para a etapa de avaliagdo de preco as propostas que alcangarem a pontuagao

minima de 70 pontos (setenta) do total de pontos atribuidos a avalia¢do técnica.
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Etapa 2: Avaliacdo de Preco:

As propostas classificadas na etapa técnica serdo avaliadas considerando o menor preco ofertado
para a execu¢do dos servigos, observando os principios da economicidade e da eficiéncia, em

consonancia com o Art. 5°da Lei n® 14.133/2021.
8.3. Célculo da Pontuagao Final:

A pontuacao final de cada proposta sera calculada ponderando-se a pontuagdo técnica e a

pontuagdo de preco, conforme a seguinte formula:

PF=(PT x 0,7) + (PP x 0,3)
Onde:

PF = Pontuagao Final

PT = Pontuacao Técnica

PP = Pontuagdo de Pre¢o (calculada inversamente proporcional ao preco ofertado)

A proposta com a maior pontuagdo final sera declarada vencedora do certame.

8.4. Critérios de Desempate:

Em caso de empate na pontuagdo final, o desempate sera realizado de acordo com o Art. 60 da Lei
n°® 14.133/2021, priorizando-se:

A proposta com a maior pontuacdo na avaliacdo técnica.

A proposta apresentada por licitante que comprove o cumprimento de reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e que atenda as regras de

acessibilidade previstas na legislacao.

A proposta apresentada por licitantes que invistam em pesquisa € no desenvolvimento de

tecnologia no pais.

Sorteio, em ultimo caso.
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8.5. Observagdes:

A Comissao Técnica de Contratagdo deverd ser composta por de no minimo de 03 (trés)e no
maximo de 05 (cinco) servidores efetivos qualificados e experientes, com conhecimento técnico nas
areas de planejamento urbano, regularizacdo fundiaria e direito administrativo, garantindo a
imparcialidade e a legalidade do processo licitatorio, convocados através de portaria especifica para

0 certame.

9 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
Fundamentacio: Trata-se da Regularizagcdo Fundiaria de 1650 lotes dos nticleos Canal do Meio e
Sitio de Baixo. O objeto contempla todas as fases da regularizacdo fundiéria:

- Introdugdao da REURB no nucleo;

- Mobilizagao Comunitaria Divulgacao de Ac¢ao de Regularizacao;

- Elaboracao do Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC);
- Selagem das Casas;

- Cadastro Social e Entrega de Documentos;

- Projeto de Regulariza¢ao Fundiaria;

- Capacitagdo da Equipe Técnica;

- Evento da Entrega de Titulos.

10 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentag¢ido: Com a contratacdo dos servigos de execug¢do de Projeto de Regularizagdo
Fundidria, o municipio posteriormente podera cobrar o imposto devido dos lotes regularizados, com
1sso poderd ter aumento da arrecadagdo municipal, bem como, obter recursos estaduais e federais
para urbanizagdo e melhoria habitacional do nticleo. Como também melhoria na qualidade de vida

dos moradores que receberdo a matricula individualizada dos lotes.

11 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Fundamentacio: A Secretaria de Habitacao e Regularizacdo Fundidria indicard um servidor como

fiscal do servigo e outro funcionério como gestor do contrato.
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12 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Fundamentacio: Nao ha contratagdes correlatas e/ou interdependentes

13 - IMPACTOS AMBIENTAIS
Fundamentac¢io: O Projeto de Regularizagcdo Fundidria trard impactos positivo ao municipio e aos
proprietéarios, tornando-se incentivo a adogdo de praticas sustentaveis, promove a ordenagdo

territorial e a distribui¢cdo de recursos e servigos publicos.

14 — VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Fundamentacio: Sendo assim informo que a solucdo escolhida proporcionara para a instituicao,

em termos de eficacia, eficiéncia, efetividade a melhor solugao.

15. RESPONSAVEIS

Documento assinado digitalmente

b ELIZABETH ANTONIO PEREIRA CORREIA Documento assinado digitalmente
g u Data: 09/09/2026 09:37:29-0300 b LUIZ EDUARDO MAURO TERRA
Verifique em https://validar.iti.gov.br g u Data: 09/09/2026 15:16:56-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
Arq. Elizabeth Correia Luiz Eduardo Mauro Terra
Fiscal de Obras Secretario de Habitacdo e Regularizagao

Fundiaria em Substitui¢ao
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