CANDIDO MOTA
O FUTURO E AGORA

GESTAO 2025-2028

PREFEITURADO MUNICIPIO
DE CANDIDO MOTA

ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANGCAS

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: PERMISSAO ONEROSA DE USO DE AREAS COMERCIAIS DO PREDIO
“TERMINAL RODOVIARIO DE CANDIDO MOTA”, LOCALIZADO NA RUA JOAO
DIAS GIMENES N° 2021, NO MUNICIPIO DE CANDIDO MOTA/SP.

1. JUSTIFICATIVA DA PERMISSAO DE USO

A presente permissao onerosa de uso tem por finalidade permitir a exploragdo comercial de areas
situadas no prédio publico denominado “Terminal Rodoviario de Candido Mota”, localizado na
Rua Jodo Dias Gimenes n° 2021, no Municipio de Candido Mota/SP, mediante procedimento
licitatorio na modalidade concorréncia, sob a forma presencial, com critério de julgamento pelo
maior valor mensal ofertado.

A medida se justifica pela necessidade de garantir o adequado aproveitamento de espagos publicos
municipais atualmente disponiveis para exploragdo econdmica, evitando a permanéncia de areas
ociosas ou subutilizadas em local de circulagdo de passageiros, usudrios do transporte coletivo,
motoristas, trabalhadores e demais municipes que utilizam ou transitam pelo terminal rodoviario.
A utilizacdo regular das salas comerciais por particulares, mediante permissao de uso onerosa,
atende ao interesse publico porque permite que o patrimonio municipal cumpra fungdo social e
econdmica, fomenta o comércio local, amplia a oferta de servigos de conveniéncia aos usuarios do
terminal, contribui para a geragao de renda e emprego e assegura o ingresso de receita publica ao
Municipio, sem transferéncia da titularidade do bem.

A permissao de uso também se mostra adequada porque a exploragdo direta dessas salas pela
Administragdo Municipal ndo integra sua atividade finalistica. Ao permitir que particulares
utilizem os espagos mediante remuneracdo mensal, o Municipio preserva o dominio publico do
imoével, mantém sua capacidade de fiscalizagdo e transfere ao permissiondrio a responsabilidade
pela conservagao, limpeza, manuten¢ado ordindria, obtencao de licengas e regularidade da atividade
econdmica desenvolvida.

A contratagdo sera realizada em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021 e com o Decreto
Municipal n°® 7.077/2024, que regulamenta a aplicacdo da referida lei no ambito do Poder
Executivo Municipal de Candido Mota/SP. A adog¢ao da modalidade concorréncia presencial sera
devidamente justificada neste Termo de Referéncia, considerando as peculiaridades do objeto e a
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tentativa anterior frustrada de licitagdo eletronica para a mesma finalidade, especialmente a
Concorréncia Eletronica n® 003/2025.

2. DEFINICAO DO OBJETO

O objeto deste Termo de Referéncia consiste na PERMISSAO ONEROSA DE USO DE AREAS
COMERCIAIS LOCALIZADAS NO PREDIO DO TERMINAL RODOVIARIO DE
CANDIDO MOTA, SITUADO NA RUA JOAO DIAS GIMENES N° 2021, NO MUNICiPIO
DE CANDIDO MOTA/SP, para exploragio de atividades comerciais compativeis com a natureza
do espago publico e com o atendimento aos usuarios do terminal.

A permissao sera feita por lote, de acordo com a identificacao e descrigdo das salas disponiveis,
cabendo aos interessados apresentar proposta de remuneracdo mensal em valor igual ou superior
ao minimo estabelecido pela Administragcdo. Sera considerada mais vantajosa a proposta que
oferecer o maior valor mensal pela utilizacdo da area, desde que atendidas todas as exigéncias de
habilita¢do, regularidade e uso previstas no edital, neste Termo de Referéncia e no instrumento
contratual.

O Municipio manterd a propriedade e a titularidade do bem publico, permitindo ao particular
vencedor apenas o uso da area pelo prazo contratual de 60 meses, nas condi¢des estabelecidas no
procedimento licitatério. A permissdo de uso ndo implicard alienagdo, venda, transferéncia de
dominio, constitui¢do de direito real ou qualquer forma de aquisi¢do definitiva do imdvel pelo
permissionario.

Sala 01

A Sala 01 corresponde a espago privativo destinado a explora¢do comercial, composto por comodo
principal medindo aproximadamente 27,25 m? comodo secunddrio medindo aproximadamente
4,56 m?, comodo terciario medindo aproximadamente 3,09 m? e corredor de acesso ao comodo
principal situado a frente dos comodos secundario e tercidrio. O espago possui portas em blindex,
janelas em blindex, piso revestido com porcelanato, imével reformado e localizagdo interna
favoravel a instalacdo de atividade comercial. O valor mensal minimo para a permissiao de uso
da Sala 01 sera de R$ 550,00.

Sala 02

A Sala 02 corresponde a espaco privativo destinado a exploragdo comercial, localizado préximo
ao guiché do Terminal Rodovidrio, composto por comodo principal medindo aproximadamente
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13,428 m?2. O espaco possui portas em blindex, janelas em blindex, piso revestido com porcelanato,
imovel reformado e localizagdo adequada a instalacao de atividade comercial. O valor mensal

minimo para a permissao de uso da Sala 02 sera de RS 350,00.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A necessidade da permissao de uso decorre da existéncia de areas comerciais no prédio do
Terminal Rodovidrio de Candido Mota que possuem potencial de exploragdo econdmica e social,
mas que, sem ocupacdo regular por terceiros, deixam de produzir beneficios concretos a
coletividade e ao proprio Municipio.

O terminal rodoviério ¢ equipamento publico de circulacdo continua, utilizado por passageiros,
prestadores de servigo, trabalhadores, motoristas € municipes. A instalacdo de atividades
comerciais nas salas disponiveis pode melhorar a funcionalidade do espago, proporcionar maior
comodidade aos usudrios, ampliar a oferta de produtos e servigos e incentivar a permanéncia
ordenada de empreendimentos compativeis com a finalidade do local.

A permissao onerosa também atende ao interesse publico sob o aspecto financeiro, pois o uso das
areas sera remunerado mensalmente pelo permissionario, gerando receita ao erario. Além disso, o
permissiondrio ficard responsavel por despesas ordinarias decorrentes do uso, tais como energia
elétrica, agua, telefone, limpeza, manutencdo da area permitida, licencas, alvards, encargos
trabalhistas, fiscais, previdenciarios e demais custos necessarios ao regular funcionamento da
atividade.

A escolha da concorréncia presencial, e ndo eletronica, decorre de motivagdo concreta ligada ao
historico do proprio objeto. O Municipio j& promoveu tentativa de licitagdo anterior para a
permissdo de uso das éareas comerciais do Terminal Rodoviario, por meio da Concorréncia
Eletronica n® 003/2025, a qual ndo alcangou resultado util para a Administragdao. A frustracao da
licitagdo eletronica demonstrou que, para este objeto especifico, a forma eletronica ndo se mostrou
suficiente para atrair interessados ou viabilizar a adequada disputa pelo uso das salas comerciais.
A natureza do objeto também recomenda maior aproximacgao entre a Administracao e os potenciais
interessados. Trata-se de permissao de uso de bem publico fisico, situado em local determinado,
cuja avaliag@o pelo particular depende de conhecimento direto da localizagdo, das condi¢des do
prédio, da circulagdo de pessoas, da visibilidade das salas, da estrutura interna, das limitacdes de
uso, das obrigagdes de conservacao e do potencial econdmico do ponto comercial. Embora tais
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informagdes possam constar do edital, a experiéncia anterior mostrou que a mera condugdo
eletronica do certame nao foi suficiente para produzir disputa efetiva.

A Lei n° 14.133/2021 estabelece que as licitacdes devem ser realizadas preferencialmente sob a
forma eletronica, admitindo-se a forma presencial desde que a op¢ao seja motivada, devendo a
sessdo publica ser registrada em ata e gravada em audio e video. O Decreto Municipal n°
7.077/2024 reproduz essa diretriz no ambito local, prevendo que a licitagdo presencial ¢
excepcional e exige justificativa pormenorizada, aprovagdo da autoridade superior e registro da
sessdo em ata, com gravagao em audio e video.

No caso concreto, a adocao da concorréncia presencial se justifica pela tentativa eletronica anterior
frustrada, pela baixa atratividade demonstrada no formato eletronico, pela caracteristica local do
objeto, pela necessidade de ampliar a participacdo de empreendedores do proprio Municipio e da
regido, e pela conveniéncia de permitir maior clareza quanto as condi¢des de uso do imovel
publico, sem prejuizo da publicidade, da isonomia, da competitividade e do julgamento objetivo.
A forma presencial ndo tem por finalidade restringir a competitividade, mas superar a limitacdo
pratica verificada no procedimento eletronico anterior, permitindo que interessados locais,
inclusive pequenos empreendedores que eventualmente tenham dificuldade de acesso ou operacao
em plataformas eletronicas de licitacdo, possam participar do certame de forma regular,

transparente e fiscalizavel.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na realizagao de licitagdo publica, na modalidade concorréncia, sob a
forma presencial, para selecionar particulares interessados na permissao onerosa de uso das salas
comerciais situadas no Terminal Rodoviario de Candido Mota.

O Municipio disponibilizara as areas descritas neste Termo de Referéncia para exploragdo
comercial pelo prazo de 60 meses, mediante pagamento mensal de valor ofertado pelo
permissiondrio vencedor. A permissdo serd formalizada por instrumento proprio, no qual serdo
estabelecidas as obrigacdes das partes, o prazo de vigéncia, as condi¢gdes de pagamento, as regras
de uso, as vedagdes, as responsabilidades pela conservacao do espago e as hipdteses de extingao.
A solugdo preserva a titularidade municipal do imdvel e permite que o particular utilize o espago
apenas nos limites autorizados pela Administracdo. O permissionario ndo podera transferir, ceder,

locar, sublocar ou emprestar o espago a terceiros, nem alterar a finalidade da permissao sem
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autorizagao expressa do Municipio. A utiliza¢ao sera restrita a atividades comerciais compativeis
com o ambiente do terminal rodoviario, tais como lanchonete, cafeteria, loja de conveniéncia,
banca, pequeno comércio, prestacdo de servigos rapidos ou outras atividades previamente aceitas
pela Administracao, desde que ndo contrariem normas legais, sanitdrias, urbanisticas, ambientais,
de seguranca ou de interesse publico.

A opcao pela forma presencial sera acompanhada de medidas de controle e transparéncia. A sessao
publica devera ser registrada em ata circunstanciada, gravada em audio e video, realizada em local
previamente indicado no edital e aberta aos interessados, observando-se os prazos legais de
publicidade ¢ a divulgagdo dos atos no Portal Nacional de Contratagdes Publicas, no sitio
eletronico oficial do Municipio e nos demais meios exigidos pela legislagao.

A adogao da concorréncia presencial também permitira que a Administragdo conduza de modo
mais direto a fase de credenciamento, receba os envelopes de proposta e habilitacdo, esclareca a
dindmica da sessdo, registre eventuais ocorréncias e assegure tratamento isondmico aos licitantes
presentes. O julgamento permanecera objetivo, vinculado exclusivamente ao maior valor mensal

ofertado por lote, respeitado o valor minimo definido pela Administragao.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Poderdo participar da licitagdo pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condigdes de habilitacao
previstas no edital e que demonstrem capacidade para explorar diretamente a atividade comercial
pretendida, observada a compatibilidade da atividade com o uso do Terminal Rodoviério.

O interessado deverd comprovar sua regularidade juridica, fiscal, social e trabalhista, quando
aplicavel, bem como declarar que possui pleno conhecimento das condig¢des fisicas do espago, das
obrigacdes de conservagdo, das limitacdes de uso, dos custos operacionais e das exigéncias
necessarias ao funcionamento da atividade comercial.

A permissao exigird do permissionario a exploracdo direta da atividade autorizada, ndo sendo
admitida sublocag@o, cessdo, transferéncia ou uso do imovel por terceiros sem autorizagdo
expressa do Municipio. O permissionario devera zelar pela conservagdo do espaco, manter o local
limpo, seguro e adequado ao atendimento ao publico, respeitar as normas sanitarias, ambientais,
urbanisticas, de acessibilidade, seguranga e posturas municipais, e obter todos os alvaras, licengas
e autorizagdes exigidos para o exercicio da atividade.

Sera vedada a utilizagdo das salas para fins residenciais, partidarios, religiosos, atividades ilicitas,
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jogos de azar ou qualquer finalidade incompativel com o interesse publico e com a natureza do
terminal rodoviario. Também serd vedada qualquer modificagdo estrutural, instalacao de
equipamentos que alterem a infraestrutura do prédio sem prévia autorizacdo técnica da
Administragdo Municipal.

O permissionario deverd manter, quando exigido pela Administragio ou pela natureza da
atividade, seguro de responsabilidade civil pelo uso do espaco, além de responder integralmente
por danos causados ao imovel, aos usuarios, aos servidores, aos demais permissionarios ou a
terceiros, quando decorrentes de sua acdo, omissdo, culpa, dolo, empregados, prepostos ou
contratados.

6. JUSTIFICATIVA DA ADOCAO DA CONCORRENCIA PRESENCIAL

A adogdo da concorréncia presencial constitui medida excepcional e motivada, adotada em razao
das peculiaridades do objeto e da experiéncia administrativa anterior relacionada a mesma
finalidade.

A Lei Federal n° 14.133/2021 estabelece preferéncia pela forma eletronica, mas admite a
realizacao presencial quando houver motivacao expressa, com registro da sessao publica em ata e
gravacdao em audio e video. O Decreto Municipal n° 7.077/2024, ao regulamentar a matéria no
ambito do Municipio de Candido Mota, também prevé que as licitacdes serdo realizadas
preferencialmente na forma eletronica, permitindo a forma presencial de maneira excepcional,
desde que a Administragdo apresente justificativa pormenorizada, demonstre a inviabilidade
técnica ou a desvantagem da forma eletronica para o caso concreto e submeta a justificativa a
aprovagao da autoridade superior.

No presente caso, a justificativa concreta decorre da tentativa anterior realizada por meio da
Concorréncia Eletronica n® 003/2025, destinada ao mesmo objeto, que restou frustrada e ndo
alcangou o resultado pretendido pela Administragdo. A repeticdo do mesmo formato, sem alteragao
da estratégia de condugao, tende a reproduzir o insucesso anteriormente verificado, mantendo os
espacos publicos sem ocupagdo, sem geragao de receita e sem prestagdo de servigos aos usuarios
do Terminal Rodoviario.

A permissdo de uso de salas comerciais no terminal possui natureza eminentemente local e
depende do interesse de comerciantes, prestadores de servigos e pequenos empreendedores que
conhecem a dindmica econdmica do Municipio. A experiéncia pratica demonstrada pela licitagao
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eletronica anterior indica que esse publico ndo foi suficientemente alcangado ou mobilizado pelo
formato eletronico. Assim, a realizacdo presencial busca ampliar a efetiva participacdo dos
interessados locais e regionais, facilitar o acesso ao certame e tornar mais direta a compreensao
das condi¢des de uso do bem publico.

A forma presencial também se mostra mais adequada porque o objeto ndo envolve aquisi¢do
padronizada de bens ou contratagdo comum de servigo, mas a permissao onerosa de uso de espago
fisico especifico. A decisao econdmica do interessado depende da avaliagao do ponto comercial,
da metragem, da localizagdo interna, da circulagdo de pessoas, da proximidade com o guiché, das
condi¢des de conservagdo, das responsabilidades de limpeza e manutencao e das limitagdes de
exploracdo. Esses elementos possuem relevancia pratica para a formagao da proposta e justificam
maior aproximacao entre a Administracdo, o objeto e os interessados.

A sessdo presencial permitira a conducao publica, transparente e documentada do procedimento,
com credenciamento dos interessados, recebimento formal dos envelopes, abertura das propostas,
julgamento objetivo pelo maior valor mensal ofertado, anélise de habilitacdo e registro integral
dos atos praticados. A publicidade serda preservada, pois o edital e seus anexos deverdo ser
divulgados nos meios oficiais, inclusive no Portal Nacional de Contratagdes Publicas e no sitio
eletronico do Municipio, além das demais publicagdes exigidas pela Lei n® 14.133/2021 e pelo
Decreto Municipal n° 7.077/2024.

Dessa forma, a adog@o da concorréncia presencial ndo representa reducdo de competitividade ou
afastamento dos principios licitatorios. Ao contrario, constitui providéncia administrativa
adequada para corrigir a baixa efetividade do procedimento eletronico anterior, ampliar a
possibilidade real de participagdo, garantir melhor aproveitamento do patrimoénio publico e
viabilizar a sele¢do da proposta mais vantajosa para o Municipio.

A sessao publica serd obrigatoriamente registrada em ata e gravada em audio e video, com juntada
dos registros ao processo administrativo, em atendimento a Lei n® 14.133/2021 e ao Decreto
Municipal n° 7.077/2024. A justificativa da forma presencial devera ser aprovada pela autoridade
superior antes da publicacao do edital.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
A execug¢do do objeto terd inicio com a homologacdo do resultado da licitacdo, a adjudicac¢do do
objeto ao licitante vencedor e a assinatura do instrumento de permissao onerosa de uso, observadas
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as condi¢des previstas no edital.

Apos a formalizagdo do instrumento, o Municipio expedira autorizagdo de entrada ou termo
equivalente, permitindo que o permissionario ocupe a sala permitida. O pagamento da primeira
remuneragdo mensal devera ocorrer antes da entrada no imoével, como condi¢do para inicio da
ocupagdo, salvo disposi¢do diversa expressa no instrumento contratual.

O permissionario devera ocupar o espaco no prazo de até¢ 30 dias contados da assinatura do
instrumento e da expedi¢ao da autorizacdo de entrada ou ordem equivalente. A ocupacao devera
respeitar a finalidade comercial autorizada, sendo vedado manter o imovel fechado
injustificadamente por periodo incompativel com a finalidade da permissdo, sob pena de
notificacdo e eventual extin¢do do ajuste, conforme previsto no edital e no instrumento proprio.
Todas as despesas decorrentes do uso da sala serdao de responsabilidade do permissionario,
incluindo energia elétrica, agua, telefone, internet, limpeza, manuten¢do interna, reparos
ordinarios, adequacdes necessarias a atividade, tributos, taxas, alvards, licencas, encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, seguros e demais despesas vinculadas a
exploracao do espaco.

As benfeitorias, adaptagdes ou acréscimos patrimoniais somente poderdo ser realizados mediante
autoriza¢ao prévia da Administragdo Municipal. Ao final da permissdo, as benfeitorias tteis,
necessarias ou voluptuarias que tenham sido incorporadas ao imoével passardo ao patrimonio
publico municipal, sem direito de reten¢do ou indenizagdo, salvo previsdo expressa em sentido
diverso.

Em caso de término, rescisdo, revogacao ou extingdo do ajuste, o permissionario devera desocupar
o imével no prazo de 30 dias, entregando-o ao Municipio em condig¢des adequadas de uso,
conservagao e limpeza, com as contas de agua, energia e demais despesas devidamente quitadas.
A devolugdo sera precedida de vistoria final e lavratura de termo de recebimento ou termo de
devolugao da area.

O permissionario responderd civil, administrativa e criminalmente por danos causados ao imovel,
ao patrimoénio publico, aos usudrios do terminal, a servidores municipais, a outros permissionarios
ou a terceiros, quando decorrentes de sua conduta, de seus empregados, prepostos, fornecedores

ou contratados.

8. MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO AJUSTE
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A gestao e fiscalizagdo do instrumento de permissao onerosa de uso serdo realizadas por servidores
designados pela Administragdo Municipal, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021 e das
regras do Decreto Municipal n® 7.077/2024, observada a segregacdo de fungdes e a
compatibilidade entre as atribui¢des do servidor e o objeto fiscalizado.

O gestor sera responsavel pelo acompanhamento geral da permissdo, pela comunicagdo formal
com o permissionario, pelo controle dos prazos, pela analise de eventuais pedidos, pela instru¢ao
de processos de alteragdo, adverténcia, penalidade, rescisdo, revogacdo ou extingdo, e pelo
encaminhamento de informagdes a autoridade competente.

O fiscal técnico sera responsavel por verificar o uso adequado da sala, a conservagdo do espago, a
inexisténcia de alteracdes nao autorizadas, a compatibilidade da atividade exercida com a
finalidade aprovada, a manutencdo das condigdes fisicas do imovel € o cumprimento das
obrigagdes relacionadas a limpeza, seguranca, higiene e preservagdo do bem publico.

O fiscal financeiro serd responsavel pelo controle da arrecadagdo mensal, pela verificacdo dos
pagamentos devidos ao Municipio, pela identificagdo de eventuais atrasos e pela comunicacdo ao
gestor para adocdo das providéncias cabiveis em caso de inadimplemento.

A fiscalizag¢ao podera realizar vistorias periddicas, emitir relatorios, registrar ocorréncias, solicitar
documentos, notificar o permissionario e recomendar a ado¢do de medidas corretivas. A atuagdo
fiscalizatoria ndo exclui nem reduz a responsabilidade integral do permissiondrio pela execugdo
regular das obrigacdes assumidas.

No inicio da permissdo, devera ser lavrado termo de entrega da area, preferencialmente
acompanhado de registro fotografico e descricdo das condi¢des do imovel. Durante a vigéncia,
serdo mantidos controles de pagamento, relatorios de vistoria, notificacdes, comunicagdes e
demais documentos que demonstrem a regularidade da execugdo. No encerramento, sera realizada
vistoria final e lavrado termo de devolugao da area.

A Administracdo indica como fiscal e gestor os seguintes servidores:

Fiscal: Camila Santana;

Gestor: Elaine Aparecida Caprioli Toneli.

9. CRITERIOS DE MEDICAO, ARRECADACAO E PAGAMENTO
Por se tratar de permissao onerosa de uso de bem publico, ndo haverd pagamento do Municipio ao

permissiondrio. Ao contrario, o permissionario pagara mensalmente ao Municipio o valor ofertado
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em sua proposta, respeitado o valor minimo definido para cada sala.

O atraso no pagamento sujeitard o permissionario a incidéncia dos encargos previstos no edital e
no instrumento de permissdo, sem prejuizo da aplicacdo de sangdes administrativas e da
possibilidade de rescisdo ou extingdo em caso de inadimplemento reiterado ou nao regularizado.
O pagamento das mensalidades devera ser realizados até o 5° (quinto) dia util, do més subsequente.
No caso da primeira mensalidade devera ser realizado até o 5° dia 1til, do més subsequente a
assinatura do termo de permissao.

O valor mensal ofertado podera ser reajustado conforme indice e periodicidade definidos no edital
e no instrumento de permissdo, respeitado o interregno minimo legal quando aplicavel. A
Administragdo podera prever atualizacdo anual para preservagdao do valor econdmico da

permissao, considerando a natureza continuada da utilizagao do bem publico.

10. FORMA E CRITERIO DE SELECAO DO PERMISSIONARIO

A selecdo do permissionario sera realizada mediante licitagdo na modalidade concorréncia, sob a
forma presencial, com critério de julgamento pelo maior valor mensal ofertado para cada lote.

A concorréncia presencial sera conduzida por agente de contratagdo ou comissdo de contratagao
designada pela autoridade competente, observando-se as regras da Lei n® 14.133/2021, do Decreto
Municipal n® 7.077/2024, do edital e de seus anexos.

Os interessados deverdo apresentar, em sessdo publica presencial, os documentos de habilitacdo e
a proposta comercial, conforme disciplina do edital. A proposta deverd indicar o valor mensal
ofertado pela permissdo de uso da sala pretendida, ndo podendo ser inferior ao valor minimo
estabelecido pela Administragdo para o respectivo lote.

Sera considerada vencedora a proposta que apresentar o maior valor mensal para o lote, desde que
o licitante atenda integralmente as exigéncias de habilitacdo e as demais condi¢des do edital. Caso
o licitante mais bem classificado seja inabilitado ou tenha sua proposta desclassificada por
descumprimento das condig¢des estabelecidas, a Administragdo poderd convocar o licitante
subsequente, observada a ordem de classificacao.

Em caso de empate, serdo aplicados os critérios de desempate previstos na Lei n° 14.133/2021, no
Decreto Municipal n°® 7.077/2024 e no edital. Persistindo o empate ap6s a aplicacdo dos critérios
legais, a Administracdo podera realizar sorteio em sessdo publica, desde que previsto no

instrumento convocatorio.
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11. ESTIMATIVA DO VALOR DA PERMISSAO DE USO

A estimativa de valor da permissao de uso foi definida com base nas caracteristicas fisicas das
salas, na localizagdo no interior do Terminal Rodoviario de Candido Mota, no potencial de
circulagdo de usudrios, nas condi¢des estruturais do imodvel, na possibilidade de exploracao
comercial e em parametros de mercado local para iméveis comerciais com finalidade semelhante.

Para a Sala 01, considerando sua maior metragem, a existéncia de comodos complementares, a

condi¢do de imdvel reformado, o piso em porcelanato, portas e janelas em blindex e sua
localizag@o no terminal, o valor mensal minimo sera de R$ 550,00.

Para a Sala 02, considerando sua metragem aproximada de 13,428 m?, localizagdo proéxima ao

guiché, condi¢do de imovel reformado, piso em porcelanato e portas e janelas em blindex, o valor
mensal minimo sera de R$ 350,00.

Os valores minimos servirdo como referéncia inicial para a disputa, cabendo aos licitantes ofertar
valor mensal superior, de acordo com seu interesse econdmico e avaliagdo do potencial de
exploracao da area. A Administragdo ndo aceitara proposta inferior ao valor minimo definido para
o respectivo lote.

A estimativa adotada ndo representa despesa publica, pois a permissdo gerara receita mensal ao
Municipio. O valor efetivo do ajuste correspondera ao valor ofertado pelo licitante vencedor,
multiplicado pelo periodo de vigéncia de 60 meses, sem prejuizo de reajustes ou atualizagdes

previstas no instrumento proprio.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA E PREVISAO DE RECEITA

A presente permissao onerosa de uso ndo implicara despesa direta para o Municipio de Candido
Mota. Ao contrario, o ajuste resultard em ingresso de receita publica decorrente da remuneragao
mensal paga pelo permissionario vencedor.

Nao hé necessidade de indicacdo de dotacdo or¢camentaria especifica para custeio do objeto, uma
vez que o Municipio ndo realizard pagamento ao particular. Eventuais despesas administrativas
relacionadas a conducdo do procedimento, publicagdo, fiscalizagdo, emissdo de documentos,
vistorias e gestdo serdo suportadas pela estrutura ordinaria da Administragdo Municipal, sem
necessidade de suplementagdo or¢amentaria especifica.

A receita decorrente da permissao devera ser recolhida na forma definida pelo setor competente,
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observadas as normas municipais de arrecadacdo, controle financeiro e classificacdo contdbil
aplicavel ao ingresso de receitas oriundas da utilizagdo onerosa de bens publicos.
Assim, a contratacdo mostra-se compativel com o orcamento vigente, por ndo gerar impacto

negativo nas despesas municipais e por contribuir para a arrecadagdo do Municipio.

13. OBRIGACOES DO PERMISSIONARIO

O permissionario devera pagar pontualmente a remuneragdo mensal ofertada, manter a atividade
comercial autorizada em funcionamento regular, conservar o imével, cumprir as normas legais
aplicaveis, obter os alvaras e licengas necessarios, arcar com todas as despesas decorrentes do uso
do espago e responder por quaisquer danos causados ao bem publico ou a terceiros.

Também devera manter o imo6vel limpo, organizado, seguro e em condi¢cdes adequadas de uso,
responsabilizando-se pela limpeza interna da sala, pela manutencdo ordinaria das instalagdes
hidraulicas, elétricas, portas, janelas, luminarias, pias e demais estruturas vinculadas ao espaco
permitido.

Quando a atividade exercida exigir autorizacdo sanitdria, licenga especifica, registro em 6rgao
competente ou atendimento a normas técnicas proprias, cabera exclusivamente ao permissionario
obter e manter validos tais documentos durante toda a vigéncia do ajuste.

O permissionario nao podera explorar jogos de azar, acumular lixo nas dependéncias do terminal,
instalar objetos em dreas comuns sem permissdo, realizar alteragdes estruturais sem aprovagao
técnica, modificar fachada, sublocar, ceder ou transferir o uso da sala, nem utilizar o espago para

finalidade diversa da autorizada.

14. OBRIGACOES DO MUNICIPIO

O Municipio devera disponibilizar ao permissionario a area objeto da permissao, apds a assinatura
do instrumento proprio e o cumprimento das condic¢des iniciais previstas no edital, especialmente
o pagamento da primeira mensalidade, quando exigido.

Cabera a Administragao acompanhar e fiscalizar a execu¢do das obriga¢des, adotar providéncias
em caso de inadimplemento, analisar pedidos formulados pelo permissionario, autorizar ou negar
modificagdes no imovel, zelar pela observancia do interesse publico e providenciar as medidas
necessarias a retomada do bem ao final da permissdo ou em caso de rescisdo, revogacdo ou

extingao.
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O Municipio ndo sera responsavel por despesas operacionais do permissiondrio, nem por custos
de instalagdo, licenciamento, contratacao de empregados, encargos trabalhistas, tributos, seguros,
manutencdo ordindria, consumo de agua, energia, telefone, internet ou qualquer outro gasto

decorrente da atividade comercial desenvolvida.

15. PRAZO DA PERMISSAO DE USO

O prazo de vigéncia da permissdo onerosa de uso serd de 60 meses, contados da assinatura do
respectivo instrumento, observadas as condi¢des estabelecidas no edital e no ajuste firmado entre
as partes.

A permanéncia do permissiondrio no imével estard condicionada ao cumprimento integral das
obrigagdes assumidas, especialmente quanto ao pagamento da remuneragdo mensal, conservagao
do espago, manutencao da finalidade autorizada e atendimento as normas legais e administrativas
aplicaveis.

A permanéncia no imoével apos o término do prazo de vigéncia, sem autorizagdo formal da
Administragdo, sera considerada ocupacao irregular de bem publico e sujeitard o responsavel as

medidas administrativas e judiciais cabiveis.

16. SANCOES, RESCISAO E EXTINCAO

O descumprimento das obrigacgdes previstas no edital, neste Termo de Referéncia, no instrumento
de permissdo ou na legislagdo aplicavel podera sujeitar o permissionario as sangdes previstas na
Lei n® 14.133/2021, no Decreto Municipal n° 7.077/2024 e no instrumento proprio, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.

Poderdo ensejar rescisdo, revogagdo ou extingdo da permissdo, entre outras hipdteses, o
inadimplemento da remuneragdo mensal, a alteracdo nao autorizada da finalidade do uso, a
sublocacdo ou cessdo do espago, a realizagdo de obras ou modifica¢des sem aprovacao, a auséncia
de licencas obrigatorias, o abandono do imével, a pratica de atividade proibida, a deterioragdo do
bem publico, a resisténcia a fiscalizagdo e o descumprimento reiterado de notificacdes da
Administragao.

A rescisdo, revogacdo ou extingdo ndo afastard a obrigacdo de pagamento dos valores devidos,
encargos, multas, indenizagdes por danos ao patrimonio publico e demais responsabilidades

apuradas no processo administrativo.
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17. DISPOSICOES FINAIS

A presente permissdo onerosa de uso busca assegurar o uso eficiente de bem publico municipal,
incentivar a atividade econdmica local, ampliar a oferta de servigos aos usuarios do Terminal
Rodoviario de Candido Mota e gerar receita ao Municipio.

A adogao da concorréncia presencial encontra fundamento na excepcionalidade admitida pela Lei
n° 14.133/2021 e pelo Decreto Municipal n® 7.077/2024, especialmente diante da tentativa anterior
frustrada da Concorréncia Eletronica n® 003/2025 para o mesmo objeto, da natureza local da
exploragdo comercial e da necessidade de ampliar a participagdo efetiva de interessados.

A sessdo publica presencial devera observar rigorosamente os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, isonomia, competitividade, julgamento

objetivo, vinculagdo ao edital e sele¢do da proposta mais vantajosa para a Administragao.

Candido Mota, 30 de abril de 2026.

Elaine Aparecida Caprioli Toneli Camila Santana
Gestora do contrato Fiscal do contrato
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