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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Alienacao de 04 (quatro) lotes de terrenos urbanos, nos termos da Lei Municipal n® 5.728, de 23
de agosto de 2023, sendo eles:

a) lote 01 da quadra 04 do Conjunto habitacional Julio Ferrari, matricula 38.262 do CRI local;
b) lote 02 da quadra 04 do Conjunto habitacional Julio Ferrari, matricula 38.263 do CRI local;
¢) lote 03 da quadra 04 do Conjunto habitacional Julio Ferrari, matricula 38.264 do CRI local;e
d) lote 04 da quadra 04 do Conjunto habitacional Julio Ferrari, matricula 38.265 do CRI local;

2. INTRODUCAO

2.1. A Lei Municipal n® 5.728, de 23 de agosto de 2023, autorizou a alienacdo mediante venda,
através de procedimento licitatorio, 05 (cinco) lotes de terrenos urbanos, a serem desmembrados do
imodvel objeto da matricula n.° 21.590 do Oficial de Registro de Imdveis de Lengois Paulista.

2.2. O imdvel objeto da matricula n.° 21.590 do Oficial de Registro de Imoveis de Lengois Paulista
foi desmembrado em 05 (cinco) lotes, dando origem as matriculas 38.262, 38.263, 38.264, 38.265 ¢
38.266, todas do Oficial de Registro de Imoveis de Lengois Paulista.

2.3. Os lotes objeto de venda estdo situados em uma éarea que originalmente foi designada como
Sistema de Lazer, que foi desafetada nos termos da Lei Municipal n° 5.728, de 23 de agosto de
2023, a fim de possibilitar a formagao e alienagao de lotes para atividades comerciais.

2.4. Conforme justificativas elencadas no Projeto de Lei N° 146/2022, que deu origem a Lei
Municipal n°® 5.728/2023, a area dos lotes se localiza dentro da ZPC-01 (Zona Preferencialmente
Comercial), conforme definido no Plano Diretor, razao pela qual a destinagdo comercial se mostrou
como medida mais adequada.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. Os imoveis serdo alienados para implantacdo de lotes comerciais, cujos os recursos obtidos com
a venda serdo revertidos em implantacdo de obras de drenagem e galerias pluviais, conforme
exigéncia do pardgrafo unico do artigo 4° da Lei Municipal n°® 5.728/2023.

3.2. O Municipio possui demanda para obras de drenagem e galerias pluviais, porém, ndo ha
recursos suficientes para execu¢do das mesmas.

3.3. Por se tratar de area localizada dentro de Zona Preferencialmente Comercial, descrita no Plano
Diretor, a alienagdo dos lotes para fins comerciais atendera aos preceitos da legislacdo urbanistica,
cumprindo com a destinagdo estabelecida para o local.

3.4. Embora a Lei Municipal n°® 5.728/2023 tenha autorizado a alienacdo de 05 (cinco) lotes,
somente serdo alienados 04 (quatro) lotes, tendo em vista que o lote 05 da quadra 04 do Conjunto
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habitacional Julio Ferrari, serd utilizado para projecao da Rua Degleir Adalberto Martins Tangerino.
4. EXIGENCIAS

4.1. Devera constar no edital de licitacdo e na Escritura Publica de Compra e Venda que a alienacao
dos lotes sera para finalidade unica e exclusiva de implantacdo de edificacdes ou atividades
comerciais, sendo vedada a instalacdo de edificacOoes de fins residenciais e industriais, ou outra
causadora de impactos negativos a vizinhanga, nos termos do artigo 7° da Lei Municipal n°
5.728/2023.

4.2. Os lotes serdo alienados em carater “4AD CORPUS” (Art. 500 § 3° do Codigo Civil), ndo sendo
cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da alienagdo, abatimento de preco ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do imdvel (Lei
Municipal n® 5.728/2023) e a realidade existente.

4.3. Os lotes poderdo ser adquiridos por pessoas fisicas ou juridicas, desde que seja dada destinagdo
comercial ao imovel.

5.DOS VALORES E CONDICOES DA LICITACAO

5.1. Nos termos do artigo 5° da Lei Municipal n° 5.728/2023, prevalecera, como vencedora, a
proposta de maior valor monetario, o qual ndo podera ser inferior ao prego minimo estabelecido nas
avaliagdes.

5.2. O vencedor efetuard o pagamento a vista ou de forma parcelada, com sinal de 10% (dez por
cento) do valor da proposta no ato da alienacao e o restante dividido em até 120 (cento e vinte)
meses.

5.3. A segunda parcela serd quitada em até¢ 90 (noventa) dias apds o pagamento do valor
correspondente ao sinal, vencendo-se as demais todo dia 15 (quinze) de cada més.

5.4. Os valores das parcelas vincendas serdo atualizados anualmente, utilizando-se o indice
IPCA/IBGE (indice de Precos ao Consumidor Amplo/Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica)
ou outro que venha a substitui-lo.

5.5. Ocorrendo empate adotar-se-4 um dos seguintes critérios:

a) havendo empate entre propostas, sendo uma para pagamento a vista e outra para pagamento a
prazo, prevaleceré a proposta para pagamento a vista;

b) havendo empate entre propostas para pagamento a prazo prevalecerd a de menor prazo para
pagamento;

¢) havendo empate entre propostas, sendo todas a vista ou todas a prazo, com 0 mesmo prazo,
decidir-se-a por sorteio, para o qual todos os licitantes serao convidados.

5.6. Na hipotese de inadimplemento da parcela, serd aplicada multa de 0,33% (trinta e trés
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centésimos por cento) ao dia, até o limite de 10% (dez por cento), acrescidos de juros de mora de
1% (um por cento) ao més.

5.7. O inadimplemento de 03 (trés) parcelas, consecutivas ou ndo, acarretara na rescisao do contrato,
sem direito a indenizagdo em relagdo as parcelas pagas.

5.8. O contrato a ser lavrado com o adquirente obedecera as normas do procedimento licitatorio
estabelecidas na Lei Federal 14.133/21, bem como as contidas no Cédigo Civil Brasileiro.

5.9. Todas as despesas decorrentes da venda dos imoveis, referente a lavratura de escritura e registro
na matricula junto ao Cartério de Registro de Imoveis, correrdo exclusivamente por conta do
adquirente.

5.10. A Escritura Publica de Compra ¢ Venda somente podera ser lavrada apos a quitacao total do
valor do contrato.

6. OBRIGACOES
6.1. DO MUNICIPIO ALIENANTE

6.1.1. Entregar o lote devidamente registrado livre de quaisquer gravames, débitos de natureza
fiscal, trabalhista ou civel, entre eles impostos, taxas, emolumentos, dentre outros, até a imissao do
Municipio na posse do imdvel, respondendo, inclusive, pelos efeitos de eventual evicgao;

6.1.2. Permitir a vistoria do imovel objeto do contrato aos interessados, antes da imissdao da posse;

6.1.3. Transferir a posse do imével, na data estipulada no contrato;

6.1.4. Responsabilizar-se pelo pagamento de eventuais débitos relativos ao imével até a
transferéncia da posse;

6.1.5. Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel, a ser lavrada por Tabelido em
Cartorio de Notas, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados do pagamento do valor
integral do contrato;

6.2. DO ADQUIRENTE

6.2.1. Efetuar o pagamento do valor na forma e condigdes estabelecidas no Contrato;

6.2.2. Realizar o pagamento de todas as despesas e tributos necessarios a formalizagdo, escrituragao,
registro e averbagdo do negocio juridico nos 6rgdos e cartorios competentes;

6.2.3. Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel, a ser lavrada por Tabelido em
Cartorio de Notas, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados do pagamento do valor
integral do contrato;

6.2.5. Arcar com todas as despesas relativas ao imovel apds a imissao na posse.

6.2.6. Dar destinacdo comercial para o lote, sendo vedada a instalagdo de edificagdes de fins
residenciais e industriais, ou outra causadora de impactos negativos a vizinhanga.
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7. VIGENCIA

7.1. O contrato tera vigéncia de até no maximo 120 (cento e vinte) meses, contados de sua
assinatura, conforme proposta de pagamento apresentada.

8. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

8.1. O acompanhamento, gestdo e fiscalizagdo do contrato serd realizado pela Secretaria de Obras e
Infraestrutura, podendo contar com o apoio de outras secretarias municipais.

Lengois Paulista, 20 de maio de 2024.

Emanuel Fidelis Serutti
Secretario de Obras e Infraestrutura



