Maniccpio da Eotdncia Tunistica de Penaju

EDITAL
CONCORRENCIA ELETRONICA N. 06/2025

Processo administrativo n. 4857/2025

O MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE PIRAJU torna publico que fara realizar licitagao, sob a
modalidade de CONCORRENCIA, na forma ELETRONICA, do tipo MELHOR TECNICA, nos termos da
Lei Federal n. 14.133/2021, da Lei Municipal n. 3.524/2011 alterada pela Lei Municipal n.
4.321/2022, regulamentada pelos Decretos Municipais n. 6.629/2023, n. 6.630/2023 e n. 6.766/2023
- e demais legislacéo aplicavel, e, ainda, de acordo com as condigdes estabelecidas neste Edital.

CRITERIO DE JULGAMENTO: melhor técnica

MODO DE DISPUTA: fechado

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: até 15 de janeiro de 2026, as 09h00min

INiC10 DA SESSAO: 15 de janeiro de 2026, a partir das 09h30min

REFERENCIA DE TEMPO: horério de Brasilia (DF)

ENDERECO ELETRONICO: https://bllcompras.com/

MAIORES INFORMAGOES: Setor de licitagdées - Paco Municipal “Prefeito Francisco Rodrigues”,
sito a Praga Ataliba Leonel n. 173, centro, Piraju/SP, CEP 18800-020, Fone: (14) 3305-9006, E-mail:
licitacao@estanciadepiraju.sp.gov.br.

1. INTRODUGAO

1.1. A presente licitagédo se rege por toda a legislagéo aplicavel a espécie, especialmente pelas
normas de carater geral da Lei Federal n. 14.133/2021, pela Lei Municipal n. 3.524/2011 e Lei
Municipal n. 4.321/2022, pelos Decretos Municipais n. 6.629/2023, n. 6.630/2023 e n.
6.766/2023, bem como pelos preceitos de Direito Publico, pelas disposi¢cdes deste Edital e de
seus Anexos, normas que as licitantes declaram conhecer e a elas se sujeitarem
incondicional e irrestritamente.

1.2. A presente licitagao sera processada exclusivamente por meio eletronico, sendo utilizado o
Sistema Bolsa de Licitagcoes e Leiloes do Brasil - BLL, disponibilizado e processado no
enderecgo eletrénico https://bllcompras.com, no sitio antes indicado, para obtencdo da
chave de identificagdo e da senha, antes da data determinada para a realizagdo da
Concorréncia Eletrénica.

1.3. Este Edital e seus anexos estédo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP) e no enderego eletrénico
https://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/licitacoes/editais.

1.4. Os decretos municipais mencionados neste Edital se encontram disponiveis em
https://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/legislacao.

2. DO OBIJETO

2.1. O objeto da presente licitagdo é a concessédo de uso para ocupagdo onerosa do imével de
propriedade da Municipalidade, denominado “RESTAURANTE PANORAMICO”, edificado no
Centro de Fomento Turistico, Agropecuario e Industrial “Prefeito Claudio Dardes”, neste
Municipio, com 923,17m2 de area total, destinado a exploragédo de bar e restaurante, pelo
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prazo de 05 (cinco) anos, prorrogavel por no maximo igual periodo, conforme especificagdes
técnicas constantes no Termo de Referéncia anexo deste Edital.

2.2. Nos termos do 8§ 2° do artigo 2° da Lei Municipal n. 4.321/2022 sera de responsabilidade do
concessionario as despesas relativas a adequagoes previstas na Lei Complementar n. 176/18
e adequacgbes necessarias ao atendimento das exigéncias da area de Vigildncia Sanitaria,
bem como outras que possibilitem o perfeito funcionamento do estabelecimento.

3. DA PARTICIPAGAO NA LICITAGCAO

3.1. Poderéo participar desta licitagdo os interessados que estiverem previamente credenciados
na plataforma de licitagdes da “Bolsa de Licitagdes e Leildes do Brasil - BLL”.

3.1.1 Duvidas relativas ao credenciamento na plataforma de licitagcdes deverdo ser
sanadas diretamente com a BLL pelos seguintes meios:
3.1.1.1 Site: https://bll.org.br/;
3.1.1.2 Telefone: (41) 3097-4600;
3.1.1.3 E-mail: contato@bll.org.br.

3.2. O licitante se responsabiliza, exclusiva e formalmente, pelas transagdes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos
praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade da BLL e da
Prefeitura do Municipio da Estancia Turistica de Piraju por eventuais danos decorrentes de
uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

3.3. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais na BLL e
manté-lo atualizado, devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteragdo dos
registros tdo logo identifique incorrecao ou se tornem desatualizados.

3.4. Anéao observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento
da habilitagao.

3.5. Nao poderao disputar desta licitagao:

3.5.1. Aqueles que ndo atendam as condigdes deste Edital e seus anexos;

3.5.2. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagao, impossibilitada de
participar em decorréncia de sang¢éo que lhe foi imposta;
3.5.2.1. O impedimento de que trata o subitem 3.5.2 serd também aplicado ao
licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o
intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua
controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o
ilicito ou a utilizagao fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

3.5.3. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente da Prefeitura do Municipio de Piraju ou com agente
publico que desempenhe funcéo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestédo do
contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau;

3.5.4. Servidores Publicos Municipais da Prefeitura de Piraju ou empresas das quais
participe, seja a que titulo for, servidor publico da Prefeitura da Estancia Turistica de
Piraju;

3.5.5. Pessoa fisica ou juridica que, nos cinco anos anteriores a divulgagao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragao de trabalho
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infantil, por submisséao de trabalhadores a condi¢gbes analogas as de escravo ou por
contratagcdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista;

3.5.6. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitagdo ou da execugao do
contrato agente publico da Prefeitura do Municipio de Piraju, devendo ser observadas
as situagdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apés o
exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagdo que disciplina a matéria,
conforme 8 1° do art. 9° da Lei Federal n. 14.133/2021.

3.6. O cadastramento de proposta implica na plena aceitagdo, por parte do licitante, das
condigdes estabelecidas neste Edital e seus anexos, na declaragao de inexisténcia de fato
impeditivo a sua participagdo e na obrigatoriedade de informar a ocorréncia de fato
superveniente.

4. DA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

4.1. Na presente licitagéo, a fase de habilitagdo sucedera as fases de apresentagao de propostas
e de julgamento.

4.2. Os licitantes encaminhardao a PROPOSTA TECNICA, exclusivamente por meio do sistema
eletronico da BLL, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao publica.

4.3. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta inserida no sistema da BLL até a
abertura da sesséo publica.

4.4. Caberd ao licitante interessado em participar da licitagdo acompanhar as operagdes no
sistema eletrénico da BLL durante o processo licitatério e se responsabilizar pelo 6nus
decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de mensagens emitidas pela
Administragao ou de sua desconexao.

4.5. O licitante devera comunicar imediatamente a BLL qualquer acontecimento que possa
comprometer o sigilo ou a seguranga para imediato bloqueio de acesso.

5. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

5.1. O licitante devera enviar a proposta técnica através do sistema eletrénico d BLL de acordo
comomodeloconstantedo ANEXO 5 - Modelo de Proposta.

5.2. Apropostatécnica devera conter:

a) Qualificagdo completa do proponente:

a.1.) no caso de pessoa fisica: nome, CPF, RG, enderegco completo, telefone, e-mail
pessoal, etc.;

a.2.) no caso de pessoa juridica: razdo social, CNPJ, endereco completo, telefone, e-mail
institucional, etc.

b) Relatério detalhado do EMPREENDIMENTO, contendo:

c.1) descritivo das adequagdes, melhorias e infraestrutura(s) a ser(em) instalada(s) no
local;

c.2) descritivo de todos os servigos a serem oferecidos aos usuarios;

c.3) relagao dos recursos humanos necessarios para execugdo do empreendimento;

c.4) data e assinatura do proponente.

c) Projeto arquiteténico de reformas e adequacdes sugeridas, sendo o projeto devidamente
assinado por profissional legalmente habilitado, com todos os elementos necessarios e
suficientes para que possa ser efetuada sua andlise de forma clara e suficiente;

d) Memorial descritivo da(s) obra(s) a ser(em) executada(s) definindo os materiais, as
técnicas, os acabamentos, as instalagdes e os equipamentos a serem utilizados;
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e) Cronograma fisico-financeiro detalhando os prazos e investimentos;

f) Planilha de custo, de forma a comprovar o valor total a ser investido no local,
compreendendo materiais e mao-de-obra;

g) llustracao(gcoes) 3D do EMPREENDIMENTO proposto (projeto arquitetdnico, apresentagao
do layout dos utensilios e demais atividades propostas);

h) Fluxograma do inicio das atividades durante a obra.

O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data de sua
apresentagéao.

Sera adotado o modo de disputa fechado, em que os licitantes apresentardo propostas que
permanecerao em sigilo até o inicio da sessao publica.

DA ABERTURA DA SESSAO, FASE DE JULGAMENTO E CLASSIFICAGAO DAS PROPOSTAS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

A abertura da presente licitagdo dar-se-a em sesséo publica, por meio do sistema eletrénico
da BLL, na data, horario e local indicados neste Edital.

O sistema da BLL disponibilizard campo préprio (CHAT) para troca de mensagens entre o
Agente de Contratacéao e os licitantes.

Quando a desconexao do sistema eletrénico para o condutor do certame persistir por tempo
superior a dez minutos, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada somente apds
decorridas 24 (vinte e quatro) horas da comunicagdo do Agente de Contratagcdo (Condutor)
aos participantes no CHAT — Mensagens do Processo.

As propostas apresentadas serdo encaminhadas 8 COMISSAO ESPECIAL DE JULGAMENTO,
constituida pelo Decreto de 13/03/2025, com alteragdes introduzidas pelo Decreto de
20/08/2025, a qual compete proceder a analise, avaliagéo e atribuigdo de notas as propostas
técnicas apresentadas para outorga de concessao de uso do “Restaurante Panoramico”.

Iniciada a sesséo publica, o Agente de Contratagcdo ira informar no sistema/chat o prazo da
COMISSAO ESPECIAL DE JULGAMENTO para a atribuicdo de notas & proposta de técnica e a
data e o horario para manifestagcédo da intengéo de recorrer do resultado do julgamento, nos
termos do item 10.2 deste Edital.

O julgamento se dara através da soma simples dos pontos, conforme tabela de pontos,
ANEXO 6 - Critérios Técnicos, deste edital.

Para analise das propostas técnicas, serao levados em consideragao os seguintes critérios:
a) Geracgao de novos empregos diretos imediatos; e
b) Investimento do empreendimento.

As empresas serdo classificadas em ordem decrescente, de acordo com a pontuagéo total
obtida com base na Tabela de Pontos na soma simples dospontos.

Em caso de empate entre duas ou mais propostas, o desempate serd realizado seguindo os
seguintes critérios eliminatdrios:

a) Quem obtiver maior pontuagéo no critério investimento do empreendimento;

b) Persistindo o empate sera realizado sorteio.

. Encerrada a etapa de analise das propostas, sera verificado se o licitante provisoriamente

classificado em primeiro lugar atende as condigbes de participagdo no certame,
especialmente quanto a existéncia de sancdo que impecga a participacdo no certame ou a
futura contratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:
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a) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis);

b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria- Geral da
Uniao (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu

sécio majoritario, por forga davedagao de que trata o art. 12 da Lei Federaln. 8.429/92.

. Caso conste na Consulta de Situagéo do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas

Indiretas, o agente de contratagao diligenciara para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas (art. 29, caput, IN n®
3/2018).

A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento
similares, dentre outros (art. 29, § 12, IN n©3/2018).

. O licitante sera convocado para manifestagcao previamente a uma eventual desclassificagédo

(art. 29, § 2°, IN n® 3/2018).

. Constatada a existéncia de sancgdo, o licitante sera reputado inabilitado, por falta de

condicéo de participacéo.

. Caso atendidas as condigdes de participagéo, sera iniciado o procedimento de habilitagéo.

. O Agente de Contratagdo procedera a analise e verificagdo dos documentos apresentados pelos

participantes, informando no sistema/CHAT o resultado referente a habilitagéo.

Sera desclassificado a proposta/documentagéao que:

a) Contivervicios insanaveis;

b) Nao obedecer as especificagdes contidas no Termo de Referéncia;

c) Apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus
anexos, desde que insanavel.

DA FASE DE HABILITAGAO

7.1.

7.2.

A habilitagao sera verificada mediante a analise dos documentos exigidos no ANEXO 3 -
Documentos de Habilitagdo deste Edital anexados na plataforma eletrénica da BLL, em
formato digital, previamente a abertura da sesséao.

Os documentos relacionados no ANEXO 3 deste Edital, necessarios e suficientes para
demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitagdo, seréo exigidos para fins
de habilitagéo.

a) Todos os documentos devem estar com seu prazo de validade em vigor. Se este prazo
ndo constar de cldausula especifica deste edital, do préprio documento ou de lei
especifica, serd considerado o prazo de validade de trés meses, a contar da data de
sua expedicao, salvo os atestados/certiddes de qualificagao técnica para os quais nao
se exige validade.

b) Se a licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se
for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles
documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente forem emitidos somente
em nome da matriz.

c) Todo e qualquer documento apresentado em lingua estrangeira devera estar
acompanhado da respectiva tradugao para o idioma patrio feita por tradutor publico
juramentado.
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d) N&o serdo aceitos documentos cujas datas e caracteres estejam ilegiveis ou rasurados
de tal forma que ndo possam ser entendidos.

Nos termos do § 1° do art. 34 do Decreto Municipal n. 6.630/2023, a documentagéao exigida
para fins de habilitagdo ndo podera ser substituida por registros cadastrais como SICAF ou
similares.

Somente havera a necessidade de comprovagédo do preenchimento de requisitos mediante

apresentacao dos documentos originais nao-digitais quando houver duvida em relagéo a

integridade do documento digital ou quando a lei expressamente o exigir. Nesses casos, 0

documento devera ser apresentado no prazo maximo de 02 (dois) dias uteis, contados da

data da solicitagao:

a) Em original para autenticagcao por servidor publico, nos termos do art. 3° da Lei Federal
n. 13.726/2018, ou mediante declaragio de autenticidade prestada por advogado, sob
responsabilidade pessoal dele, nos termos do inciso IV do art. 12 da Lei Federal n.
14.133/2021; ou,

b) Em cépia autenticada por tabelido de notas ou por oficial de registro civil ao enderecgo
constante no predmbulo do edital, nos termos do inciso V do art. 7°, e do art. 52,
ambos da Lei Federal n. 8.935/1994.
7.4.b.1. No caso de remessa da copia autenticada por servigo postal, sera considerada

a data de postagem do pacote para fins de cumprimento do prazo disposto no
item 7.4, cujo invélucro devera conter, em sua parte externa, de maneira clara,
os dizeres abaixo:

Destinatario:

Prefeitura do Municipio de Piraju/SP (CNPJ 46.223.699/0001-50)

A/C Setor de licitagdes

Referéncia: Documentos - CONCORRENCIA ELETRONICA N. 06/2025
Endereco: Praca Ataliba Leonel, 173, centro, Piraju/SP, CEP 18800-020

Sera verificado se o licitante apresentou declaragdo de que atende aos requisitos de
habilitagéo, e o declarante respondera pela veracidade das informagdes prestadas.

A verificagao pelo Agente de Contratagdo em sitios eletronicos oficiais de 6rgéaos e entidades
emissores de certiddes constitui meio legal de prova para fins de habilitagao.

A verificagdo dos documentos exigidos para fins de habilitagdo somente sera feita em relagao
ao licitante vencedor.

Poderad ser admitida, mediante decisdo fundamentada do Agente de Contratacdo, a

apresentacao de novos documentos de habilitagcdo ou a complementacao de informagdes

acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes, em até 02 (duas) horas, para:

a) A afericdo das condi¢gdes de habilitagdo do licitante, desde que decorrentes de fatos
existentes a época da abertura do certame;

b) Atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado apés a data de recebimento
das propostas;

c) Suprimento da auséncia de documento de cunho declaratério emitido unilateralmente
pelo licitante;

d) Suprimento da auséncia de certiddo e/ou documento de cunho declaratério expedido
por 6rgéo ou entidade cujos atos gozem de presungao de veracidade e fé publica.

Na anadlise dos documentos de habilitagédo, o Agente de Contratagdo podera sanar erros ou
falhas que ndo alterem a substdncia dos documentos e sua validade juridica, mediante
decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para
fins de habilitagcao e classificagao.
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DA SUSPENSAO DA SESSAO |

8.1.

O Agente de contratagao podera, no julgamento das propostas e da habilitagdo, suspender a

sessdo para analisa-las minuciosamente ou para realizar diligéncias.

8.1.1. A sessdo publica sera reiniciada mediante aviso prévio no sistema da BLL com, no
minimo, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia, e a ocorréncia ficara registrada
em ata.

DA CONVOCAGCAO PARA CONTRATAGAO

9.1.

9.2.

9.3.

Adjudicada proposta de pessoa fisica, esta tera o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por
igual periodo mediante requerimento fundamentado do interessado, para constituicdo de
pessoa juridica, sob pena de decair o direito a contratagdo, sem prejuizo das sangoes
previstas na Lei Federal n. 14.133/2021, regulamentada pelo Decreto Municipal n.
6.766/2023, e em outras legislagbes aplicaveis, e assinar o termo de contrato (Anexo 07).

Adjudicada proposta de pessoa juridica, esta sera convocada para assinar o termo de
contrato (Anexo 07) no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de decair o direito a contratagao,
sem prejuizo das sancgodes previstas na Lei Federal n. 14.133/2021, regulamentada pelo
Decreto Municipal n. 6.766/2023, e em outras legislagdes aplicaveis.

O prazo de convocagao podera ser prorrogado mediante solicitagdo da parte durante seu
transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo apresentado seja aceito pela
Administragao.

DOS RECURSOS

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior a 30
(trinta) minutos, de forma imediata apds o término do julgamento das propostas e do ato de
habilitagdo ou inabilitagdo, em campo préprio do sistema da BLL, manifestar sua intengéo de
recorrer, sob pena de preclusdo, ficando a autoridade superior autorizada a adjudicar o
objeto ao licitante declarado vencedor.

As razoes do recurso deverao ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio no
sistema da BLL, no prazo de 03 (trés) dias uteis, contados a partir da data de intimagéao.

Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazées, no
prazo de 03 (trés) dias Uteis, contado da data de intimagcao pessoal ou de divulgacdo da
interposicéo do recurso.

Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

a) A obtengao de copia fisica ou digital de documentos que integram os autos do processo
esta sujeita ao recolhimento de custas, conforme disciplina o Decreto Municipal n.
6.280/2021.

O acolhimento do recurso importara na invalidagao apenas dos atos que ndo possam ser
aproveitados.

11.

DAS INFRAGOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

. Na ocorréncia das infragbes administrativas previstas no capitulo | do titulo IV da Lei Federal

n. 14.133/2021, observar-se-a o disposto no Decreto Municipal n. 6.766/2023.

Praca Ataliba Leonel, 173, Centro, Piraju/SP — CEP 18800-020 — Fone (14) 3305-9000 - www.estanciadepiraju.sp.gov.br

Pagina 7 de 51


http://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm
https://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/assets/uploads/arquivos/20058bf039563cd4dc57446f86a704b3.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm
https://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/assets/uploads/arquivos/20058bf039563cd4dc57446f86a704b3.pdf
https://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/assets/uploads/arquivos/b59bf2b5a477c97c5a65f3d4adf4840c.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm
https://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/assets/uploads/arquivos/20058bf039563cd4dc57446f86a704b3.pdf

Maniccpio da Eotdncia Tunistica de Penaju

| 12. DAIMPUGNAGAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO |

12.1. Qualquer pessoa podera solicitar esclarecimentos ou informacgdes relativos a esta licitagao
que serdo prestados mediante solicitagao dirigida ao Agente de contratagéo até 03 (trés) dias
uteis antes da data marcada para abertura do certame.

12.2. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagao
da Lei Federal n. 14.133/2021, devendo protocolar o pedido até 03 (trés) dias uUteis antes da
data da abertura do certame.

12.3. A impughacéo e o pedido de esclarecimento deverdo ser enviados exclusivamente por meio
eletronico, seja pela opgao especifica para tanto disponivel na plataforma da BLL ou ao e-
mail licitacao@estanciadepiraju.sp.gov.br.

12.4. A Prefeitura do Municipio de Piraju se reserva ao direito de prestar informagdes sobre a
presente licitagdo quando solicitadas exclusivamente nos termos do item 15.3.

12.5. A resposta a impugnacgédo ou ao pedido de esclarecimento seré divulgada na plataforma da
BLL no prazo de até 03 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia Util anterior a data da abertura
do certame.

12.6. As impugnacoes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem o0s prazos previstos no
certame.

a) A concesséao de efeito suspensivo a impugnacgéo é medida excepcional e devera ser
motivada pelo agente de contratagdo nos autos do processo de licitagéo.

12.7. Acolhida aimpugnacgao, sera definida e publicada nova data para a realizagao do certame.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Seradivulgada ata da sessdo publica no sistema eletronico da BLL.

13.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impecga a realizagao
do certame na data marcada, a sesséo serd automaticamente transferida para o primeiro dia
util subsequente, no mesmo horédrio anteriormente estabelecido, desde que n&o haja
comunicagao em contrario pelo Agente de contratacéo.

13.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica observardo o
horario de Brasilia - DF.

13.4. Ahomologacao do resultado desta licitagdo ndo implicara direito a contratacéo.

13.5. As normas disciplinadoras da licitagdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagéo da
disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragéo, o
principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da contratagéo.

13.6. Os licitantes assumem todos os custos de preparagéo e apresentagéo de suas propostas e a
Administracdo n&do serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da conducéo ou do resultado do processo licitatério.

13.7. Nacontagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus anexos, excluir-se-a o dia do inicio

e incluir-se-a o do vencimento. Sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na
Administracéo.
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13.8. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do
licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da
isonomia e do interesse publico.

13.9. Em caso de divergéncia entre disposi¢cdes deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que
compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

13.10.Integram este edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

Anexo 01 - Estudo Técnico Preliminar (ETP)
Anexo 02 - Termo de Referéncia;

Anexo 03 - Documentos de habilitagao;
Anexo 04 - Modelo de declaragdes unificadas;
Anexo 05 - Modelo de Proposta;

Anexo 06 - Critério Técnico;

Anexo 07 - Minuta de Contrato;

Anexo 08 - Lei Municipaln. 3.524/11;
Anexo 09 - Lei Municipaln. 4.321/22;
Anexo 10 - Oficio VS n. 16/25 - Vigilancia;
Anexo 11 - Memorial Descritivo;

Anexo 12 - Planilha Orgamentaria;

Anexo 13 - Croqui do Imdvel.

Municipio da Estancia Turistica de Piraju/SP, 07 de novembro de 2025.

Carlos Alberto Camargo Lima
PREFEITO MUNICIPAL

Publicado no Departamento de Administragao da Prefeitura, na data supra.

Antonio Rufato
DIRETOR ADMINISTRATIVO
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ANEXO 01
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1- DESCRIGAO DA NECESSIDADE DE CONCESSAO

A necessidade de concessdo do Restaurante Panoramico, para venda de alimentos e bebidas — A&B no
espago publico localizado no Centro de Fomento Turistico “Prefeito Claudio Dardes” surge a partir da
ampliagéo na oferta de servigos de alimentagdo adequados aos visitantes e turistas que la frequentam. O
local escolhido é um dos principais pontos turisticos da cidade e atrai um grande fluxo de pessoas, que
demandam opgdes de alimentacao de qualidade.

Atualmente, o problema se manifesta na oferta de poucas opgdes de restaurantes no Centro de Fomento
Turistico “Prefeito Claudio Dardes” que possam fornecer alimentos e bebidas — A&B aos turistas e
visitantes de maneira pratica, rapida e com qualidade.

A concessao de um restaurante permanente, devidamente regulamentado e em conformidade com as
normas de seguranca, higiene e acessibilidade, entre outras, é essencial para resolver de forma eficiente
o problema identificado e garantir o atendimento adequado ao publico.

A concessao também visa melhorar a organizagéo e a padronizagao do espago publico, promovendo uma
oferta de servigos que se alinhe com o cardter turistico da drea e com as expectativas dos visitantes e
turistas. A instalagcdo de um restaurante bem estruturado e gerido contribuira para a valorizagado do
espago, atraindo mais turistas e, consequentemente, gerando beneficios econémicos para a cidade.

2 - DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONCESSAO

A concessiondria sera a responsavel pela observancia das leis, decretos, e demais regulamentos
relacionados ao objeto da concesséo e ao entorno do espago outorgado.

A concessiondria devera cumprir e respeitar o horario de abertura e fechamento do Centro de Fomento
Turistico “Prefeito Claudio Dardes”, de modo a garantir a seguranga dos usuarios.

A concessiondria devera realizar as adequagdes minimas exigidas pelo Departamento de Engenharia da
Municipalidade e Vigilancia Sanitaria — VISA.

No prazo maximo 180 dias (6 meses) a concessiondria devera executar todas as atividades apresentadas
em sua proposta, sob pena de EXTINGAO da concesséo.

A concessiondria devera disponibilizar material de divulgagdo do turismo local e aplicar a pesquisa de
demanda turistica orientada pelo Departamento Municipal de Turismo, assim como informar dados para
divulgagcéo nas redes sociais e site.

A concessiondria devera realizar a manutengao e limpeza necessdria no local, mantendo o espaco livre
de lixos e residuos, incluindo servigos de reparos no ambiente interno e externo.

Tanto os locais de armazenamento dos residuos, quanto lixeiras, serdo de responsabilidade do
concessionario.

A concessiondria devera disponibilizar pelo menos 01 (um) funcionario, assim como o responsavel da
Concesséao, para participagbes em cursos e treinamentos disponibilizados e/ou informados pelo
Departamento de Turismo, a fim de aprimorar o “Bem Atender”.

A concessionaria devera adotar praticas de sustentabilidade com relagéo ao objeto de concesséo, sob
os aspectos: ambiental, social e econdmico, definidas a seguir.

Sustentabilidade Ambiental:
e Reducao do desperdicio:
Implementar sistemas de gestdo de residuos para minimizar o descarte de alimentos e embalagens,
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promovendo a reciclagem e, se possivel, a compostagem, onde haveria a transformagao dos restos de
alimentos em adubo, que poderia ser usado em areas verdes do espago publico.

e Embalagens sustentaveis:
Priorizar embalagens biodegradaveis, recicladas ou reutilizaveis, reduzindo o impacto ambiental das
embalagens.

e Uso eficiente de recursos:
Adotar praticas de economia de agua e energia, como sistemas de captagado de agua da chuva,
reutilizagao da agua da lavagem de vegetais para irrigagao de jardins e uso de energia renovavel.

e  Agricultura sustentavel:
Incentivar o uso de produtos de origem local e de produtores que adotem praticas agricolas
sustentaveis, como agricultura organica ou de baixo impacto.

e Gestaode residuos sélidos:
Separacgéao e destinagao correta dos residuos (organicos, reciclaveis e rejeitos).

e Reducgao do uso de plasticos de uso Unico:
Substituicdo de copos, talheres e embalagens plasticas por materiais biodegradaveis ou reutilizaveis.

e Eficiéncia energética:
Instalagédo de equipamentos de baixo consumo energético. Utilizagdo de ldmpadas LED e sensores de
presenca em areas de armazenamento e preparo.
Sustentabilidade Social:

e Condicoes de trabalho justas:
Assegurar condigdes de trabalho dignas, com salarios justos, seguranga e respeito aos direitos dos
trabalhadores.

e Seguranca alimentar:
Garantir a qualidade e seguranga dos alimentos, desde a produgéo até o consumo, seguindo padrées
sanitdrios e nutricionais, assim como as normas da VISA do municipio.

e Acessibilidade e inclusao:
Oferecer opgbes de alimentos saudaveis e acessiveis a diferentes publicos, incluindo pessoas com
necessidades especiais.
Adequacao das estruturas para pessoas com deficiéncia.

e Geragao de empregos locais:
Contratagéo de trabalhadores da comunidade préxima, promovendo a economia local.

e Parcerias com produtores locais e agricultura familiar:
Priorizar compra de ingredientes diretamente de pequenos agricultores da regido.
Sustentabilidade Econémica:

e Cadeia de valor sustentavel:
Priorizar a compra de produtos de fornecedores locais e que adotem praticas sustentaveis,
fortalecendo a economia local.

e Inovacgéao e tecnologia:
Incentivar o desenvolvimento e a utilizagdo de tecnologias e solugdes sustentaveis para o setor de
alimentos e bebidas, como embalagens biodegradaveis e sistemas de gestao de residuos.

e Inovacao e tecnologia para reducao de custos:
Uso de sistemas automatizados para controle de estoque, ponto de venda (PDV), e previsdo de demanda
para evitar desperdicio.

A implementagéo, dessas praticas, ndo apenas contribui para um futuro mais sustentavel, mas também
pode gerar valor para a concessao, atraindo consumidores conscientes e fortalecendo sua reputagao.

3-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Com relagdo ao levantamento de mercado consideramos como referéncia de um caso de sucesso a
concesséao onerosa, pelo prazo de 5 anos, do “Restaurante Original”, similar ao objeto dessa concesséo,
sito o “Restaurante Panordmico”, localizados ambos no mesmo espacgo publico, no Centro de Fomento
Turistico “Prefeito Claudio Dardes”, e com a mesma finalidade de exploragéo turistica, sendo o servigo de
atividade de Alimentos e Bebidas — A&B.

4 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao proposta para a exploragao turistica do Restaurante Panoramico localizado no espago publico
Centro de Fomento Turistico “Prefeito Claudio Dardes” no municipio de Piraju - SP consiste na concesséo
publica onerosa do imével para a gestdo privada do espago. Essa solugcdo visa proporcionar o
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desenvolvimento sustentdvel e a melhoria da infraestrutura turistica, garantindo a continuidade e
expansao dos servigos prestados aos visitantes, ao mesmo tempo em que respeita as normas ambientais
e demais normas municipais e promove beneficios sociais e econdmicos para a comunidade local.

1. Caracterizacao da Solucao
A solucdo adotada prevé:
e Concessao de longo prazo (5 anos), garantindo estabilidade e atratividade para investidores.
e Uso do espaco publico de forma regulamentada, respeitando normas de seguranga, higiene e
acessibilidade.
e Estrutura padronizada e integrada ao ambiente, respeitando critérios estéticos e ambientais.
e Exploragao comercial restrita a alimentos e bebidas, evitando concorréncia com servigos ja
existentes no local.
e Definicado de contrapartidas para o concessiondrio, como manutengdo da estrutura e
responsabilidade pela gestao de residuos.

2. Exigéncias Relacionadas a Manutengao e Assisténcia Técnica
Para assegurar a qualidade do servigo e a preservagao do espago, 0 concessiondario devera cumprir
exigéncias como:
e Manutencao peridédica da estrutura (limpeza, reparos, pintura e conservagéao geral).
e Garantia de funcionamento continuo dentro do horério estipulado pela Administragao.
e Cumprimento de normas sanitarias e obtengao de licengas junto aos 6rgdos competentes.
e Gestao adequada de residuos, garantindo descarte correto e separagdo para reciclagem
quando aplicavel.
e Assisténcia técnica em equipamentos préprios (geladeiras, freezers, maquinas de café, etc.),
sem 6nus para a Administragéo.

3. Justificativa Técnica e Economica
A escolha dessa solugéo se justifica pelos seguintes fatores:
Técnicos:
e Atendimento continuo a demanda dos visitantes, garantindo um servigo estruturado e confidvel.
e Preservagdo da identidade turistica do local, com integragdo harmoniosa da estrutura ao
ambiente do parque.
e Padronizagdo e regulamentagdo do servigo, evitando ocupacgdes irregulares e concorréncia
desleal.
Econémicos:
e Reducao de custos operacionais para a Administragédo, uma vez que a manutengao e operagao
do espacgo serdo de responsabilidade do concessionario.
e Potencial de arrecadagao por meio da outorga da concessao, gerando retorno financeiro ao
municipio.
e Geragao de empregos diretos e indiretos, fortalecendo a economia local.

Com isso, a concessao estruturada do Restaurante apresenta a melhor relagdo custo-beneficio,
garantindo conveniéncia para os usudrios, viabilidade para os investidores e beneficios para a
Administragao.

5 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONCESSAO

O valor de aluguel seréa definido com base no parecer técnico de uma comissdo, composta de 1
engenheiro(a) civil, 1 arquiteto(a) e 1 corretor(ra) de imédveis, que serd criada com a finalidade de avaliar o
valor de aluguel do imével conhecido como “Restaurante Panoramico”, para concesséo onerosa, pelo
prazo de 05 anos, do espacgo publico autorizado pela Lei Municipal n. 4.321/2022, para exploracédo
turistica de servigo de atividade de Alimentos e Bebidas - A&B - sendo o imdével localizado a Rua Vereador
Eduardo Cassanho n. 330, no Centro de Fomento Turistico “Prefeito Claudio Dardes”. O local atualmente
dispoe de 923,71 de area a ser licitada e 375,42 metros quadrados de area construida.

6 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Diante da natureza do objeto da concessdo, o Restaurante Panordmico para comercializagdo de
alimentos e bebidas — A&B - no localizado no Centro de Fomento Turistico “Prefeito Claudio Dardes”,
conclui-se que a solugéo nao deve ser parcelada. A concessao envolve a ocupagao de um espaco publico
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Unico, sendo invidvel a fragmentagdo da licitagdo em miultiplos itens sem comprometer a
operacionalidade e a gestao do servigo.

A divisdo da concessao poderia acarretar problemas na padronizagdo da prestagdo do servigo,
dificultando a fiscalizagao da qualidade, a organizagdo do espaco e a prépria experiéncia dos visitantes.
Além disso, a divisdo da concessdo em partes menores poderia reduzir a atratividade do certame para
potenciais interessados, comprometendo a competitividade e, consequentemente, a obtengdo da melhor
proposta para a Administragéo.

Sendo assim, a solugdo mais vantajosa para a Administragdo Publica é a adjudicagao global da
concesséao, garantindo um unico responsavel pela exploragdo do servigo e permitindo melhor controle
operacional, padronizacdo do atendimento e adequacéo do servigo as necessidades do publico e as
diretrizes municipais de turismo e comércio.

7 - CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao ha contratagbes correlatas e/ou interdependentes que tenham relagdo com o objeto da contratagéao
nem venham a interferir ou merecer maiores cuidados no seu planejamento.

8 - RESULTADOS PRETENDIDOS

A concessdo do Restaurante Panordmico, para comercializagdo de alimentos e bebidas - A&B -,
localizado no Centro de Fomento Turistico “Prefeito Claudio Dardes” trara beneficios diretos e indiretos
tanto para a Administragdo Publica quanto para a sociedade, garantindo maior eficiéncia e melhor
aproveitamento de recursos humanos, materiais e financeiros, promovendo melhorias na experiéncia dos
visitantes.

Beneficios diretos:

e Economicidade e sustentabilidade financeira: a concessao possibilita a geragao de receita para
0 municipio por meio do pagamento pelo uso do espago publico, sem custos operacionais
diretos para a Administragao.

e [Eficiéncia e qualidade no atendimento ao publico: regulamentado, espera-se maior controle
sobre os padroes de higiene, seguranga alimentar e atendimento ao consumidor.

e Aprimoramento da experiéncia turistica: a oferta de um ponto fixo de alimentagéo agrega valor ao
local, tornando-o mais atrativo para visitantes e prolongando seu tempo de permanéncia no
local.

e Geracao de empregos diretos: A instalagédo e funcionamento do restaurante gerara demanda
por mao de obra local, com oportunidades para cozinheiros, atendentes, auxiliares de limpeza,
gerentes e outros profissionais.

e Capacitacao e qualificagao profissional: A operagéo do restaurante podera ser condicionada a
oferta de programas de capacitagao para seus funcionarios, promovendo o desenvolvimento
técnico e profissional de trabalhadores da comunidade.

Beneficios indiretos:

e Fomento a economia local: O empreendimento incentivara a geragdo de empregos diretos e
indiretos, além de movimentar a cadeia produtiva local de insumos e fornecedores.

e Melhoria da organizacéo e aproveitamento do espago publico: a concessao garante um servigo
estruturado e organizado, evitando a proliferagdo de comércio ambulante irregular e
contribuindo para a estética e funcionalidade do local.

e Impactos ambientais positivos: o controle formal do servigo permitira exigéncias relacionadas ao
descarte correto de residuos, uso de embalagens sustentdveis e boas praticas ambientais,
reduzindo impactos negativos no meio ambiente.

e Fomento a economia local: A presenga de um restaurante bem estruturado atrai maior fluxo de
visitantes ao Centro de Fomento Turistico “Prefeito Claudio Dardes”, estimulando o consumo de
produtos e servigos locais e, por consequéncia, a geragdo de renda indireta e ocupagdes em
setores como artesanato, transporte, agricultura familiar e turismo.

e Estimulo ao empreendedorismo e parcerias: A concessdo pode criar oportunidades para
parcerias com cooperativas, associagdes e pequenos produtores locais, incentivando a adogao
de cadeias curtas de produgao, com impacto positivo na geragao de trabalho e renda.

e Melhoria na imagem institucional do local: A profissionalizagao dos servigos oferecidos,
incluindo o restaurante, contribui para a valorizagdo do espago publico, aumentando sua
atratividade e promovendo a percepgdo de um equipamento bem gerido e sustentavel, o que
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pode reforgar a atuagao de equipes de educagao ambiental e turismo com mais efetividade.

Assim, a concessao do Restaurante ndo apenas atende a uma demanda real dos visitantes, mas também
se alinha as diretrizes de gestdo eficiente dos recursos publicos, promovendo desenvolvimento
econdémico e melhoria dos servigos oferecidos a sociedade.

9 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO
CONTRATO DE CONCESSAO

Conforme exigido pela Lei Federal n® 14.133/21 (art. 18, §1°), devem garantir a legalidade, a transparéncia
e a sustentabilidade do processo licitatério e do contrato, além de atender a anélise de impactos
ambientais, a viabilidade econ6mica e técnica do empreendimento. Para o caso do Restaurante
Panoramico destinado a venda de alimentos e bebidas — A&B - em um espago publico turistico, as
principais providéncias a serem adotadas seréo:

e Elaboragéo do Estudo Técnico Preliminar

e Elaboragcdo do Termo de Referéncia

e Definicdo do Projeto de Arquitetura e Urbanismo

e Planejamento e Definigdo dos Critérios de Selegéo

e Estabelecimento de Garantias e Seguranca Juridica

e Consulta e Aprovacao dos Orgdos Competentes

10 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

Os possiveis impactos ambientais levantados, para esse tipo de concesséao, referem-se principalmente a
producéao de residuos sélidos, como embalagens plasticas, restos de alimentos, garrafas e latas além de
residuos liquidos, provenientes da lavagem de utensilios, alimentos e do processo de preparagdo dos
alimentos.

Para mitigar esses riscos ambientais a concessionaria devera implementar um sistema de separagao dos
residuos em parceria com as autoridades publicas que ja possuem as estratégias de gestdo adequadas,
como o sistema de tratamento de esgoto existente no Centro de Fomento Turistico “Prefeito Claudio
Dardes”, a coleta seletiva de lixo e limpeza das ruas e calgadas.

A concessionaria devera realizar a manutencgéao e limpeza de todo o espago no entorno do local, inclusive
rogada caso necessario e podas de arvores, as quais devem ser previamente consultadas junto ao

Departamento Municipal de Meio Ambiente.

A concessionéria devera seguir as normas da Vigilancia Sanitaria — VISA do municipio.

11 - DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Apds andlise detalhada de todos os aspectos técnicos, socioecondmicos e ambientais, podemos
concluir que a concessao do Restaurante Panordmico apresenta plena viabilidade. A solugdo proposta
atende as necessidades da demanda turistica e esta adequadamente planejada para minimizar impactos
negativos, tanto para a infraestrutura local quanto para o meio ambiente.

A viabilidade técnica é assegurada pela infraestrutura existente e pelo planejamento adequado da
instalagcdo. A viabilidade socioeconémica é confirmada pela geracdo de empregos e pelo potencial de
crescimento econdmico. Ja a viabilidade ambiental foi contemplada por meio de medidas para a gestéo
de residuos, consumo consciente de recursos e redugao de impactos poluentes.

Dessa forma, a concessdo é recomendavel, estando apta a atender as necessidades publicas,
respeitando as exigéncias legais e assegurando o desenvolvimento sustentavel. A concessédo do
restaurante € uma solugao eficaz e estratégica para o aproveitamento do espago publico em um dos
principais locais turisticos da cidade.

Recomenda-se a continuidade do processo licitatdrio e a celebragéo do contrato de concessao, com a
implementagao das medidas previstas para garantir a execugao adequada da concesséao.

12 - IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL

Renato Dardes Barberio — Diretor de Turismo
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ANEXO 02
TERMO DE REFERENCIA

Unidade Interessada e Localizagao

Departamento de Turismo

Endereco: Praca Benedito Silveira Camargo, 189 — Centro- Piraju/SP
Telefone: (14) 3305-9060

E-mail: detur@estanciadepiraju.sp.gov.br

Objeto

Outorga para concessdo de uso para ocupacao onerosa a pessoa fisica ou juridica, pelo prazo de 5
anos, do imdvel conhecido como “Restaurante Panordmico”, com area de 923,71 metros
quadrados, sendo a construgado de 375,42 metros quadrados, localizado no Centro de Fomento
Turistico “Prefeito Claudio Dardes”, para fins de exploragao de bar e restaurante.

Informacées do local

Concesséao de uso de espago publico autorizada pela Lei Municipal n. 4.321/2022, para exploragao
turistica de servico de atividade de Alimentos e Bebidas - A&B - no imdvel conhecido como
“Restaurante Panoramico”, com 375,42 m2 de construcao, localizado a Rua Vereador Eduardo
Cassanho n. 330, no Centro de Fomento Turistico “Prefeito Claudio Dardes”. O local atualmente
dispbe de 923,71 de area a ser licitada.

Justificativa

O Restaurante Panoramico faz parte dos atrativos do Centro de Fomento Turistico “Prefeito Claudio
Dardes”, atraindo um grande numero de visitantes, movimentando a economia local, gerando
empregos formais.

A necessidade de concessao do Restaurante Panoramico, para venda de Alimentos e Bebidas — A&B
- no espaco publico, surge a partir da ampliagdo na oferta de servigos de alimentagdo adequados
aos visitantes e turistas que la frequentam. O local escolhido € um dos principais pontos turisticos
da cidade e atrai um grande fluxo de pessoas, que demandam opgdes de alimentagao de qualidade.
A concessao de um restaurante permanente, devidamente regulamentado e em conformidade com
as normas de seguranga, higiene e acessibilidade, entre outras, € essencial para resolver de forma
eficiente o problema identificado e garantir o atendimento adequado ao publico.

A concesséo visa melhorar a organizagédo e a padronizagdo do espacgo publico, promovendo uma
oferta de servigos que se alinhe com o carater turistico da area e com as expectativas dos visitantes
e turistas. A instalacdo de um restaurante bem estruturado e gerido contribuird para a valorizagao do
espacgo, atraindo mais turistas e, consequentemente, gerando beneficios econdémicos para a cidade,
tendo em vista que na data de 25 de novembro de 2022 foi promulgada a Lei Municipal n. 4.321/2022,
que autoriza o Poder Executivo a outorgar concessdo do espagco do local conhecido como
“Restaurante Panordmico”.

Das condigoes, analise das propostas e outros.

1. DO OBJETO DA CONCESSAO

1.1. A presente licitag&o visa outorgar a terceiros a concesséo onerosa no valor de R$ 2.300,00
(dois mil e trezentos reais) mensais, de acordo com o Laudo de Avaliagao de Valor Locaticio,
mediante Decreto de 27 de junho de 2025, de direito real de uso de espago publico para
instalagdo, administragcdo e exploragdo turistica do local em conformidade com as
disposi¢des contidas neste edital.

1.2. Havera caréncia de 06 (seis) meses, da assinatura do contrato, para o inicio do pagamento
mensal do aluguel.

1.3. O espaco contém um imdvel com 923,71 metros quadrados de area total, sendo a area
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construida 375,42 metros quadrados e que devera ser utilizado para instalagdo e
funcionamento de um estabelecimento comercial com ramo de Alimentos e Bebidas - A&B,
apos arealizagao das adequacgdes necessarias.

1.4. A concessionaria devera realizar as adequagdes minimas exigidas pelo Departamento de
Engenharia da Municipalidade e Vigilancia Sanitaria — VISA, constantes nos ANEXOS deste
edital.

1.5. O local ndo devera possuir estruturas tipo tendas ou pirAmides, que descaracterizem a
arquitetura da construgdo ou obstruam a visao paisagistica do Rio Paranapanema. Podera
utilizar estruturas que se integrem a paisagem, como por exemplo, pergolados e/ou toldo de
sombreamento.

1.6. A concessiondria devera disponibilizar pelo menos 01 (um) funcionario, assim como o
responsavel da Concesséao, para participagdes em cursos e treinamentos disponibilizados
pelo Departamento de Turismo, a fim de aprimorar o “Bem Atender”.

1.7. A concessiondria deverd aplicar a pesquisa de demanda turistica, orientada pelo
Departamento Municipal de Turismo, assim como informar dados para divulgagcéo nas redes
sociais e site.

1.8. Aconcessionaria devera fazer o cadastro no CADASTUR e manter atualizado.

1.9. Na hipdtese de extingdo ou rescisdo contratual, devolver os equipamentos e bens nas
mesmas condi¢gdes e quantidades em que lhe forem entregues, deixando as instalagbes do
local em perfeitas condi¢gdes de funcionamento.

1.10.Manter o seu pessoal devidamente uniformizados e identificados, zelando para que os
mesmos se mantenham sempre com boa apresentagéo.

1.11.Respeitar os niveis maximos de som ou ruidos permitidos pela legislagdo. Cédigo de Postura
—Lein©3.328/2009 - Lei n© 4.022/2017 (alteragdo inciso 6).

1.12.Ocorrendo o falecimento de qualquer membro do quadro societario da concessionaria, o
que devera ser comprovado por documento habil no prazo de 60 (sessenta) dias contados do
evento, seus herdeiros legitimos poderdo prosseguir com a exploragdo do objeto da
concesséo.

1.13. Em ndo havendo herdeiros ou manifestado o desinteresse na continuidade da exploragéo, o
objeto da concesséao sera lacrado e o ponto sera destinado a novo procedimento licitatério.

1.14. Os custos de energia elétrica, agua e esgoto correrdo por conta do concessionario.

1.14.1. Tendo em vista que o recinto € um imodvel Unico e as contas de energia elétrica,
agua e esgoto sao unificadas, a Municipalidade ira realizar a medigao da energia
elétrica e da agua mensalmente e emitira guia de recolhimento do quantitativo
consumido pelo concessionario, o qual reembolsara a Municipalidade enquanto
ndo individualizadas as medigdes pelas prestadoras de servigos.

1.14.2. Caso o concessionario nao efetue o pagamento dos custos com energia elétrica e
agua, decorridos 30 (trinta) dias do vencimento da guia, sera realizada a suspenséo
do fornecimento pela Municipalidade.

2. DOFUNCIONAMENTO

2.1. A concessionaria sera responsavel pela observancia das leis, decretos e demais regulamentos
relacionados ao objeto da concessao e ao entorno do espago outorgado.

2.2. Somente serd autorizado o inicio das atividades, apds a realizagdo das adequagdes minimas
exigidas pelo Departamento de Engenharia da Municipalidade e Vigilancia Sanitaria — VISA.

2.3. O espacgo deverd estar em funcionamento no prazo maximo de 06 (seis) meses com todas as
condigdes propostas quanto a geragao de empregos e investimentos previstos no cronograma
fisico financeiro apresentado pela concessionaria.

2.4. A concessionaria devera instalar no espacgo placas indicativas e informativas, inclusive do
cardapio diario, bem como, tabela dos pregos praticados em local visivel.

2.5. A concessiondria deverd apresentar detalhamento do empreendimento contendo informacgoes
sobre sua modalidade gastronémica.

2.6. A concessiondria deverd manter todas as areas do local limpas e livres de lixos e residuos,
deixando tudo preparado para uso. Tanto os locais de armazenamento dos residuos, quanto
lixeiras, serdo de responsabilidade do concessionario.

2.7. O local deve permanecer aberto de quinta a domingo, nas vésperas e feriados, fazendo o
trabalho também como receptivo turistico, inclusive durante as festividades de final de ano,
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bem como observar eventuais horarios de regulamentagdo do Centro de Fomento Turistico
“Prefeito Claudio Dardes”.
2.7.1. A concessionaria podera estabelecer novos dias e horarios, a fim de criar adequacgéao
a demanda local, por flexibilizagdo na utilizagédo do servigo.
2.7.2. O trabalho como receptivo turistico implicard inclusive na disponibilizagdo de
Displays turisticos do Municipio (local para disponibilizar os panfletos).

2.8. Aconcessionaria devera realizar a manutengéo e limpeza de todo o espago no entorno do local,
inclusive rogada caso necessario e podas de arvores devendo ser consultado o Departamento
Municipal de Meio Ambiente.

2.9. No prazo maximo de 06 (seis) meses a concessiondria devera executar todas as benfeitorias e
adequacdes necessarias para emissdo do Alvara sob pena de EXTINGAO da concesséo.

2.10. A partir da assinatura do contrato, o local sera de inteira responsabilidade da concessionaria.

3. DAS PROPOSTAS APRESENTADAS

A empresa licitante devera elaborar proposta contendo:

i) Qualificagdo completa da empresa proponente no caso de pessoa juridica, contendo: razédo
social, CNPJ, enderegco completo, telefone, e-mail institucional, etc;

j) Qualificacdo completa do proponente no caso de pessoa fisica, contendo: nome, CPF, RG,
enderego completo, telefone, e-mail pessoal, etc;

k) Relatério detalhado do EMPREENDIMENTO, contendo:

c.1) descritivo das adequagdes, melhorias e infraestrutura(s) a ser(em) instalada(s) no local;
c.2) descritivo de todos os servigos a serem oferecidos aos usuarios;

c.3) relagao dos recursos humanos necessarios para execugao do empreendimento;

c.4) data e assinatura do proponente.

l) Projeto arquitetdnico de reformas e adequagdes sugeridas, sendo o projeto devidamente
assinado por profissional legalmente habilitado, com todos os elementos necessarios e
suficientes para que possa ser efetuada sua analise de forma clara e suficiente;

m) Memorial descritivo da(s) obra(s) a ser(em) executada(s) definindo os materiais, as técnicas,
os acabamentos, as instalagdes e os equipamentos a serem utilizados;

n) Cronograma fisico-financeiro detalhando os prazos e investimentos;

o) Planilha de custo, de forma a comprovar o valor total a ser investido no local,
compreendendo materiais e mdo-de-obra;

p) llustracao(gdes) 3D do EMPREENDIMENTO proposto (projeto arquitetonico, apresentagao
do layout dos utensilios e demais atividades propostas);

q) Fluxograma do inicio das atividades durante a obra.

A proposta que ndo contemplar todas as exigéncias dispostas sera desclassificada.

4. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
4.1. Sera declarada vencedora aquela que apresentar a maior pontuagédo de acordo com critérios
de julgamento a seguir:

1) Investimento no empreendimento:

Até R$ 150.000,00 10 pontos
De 150.000,01 a R$ 200.000,00 20 pontos
Mais de R$ 200.000,01 30 pontos

Comprovacgéao de investimento através de cronograma fisico financeiro, assinado pelo
responsavel técnico, de forma a comprovar o valor total a ser investido no local,
compreendendo materiais e mao-de-obra.

2) Projeto apresentado:

O empreendimento proposto contempla a venda de souvenirs? 0 a 05 pontos
O empreendimento sera tematico? 0a 10 pontos
O “projeto arquitetonico” se integra/adequa a paisagem local? 0 a20pontos
A proposta do empreendimento se integra/adequa a proposta do

Parque FECAPI (Ecoturismo)? 0 a20pontos
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4.2.

4.3.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Caso haja empate, na pontuacgéo técnica, sera declarada vencedora a proposta que ofertar o
maior valor de investimento.
Persistindo o empate, havera sorteio.

DA DECLARAGAO DE CONHECIMENTO DO LOCAL

Nao havera obrigatoriedade de visita técnica, entretanto, a licitante que desejar podera
vistoriar o local, mediante agendamento prévio junto ao Departamento de Turismo da
Municipalidade, através do telefone (14) 3305-9060 no horario das 8h as 16h, de segunda a
sexta-feira.

As licitantes que néo procederem a visita técnica ndo poderédo alegar desconhecimento das
condigdes e grau de dificuldades existentes, como justificativa de eximirem das obrigagcdes
assumidas em decorréncia da licitagao.

As licitantes deverao apresentar declaragao de que estao cientes dos custos necessarios para
adequacgao do imdvel “Restaurante Panoramico”, que o mesmo permanecera fechado até o
término das adequacgdes, que deverdo ser concluidas no prazo maximo de 06 (seis) meses, e
que o alvard de funcionamento serd emitido somente apds a conclusdo de todas as
adequagbes minimas exigidas pelo Departamento de Engenharia da Municipalidade e
Vigilancia Sanitaria — VISA.

DO PRAZO DE VIGENCIA DA CONCESSAO E DEMAIS CONDIGOES

O prazo de vigéncia da concesséao sera de 05 (cinco) anos.

A exploragéo do local devera ser adequada ao pleno atendimento dos usuarios, satisfazendo
as condicdes de regularidade, continuidade, eficiéncia, seguranca, higiene, cortesia na
prestacdo dos servigos e modicidade de pregos.

Sera de Unica e total responsabilidade da concessionaria qualquer acidente que vier a ocorrer
durante a realizagéo das atividades propostas.

A manutengdo do espago e as despesas decorrentes dos servicos prestados serdo de
responsabilidade da concessionaria a partir da assinatura do contrato.

Extinta a concesséo, todas as benfeitorias ja existentes ou que vierem a ser realizadas nas
areas do objeto da concessao de uso ficardo definitivamente incorporadas ao patriménio do
Municipio, sem que a concessiondria tenha o direito de qualquer indenizagéao.

As alteragdoes no funcionamento do estabelecimento ndo poderédo ser realizadas sem o
consentimento e autorizagao previa da municipalidade.

Somente sera autorizado o inicio das atividades, apds a vistoria das adequagdes de acordo
com as normas exigidas pelo Departamento de Engenharia da Municipalidade e Vigilancia
Sanitaria — VISA.

No prazo maximo de 180 dias a concessiondria devera executar todas as atividades
apresentadas em sua proposta, sob pena de EXTINGAO da concesséo.

Prazo da Concessao

O prazo de vigéncia da concessao sera de 05 (cinco) anos, podendo ser prorrogado se de interesse
das partes, por igual periodo, observado o interesse publico, devidamente justificado.

Responsavel pela Fiscalizagdo e Acompanhamento

Renato Dardes Barberio - Diretor de Turismo

Da Comissao Especial

De acordo com o Decreto de 20 de agosto de 2025.
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ANEXO 03
DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

1) Habilitagao Juridica:

Se PESSOA FiSICA

a) Qualificagdo completa (nome, nacionalidade, naturalidade, estado civil, profissao, filiagao,
endereco, telefone e e-mail/whatsapp);

b) Cdpia de documento oficial com foto;

c) Copiado RG ou Carteira de Identidade Nacional (CIN);

d) Codpia do CPF (dispensado caso o numero conste do documento apresentado na alinea
anterior).

Se PESSOA JURIDICA:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor demonstrando finalidade compativel
com o objeto licitado, devidamente registrado em se tratando de sociedades comerciais e,
no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos: ata de eleigdo de seus
administradores; ou registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

c) Copias do RG ou Carteira de Identidade Nacional (CIN) dos sécios e diretores;

d) Copias do CPF dos sdcios e diretores (dispensado caso o nimero conste do documento
apresentado na alinea anterior).

2) Outros Documentos:

Se PESSOA FiSICA: Declaracdo sob as penas da lei, conforme modelo ANEXO 04, atestando
que: VISTORIOU O OBJETO DA CONCESSAO e tem pleno conhecimento das condigdes do imével que sera
concessionado e das adequagdes necessarias para seu pleno funcionamento; TEM CONHECIMENTO DO
RELATORIO DE VISITA TECNICA realizada pela Vigilancia Sanitaria que dispde sobre os requisitos essenciais de
Boas Praticas e de Procedimentos Operacionais Padronizados para o estabelecimento comercial de alimentos
e para os servigos de alimentagdo, bem como demais anexos do edital que dispdem sobre os pontos
atualmente em desacordo no imével que necessitardo de reforma para atendimento as normas sanitarias
municipais e Leis Complementares do Plano Diretor para que seja autorizada a atividade no local — e que
realizara as adequacgdes necessarias sob pena de extingdo da concessdo; QUE ESTA CIENTE DO CUSTO DO
ALUGUEL do imével no valor mensal de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais) a ser cobrado apés caréncia de
6 (seis) meses; QUE ESTA CIENTE DOS CUSTOS NECESSARIOS PARA ADEQUACAOQ DO IMOVEL, que 0 mesmo
permanecera fechado até o término das adequagdes, que deverao ser concluidas no prazo maximo de 6 (seis)
meses, que o alvard de funcionamento serd emitido somente apdés a conclusdo de todas as adequagdes
minimas exigidas pelo Departamento de Engenharia da Municipalidade e Vigilancia Sanitaria — VISA; INEXISTEM
fatos impeditivos a sua habilitagdo no certame em decorréncia de sangao que lhe foi imposta, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores; NAO POSSUI VINCULO de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da Prefeitura do Municipio de Piraju/SP ou com agente
publico que desempenhe fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagédo ou na gestdo do contrato, ou que deles
seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau; NAO E
SERVIDOR PUBLICO pertencente ao quadro do pessoal da Prefeitura do Municipio de Piraju/SP; ATENDE
plenamente aos requisitos de habilitagdo e sua proposta estd em conformidade com as exigéncias do edital,
bem como RESPONDERA pela veracidade das informagdes prestadas, na forma da lei, nos termos do inciso |
do art. 63 da Lei Federal n. 14.133/2021; CUMPRIRA NA EXECUCAO DO OBJETO AS EXIGENCIAS DE RESERVA
DE CARGOS para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras
normas especificas, nos termos do inciso IV do art. 63 da Lei Federal n. 14.133/2021; ESTA CIENTE E
CONCORDA com as condigoes contidas no edital e seus anexos, bem como a proposta apresentada
compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na
Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengodes coletivas de trabalho e nos
termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo, nos termos do § 1° do art. 63
da Lei Federal n. 14.133/2021; ASSUME A RESPONSABILIDADE pelas transagdes que forem efetuadas no
sistema da BLL, assumindo-as como firmes e verdadeiras.

Se PESSOA JURIDICA: Declaragdo sob as penas da lei, conforme modelo ANEXO 04,
atestando que: VISTORIOU O OBJETO DA CONCESSAO e tem pleno conhecimento das condigdes do imdvel
que sera concessionado e das adequagdes necessarias para seu pleno funcionamento; TEM CONHECIMENTO
DO RELATORIO DE VISITA TECNICA realizada pela Vigilancia Sanitaria que dispde sobre os requisitos
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essenciais de Boas Praticas e de Procedimentos Operacionais Padronizados para o estabelecimento comercial
de alimentos e para os servigos de alimentacdo, bem como demais anexos do edital que dispéem sobre os
pontos atualmente em desacordo no imdével que necessitardo de reforma para atendimento as normas
sanitarias municipais e Leis Complementares do Plano Diretor para que seja autorizada a atividade no local - e
que realizara as adequacdes necessarias sob pena de extingdo da concesséo; QUE ESTA CIENTE DO CUSTO
DO ALUGUEL do imével no valor mensal de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais) a ser cobrado apds caréncia
de 6 (seis) meses; QUE ESTA CIENTE DOS CUSTOS NECESSARIOS PARA ADEQUACAO DO IMOVEL, que o
mesmo permanecera fechado até o término das adequagdes, que deverdo ser concluidas no prazo maximo de
6 (seis) meses, que o alvard de funcionamento serd emitido somente apds a conclusdo de todas as
adequagdes minimas exigidas pelo Departamento de Engenharia da Municipalidade e Vigilancia Sanitaria —
VISA; INEXISTEM fatos impeditivos a sua habilitagdo no certame em decorréncia de sangéo que lhe foi imposta,
ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores; OS SOCIOS / PROPRIETARIOS DA EMPRESA
NAO POSSUEM VINCULO de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com
dirigente da Prefeitura do Municipio de Piraju/SP ou com agente publico que desempenhe fungéo na licitagao
ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau; NAO POSSUI EM SEU QUADRO DE PESSOAL na qualidade
de sécio, diretor, gerente, administrador ou funcionario, servidores publicos municipais do Municipio de
Piraju/SP; NOS CINCO ANOS ANTERIORES A DIVULGAGAO DO EDITAL n&o foi condenada judicialmente, com
transito em julgado, por exploragao de trabalho infantil, por submisséo de trabalhadores a condigdes analogas
4s de escravo ou por contratacéo de adolescentes nos casos vedados pela legislagéo trabalhista; NAO POSSUI
EM SUA CADEIA PRODUTIVA empregados executando trabalho degradante ou forgado, observando o disposto
nos incisos Il e IV do art. 19, e no inciso lll do art. 5° da Constituicdo Federal; ATENDE plenamente aos
requisitos de habilitagdo e sua proposta estd em conformidade com as exigéncias do edital, bem como
RESPONDERA pela veracidade das informagdes prestadas, na forma da lei, nos termos do inciso | do art. 63 da
Lei Federal n. 14.133/2021; CUMPRIRA NA EXECUCAO DO OBJETO AS EXIGENCIAS DE RESERVA DE CARGOS
para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas
especificas, nos termos do inciso IV do art. 63 da Lei Federal n. 14.133/2021; ESTA CIENTE E CONCORDA com
as condigoOes contidas no edital e seus anexos, bem como a proposta apresentada compreende a integralidade
dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo, nos termos do § 1° do art. 63 da Lei Federal n.
14.133/2021; ESTA EM SITUACAO REGULAR perante o Ministério do Trabalho no que se refere & observancia do
disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicado Federal, e, para fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei
Federal n. 14.133/2021, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
nado emprega menor de dezesseis anos, salvo menor, a partir de quatorze anos, na condi¢gdo de aprendiz, nos
termos do inciso XXXIll do art. 7° da Constituicdo Federal; ASSUME A RESPONSABILIDADE pelas transagoes
que forem efetuadas no sistema da BLL, assumindo-as como firmes e verdadeiras.
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ANEXO 04
MODELO DE DECLARAGOES (UNIFICADAS)

[ Pessoa Fisica]

... (Nome), residente na ... (enderego completo), inscrita no CPF sob n. ................ , vem DECLARAR, sob as
penas da Lei, para fins de participagao no processo licitatério em pauta, que:

e VISTORIOU O OBJETO DA CONCESSAO e tem pleno conhecimento das condicdes do imével que
sera concessionado e das adequagdes necessarias para seu pleno funcionamento, estando ciente da
impossibilidade de alegar desconhecimento das condigdes e grau de dificuldades existentes, como
justificativa de se eximir das obrigagdes assumidas em decorréncia da licitagéo;

e TEM CONHECIMENTO DO RELATORIO DE VISITA TECNICA realizada pela Vigilancia Sanitéria que
dispde sobre os requisitos essenciais de Boas Praticas e de Procedimentos Operacionais
Padronizados para o estabelecimento comercial de alimentos e para os servigos de alimentagao, bem
como demais anexos do edital que dispdem sobre os pontos atualmente em desacordo no imével que
necessitardo de reforma para atendimento as normas sanitarias municipais e Leis Complementares
do Plano Diretor para que seja autorizada a atividade no local - e que realizard as adequagbes
necessarias sob pena de extingdo da concesséao;

e QUE ESTA CIENTE DO CUSTO DO ALUGUEL do imdvel no valor mensal de R$ 2.300,00 (dois mil e
trezentos reais) a ser cobrado apds caréncia de 6 (seis) meses;

e QUE ESTA CIENTE DOS CUSTOS NECESSARIOS PARA ADEQUAGAO DO IMOVEL, que o mesmo
permanecera fechado até o término das adequagdes, que deverdo ser concluidas no prazo maximo
de 6 (seis) meses, que o alvara de funcionamento serd emitido somente apés a concluséo de todas as
adequagdes minimas exigidas pelo Departamento de Engenharia da Municipalidade e Vigilancia
Sanitaria—VISA;

e INEXISTEM fatos impeditivos a sua habilitagdo no certame em decorréncia de sangao que lhe foi
imposta, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

e NAO POSSUI VINCULO de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil
com dirigente da Prefeitura do Municipio de Piraju/SP ou com agente publico que desempenhe fungéo
na licitagédo ou atue na fiscalizagdo ou na gestédo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro
ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

e NAO E SERVIDOR PUBLICO pertencente ao quadro do pessoal da Prefeitura do Municipio de
Piraju/SP;

e ATENDE plenamente aos requisitos de habilitagdo e sua proposta estd em conformidade com as
exigéncias do edital, bem como RESPONDERA pela veracidade das informagées prestadas, na forma
da lei, nostermos do inciso | do art. 63 da Lei Federal n. 14.133/2021;

e CUMPRIRA NA EXECUCAO DO OBJETO AS EXIGENCIAS DE RESERVA DE CARGOS para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas,
nos termos do inciso IV do art. 63 da Lei Federal n. 14.133/2021;

e ESTA CIENTE E CONCORDA com as condigdes contidas no edital e seus anexos, bem como a
proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabalhistas assegurados na Constituicao Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas
convengoes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua
entrega em definitivo, nos termos do 8§ 1° do art. 63 da Lei Federal n. 14.133/2021;

e ASSUME A RESPONSABILIDADE pelas transagdes que forem efetuadas no sistema da BLL,
assumindo-as como firmes e verdadeiras.

(Local e data.)

Assinatura do responsavel pela proponente
(Nome, RG,CPF)
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[ Pessoa Juridica ]

... (Razéo Social), residente/estabelecida na ... (enderego completo), inscrita no CNPJ sob n. ................ ,
neste ato representada pelo seu (representante/sécio/procurador), no uso de suas atribuicdes legais, vem

DECLARAR, sob as penas da Lei, para fins de participagéo no processo licitatério em pauta, que:

VISTORIOU O OBJETO DA CONCESSAO e tem pleno conhecimento das condigdes do imével que sera
concessionado e das adequacgdes necessdrias para seu pleno funcionamento, estando ciente da
impossibilidade de alegar desconhecimento das condigdes e grau de dificuldades existentes, como
justificativa de se eximir das obrigagdes assumidas em decorréncia da licitagéao;

TEM CONHECIMENTO DO RELATORIO DE VISITA TECNICA realizada pela Vigilancia Sanitaria que
dispde sobre os requisitos essenciais de Boas Praticas e de Procedimentos Operacionais Padronizados
para o estabelecimento comercial de alimentos e para os servigos de alimentagdo, bem como demais
anexos do edital que dispdem sobre os pontos atualmente em desacordo no imével que necessitardo
de reforma para atendimento as normas sanitarias municipais e Leis Complementares do Plano Diretor
para que seja autorizada a atividade no local — e que realizarad as adequagdes necessarias sob pena de
extingao da concesséo;

QUE ESTA CIENTE DO CUSTO DO ALUGUEL do imével no valor mensal de R$ 2.300,00 (dois mil e
trezentos reais) a ser cobrado apds caréncia de 6 (seis) meses;

QUE ESTA CIENTE DOS CUSTOS NECESSARIOS PARA ADEQUACAO DO IMOVEL, que o mesmo
permanecera fechado até o término das adequagdes, que deverao ser concluidas no prazo maximo de
6 (seis) meses, que o alvard de funcionamento serd emitido somente apés a conclusédo de todas as
adequacgdes minimas exigidas pelo Departamento de Engenharia e Vigilancia Sanitaria — VISA;
INEXISTEM fatos impeditivos a sua habilitagdo no certame em decorréncia de sangcado que lhe foi
imposta, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

0OS SOCIOS / PROPRIETARIOS DA EMPRESA NAO POSSUEM VINCULO de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da Prefeitura do Municipio de
Piraju/SP ou com agente publico que desempenhe fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na
gestao do contrato, ou que deles seja coénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau;

NAO POSSUI EM SEU QUADRO DE PESSOAL na qualidade de sécio, diretor, gerente, administrador ou
funcionario, servidores publicos municipais do Municipio de Piraju/SP;

NOS CINCO ANOS ANTERIORES A DIVULGACAO DO EDITAL nZo foi condenada judicialmente, com
transito em julgado, por exploragao de trabalho infantil, por submissao de trabalhadores a condigdes
analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagdo
trabalhista;

NAO POSSUI EM SUA CADEIA PRODUTIVA empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos lll e IV do art. 1°, e no inciso Il do art. 5° da Constituicdo Federal;
ATENDE plenamente aos requisitos de habilitagcdo e sua proposta estd em conformidade com as
exigéncias do edital, bem como RESPONDERA pela veracidade das informacdes prestadas, na forma
da lei, nostermos do inciso | do art. 63 da Lei Federal n. 14.133/2021;

CUMPRIRA NA EXECUCAO DO OBJETO AS EXIGENCIAS DE RESERVA DE CARGOS para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas,
nos termos do inciso IV do art. 63 da Lei Federal n. 14.133/2021;

ESTA CIENTE E CONCORDA com as condigdes contidas no edital e seus anexos, bem como a proposta
apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas
assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes
coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em
definitivo, nos termos do § 1° do art. 63 da Lei Federal n. 14.133/2021;

ESTA EM SITUACAO REGULAR perante o Ministério do Trabalho no que se refere a observancia do
disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal, e, para fins do disposto no inciso VI do art.
68 da Lei Federal n. 14.133/2021, que nado emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo menor, a partir de quatorze anos,
na condigao de aprendiz, nos termos do inciso XXXIll do art. 7° da Constituicdo Federal;

ASSUME A RESPONSABILIDADE pelas transagbes que forem efetuadas no sistema da BLL,
assumindo-as como firmes e verdadeiras.

(local e data)

Assinatura do responsavel pela proponente
(Nome, RG,CPF)
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ANEXO 05
MODELO DE PROPOSTA

A
Prefeitura Municipal de Piraju/SP

Conforme Edital da Concorréncia Eletrbnica n. 06/2025, apresentamos proposta de pregos para a
concessao de uso para ocupacgcao onerosa do imével de propriedade da Municipalidade,
denominado “RESTAURANTE PANORAMICO”, edificado no Centro de Fomento Turistico,
Agropecuario e Industrial “Prefeito Claudio Dardes”, neste Municipio, com 923,17m? de &rea total,
destinado a exploragcdo de bar e restaurante, pelo prazo de 05 (cinco) anos, prorrogavel por no
maximo igual periodo:

Nome / Razao Social:

CPF/CNPJ:

RG/CIN:

Endereco:

Telefone / Whatsapp:

E-mail:

VALOR MENSAL DO ALGUEL: R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais) com 6 (seis) meses de
caréncia.

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: R$ .....cceevvuniiieannne
PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA: 60 dias.

Declaro que os documentos abaixo encontram-se anexos a esta proposta:

a) Relatério detalhado do empreendimento, contendo: descritivo das adequagdes, melhorias e
infraestrutura(s) a ser(em) instalada(s) no local; descritivo de todos os servicos a serem
oferecidos aos usudrios; relagdo dos recursos humanos necessdrios para execugdo do
empreendimento;

b) Projeto arquiteténico de reformas e adequagdes sugeridas, sendo o projeto devidamente
assinado por profissional legalmente habilitado, com todos os elementos necessarios e
suficientes para que possa ser efetuada sua analise de forma clara e suficiente;

c) Memorial descritivo da(s) obra(s) a ser(em) executada(s) definindo os materiais, as técnicas, os
acabamentos, as instalagdes e os equipamentos a serem utilizados;

d) Cronograma fisico-financeiro detalhando os prazos e investimentos;

e) Planilha de custo, de forma a comprovar o valor total a ser investido no local, compreendendo
materiais e mao-de-obra;

f)  llustragao(gbes) 3D do empreendimento proposto (projeto arquitetdnico, apresentagdo do
layout dos utensilios e demais atividades propostas);

g) Fluxograma do inicio das atividades durante a obra.

(local e data)

Assinatura do responsavel pela proponente
(Nome, RG, CPF)
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ANEXO 06
PROVA TECNICA

1) Investimento no empreendimento:

Até R$ 150.000,00 10 pontos
De 150.000,01 a R$ 200.000,00 20 pontos
Mais de R$ 200.000,01 30 pontos

Comprovacao de investimento através de cronograma fisico financeiro, assinado
pelo responsavel técnico, de forma a comprovar o valor total a ser investido no
local, compreendendo materiais e mao-de-obra.

2) Projeto apresentado:
O empreendimento proposto contempla a venda de
souvenirs?

0 a 05 pontos

O empreendimento sera tematico? 0 a 10 pontos

O “projeto arquitetbnico” se integra/adequa a paisagem
local?

A proposta do empreendimento se integra/adequa a
proposta do Parque FECAPI (Ecoturismo)?

0 a 20 pontos

0 a 20 pontos

e Caso hajaempate, na pontuagao técnica, sera declarada vencedora a
proposta que ofertar o maior valor de investimento.

e Persistindo o empate, havera sorteio.
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ANEXO 07
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE CONCESSAO DE USO PARA
OCUPACAO DO ESPACO PUBLICO
CONHECIDO COMO “RESTAURANTE
PANORAMICO”, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE
PIRAJUE ..ooovviiiieeeeeeeeeee

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, de um lado o MUNICIPIO DA ESTANCIA
TURISTICA DE PIRAJU, sediada na Estancia Turistica de Piraju, Estado de Sdo Paulo, com sede na
Praca Ataliba Leonel, 173, centro, inscrita no CNPJ sob n. 46.223.699/0001-50, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Carlos Alberto Camargo Lima, brasileiro, casado,
comerciante, RG n. 7.986.073-4 — SSP/SP e CPF n. 020.981.338-55, residente e domiciliado a Rua
Ana Delfino de Castro n. 26 - Vila Campos, nesta Estancia Turistica de Piraju/SP, doravante

denominada simplesmente CONTRATANTE, e de outro lado a empresa ................ , com sede na
Rua ......... n. ..... , cidade de ....... , CNPJ n. .ocoiennnnes , heste ato representada pelo(a) Sr(a). ...... ,
......... s ceeeeneey seenneneen, pOrtador do RG n. ..... e do CPF n. ......., doravante denominada simplesmente
CONTRATADA, neste ato representado(a) POr ....ceeeeevverviiiniiieniinnnenn. (nome e funcdo no

contratado), conforme atos constitutivos da empresa OU procuragdo apresentada nos autos, em
observancia as disposi¢cdes da Lei Federal n. 14.133/21, e demais legislagao aplicavel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Concorréncia Eletronica n. 06/2025,
mediante as clausula e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a concessdo de uso para ocupagdo onerosa do
imével de propriedade da Municipalidade, denominado “RESTAURANTE PANORAMICO”,
edificado no Centro de Fomento Turistico, Agropecuadrio e Industrial “Prefeito Claudio
Dardes”, neste Municipio, com 923,17m? de area total, destinado a exploragéo de bar e
restaurante, conforme proposta apresentada pela CONCESSIONARIA no certame
licitatério promovido pelo PODER CONCEDENTE na modalidade Concorréncia Eletronica
n. 06/2025.

1.2 A partir da assinatura deste contrato, o local serd de inteira responsabilidade da
CONCESSIONARIA.

1.3 A manutencdo do espago e as despesas decorrentes dos servigos prestados serdo de
responsabilidade da CONCESSIONARIA a partir da assinatura deste ajuste.

1.4 O espaco sera utilizado para instalagdo e funcionamento de um estabelecimento comercial
do ramo de ....ceeeveinnininnnnns , 0 qual devera estar em funcionamento com as adequacgdes
necessarias no prazo maximo de 06 (seis) meses, contados da assinatura deste contrato, ja
com todas as condigbes exigidas pelo Departamento de Engenharia (DEENG) e pela
Vigilancia Sanitaria (VISA), para emiss&o do Alvara sob pena de EXTINCAO da concessiao.

1.5 Apds o prazo de caréncia, pela utilizagdo do préprio municipal, a CONCESSIONARIA
pagaréa mensalmente ao PODER CONCEDENTE a partir da emissdo do alvard de
funcionamento a quantia de R$ 2.300,00 (DOIS MIL E TREZENTOS REAIS), corrigidos
anualmente no més de janeiro pelo IPC/FIPE - categoria geral, respondendo, ainda, pelos
pagamentos das tarifas de consumo/utilizagdo de energia elétrica, agua/esgotos e demais
servigos, quando incidentes, que deverdo ser efetuados regularmente perante as empresas
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fornecedoras ou ao municipio, quando as medi¢gdes forem realizadas pelo PODER
CONCEDENTE.

1.6 Vinculam esta contratagéo, independentemente de transcrigao:
1.6.1 O Termo de Referéncia;
1.6.2 O Edital da Licitagao;
1.6.3 Ata de Julgamento da Comisséao Especial;
1.6.4 AProposta do contratado;
1.6.5 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA
DA DOCUMENTAGAO CONTRATUAL

2.1 Serao incorporadas a este contrato mediante termos aditivos, quaisquer modificagdes que
venham a ser necessdarias durante a sua vigéncia decorrentes das obrigagbes assumidas
pela CONCESSIONARIA em virtude de alteracées de suas cldusulas ou do objeto licitado.

CLAUSULA TERCEIRA
DO FUNCIONAMENTO DO RESTAURANTE

3.1. A CONCESSIONARIA sera responsével pela observancia da legislacdo relacionada ao
objeto da concessao e ao entorno do espago outorgado.

3.2. Somente sera autorizado o inicio das atividades no imodvel apds a realizacdo das
adequacdes minimas exigidas pelo Departamento Municipal de Engenharia (DEENG) e
pela Vigilancia Sanitaria (VISA), bem como em conformidade com os seguintes ditames
legais: Lei Complementar Municipal 173/2018 (Plano Diretor), Lei Complementar
Municipal 174/2018 (Uso e Ocupacao do Solo), Lei Complementar Municipal 175/2018
(Cdédigo de Obras), Lei Complementar Municipal 176/2018 (Mobilidade Urbana) e Lei
Federal 12.651/2012 (Cédigo Florestal).

3.3. A CONCESSIONARIA devera instalar no espago placas indicativas e informativas, bem
como tabela dos pregos praticados em local visivel.

3.4. A CONCESSIONARIA devera manter todas as areas do local limpas e livres de lixos e
residuos, deixando tudo preparado para uso, com manutengédo da ordem e dos bons
costumes.

3.5. O local deve permanecer aberto de quinta a domingo, nas vésperas e feriados, fazendo o

trabalho também como receptivo turistico, inclusive durante as festividades de final de
ano, bem como observar eventuais horarios de regulamentacédo do Centro de Fomento
Turistico “Prefeito Claudio Dardes”.

3.6. A CONCESSIONARIA devera realizar a manutencédo e limpeza (rocada) no trecho de
acesso ao local.

CLAUSULA QUARTA
DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA

4.1 A CONCESSIONARIA se obriga, em conformidade com sua proposta:

a) aexecutar a concessao objeto deste contrato em todos os detalhes, competindo-lhe
assumir todas das despesas com os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
comerciais, de seguros e outros dos empregados e prepostos em decorréncia do
contrato de concessao, sendo de sua exclusiva responsabilidade, devendo manté-
los em dia e apresentando-os sempre que solicitado pela Administragéo Publica;
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b) a preservar e manter as condi¢gdes do local, abstendo-se de qualquer agao que
provoque danos ao meio ambiente;

c) apermitir afiscalizagao das instalagdes fisicas, cumprimento de horarios e métodos
de execugédo do servigo objeto deste contrato pelo 6rgdo competente do Municipio;

d) aadotartodas as providéncias necessarias quanto a melhoria do fluxo de turismo;

e) a se ajustar as normas de utilizagdo do imével em conformidade com as condigdes
gerais estabelecidas pelo Departamento Municipal de Turismo, mediante a adogéo
das diretrizes do Plano Diretor de Turismo, sob pena de rescisdo do contrato de
concessdo sem direito a indenizagao de qualquer natureza;

f) aexplorar o local com rigorosa observancia das normas legais quanto as licengas de
funcionamento, vigilancia sanitaria, higiene, ruidos e outras aplicaveis a espécie,
inclusive licenciamento ambiental.

Sera de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA:

a) a realizagdo de eventos no imdvel objeto desta outorga de cessdo de uso, bem
como os procedimentos de autorizagdo e comprovagao de condi¢gdes de segurancga
no Ministério Publico, Policia Militar, Corpo de Bombeiros e demais o6rgaos,
respeitados, ainda, os limites e as restrigdes legais do Departamento Municipal de
Turismo instituidos por Lei ou Decreto Municipais;

b) os custos de todos os materiais utilizados na execugéao dos servigos, bem como as
despesas de pessoal e de mao-de-obra, especializada ou néo, necessarios aos
reparos e servigos de manutengao de equipamentos e instalagdes, serdo de Unica e
exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA;

c) eventuais atos indenizatdrios decorrentes de acbes ou omissbes de seus
empregados e prepostos em favor da Municipalidade e ou de terceiros.

A CONCESSIONARIA é responsavel pelos danos causados diretamente & Administragdo
Municipal ou a terceiros decorrentes de sua culpa ou dolo na execugao do contrato.

A CONCESSIONARIA se obriga a manter, durante toda a execugdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condi¢gdes de habilitagéo
e qualificagao exigidas no processo licitatoério.

CLAUSULA QUINTA
DA EXTINGAO DA CONCESSAO

5.1

5.2

5.3

Eventuais falhas ou irregularidades constatadas pelo departamento competente do
PODER CONCEDENTE na exploragdo do imdvel ora concedido serdo relacionadas e
encaminhadas 3 CONCESSIONARIA que devera apresentar justificativa por escrito dentro
de 10 (dez) dias.

Na hipétese de a CONCESSIONARIA deixar de se manifestar acerca das falhas ou
irregularidades apontadas, de a justificativa apresentada n&o sanar os fatos relacionados,
ou de a CONCESSIONARIA ndo executar, no prazo previsto, todas as benfeitorias
constantes de sua proposta no certame, a concessao poderd ser extinta mediante
simples notificagao por escrito do PODER CONCEDENTE, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias.

Extinta a concesséao, todas as benfeitorias ja existentes ou que vierem a ser realizadas nas
areas objeto da concesséao de uso ficardo definitivamente incorporadas ao patrimoénio do
Municipio, sem que a CONCESSIONARIA tenha o direito de qualquer indenizagéo.

CLAUSULA SEXTA
DO PRAZO DE VIGENCIA

Praca Ataliba Leonel, 173, Centro, Piraju/SP — CEP 18800-020 — Fone (14) 3305-9000 - www.estanciadepiraju.sp.gov.br

Pagina 27 de 51


http://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/

Maniccpio da Eotdncia Tunistica de Penaju

6.1 O presente contrato vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que cumpridas as exigéncias
contratuais, e observado o interesse publico devidamente justificado.

CLAUSULA SETIMA
DA EXECUGAO DOS MELHORAMENTOS E ADEQUAGOES

7.1 A CONCESSIONARIA se compromete a executar todas as benfeitorias, instalagdes,
ampliagdoes e adequagdes constantes em sua proposta no prazo maximo de 6 (seis)
meses.

7.1.1 Todas as adequagdes propostas deverdo atender as exigéncias minimas do
Departamento de Engenharia da Municipalidade e Vigilancia Sanitaria.

CLAUSULA OITAVA
DA RESCISAO

8.1 O PODER CONCEDENTE se reserva ao direito de rescindir o contrato independentemente
de interpelacéo judicial ou extrajudicial, sem que & CONCESSIONARIA caiba o direito de
indenizacao de qualquer espécie, nos seguintes casos, sem prejuizo das disposicdes do
Decreto Municipal n. 6.766/23:

a) quando a CONCESSIONARIA, por qualquer motivo, se encontrar impossibilitada de
dar sequéncia ao objeto da concesséo;

b) quando a CONCESSIONARIA transferir no todo ou em parte o objeto deste contrato
sem prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE;

c) quando houver paralisagdes e ou atrasos constantes e injustificaveis, ou na hipotese
de paralisagédo dos servigos por prazo superior a 15 (quinze) dias, sem justificativa
aceita.

8.2 A rescisdo do contrato, quando motivada por qualquer dos casos previstos no item
anterior, implicara a apuragéo de perdas e danos, sem embargos da aplicagdo das demais
providéncias legais cabiveis, inclusive declaragdo de impedimento de contratar com a
Municipalidade.

8.3 Declarada a rescisdo do contrato, a CONCESSIONARIA se obriga a facilitar a
continuidade da execugao da exploragdo pelo PODER CONCEDENTE ou em regime de
parceria com terceiros, ndo criando dificuldades de qualquer natureza.

8.5 Em caso de rescisdo do presente contrato por parte do PODER CONCEDENTE, néo
cabera 8 CONCESSIONARIA direito a qualquer indenizagao.

CLAUSULA NONA
DAS MULTAS

9.1 O descumprimento total do contrato pela CONCESSIONARIA implicara em multa no valor
de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

9.2 A ndo realizagdo do investimento previsto na proposta apresentada pela
CONCESSIONARIA no prazo de 3 (trés) anos implicara em multa de 10% do montante
proposto e néo realizado, conforme cronograma fisico-financeiro apresentado.

9.3 A néo realizagdo no prazo de 3 (trés) anos dos servigos propostos no empreendimento
constantes na proposta apresentada pela CONCESSIONARIA podera ensejar em multa
de até 5% do valor total do projeto proposto, observado o principio da proporcionalidade.

9.4 Para as demais inobservancias contratuais ndo tratadas nas subclausulas 9.1 a 9.3, a
CONCESSIONARIA esta sujeita ao pagamento de multa equivalente a R$ 5.000,00 (cinco
mil reais).
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9.5. As multas previstas nesta cldusula serdo aplicadas sem prejuizo das demais penas
previstas nas clausulas quinta e oitava deste instrumento, bem como daquelas previstas
no Decreto Municipal n. 6.766/23.

9.6. A aplicagdo das sancbes de multa fica condicionada a prévia defesa da
CONCESSIONARIA, a ser apresentada no prazo de 05 (cinco) dias Uteis da respectiva
notificagéo.

CLAUSULA DECIMA
DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serao dirimidos de comum acordo entre as partes, com base na
legislagdo pertinente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca da Estancia Turistica de Piraju, Estado de Sao Paulo, com exclusao de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dlvidas que possam surgir na
interpretagdo do presente contrato.

E por estarem as partes de pleno acordo com as disposi¢des estabelecidas neste contrato, ficam
ajustadas a cumprirem fielmente as normas legais e regulamentares, e assinam o presente ajuste

em duas vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas.

MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE PIRAJU/SP, ....

PREFEITO MUNICIPAL

PODER CONCEDENTE CONCESSIONARIA
TESTEMUNHAS:
1 RG
2 RG

Praca Ataliba Leonel, 173, Centro, Piraju/SP — CEP 18800-020 — Fone (14) 3305-9000 - www.estanciadepiraju.sp.gov.br

Pagina 29 de 51


http://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/

Maniccpio da Eotdncia Tunistica de Penaju

ANEXO 08
LEI MUNICIPAL N. 3.524/2011

LEIN. 3524/2011

Dispbe sobre autorizagdo ao Poder
Executivo para outorgar concessdo de
uso do imdvel que especifica e da
providéncias correlatas.

O PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PIRAJU,
Estado de Sdo Paulo,

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica de Piraju aprovou
€ eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar concessdo de uso
para ocupacdo onerosa do imdvel de propriedade da Municipalidade, denominado “Restaurante
Panoramico”, edificado no Centro de Fomento Turistico, Agropecuario e Industrial “Prefeito Claudio
Dardes”, neste Municipio, com 243,81m?2 (duzentos e quarenta e trés virgula oitenta € um metros
quadrados) de area construida.

Paragrafo Unico - O croqui do imdvel de que trata o “caput” deste
artigo integra e acompanha a presente Lei.

Art. 29 - A concessdo objeto desta Lei serd outorgada através de processo
licitatdrio na modalidade Concorréncia, com a finalidade de contribuir para criacdo de novos
espacos para freqiiéncia do publico e de suporte para atendimento de usuarios durante sua
permanéncia nos locais dotados de condigdes de receber afluxo de visitantes.

§ 10 - O edital de licitagdo estabelecera as condigdes e os prazos
para outorga da concessac de que trata esta lei.

§ 20 - Serd de responsabilidade do concessionario as despesas
relativas as adaptagdes necessarias ao atendimento de exigéncias da érea de Vigildncia Sanitéria,
bem como de outras que possibilitem o perfeito funcionamento do estabelecimento.

Art. 3° - As despesas decorrentes da aplicagdo desta lei correrdo a conta
de dotagoes proprias consignadas no orgamento em vigor.

Art. 49 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA
DE PIRAJU, EM 17 DE MARGO DE 2011.

SCO RODRIGUES
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ANEXO 09
LEI MUNICIPAL N. 4.321/2022

LEI N°.4.321/2022

Altera dispositivos da Lei n°© 3.524, de 17 de
margo de 2011, que dispde sobre autorizagao ao
Poder Executivo para outorgar concessao de uso
do imével que especifica e da providéncias
correlatas.

O PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PIRAJU, Estado de
Sao Paulo.

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 19 - Passa a vigorar com a seguinte redagdo o caputdo art. 1° da Lei
no 3.524, de 17 de margo de 2011, que dispde sobre autorizagdo ao Poder Executivo para
outorgar concessao de uso do imdvel que especifica e da providéncias correlatas:

"Art. 19 - Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar concesséo de uso
para ocupacao onerosa do imovel de propriedade da Municipalidade, denominado
"Restaurante Panordmico’, edificado no Centro de Fomento Turistico, Agropecuario
e Inaustrial “Prefeito Cldudio Dardes’, neste Municipio, com 923,71m? (novecentos
e vintes trés virgula setenta e um metros quadrados) de drea total.”

Art. 2° - O § 2° do art. 2° da Lei 3.524/2011 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

"§ 10 - O ediital de licitagdo estabelecerd as condigoes para a
concessdo, bem como fica fixado o prazo de 5 (cinco) anos prorrogavel por até igual
periodo e uma unica vez.

§ 29 - Serd de responsabilidade do concessionario as despesas
relativas as adequagoes previstas na L.C. n° 176/2018 e adequagdes necessarias ao
atendimento de exigéncias da area de Vigildncia Sanitdria, bem como outras que
possibilitem o perfeito funcionamento do estabelecimento. ”

Art. 30 - Esta?kentra em vigor na data de sua publicacdo.

PREFEITURA’MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA
DE P / EM 25 DE NOVEMBRO DE 2022.

JOSE IA COSTA
PREFEITOMUNICIPAL

Publicada no Departa

’}‘to de Admi i érégéo, na data supra.

|

JA
EA{IS%JD NIZ éf-\@RA
DIRETOR ADMINISTRATIVO
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ANEXO 10
OFICIO VS N. 016/25 - VIGILANCIA SANITARIA

VISITA TECNICA RESTAURANTE PANORAMICO - CENTRO DE FOMENTO TURISTICO,
AGROPECUARIO E INDUSTRIAL PREF. CLAUDIO DARDES - FECAPI FAIPI

DATA DA VISTORIA: 13/05/2025

Em vistoria realizada no estabelecimento, constatou-se ha necessidade de adequacodes do
prédio, de acordo com a Portaria CVS 5, de 09 de abril de 2013, para ramo de atividade de
restaurante e/ou lanchonete. Devem ser atendidos de imediato, os itens discriminados no Roteiro
de Inspegdo que sdo pertinentes as atividades desenvolvidas pelo estabelecimento comercial de
alimentos e pelo servigo de alimentacéo, ndo se excluindo a obrigatoriedade destes, cumprirem
outras exigéncias relativas ao controle sanitario dos alimentos.

O objetivo deste relatério é estabelecer os requisitos essenciais de Boas Praticas e de
Procedimentos Operacionais Padronizados para o estabelecimento comercial de alimentos e para
os servigos de alimentacgao, a fim de garantir as condigcoes higiénico-sanitarias dos alimentos.

DEPOSITO

- As matérias-primas, os ingredientes, as embalagens e outros produtos devem ser armazenados
em local limpo, organizado, ventilado, sem receber luz solar direta, livre de entulho ou material
téxico, e de acordo com as caracteristicas intrinsecas do alimento e as recomendagbes do
produtor. Armazenar separadamente dos alimentos, os materiais de limpeza, embalagens e
descartaveis.

- As embalagens de madeira e de uso Unico, provenientes diretamente do fabricante ou produtor,
utilizadas para o acondicionamento de peixes salgados e secos e alguns tipos de frutas, devem
apresentar rotulagem e ser armazenadas em equipamento de refrigeragdo exclusivo. Na
impossibilidade, as mesmas devem ser separadas dos demais produtos. Ficam vetados outros
tipos de caixas de madeira nas areas de armazenamento. Caixas de papeldo podem permanecer
sob refrigeragcdo ou congelamento, se armazenadas em local delimitado, ou num equipamento
exclusivo para este fim e ndo devem apresentar sinais de umidade ou bolores.

- Os alimentos, ou recipientes com alimentos, ndo devem estar em contato direto com o piso. As
matérias primas, os ingredientes e as embalagens devem ser armazenados sobre paletes,
prateleiras e ou estrados, estando estes obrigados a manter distdncias necessarias do forro, das
paredes e do piso, para garantir adequada ventilagéo, limpeza e quando for o caso, a desinfec¢éo
do local ou a circulagédo de pessoas. Os paletes, prateleiras e ou estrados devem ser de material
liso, resistente, impermeavel e lavavel.

- Os produtos reprovados na recepgao, ou com prazo de validade vencido, inclusive aqueles
destinados para devolugao ao fornecedor, devem ser identificados, colocados em local apropriado
e fora da area de produgdo. Ndo é permitido comercializar alimentos com embalagens que
apresentem sujidades, rasgadas e/ou furadas; latas amassadas, com ferrugem e/ou estufadas.

- Matérias primas e ingredientes que sofrerem fracionamento ou forem transferidos de suas
embalagens originais, devem ser manipulados com utensilio exclusivo e acondicionados em
recipientes adequados, identificados com o rétulo original, ou através de etiquetas contendo: nome
do fornecedor ou do fabricante, nome e marca do produto, modo de conservagao, prazo de validade
e data de transferéncia. Alimentos preparados crus, manipulados, parcialmente cozidos, ou prontos

Praca Ataliba Leonel, 173, Centro, Piraju/SP — CEP 18800-020 — Fone (14) 3305-9000 - www.estanciadepiraju.sp.gov.br

Pagina 32 de 51


http://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/

Maniccpio da Eotdncia Tunistica de Penaju

para o consumo, devem ser armazenados sob refrigeragdo, protegidos e identificados com, no
minimo, as seguintes informacdes: designagédo, data de preparo e prazo de validade.

- Os equipamentos de refrigeracao e freezers devem apresentar-se em bom estado de conservagao
e higiene e adequados quanto ao volume de produto armazenado. E proibido desliga-los com
objetivo de economizar energia e utilizar termémetros de haste de vidro para controlar suas
temperaturas.

COZINHA

- Na area de pré-preparo, nao é permitido o contato entre os alimentos crus, semipreparados e
prontos para consumo.

- O descongelamento de alimentos deve ser efetuado segundo a recomendacéo do fabricante. E
proibido descongelar alimentos em temperatura ambiente. O descongelamento rapido pode ser
feito em forno de microondas. O descongelamento lento deve ser efetuado sob refrigeracdo, em
temperatura inferior a cinco graus Celsius. Apés o descongelamento, o produto ndo deve ser
recongelado.

- A higienizagao de hortifruticolas deve ser feita em local apropriado, com agua potavel e produtos
desinfetantes para uso em alimentos, regularizados na ANVISA, e deve atender as instrugdes
recomendadas pelo fabricante.

- O resfriamento e 0 armazenamento de alimentos pré-preparados e preparados deve ser realizado
em equipamento de refrigeragcéo e os produtos devem estar identificados com a sua denominacéo,
data de preparo e prazo de validade.

- Os alimentos expostos para o consumo imediato devem estar protegidos contra poeiras, insetos e
outras pragas urbanas, e contra contaminantes oriundos dos consumidores, tais como goticulas de
saliva e fios de cabelo, e também, distantes de saneantes, produtos de higiene e demais produtos
toxicos.

- A agua do balcao térmico deve ser trocada diariamente e mantida a temperatura de oitenta a
noventa graus Celsius. Esta temperatura deve ser aferida durante o tempo de distribuicdo (QUANDO
HOUVER O SISTEMA SELF SERVICE).

- O recebimento de dinheiro, cartdes ou outros para o pagamento de despesas, deve ocorrer em
area especifica e os funciondrios responsaveis por essa atividade ndo devem manipular alimentos.

- As instalagdes, equipamentos, moveis e utensilios devem ser mantidos em condigdes higiénico-
sanitarias apropriadas e bom estado de conservagéo. § 1° Se o método de higienizagéo for quimico,
pelo emprego de produtos de limpeza e desinfecgéo registrados na ANVISA, devem ser descritos o
método, a frequéncia de realizagdo, os ingredientes ativos e a concentragdo das solugdes de
limpeza e de desinfecgao usadas, e as temperaturas e os tempos de contato das solugdes

- E proibido:

I- varrer a seco e lavar panos de limpeza na area de manipulagéo;

II- fazer uso de panos nao descartaveis para secar utensilios e equipamentos;

Ill- reaproveitar vasilhames de produtos alimenticios para envasar produtos de limpeza;
IV - animais domésticos no local de trabalho;

V - escoar a dgua residual da higienizagdo ambiental para a via publica.

- Os produtos usados nos procedimentos de limpeza e desinfecgdo devem ser identificados e
armazenados em local especifico, fora das areas de preparo e armazenamento de alimentos.
Devem ser notificados/registrados na ANVISA, possuir todos os dizeres de rotulagem obrigatérios
para produtos saneantes.
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ABASTECIMENTO DE AGUA

- A agua utilizada para o consumo direto ou no preparo dos alimentos deve ser proveniente de
abastecimento publico, sendo permitida a utilizagcdo de solugbes alternativas, tais como agua de
poco, mina e outras fontes, apds a licenga de outorga de uso concedida pelo érgdo competente.
Deve ser tratada e a qualidade controlada por anélise laboratorial na periodicidade determinada
pela legislagdo especifica vigente. As empresas operadoras do sistema alternativo (a
concessionaria da agua e a transportadora) devem possuir cadastro junto ao 6rgao de vigilancia
sanitaria competente. Os documentos de concessado da exploragdo do pogo e os laudos
laboratoriais devem estar a disposigao da autoridade sanitaria, sempre que solicitado.

- E obrigatéria a existéncia de reservatério de agua potavel tampado e de facil higienizacao, cuja
superficie interna deve ser lisa, resistente, impermeavel, livre de descascamentos, rachaduras,
infiltragdes e vazamentos. A higienizagdo do reservatério deve ser executada conforme métodos
recomendados por 6rgaos oficiais, e realizada a cada 6 meses ou na ocorréncia de acidentes que
possam contaminar a agua, tais como queda de animais, sujeira, enchentes, entre outros.

- O gelo para utilizagcdo em alimentos deve ser fabricado com agua potavel, de acordo com o padrao
de identidade e qualidade vigente. Deve ser protegido contra contaminagdo e manipulado em
condigdes higiénico-sanitarias.

- O vapor, quando utilizado em contato direto com alimentos, ou aplicado sobre superficies que
entram em contato com alimentos, deve ser produzido com agua potavel e ndo deve representar
riscos de contaminacao.

ESGOTAMENTO SANITARIO

- O sistema de esgoto deve estar ligado a rede publica de coleta e quando utilizado um sistema
alternativo, o esgoto deve ser tratado adequadamente e seu destino deve ser aprovado pela
autoridade ambiental competente.

- Os despejos das pias da area de produgao devem passar por uma caixa de gordura instalada fora
da area de manipulagao e armazenamento, e ela deve ser limpa periodicamente.

MATERIAIS RECICLAVEIS E RESIDUOS SOLIDOS

- Materiais reciclaveis e residuos sélidos, considerados lixo, devem ser separados e removidos,
quantas vezes forem necessarias, para um local exclusivo, em condigdes de higiene, revestido de
material de facil limpeza e protegido contra intempéries, animais, vetores e pragas urbanas. Nas
areas de producgéo de alimentos, o lixo deve ser depositado em recipientes com tampas acionadas
por pedal, sem contato manual.

- O lixo ndo deve sair da cozinha pelo mesmo local onde entram as matérias primas e nessa
impossibilidade, determinar horarios diferentes para cada atividade.

ABASTECIMENTO DE GAS

- A area para armazenamento de botijoes de gas liquefeito de petroleo deve ser instalada em local
ventilado, protegido da passagem ou entrada de pessoas estranhas e atender ao disposto em
legislacao especifica.

CONTROLE INTEGRADO DE VETORES E PRAGAS URBANAS

- Devem ser implantados procedimentos de Boas Praticas de modo a prevenir ou minimizar a
presencga de vetores e pragas urbanas, tais como insetos, roedores, aves e outros. A aplicagio de
produtos desinfestantes deve ser realizada quando as medidas de prevengio adotadas ndo forem
eficazes. Deve ser efetuada de modo a evitar a contaminagdo dos alimentos, equipamentos e
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utensilios, e garantir a seguranga dos operadores e do meio ambiente. Deve ser executada por
empresa prestadora de servigo de controle de vetores e pragas urbanas, licenciada no érgao de
vigildncia sanitaria competente e os produtos utilizados devem estar regularizados na ANVISA.

QUALIDADE SANITARIA DAS EDIFICAGOES E DAS INSTALAGOES

- Area externa livre de focos de insalubridade, tais como lixo, objetos em desuso, animais, poeira,
agua estagnada, e de vetores e pragas urbanas. Acesso direto e independente, ndo comum a
habitagao e outros usos. A construgao deve atender as normas de edificagdes vigentes estaduais ou
municipais. Deve ser concebida de modo a restringir o transito de pessoas nao essenciais a
producao e garantir acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

- Em todas as etapas do processo produtivo, as instalagdes devem ser separadas por meios fisicos
ou por outras medidas efetivas, de forma a facilitar os procedimentos de higienizagdo e
manutencgdo, por meio de fluxos continuos, sem cruzamento de etapas e linhas do processo
produtivo. O retorno de utensilios sujos ndo deve oferecer risco de contaminagao aos utensilios
limpos. Se ndo houver areas separadas para as varias atividades, devem existir locais especificos
para o pré-preparo e para o preparo dos alimentos. Se a area fisica ndo permitir esta separacgéo,
todas as operagbes de pré - preparo devem ser realizadas inicialmente, seguidas da higienizagcao
dos equipamentos, utensilios, recipientes, bancadas, superficies, pias, piso e qualquer local
contaminado. As operagdes do preparo final dos alimentos devem se realizar em horario diferente
do pré - preparo num ambiente higienizado.

- O dimensionamento dos equipamentos, utensilios e mobiliario deve ter relagdo direta com o
volume de producéao, os tipos de produtos ou o padrao de cardapio e o sistema de distribuigcédo e
venda. Reformas devem ser executadas fora do horario de manipulagéo dos alimentos.

- Devem existir lavatdrios exclusivos para a higiene das méos na area de manipulagédo, em posigoes
estratégicas em relagédo ao fluxo de preparo dos alimentos e em numero suficiente de modo a
atender toda a area de preparacgéo. Os lavatérios devem possuir sabonete liquido, neutro, inodoro e
com agao antisséptica, com papel toalha descartavel nao reciclado ou outro procedimento nao
contaminante, e coletor de papel acionado sem contato manual.

- A higienizagédo de material de limpeza, tais como baldes, vassouras, pano de chao, entre outros,
deve ocorrer em local exclusivo fora da area de preparo de alimentos.

EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E MOVEIS

- Os equipamentos, utensilios e mdéveis que entram em contato com alimentos devem ser de facil
higienizagao e nao devem transmitir substancias téxicas, odores ou sabores.

- Nao é permitido o funcionamento de equipamentos sem a protegcao das partes de maior risco de
acidentes, tais como motor, prensa, pega cortante, sucgao, correia e outros.

EDIFICAGAO - DEPOSITO/COZINHA E AREAS DE USO COMUM

- O piso deve ser constituido de material liso, antiderrapante, resistente, impermeavel, lavavel,
integro, sem trincas, vazamento e infiltragbes. Deve ter inclinagdo em diregdo aos ralos, néo
permitindo que a agua fique estagnada. Em areas que permitam a existéncia de ralos, esses devem
ser sifonados, dotados de dispositivos que permitam seu fechamento, evitando a entrada de insetos
e roedores.

- As paredes e divisérias devem ser sélidas, com acabamento liso e impermeavel, ndo sendo
permitidas divisdrias ocas, com vazios internos, ou construidas de material poroso, tal como o
compensado.
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- Tetos e forros ndo devem transmitir contaminantes aos alimentos. Os acabamentos de tetos e
forros devem ser lisos, de material ndo inflamavel e impermeavel. Devem ser livres de goteiras,
vazamentos, umidade, trincas, rachaduras, bolores, infiltragdes, descascamento, dentre outros.

- Portas devem ser ajustadas aos batentes e de facil limpeza. As portas de entrada para as areas de
armazenamento e manipulagdo de alimentos devem possuir mecanismo de fechamento
automatico e protegdo, na parte inferior, contra insetos e roedores.

- Janelas devem ser ajustadas aos batentes e protegidas com telas milimétricas removiveis para
facilitar a limpeza e ndo devem permitir que raios solares incidam diretamente sobre os
funcionarios, alimentos ou equipamentos mais sensiveis ao calor.

- Aliluminacao deve ser uniforme, sem ofuscamento e nao deve alterar as caracteristicas sensoriais
dos alimentos. As lampadas e lumindrias devem estar protegidas contra quedas acidentais ou
explosédo. As instalagdes elétricas devem ser

embutidas e, quando externas, devem estar protegidas por tubulagbes presas e distantes das
paredes e teto, para permitir a higienizagdo e manutengcao do ambiente.

- O sistema de ventilagao deve garantir o conforto térmico, a renovagéao do ar e a manutencao do
ambiente livre de fungos, gases, fumaca, gordura e condensacao de vapores, dentre outros.

- A circulagao de ar podera ser feita, através de ar insuflado filtrado ou através de exaustao. O fluxo
de ar deve ser direcionado da area limpa para a suja. Os exaustores devem possuir telas
milimétricas removiveis para impedir a entrada de vetores e pragas urbanas. Periodicamente, os
equipamentos e filtros devem sofrer manutencgao e higienizagéo.

- Ndo devem ser utilizados ventiladores e climatizadores com aspersdo de neblina sobre os
alimentos, ou nas areas de manipulagédo e armazenamento.

VESTIARIOS E INSTALAGOES SANITARIAS

- Os vestiarios dos funcionarios e suas instalagdes sanitarias, ndo devem se comunicar diretamente
com a area de armazenamento, manipulagéo e de distribuicdo e consumo de alimentos. Devem ser
separados por género e as portas externas devem ser dotadas de fechamento automatico. Os
vestiarios devem possuir armarios individuais e chuveiros. Os banheiros devem dispor de vaso
sanitario sifonado com tampa e descarga, mictério com descarga, papel higiénico, lixeira com
tampa acionada por pedal, pias com sabonete liquido, neutro, inodoro e com agao antisséptica,
com papel toalha descartavel ndo reciclado ou outro procedimento ndo contaminante, e coletor de
papel acionado sem contato manual.

AREA DE DISTRIBUIGAO E CONSUMO DOS ALIMENTOS
- Na area de consumo de alimentos, ou o mais préximo possivel, deve haver um lavatério para
higienizagdo das méos dos consumidores e as instalagdes sanitarias para os clientes ndo devem se

comunicar com as areas de produgao de alimentos.

Os estabelecimentos sujeitos a inspegdes sanitarias, sédo fiscalizados conforme legislagdes
pertinentes ao ramo de atividade e embasadas na Lei n°® 10.083, de 23 de setembro de 1998.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Local da vistoria: Restaurante Panoramico.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56

<7 13 de maio e 2025 16::“‘«;.,,.. b

Fachada do restaurante.

Descrigdes das condigdes da obra presente em fase atual, apresentadas em comentarios abaixo
das fotos.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 09:58

-

Saldo e vista entrada dos sanitarios, faltando pintura e fechamento de vao de parede.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

| 13dem :@202509:575‘%'./

Saldo e vista entrada cozinha. Obs: Paredes faltando pintura, fogdo a lenha sem acabar
(opcional a retirada/proposta anterior), arremates do passa prato, e, peca metalica de
mezanino (opcional a retirada/proposta anterior).
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Saldo. Obs: Paredes sem pintura, fogédo a lenha sem acabamento (opcional
retirada/proposta anterior), fechamentos de vdo em parede lateral.

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 09:57

Saldo. Obs: Paredes sem pintura, falta implantar acessibilidade das portas de entrada do
saléo e acabamentos elétricos.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56
<" 13 de maio de 2025 09:59

Sanitario masculino. Obs: Sanitario Masculino com pecas de outros sanitarios para
instalagao, faltando pintura.
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4 dodes do 2024, 12\

Sanitario feminino. Obs: Sanitario Feminino faltando pintura e colocagéao das pegas
sanitarias (retirado para colocagéao de piso.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

d

Sanitario PNE. bs: Entrada d Sanitario PNE, falta a identificagéo de plaéa.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 5}
13 de maio d

correta das barras de apoio (retirados para a colocagéo de piso).

Sanitario PNE. Obs: Sanitario PNE falta pintura e colocagéo das pecas sanitarias e posigdo
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Galaxy M23 56
13 dé maio de 2025 10:00

Fogéo a lenha e entrada para cozinha em meio saldo. Obs: Falta acabamento do fogéo
(opcional a retirada/proposta anterior), paredes sem pintura e acabamentos elétricos.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 10:01

Cozinha. Obs: Cozinha falta finalizar revestimento, janela, porta de saida p area externa,
instalagdo de piso e gas, fogao industrial e coifa existentes foram retirados.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 10:01

Cozinha. Obs: Cozinha falta finalizar revestimento, janela, porta de saida p area externa,
instalagcao de piso e gés, fogdo industrial e coifa existentes foram retirados.

Praca Ataliba Leonel, 173, Centro, Piraju/SP — CEP 18800-020 — Fone (14) 3305-9000 - www.estanciadepiraju.sp.gov.br

Pagina 40 de 51


http://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 10:02

Cozinha. Obs: Cozinha falta finalizar revestimento, janela, porta de saida p area externa,
instalagao de piso e gas, fogdo industrial e coifa existentes foram retirados.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

¢ maio de 2025 10:03

Depdsito anexo. Obs: Falta finalizar forro, revestimento/tanque e acabamento do
revestimento da parede.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

g
Depdsito anexo. Obs: Falta finalizar forro, revestimento/tanque e acabamento do
revestimento da parede.
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Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 10:05

Cozinha/Depdésito externo. Obs: Falta revestimento de parede, adequagéo de bancada e pia,
recuperacao/ tratamento de infiltragdo em laje e parede e telas nas janelas.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

i \GalaxyMZSSG e
de maio de 202510:06 ‘
A ) e !
Cozinha/Depdésito externo. Obs: Falta revestimento de parede, adequagéo de bancada e pia,
recuperacao/ tratamento de infiltragdo em laje e parede e telas nas janelas.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 10:06

Cozinha/Depésito externo. Obs: Falta revestimento de parede, adequagao de bancadae
pia, recuperagao/ tratamento de infiltragdo em laje e parede e telas nas janelas.
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Vistoria realizada dia: 13/05/2025

| | i
LR N

e

= W 'L‘ e =

Galaxy M23 5G
13 de maio de 2025 10:05

Cozinha/Depdésito externo. Obs: Falta revestimento de parede, adequagéo de bancada e
pia, recuperagao/ tratamento de infiltragado em laje e parede e telas nas janelas.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 10:07

Sanitario Masc./Funcionério.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Balaxy M23 56 Galaxy M23 5688
13 de maio de 2025 10:08 s 13 de maio de 2025 10:08

Lavanderia e area de servigo. Obs: Forro de pvc avariado.
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Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 10:08

Sanitario Masc./Funcionario.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

xy M23 56
‘de maio de 2025 10:08

Vista dos fundos do depdsito anexo e abrigo de gas. Obs: Portas do Abrigo de gas avariadas.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

Galaxy M23 56 : : P e s
13 de maio de 202510:09 = o B A :
PR3 ) . ‘ . o y

Vista dos fundos da Cozinha/depdsito area externa. Obs: Falta Pintura, reparos de trincas e
umidade de parede e laje, e, cobertura.
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alaxy M23 56
de maio de 2025 10:14

Rampa de acessibilidade. Os: Flta corregao no piso do patio e corrigir a acessibilidade ao
saldo.

Vistoria realizada dia: 13/02/2025

Galaxy M23 56
13 de maio de 2025 10:10

Vista dos Fundos da cozinha/area externa. Obs: Falta retirar entulhos, fazer reparos na
parede/umidade e instalagéo de janela.

Vistoria realizada dia: 1/05/2025

TR\

=

o) abi de gas.

g Lk g <
Vista do Abrigo de gés. Obs: Retirar entulhos, reparos das portas d
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Galaxy M23 56
13 de maio de 2025

Sanitario PNE. Obs: Local ndo pode constar qualquer tipo de vedagado/cobertura que
prejudique a vista livre, imdvel se encontra abaixo ao nivel da rua.

Vistoria realizada dia: 13/0/225

R

$

Galaxy M235G-
13 de maio de 2025 10:14

Vista das portas de entrada ao estabelecimento. Obs: Falta corregao no piso do patio e
corrigir a acessibilidade ao salao.

Vistoria realizada dia: 3/05/2025

Escada de acesso a restaurante. Obs: Local ndo pode constar qualquer tipo de
vedagao/cobertura que prejudique a vista livre, falta corrimao duplo adequado e reparos de
piso da escada e patio.
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Galaxy M2356 7, 4 e
13de malo d& 202540113
o l'd

[ .
Rampa de acesso ao imdvel. Obs: Falta corriméo duplo adequado e reparos de piso da
rampa e patio.

Vistoria realizada dia: 13/05/2025

i i RO
Vista lateral do imdével Restaurante Panoramico.

CONCLUSAO

Com base no relatorio informativo e fotografico acima, considerando a planilha
orgcamentaria do processo licitatério, com benfeitorias que deveriam ser executadas, alguns itens
foram atendidos, restando adequagdes importantes para o funcionamento do “restaurante” e que
na data da vistoria realizada encontra-se sem condigcées de uso por estar com reforma e
adequacoes interrompidas da obra.
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ANEXO 11
MEMORIAL DESCRITIVO
PROJETO: Reforma e Adequagao.
OBRA: Reforma e Adequacgéo do Restaurante Panoramico.

LOCALIZAGAO: Centro de Fomento Turistico, Agropecuério e Industrial “Prefeito Claudio Dardes”.
ENDERECO: Avenida Ver. Eduardo Cassanho, n. 330 — Fecapi/Faipi.
PROPRIETARIO(A): Prefeitura da Estancia Turistica de Piraju.

Justificativa

O prédio existente abriga o estabelecimento denominado “Restaurante Panordmico” e o mesmo necessita
de finalizagdo da obra de reformas iniciadas anteriormente, sendo referente a cozinha, banheiros com
adequagdes nas suas dependéncias, proporcionando um melhor espago para o trabalho e atendimento, tais
como: reforma total da cozinha (com espago para manipulagéo de pratos e bebidas, iluminagéo e ventilagéo
natural/artificial), e, adequagao de banheiro (PNE) como suas devidas instalagdes que atenda as normas
técnicas da ABNT - NBR 9050, depdsito para alimentos e bebidas, adequagao de calgamento em escada e
rampa de acessibilidade em patio externo, drea de servigos, e, cobertura em telha cerdmica na parte do
depdsito externo/cozinha.

AREAS
TEITENO: weeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 923,71 m>.
Area Utilizada/Construgéo: ....... 375,42 m>.

DEMOLIGAO E RETIRADAS: A obra realizara demoligées e retiradas sendo:

- demoligéo de concreto (patio) e pisos ceramicos;

- demoligéo de revestimentos ceramicos/cozinha;

- retirada de esquadrias, pias de cozinha, pegas metalicas e lougas de sanitarias, forros/brises,
instalagdes hidraulicas, elétricas e remogéao de entulho.

01 - Servicos Preliminares: Consistira na Locagao da Obra, implantagdo de Placa de identificagdo
da Obra, segundo modelo estabelecido, e serd instalado Tapume entre a construgao existente para
areforma.

02 - Infraestrutura: Nao apresenta area para implantagao de alvenaria.
03 - Aterro e Apiloamento: Ndo apresenta area para implantagcédo desse servigo.

04 - Impermeabilizagao: caso haja umidade, ao redor da alvenaria na drea externa e necessite de
reparos, devera ser executada a impermeabilizagédo (Neutrol ou similar).

05 - Super-Estrutura: ndo consta implantagao para esse servigo.

06 - Alvenaria de Elevagao (vedacgao): Serd executada com tijolos cerdmicos 06 furos (parede de
meio tijolos), uso revestido, de 15 cm., assentados com argamassa mista de cimento, cal e areia, no
tragco de 1:2:8.

07 - Forro: implantagao de gesso no saldo e bar, sendo a laje pré-fabricada existente a recuperar de
infiltragcbes em toda a area a reformar do imdével contendo compartimentos de cozinha, banheiros e
depésitos.

08 - Cobertura: na area do depdsito e banheiros externos, deverd ser implantado telhas ceramicas
(tipo Portuguesa ou Romana) com caimento de 35%, sobre madeiramento de garapeira ou
perobinha.

09 - Revestimento das Paredes: As paredes internas, em tijolos ceramicos 6 furos deitado, serdo
revestidas com chapisco e reboco paulista desempenado prumado (taliscado). As paredes do bar,
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dos sanitarios, depdsitos, despensa de material e cozinha serdo de azulejo até a alturade 3,00 m, e,
, banheiros externos e area de servigo serdo no minimo de 2,00 m podendo ser até o teto (h=3,00 m).

10 - Piso: Sera executado uma camada de brita, depois o contra piso com concreto na espessura de
5cm, depois uma massa de regularizagcdo (cimento e areia) com espessura de 2,5 cm
impermeabilizada, e depois o assentamento de piso cerdmico nao inferior a Pl4 em todos os
comodos do imdével em areas a reformar. Sera também executada uma calgada externa em
concreto com espessura de 5 cm com 1,00 m de largura aos fundos e redor (podendo a existente
serem recuperadas). Havera soleiras de granito na cozinha e banheiros que constam nessa area a
reformar e esquadrias de aco e vidro, conforme medidas especificadas no projeto.

11 - Instalacdo Hidraulica e Aguas Servidas e Esgoto Sanitario: Serdo embutidas, em tubos de
PVC, sendo ligadas as redes existentes no local.

12 - Pecas Hidraulicas, Acessoérios e Bancadas: Deverdo ser instaladas de acordo com as normas
especificas, e, devidamente locadas nas dependéncias onde as pegas serao assentadas, conforme
especificado no projeto para reforma e adaptacdo. As pias da cozinha e bancadas do bar, os
banheiros masculinos e femininos existentes internos poderao ser implantados bancadas ou lougas
ceramicas, os banheiros externos de funcionarios, podera ser lavatério de mao que devera ser em
louca ceramica.

13 - Tubos e Conexodes: Serdo assentes de acordo com as normas e exigéncias da concessionaria
local de dgua e esgotos (SABESP), devendo toda tubulagao ser embutida e ligada a rede publica.

14- Instalacoes Elétrica: Devera ser executada atendendo as exigéncias da Companhia local, com
tubulacdo embutida e ligada a rede existente no local.

15 - Esquadrias: As esquadrias serdo compostas de:

e Cozinha - porta metalica (com abertura para iluminacéo e ventilagéo e vidro 4mm) e pintura,
e, porta telada ao corredor, portas dos depdsitos metdlicas (com aberturas para
ventilagéo), os vitros metalicos de correr com vidro 4mm e pintura, e, exaustores em ago
inox 32 cm/d ou coifas de acordo com a necessidade;

e Banheiros - banheiros masculinos e femininos do restaurante, despensa de material e
banheiro externo com portas de madeira - vitros basculantes metalicos e pintados com
vidro 4mm;

16 - Pintura: As paredes interna e forro (laje), serdo pintadas com tinta latex acrilica, pelo menos em
duas demaos sobre massa corrida. As paredes externas serao pintadas com tinta Latex PVA, pelo
menos em duas demaos sobre reboco. As esquadrias de madeiras serdo pintadas em tinta esmalte
em duas demaos. As tintas utilizadas deverdo ser de boa qualidade, com rendimento e fixagao
adequados.

17 - Outros: Sobre o balcdo do Atendimento serd instalado bancada de granito com espessura de 3
cm e largura de 0,60 m, havera também instalagdes de conduites com caixa de passagem PVC 4X2
para cabeamento de internet e telefone, havera uma torneira externa e casinha para o gas e lixo,
conforme localizagdo em projeto.

Observagao: deverdo ser em concordancia com os responsaveis técnicos;
e cores de pisos, revestimentos cerdmicos, granitos e lougas;
o ralos (caixa receptora e tampa com grelha);
e caixas de inspecgdo para os banheiros e caixas de gordura para a cozinha;
e exaustor industrial Bivolt c/ grade cromada ou coifa metalica;

18 - Limpeza da Obra: Apds a conclusao da obra, devera haver a remogéao do entulho e limpeza
geral da obra para liberagao do funcionamento.
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ANEXO 12
PLANILHA ORGAMENTARIA

PLANILHA ORGANENTARIA
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ANEXO 13
CROQUI DO IMOVEL

LEGENDA

C—EMETENTE A PERMANECER
= PAREDEE NOWAS
C—PAREDEE A DEMOLIR

Praca Ataliba Leonel, 173, Centro, Piraju/SP — CEP 18800-020 — Fone (14) 3305-9000 - www.estanciadepiraju.sp.gov.br

Pagina 51 de 51


http://www.estanciadepiraju.sp.gov.br/

