PREFEITURA DE

ITAQUAQUECETUBA

RECONSTRUCAO DA NOSSA CIDADE. AMOR POR NOSSA GENTE.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: Locacdo de imoével para instalacdo da Pré-Escola Jardim Napoli, no bairro
Jardim Napoli, ltaguaquecetuba - SP, pela Secretaria Municipal de Educacao, Ciéncia,
Tecnologia e Inovacao (SEMECTI).

| - INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo da solugdo que atendera a
necessidade abaixo especificada.

O objetivo é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que
regem a Administracéo Publica.

Il - NECESSIDADE DE CONTRATAGCAO

A instalacdo da Pré-Escola Jardim Napoli, no bairro Jardim Napoli, no
Municipio de ltaquaquecetuba, visa o atendimento escolar da regido, refletindo na
melhoria da qualidade da educacao no bairro e do atendimento das criancas na faixa
etaria de creche, a fim de suprir a demanda presente na regido, constante na pagina
67 do processo 20043/23.

Ill - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

A previsdo de duracdo do contrato € de 60 (sessenta) meses, constantes no
Plano de Contratagdo Anual. A locagcdo de imdvel na localidade especificada e com
infraestrutura adequada ao atendimento de estudantes na faixa etaria de pré-escola
configura hipétese de inexigibilidade de processo licitatério, conforme preconiza o art.
74,V, dalei n® 14.133/21.

IV — REQUISITOS DE CONTRATAGAO

Conforme o art. 69 do Decreto Municipal 8316/23, o prosseguimento da
locacao do imdvel depende da juntada dos seguintes documentos:
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a) Comprovacgdo das causas que autorizam a locagdo do imével, dispostas no
art. 2° deste Regulamento (constantes no item |l deste ETP);

b) Elementos técnicos instrutores, contendo, detalhadamente, os motivos que
justificam a necessidade instalagdo, sua singularidade para atendimento do
interesse publico e a vantagem para a Administragdo com a locagéo, bem
como a indicagdo das caracteristicas do imével ( localizagdo, dimenséo,
tipologia da edificagdo e destinacdo), entre outros elementos fisicos
necessarios para sua melhor caracterizacdo, constantes nas paginas 68 a
75 do processo 20043/23;

c) As razdes pelas quais o imdvel escolhido € o Unico que pode satisfazer as
necessidades de instalagéo e localizacédo, de forma a justificar contratagao
por dispensa ou inexigibilidade de licitacdo, constantes nas paginas 80 a 81
do processo 20043/23;

d) Identificacdo do locador, efetuado pela apresentagédo dos seguintes
documentos:

d.1) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscrigdo no Cadastro
de Pessoa Fisica (CPF), constantes na pagina 13 do processo
20043/23;

d.2) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, em se tratando
de sociedades por agbes, acompanhado dos documentos de elei¢ao de
seus administradores, constante nas paginas 30 a 34 do processo
20043/23;

d.3) Certiddo da matricula ou transcricdo do imovel expedida pelo
competente Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, que
identifique o terreno registrado em nome do Locador e a edificacdo
existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do
imével, nos termos do inciso ll, item 4, art. 167, da Lei Federal n® 6.015
de 31 de dezembro de 1973, constante nas paginas 15 a 29 do
processo 20043/23;

e) Parecer Técnico elaborado por engenheiro ou arquiteto, preferencialmente
integrante do quadro de servidores Municipio, constante da pagina 03 a 10
do processo 20043/23;
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f) Croquis ou planta que mostre as divisées internas da edificagdo que se
pretende locar, constantes na pagina 39 do processo 20043/23,;

g) Aceite do locador no laudo de avaliacdo ou em documento proprio, quando
o valor da avaliacgéo for inferior a sua proposta inicial, constante na pagina
83 do processo 20043/23;

h) Documentagdo comprobatéria da disponibilidade financeira e orgamentaria
para fazer frente a despesa prevista para o exercicio financeiro em que
iniciado o periodo locaticio constante na pagina 84 do processo 20043/23.

V — ESTIMATIVA DA QUANTIDADE

A quantidade exigida para locacdo da Pré-Escola Jardim Napoli € de uma unica
unidade, a qual se encontra localizada na Estrada Campo Limpo, S/N — Jardim Napoli
— ltaquaquecetuba/SP.

Vi — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Como determinado em declaracédo pela Comissdo Permanente de Avaliagdo de
Iméveis e Averiguacdo Técnica, realizada no dia 10 de janeiro de 2024, o valor
avaliado para fins de locacdo é de R$ 28.416,49 (vinte e oito mil, quatrocentos e
dezesseis reais e quarenta e nove centavos) por més.

Vii — ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO

O valor avaliado para fins de locacdo € de R$ 28.416,49 (vinte e oito mil,
quatrocentos e dezesseis reais e quarenta e nove centavos) por més.

VIl - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque uma das principais vantagens
apresentadas por esse modelo de contratagdo & o baixo custo, quando comparado
com a aquisicdo de imével.
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Conforme se evidencia, no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por
este ser o unico imoével da regido que atende aos interesses da Administracéo e
possui os requisitos necessarios para o funcionamento da Pré Escola Jardim Napoli,
localizado sito a Estrada Campo Limpo, S/N — Jardim Napoli — ltaquaquecetuba — SP,
cujo imével possui 600,00 m? de area construida e terreno de 875,92 m?.

IX — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA SOLUGAO

Sem parcelamento, pois o imoével sera entregue para locagdo mediante
assinatura do contrato.

X — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A partir deste ETP e da entrega do imével em questéo, pretende-se que o
objeto seja recebido em perfeita ordem estrutural, livres de trincas, umidade,
rachaduras, entre outros problemas estruturais. Espera-se que o imovel esteja
plenamente adequado para o atendimento aos estudantes, seguindo ao que
estabelece a NBR 9050/2015.

Xl — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nomeia-se como Gestor do contrato o servidor Sidney Forte, CPF:
082.825.318-80, RGF 86219, Diretor do Departamento de Coordenagao
Administrativa, e-mail corporativo administracao@semecti.com.br.

Nomeia-se como Fiscal do contrato o servidor Oswaldo Gomes de Paiva
Junior, CPF: 064.955.828-62, RGF 7336, Diretor do Departamento de Coordenagao
Administrativa, e-mail corporativo administracao@semecti.com.br.

XIl - CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Foram realizadas contratagcdes correlatas e anteriores a este ETP, sendo o
dltimo processo licitatério de mesmo teor o Processo Administrativo 14890/21,
referente a ata 19/22, Processo Administrativo 6569/23.
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Xill - VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Tendo em vista a necessidade de instalagdo de Pré-Escola Jardim Napoli no
Jardim Napoli em ltaquaquecetuba/SP, para atendimento de demanda de Educagdo
Infantil (pré-escola), apés estudos acostados aos presentes autos constatamos que a
solucgéo ideal é a locagéo de imovel para instalagdo da unidade escolar. A Pré-Escola
atendera criancas de 4 (quatro) a 5 (cinco) anos.

XIV — RESPONSAVEIS

Este ETP tem como responsavel Sandro Luiz do Nascimento, Departamento de
Coordenagao Administrativa de Educacéo, RGF 85402.

E-mail para contato: administracao@semecti.com.br

Atenciosamente,

Sidne?éo/rte

Departamento de Coordenagédo Administrativa de Educacao

Ciente e autorizo,

Prof® Maria Cristi erpetuo dos Santos Soares
Secretaria Municipal de Edu¢agéo, Ciéncia, Tecnologia e Inovagdo
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