PREFEITURA DE

ITAQUAGUECETUBA

RECONSTRUGCAO DA NOSSA CIDADE. AMOR POR NOSSA GENTE.

Secretaria Municipal de Seguranga Urbana
Av. Uberaba, 83 — Vila Virginia. Telefone: 4753-1108/1421
E-mail: seguranca@itaquaquecetuba.sp.gov.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Proc. Administrativo 1686/2024.
Objeto: Locacgado de imével para instalagao do 1° Distrito Policial na Regido do Caiubi

e Garagem.
INTRODUCAQO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento
e apresenta os devidos estudos para a contratacéo de solugdo que atendera a
necessidade abaixo especificada.

O obijetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos
principios que regem a Administragéo Publica, observado planejamento previsto na Lei
n°® 14.133/21.

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Seguranga Urbana, justifica a necessidade da
locagéo do imbvel em questao pelo fato de que na regido ndo existem outros imoveis
disponiveis com uma area suﬂmente que possa atender as necessidades para a
instalacao deste 1° Dlstrlto Policial, pois, a mesma dispde de um espago amplo para

armazenamento dos velculos of|C|a|s e atendlmento a populagao.
2~ PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A previsédo de duragdo do contrato é de 60 (sessenta) meses, constantes no
Plano de Contréfagéo Anual. A locacdo de imével na localidade especificada e com
infraestrutura adequada ao atend|mento ao publlco conflgura hipotese de inexibilidade
de processo licitatorio, conforme precomze o] art 74, V, da lei n°®14.133/21. @/
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3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Conforme o art. 69 do Decreto Municipal 8316/23, o prosseguimento da

locacao do imével depende de juntada dos seguintes documentos:

a)

b)

Comprovacgéao da causas que autorizam a locagéo do imével, dispostas no
art. 2° deste Regulamento (constantes noitem Il deste ETP);

Elementos técnicos instrutores, contend, detalhadamente, os motivos que
justificam a necessidade instalagéo, sua singularidade para atendimento do
interesse publico e a vantagem para a Administragdo com a locagdo, bem
com a indicagdo das caracteristicas do imével, tais como localizagéo,
dimensao, tipologia da edificacéo e destinagdo, entre outros elementos
fisicos necessarios para sua melhor caracterizagdo, constantes no
pprocesso n° 1686/2024;

As razdes pelas quais o imoével escolhifdo é o Ginico que pode satisfazer as

necessidades de instalagdo e localizagédo, de forma a justificar contratagao

| por dispensa ou inexigibilidade de licitacdo, constantes no processo n°

d)

1686/2024;

Identificacdo do(s) locadore(s), efetuado pela apresentacéo dos seguintes
documentos:

d.1) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscrigdo no Cadastro de
Pessoa Fisica (CPF), constantes no Processo n° 1686/2024,

d.2) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado em se tratando de sociedades comerciais, e, em se tratando de
sociedades por agdes, acompanhado dos documentos de eleicao de seus
administradores, constantes no processo n° 1686/2024;

d.3) Comprovénte ‘de inscricdo do ato constitutive, em se tratando de
sociedades civis, acompanhada de ato formal de designacéo da diretoria

em exercicio, ou, em caso de director pessoa juridica, acompanhados dos

documentos comprobatérios desta e de seu representante legaldo

processo n° 1686/2024;
Certidéo da matricula ou transcri¢cdo do imével expedida pelo competente
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca onde se encontra 0 mesmo,

que identifique o terreno registrado em nome do locador e a egdificagcao
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existente averbadal/registrada no respective documento cartorial do imovel
do imével, nos termos do art. 167, inciso Il, item 4, da Lei Federal n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, constatntes no processo n° 1686/2024,

f) Documentagdo comprobatéria de regularidade fiscal e trabalhista,
constatntes no processo n° 1686/2024;

g) Croquis ou planta que mostre as divisées internas da edificagdo que se
pretende locar, constatntes no processo n°® 1686/2024,

h) Formulario contendo a descricdo das condicdes gerais do imovel,
preenchido e assinado pelo engenheiro integrante do Quadro de servidores
do Municipio, pelo lacador e pelo representante legal do 6rgéo interessado,
constatntes no processo n°® 1686/2024;

i) Parecer técnico elaborado por engenheiro ou arquiteto, preferencialmente
integrante do Quadro de servidores do Municipio, constatntes no processo
n° 1686/2024; |

j) Documento comprobatorio da diépon_ibilidade financeira e orgamentaria
para fazer frente a despesa prevista para o exercicio financeiro em que

iniciado o periodo locaticio, constatntes no processo n°® 1686/2024.
4- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade exigida para locagéo de imével em questdo € de uma Unica
unidade, a qual se encontra localizada na Rua das Ameixeiras, Quadra 02, Lotes 14 e

15, Jardim Mossapyra,neste Municipio.
5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Conforme determinado em declaragdo pela Comissao Permanente de
Avaliacdo de Iméveis e Averiguacao Téchica, realizada no dia 12 de abril de 2024, o
valor avaliado para fins de locagédo é de R$ 13.610,63 (treze mil, seicentos e dez reais

e sessenta e trés centavos), conforme Processo Administrativo N° 1686/2024.
6- ESTIMATIVA DO PRECO DA.CONTRATACAO

O valor avaliado para fins de locagéo é de R$ 13.610,63 (treze mil,@ggntos
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e dez reais e sessenta e trés centavos), conforme Processo Administrativo N°
1686/2024.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Com relacdo ao modelo de contratagédo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imobvel, osso porque das principais vantagens
apresentadas por esse modelo de contratagcdo é o baixo custo, quando comparado
com a aquisi¢éo de imével.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por
este ser o Unico imével da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui
os requisites necessarios para o funcionamento do 1° Distrito Policial na regido do
Caiubi, localizado na Rua das Ameixeiras, Quadra 02, Lotes 14 e 15, Jardim

Mossapyra,neste Municipio. Cujo terreno possui 437,50 m>.

8- JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Sem parcelamento, pois o imoével serda entregue para locagdo mediante

assinatura de contrato.
9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A partir deste ETP e da ehtrega do imével em questdo, pretende-se que o
objeto seja recebido em perfeité ordem estrutural, livies de trincas, umidade,
rachaduras entre outros problemas estruturais. Espera-se que o imdvel esteja
plenamente adequado para o atendimento aos Municipes, seguindo o que estabelece
a NBR 9050/2015.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
, Nomeia-se como Gestor do contrato a Servidora Eliane Patricia Gomes de

Amorim, RGF 8534, CPF: 252.765.348-02 Diretora de Dapartamento da Secretaria

Municipal de Seguranca, e-mail corporativo: seguranca@itaquaquecetuba.sp.gov.br.
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252.765.348-02 SubComandante Administrativo da Guarda Civil Municipal, e-mail "

corporativo: seguranca@itagquaquecetuba.sp.gov.br.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Nao foram realizadas contratagées correlatas a anteriores a este ETP.
12 -IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao foram identificados impactos ambientais no processo de locagéo

significativos ao objeto a ser licitado.
13 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Tehdo em vista a necessidade de inétalagéo do 1° Distrito Policial na regiao
do Caiubi, para atendimento da demanda aos Municipes, apés estudos acostados

aos presents autos constatamos que a solugado ideal é a locagédo de imovel.

14. SERVIDOR RESPONSAVEL PELO DESENVOLVIMENTO DO ETP

Nome: Washington Fabiano de Araujo
Cargo: Guarda Civil Municipal
Itaquaquecetuba, 24 de junho de 2024.

(L{‘OM/‘;« lr ol fu/la/v\%i/

' Washlngton Fabiano de AI’aUJO

Guarda Civil Municipal
RGF: 9556
DE ACORDO —

0z &é
. Anderson C?é:ra Lima
Secretario Mumclpal e Seguranca Urbana
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