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PREFEIÍURA DIffi-*m**a
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBJETO: Locação de imóvel para instalaçâo da Creche Subvencionada José
Candido Agostinho Neto, no bairro Jardim Santa Helena, ltaquaquecetuba -Sp,
pela Secretaria Municipal de Educação, Ciência, Tecnologia e lnovação
(SEMECTT).

l - TNTRODUçÂO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de
planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratação da solução
que atenderá à necessidade abaixo especificada.

O objetivo é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solução para supri-la, em observância às normas vigentes e
aos princípios que regem a Administração Pública.

il - NECESSTDADE DE CONTRATAçÃO

A instalação da Creche Subvencionada José Candido Agostinho Neto,
no bairro Jardim Santa Helena, no Município de ltaquaquecetuba, visa o
atêndimento escolar da região, refletindo na melhoria da qualidade da
educação no bairro e do atendimênto das crianças na faixa etária de creche, a
fim de suprir a presênte demanda, conforme a página 20 do processo gg47l2S.

III- PREVISÃO NO PLANO DE CONTRATAÇÃO ANUAL

A previsão de duração do contrato é de 60 (sessenta) meses, constantes
no Plano de contrataçâo Anual. A locação de imóvel na localidade especificada
e com infraestrutura adequada ao atendimento de estudantes na faixa etária de
creche configura hipótese de inexigibilidade de processo licitatório, conforme
preconiza o aí1. 74, V, da lei no 14.135121 .

tv- REQUTSTTOS DE CONTRATAçÃO

Conforme o art. 69 do Decreto Municipal 83í6/23, o prosseguimento da
locação do imóvel depende de juntada dos seguintes documentos:

a) Comprovação das causas que autorizam a locação do imóvel,
dispostas no art. 20 deste Regulamento (constantes no ltem ll deste
ETP);
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b) Elementos técnicos instrutores contendo, detalhadamentê, os

motivos que justificam a necessidade instalação, sua singularidade
para atendimento do interesse público e a vantagem paÍa a
Administração com a locaçâo, constantes nas páginas 2g a 3Z do
processo 9947125:

c) lndicação das características do imóvel, tais como localização,
dimensáo, tipologia da edificação e destinaçáo, entre outros
elementos físicos necessários para sua melhor caracterizaçáo,
constantes nas páginas 21 a27 do processo g947lz5;

d) As razões pelas quais o imóvel escolhido é o único que pode
satisfazer as necessidades de instalação e localização, de forma a
justificar contratâção por dispensa ou inexigibilidade de licitação,
constantes na página 39 do processo gg47 t25;

e) ldentificação do(s) locado(es), efetuado pela aprêsentação dos
seguintes documentos:

e.1) Cedula de identidade (RG) e comprovante de inscrição no
Cadastro de Pessoa Física (CpF), constantes nas páginas gS e
86 do processo 9947125;

Certidáo da matrícula ou transcrição do imóvel expedida pelo
competente Cartório de Registro de lmóveis da Comarca onde se
encontra o mesmo, que identifique o terreno registrado em nome do
Locador e a edificação existente avêrbada/registrada no respectivo
documento cartorial âo imóvel, nos termos do art. 167, inciso ll, item
4, da Lei Federal no 6.015, de 31 de dezembro de 1973, constante
nas páginas 41 a 50 do processo 9947 t2S;
Croquis ou planta que mostre as divisôes internas da edificação em
que se pretende locar, constante na página g2 do processo gg47l2í;
Formulário contendo a descrição das condições gerais do imóvel,
preenchido e assinado pelo engenheiro integrante do quadro de
servidores do MunicÍpio, pelo locador e pelo representante legal do
órgâo interessado, constante nas páginas 21 a ZZ do processo
9947t25;
Parecer técnico elaborado por engenheiro ou arquiteto,
preferencialmente integrante do quadro de servidores Município,
constantes nas páginas 28 a3T do processo gg47 t2S;j) Aceite do locador no laudo de avaliação ou em documento próprio,
quando o valor da avaliaçâo for inferior à sua proposta inicial,
constante na página 88 do processo 9947tZS;

s)

h)

i)
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k) Documêntaçâo comprobatória da disponibiridade financeira e
orçamentária para tazer frente a despesa prevista para o exercício
financeiro em que iniciado o perÍodo locatício, constante na página
89 do processo 9947125.

v - DoCUMENTOS JUNTADOS EM OBSERVÂNC|A À lusrnuçÃo
NORMATIVA NO 01/2025 - SEMUFIC

---- conforme preceitua a rnstrução Normativa no 01t2ozs, de 04 de jurho de
202-5, expedida pera secretaria Municipar de Finanças e controre - sÊúúÉrô,
da Prefeitura Municipal de ltaquaquecetuba, fica re§istrada a juntada aos àutos
do presente processo dos seguintes documentos:

l) Certidâo Negativa de Débitos Municipais, apresentada para
cumprimento do disposto no artigo 306 da Lei ôomplementar no
40, de dezembrg d.e-.19-9S, a quai se encontra acostada a pàlina
40 do processo gg47l25;

ll) Certificado de Conclusão de Obra (Habite_se)/Alvará de
Regularização da e_dificação e Auto de Vistoria Oô Corpo àã
Bombeiros - AVCB, ambos dentro do prazo A" v"fiOàAê,
constântês nas páginas g3 e 84 do processo gg47 l2S.

VI- ESTIMATIVA DA QUANTIDADE

A quantidade exigida para rocação da creche subvencionada José
candido Agostinho Neto é de uma única unidade, a quar se encontra rocarizada
na Rua lgaratá, 79 - Jardim Santa Helena - ltaquaquecetuba/Sp.

VII- LEVANTAMENTO DE MERCADO

Como determinado em declaração pela Comissáo permanenle de
Avaliaçâo de lmóveis e Averiguaçâo Técnica, rearizada no dia 2g de jurho de
2025' o valor avariado para fins de rocaçáo é de R$ í4.536,40 (euatórze mir,
quinhentos e trinta e seis reais e quarenta centavos) constante na página 75 do
processo 9947125.

VIII- ESTIMATIVA DO PREçO DA CONTRATAÇÃO

o valor avaliado para fins de rocação é de R$ 14.536,40 (euatorze mir,
quinhentos e trinta e seis reais e quarenta centavos) mensais.
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rx - oescRlçÃo oa soluçÃo couo uM roDo

Com relaçâo ao modelo de contrataçâo a ser escolhido, sugêre-se que
seja adotado o modero de rocação de imóver. rsso porque uma oÃ principais
vantagens apresentada por esse modelo de contrataçáo é o baixo custo,
quando comparado com a âquisição de imóvel.

conforme se evidencia no caso em anárise, a escorha do imóver baseia-
se por este ser o único imóver da região que atende aos interesses da
Administraçâo e possui os requisitos necessários para o funcionamento da
creche subvencionada José candido Agostinho Neto, Iocarizada no endereço
Rua rgaratá, 7g - Jardrm santa Herena - Itaquaquecetuba/sp, cujo terrêno é
de272,80 m2e possui 27g,45 m2 de área construÍda.

^ x-JUsrFrcATrvA 
'ARA 

o 
'AR.ELAMENT. 

(ou NÃo) DA soLuçÃo
Sem parcelamento, pois o imóvel será entregue para locaçáo mediante

assinatura do contrato.

XI- DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A partir deste ETp e da entrega do imóvel em questâo, pretende-se que
o objeto seja recebido em perfeita ordem estruturar, rivres de tiincas, umidade,
rachaduras, entre outros probremas estruturais. Espera-se que o imóver esteja
plenamente adequado para o atendimento aos estudantes, seguindo 
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estabelece a NBR 9050/2015.

XII- PROVIDÊNCIAS PRÉVIAS AO CONTRATO

Nomeia-se como Gestor do contrato o servidor Sidney Forte, RGF
86219, cPF 082.82s'318-g0 Departamento de coordenação Administrativa, e-
mail corporativo adm inistracão@semecti. com. br.

Nomeia-se como Fiscar do contrato o servidor oswardo Gomes de paiva
Junior, RGF 7336, CpF 064.955.828_62, Departamento de Coordenaçáo
Administrativa, e-mail corporativo administracão@semecti.com.br

xlil - CoNTRATAÇÕES CORRELATAS E/OU TNTERDEPENDENTES

Foram rearizadas contrataçÕe§ correratas e anteriores a este ETp, sendoo último processo administrativo de número 724t20, referente ao contrato
103t20.
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xtv - vtABtLtDADE DA conrnlraçÃo
Tendo em vista a necessidade de instaração de creche subvencionada

José candido Agostinho Neto, no bairro Jardim santa Herena,
Itaquaquecetuba/sP para atendimento de demanda de educação infantil, após
estudos acostados aos presentes autos constatamos que a sorução idear é a
locação de imóvel para instalação da unidade escolar. A creche atenderá
crianças de 0 (zero) a 3 anos e 11 meses, que se categorizam como rnfantir r

até o lnfantil lV.

XV - RESPONSÁVEIS

Este ETP tem como responsável Ana Luiza Ramos da Silva,
Departamento de coordenação Administrativa de Educação, RGF gs322.

E-mail para contato: admin istracao@semecti. com.br

ty

Atenciosamente,

M-
Ana Lüiza Ramos da Silva

Dêpartamento de Coordenaçâo Administrativa de Educação

Ciente e autorizo,

ProF Maria Cristi dos Santos Soares
Secretária Municipal de Educação, iência, Tecnologia e lnovação
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