PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA

Estado de Sao Paulo
TERMO DE REFERENCIA — LEI 14.133/21

Proc. administrativo n°® 14162/2.025

Objeto: Chamamento publico para manifestacdo de interesse de construtoras e incorporadoras
para construgdo de unidades habitacionais através do MCMV.

I - INTRODUGAO:

O presente Termo de Referéncia visa orientar o processo de Chamamento Publico para o
Credenciamento de empresas do ramo da construcdo civil interessadas em apresentar projetos e
em construir unidades habitacionais de interesse social, em areas a serem doadas pelo municipio
de Itaquaquecetuba ao FAR, no ambito do programa federal Minha Casa, Minha Vida — Faixa 1,
com recursos do fundo de arrendamento residencial, em parceria com o agente financeiro
autorizado a opera-lo, conforme critérios do programa, este processo é regido pela Lei Federal
14.133/2021, que estabelece normas gerais de licitagdo e contratacdo, no ambito da
administragao publica.

Il - DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO:

Constitui-se objeto do presente certame o CREDENCIAMENTO DE EMPRESAS DO
RAMO DA CONSTRUGAO CIVIL, INTERESSADAS EM APRESENTAR PROJETOS E EM
CONSTRUIR UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL, EM AREAS A SEREM
DOADAS PELO MUNICIPIO DE ITAQUAQUECETUBA AO FAR, NO AMBITO DO PROGRAMA
FEDERAL MINHA CASA MINHA VIDA — FAIXA 1, COM RECURSOS DO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL, EM PARCERIA COM O AGENTE FINANCEIRO
AUTORIZADO A OPERA-LO, CONFORME CRITERIOS DO PROGRAMA PLEITEADO, nos
termos e condigoes a seguir descritos no presente Termo de Referéncia.

O chamamento publico tem por objeto credenciamento para selecionar empresa do ramo
da construcdo civil, com comprovada Capacidade Técnica, interessada em apresentar projetos e
estudos para a construgdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS), sendo
em sua totalidade 384 unidade habitacionais (UH), em dois terrenos de propriedade do Municipio
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de ltaquaquecetuba, a serem doadas ao Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), com vistas a

atender familias por meio do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), com recursos do

Fundo de amrendamento Residencial (FAR), em parceria com o agente financeiro autorizado a
opera-lo, conforme critérios do Programa pleiteado. As unidades habitacionais deverdo ser
construidas de acordo com as regras estabelecidas neste Termo de Referéncia, no Edital e seus
anexos, bem como com todas as normativas aplicaveis no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - FAR, de acordo com a qualificagdo urbanistica, com base nas Portarias MCID n® 724
e n°® 725 de 15/06/2023. Os valores das unidades habitacionais deverdo obedecer ao limite para
casa, terreno com qualificagdes minima ou superior estabelecido pela portaria MCID n° 725.

Os itens cobertos pelo valor deverdo observar o especificado nas Portarias MCID n® 724 e
725 de 15/06/2023. Deverdo ainda ser observados todos os requisitos contidos em todas as

portarias e legislacGes pertinentes ao Programa Minha Casa Minha Vida, cujo conhecimento se
presume por parte da interessada.

As unidades habitacionais a serem construidas, serdo financiadas com recursos
provenientes do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, de que trata a Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023.

A selecao das empresas participantes deste Edital nao implicara na contratagdo pelo
agente financeiro autorizado. A contratagdo dependera de aprovacdo do Agente Financeiro, a
depender de analises dos projetos, viabilidade comercial e atendimento as exigéncias do
Programa Minha Casa Minha Vida. A construgdo dos empreendimentos devera enquadrar-se na
modalidade do Programa Federal Minha Casa, Minha Vida, amparada em recursos provenientes
do Fundo de Arrendamento Residencial.

O conjunto habitacional devera apresentar Composicdo de Cores (cromético) em suas
fachadas.

Nao havera transferéncia de recursos financeiros por parte do Municipio.

O presente edital tem por objetivo selecionar empresa do ramo da construcao civil para
elaboracdo de projeto, execugdo e Construgdo de Empreendimento Habitacional sendo,
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Edificagéo das Unidades Habitacionais, em dois terrenos com as seguintes caracteristicas:

TABELA I: Descricdo das areas por setor de planejamento

Area NOME LOTEAMENTO | MATRICULA AREA UNIDADES
PUBLICA [HABITACIONAIS
(UH)
01 | Residencial Morro das [Rua Jaguarao, s/ n°® 733 29.283,81m? 240
Aguas Morro Branco
02 | Residencial das Aguas | Rua Jaguario, s/ 733 29.283,81m?2 144
n?, Morro Branco

As empresas participantes deverdo apresentar proposta para as duas areas publicas,
conforme critérios definidos no presente Termo de Referéncia.

O quantitativo de Unidades Habitacionais programado podera variar mediante a
disponibilidade e caracteristicas das areas selecionados, mantendo sempre condigbes de
viabilidade operacional construtiva.

A execugao da programacao ira depender da disponibilidade orgamentéaria e financeira do
Fundo de Arendamento Residencial — FAR.

Os servicos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comuns, conforme
justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

O prazo de vigéncia desta Pré-selecdo sera de 01 (um) ano, podendo ser prorrogado apos
analise da SEHAB, prazo contado a partir de sua publicacéo.

Modificacbes e Aditamentos que sejam necessarios serdo publicados somente ap6s
proposicao analisada e aprovada pela Municipalidade.

E possivel o cancelamento da Resolugao, mantidos os compromissos porventura
celebrados, desde que haja parecer juridico formal orientando por essa deciséo.
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Il - FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A Fundamentagdo da Contratacao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares.

A criagdo de programas habitacionais promovida pelo Govemo Federal tem como objetivo
a redugao do déficit habitacional no pais, através da criagdo de mecanismos de incentivo a
producéo e aquisi¢cdo de novas unidades habitacionais, que proporcionem o acesso de familias de
baixa renda. O Municipio de ltaquaquecetuba entendeu ser conveniente sua participacdo e
intervengao para a eficiente consecugao dos programas habitacionais do Governo Federal em seu
territorio, através de medidas de fomento que contribuam para implantacéo de empreendimentos;

As metas fisicas propostas, nos terrenos publicos e, respectivo quantitativo de cada area
demonstrados na Tabela | deste Termo de Referéncia é viabilizar a construcdo de 384 Unidades
Habitacionais (UH).

O chamamento publico se apresenta como a melhor forma de selecionar empresas do
ramo da construcéo civil, tendo em vista n3o haver necessidade de competicdo entre elas sobre
pregos dos servicos. '

As condigdes de celebragdo do contrato de financiamento, obrigatoriedade contida neste
Edital, determinardo em seus instrumentos normativos os custos das unidades habitacionais, as
condicbes de construgio, prazos, fiscalizagdo, e outras atividades inerentes, sendo regidas pelas
PORTARIAS MCID N° 724, 725 E 727, de 15 de junho de 2023 do Programa Minha Casa, Minha
Vida, de que trata a Lei n° 1 4.620, de 13 de julho de 2023, com recursos provenientes do Fundo
de Arrendamento Residencial.

IV - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO:

A solucéo contempla o referido credenciamento de acordo com a demanda do Municipio,
atendendo de forma eficiente, observando o padrao de qualidade no que se refere as condicbes
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de moradia e habitagdo, conforme Portarias N°® 725/2023 e 727/2023 e o Programa Minha Casa

Minha Vida e analisando as alternativas disponiveis e que atendam a necessidade da area
requisitante, considerando a viabilidade técnica e econémica, a solugdo indicada pela equipe de
planejamento é a realizagdo do chamamento puablico de credenciamento de empresas da
construgao civil.

V - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os requisitos da contratacdo, encontra-se pormenorizada em topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares no item 3.

- Participagdo de empresas reunidas em consoércio:

N&o sera pemnitida a participagdo de empresas reunidas em consorcio, qualquer que seja
sua forma de constituicso.

As devidas justificativas encontram-se disponiveis no ETP.

- Sustentabilidade

N&o foram encontrados critérios de sustentabilidade incidentes sobre o objeto a ser
licitado. ’

- Da exigéncia de amostra:

Para o objeto ndo é necessario Amostra ou documentagéo técnica.
- Subcontratagéo :
Né&o sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

- Da exigéncia de Vistoria Técnica:
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Considerando que na presente contratagdo a avaliagdo prévia do local de execucdo é

imprescindivel para o conhecimento pleno das condigdes e peculiaridades do objeto a ser
contratado, o licitante deve atestar, sob pena de inabilitagio, que conhece o local e as condicdes
de realizagao do servigo, assegurado a ele o direito de realizagéo de vistoria prévia.

Sera fomecido Atestado de Vistoria Técnica emitido pela Prefeitura Municipal de
Itaquaquecetuba, comprovando que a licitante vistoriou os locais de execugdo dos servigos,
através de representante, tomando conhecimento de todos os aspectos que possam influenciar
direta ou indiretamente na execugio dos servicos.

As empresas licitantes poderdo apresentar, por ocasido da Qualificacdo Técnica,
Declaragao de Vistoria, sendo a referida visita técnica um item facultativo, para comprovar que
a mesma tomou conhecimento de todas as informagoes e das condigdes e graus de dificuldades
existentes, para cumprimento das obrigaces objeto deste Termo de Referéncia;

Optando por executar a visita técnica, a licitante deve agendar previamente junto a
Secretaria Municipal de Habitagdo pelos telefones (11) 94286-2127 , o dia pretendido para a
realizacao da Visita Técnica;

As visitas facultativas poderdo ser realizadas por qualquer Preposto até 1 (um) dia util
antes da data marcada para a realizacio do certame.

Ao decidir pela rendncia da Visita Técnica, a empresa licitante deverad declarar que
deliberou pela dispensa da vistoria, assumindo inteiramente a responsabilidade ou consequéncia,
mantendo as garantias que vincularam a proposta do presente processo licitatorio, declarando
estar cientes de todas as condi¢bes para perfeita execugéo do objeto.

A realizag&o da vistoria facultativa ndo se consubstancia em condigdo para a participagao
do processo licitatério. Entretanto, na opgdo da néo realizagéo da vistoria, o licitante nao podera
alegar futuramente desconhecimentos das condigdes desses locais, em favor de eventuais
pretensdes de acréscimo dos pregos propostos, conforme disposto no acérddo 409/2006 do TCU:
"(...) as empresas que exercerem o direito de vistoria disporao de condigbes muito superiores para
quantificagéo do valor do servico, mas deve ficar a escolha da interessada decidir se prefere arcar
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com o 6nus de tal operacgdo ou assumir os riscos de uma avaliagdo menos acurada. (...) Em todo

caso, a empresa que decidir ndo realizar a vistoria e eventualmente, subestimar sua proposta
estara incomrendo em risco tipico do seu negdcio, ndo podendo, futuramente, opd-lo contra a

Administracdo para eximir-se de qualquer obrigacdo assumida ou para rever os termos do
contrato que vier a firmar”.

N&o serdo aceitas alegagbes posteriores quanto ao desconhecimento das condigoes
prediais, das medidas aproximadas, das caracteristicas do ambiente ou do grau de dificuldade
ndo detectados quando da vistoria ou falta dela, como justificativa para se eximir das obrigagdes
assumidas ou em favor de eventuais pretensdes de acréscimo de pregco em decorréncia da
execucao do objeto do Termo de Referéncia.

VI - MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL:

Todos os servigos discriminados neste Termo de Referéncia deverdo ser executados
conforme as diretrizes, padrbes e documentos técnicos disponibilizados, bem como as normas
técnicas brasileiras da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, aos normativos e
regulamentagdes do PMCMV editados pelo Ministério das Cidades, em especial a Portaria MCID
n.° 725, de 2023, e agente financeiro operador do programa — Caixa Econémica Federal (CEF) e
demais normas ou orientacdes pertinentes aplicaveis ao objeto.

Todos os projetos e estudos elaborados pela empresa selecionada deverdo ser aprovados
junto aos ()rgéoé municipais competentes, junto as concessiondrias de servigos publicos e demais
orgéos responsaveis, visando a obtencdo de todas as licengas e autorizagdes necessarias, bem
como junto ao agente financeiro do PMCMV, visando a contratagdo, execucéo dos EHIS e sua
respectiva regularizacao juridica, inciuindo aquelas necessarias junto aos cartérios.

A empresa interessada se responsabilizara por conhecer e analisar o material técnico
disponibilizado neste Termo de Referéncia e o local de elaboragdo dos projetos e execucdo da
obra, considerando os servigos a executar e o prazo previsto.

VIl - ESPECIFICAGAO DA GARANTIA CONTRATUAL EXIGIDA E DAS CONDIGOES DE
MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA:
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A empresa selecionada devera apresentar Garantia Contratual conforme normas e
regulamentagdes da CAIXA ECONOMICA FEDERAL .

A empresa respondera, durante o prazo imredutivel de cinco anos, pela solidez e

segurancga do trabalho, assim em razio dos materiais como do solo, conforme disposicdo do art.
618 do Cédigo Civil brasileiro.

A garantia abrange a realizacdo da manutencao corretiva ou o refazimento dos servigos
pela propria Contratada;

Entende-se por Manutencao corretiva aquela destinada a corrigir os defeitos apresentados
passiveis de correc3o, compreendendo a substituicio de materiais, se for o caso, realizagdo de
ajustes, reparos e corregdes necessarias;

Os Servigos que apresentarem vicio ou defeito no periodo de vigéncia da garantia devergo
ser refeitos, de forma que apresentem padrdes de qualidade e finalidades iguais ou superiores
aos sefvicos executados inicialmente;

Uma vez notificada, a Empresa Selecionada realizara a reparacdo ou substituigdo dos
servicos que comprometam a habitabilidade do imével em até 48 horas, contados a partir do
recebimento da notificacéo.

O prazo indicado no subitem anterior, durante seu transcurso, podera ser prommogado uma

tnica vez, por igual periodo, mediante solicitacdo escrita e justificada da Contratada, aceita pelo
Municipio;

Decorrido o prazo para reparos, substituicbes ou refazimento do servico sem o
atendimento da solicitacdo do Municipio ou, apresentagéo de justificativas pela Empresa
Selecionada, fica o Muhicipio autorizado a contratar empresa diversa para executar os reparos,
ajustes, substituicio ou refazimento do servico em sua totalidade ou parte dele, bem como a exigir
o] reembdlso pelos custos respectivos, sem que tal fato acarrete a perda da garantia;
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O custo referente ao transporte necessarios ao refazimento dos servicos cobertos pela

garantia sera de responsabilidade da Empresa Selecionada;

Os servigos que se vincularem as garantias legais ou contratuais proprios daquele fixado
no contrato deverdo ser cumpridos conforme estabelecido no termo préprio, permitindo eventual
aplicagédo de penalidades em caso de descumprimento de alguma de suas condigées, mesmo
depois de expirada a vigéncia do Contrato.

Vil - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZACAO:
Obrigagoes da Empresa:

A empresa selecionada devera ter disponibilidade técnica para a elaboragéo dos projetos e
execucao dos servicos e obras e estarem mobilizadas com equipe capaz de executar os trabalhos
simultaneamente, sem comprometimento dos prazos e da qualidade dos mesmos.

A empresa selecionada devera ter disponibilidade de equipe técnica, instalagdes e
aparelhamento adequados, inclusive equipamentos para execucdo de ensaios e softwares para
andlise dos dados coletados, apresentacdo dos resultados e elaboragdo dos estudos e projetos.
Além disso, devera ter condigdes de elaborar os servigos previstos nesse Termo de Referéncia.

Todos os profissionais da equipe técnica deverio ter a sua disposicdo, fomecidos pela
Empresa Selecionada,os equipamentos e materiais necessarios a0 desempenho de suas funcdes
no escritério e em campo, incluindo todos os equipamentos de protegio individual necessarios e
0s equipamentos de prote¢do coletiva aos servicos de campo conforme determina o Ministério do
Trabalho, quando exigiveis, bem como ter experiéncia e habilitagdo profissional necessaria e
compativel ao estudo e/ou projeto a ser elaborado sob sua responsabilidade.

A Empresa deve cumprir todas as obrigacdes e executar o objeto nas condicdes previstas
no Edital, seus anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugado do objeto e, ainda:

Efetuar a entrega do servico em perfeitas condigdes, conforme especificagdes, prazo e
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local constantes no Termo de Referéncia e seus anexos, acompanhado da respectiva nota fiscal

de servicos, na qual constaréo as indicagdes referentes, no minimo, com as especificagdes dos
servigos executados, assim como o prazo de garantia ou validade;

Responsabilizar-se pelos vicios e danos decormrentes da execucio do empreendimento, de
acordo com a sess@o lll, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990) que
compreendem os artigos 18 a 25, quando for o caso;

Substituir, reparar, corrigir ou refazer, as suas expensas, no prazo fixado neste Termo de
Referéncia, o empreendimento com avarias ou defeitos;

Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugio do Contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizag&o ou o acompanhamento pelo Municipio;

Manter durante toda a execugdo do Contrato, todas as condigbes de habilitacdo e
qualificagéo exigidas para a licitagéo;

Responder pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da
execucdo do Contrato;

A Empresa obriga-se a realizar a entrega do empreendimento conforme quantitativos e
condigbes definidos no Termo de Referéncia, a partir do recebimento da Autorizagdo do Agente
Financeiro;

O empreendimento, mesmo entregue e aceito fica sujeito a substituicdo em sua totalidade

pela Empresa desde que comprovada a existéncia de adulteragdo, cuja verificagdo s6 sera
possivel posteriormente;

No preco global deverdo estar inclusos todos os custos diretos e indiretos, inclusive com

transporte, encargos da legislagdo social, trabalhista, tributaria e previdenciaria, bem como a
responsabilidade civil por qualquer dano causado a terceiros;
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Todos os tributos incidentes sobre o objeto do Contrato, legaimente atribuiveis & Empresa

serdo por ela pagos e seus respectivos comprovantes apresentados ao Municipio e/ou Agente
Financeiro, sempre que exigidos;

O Municipio efou Agente Financeiro estardo livres de responder por obrigagées assumidas
pela Empresa, junto a terceiros, visando o fomecimento do objeto ora ajustados;

COORDENAGAQ TECNICA E ADMINISTRATIVA DOS SERVICOS

A empresa selecionada devera apresentar Coordenador, para participar, coordenar e
supervisionar os trabalhos durante o andamento de todas as etapas e fases dos servicos,
realizando interlocugédo e contato continuo com a SEHAB sobre 0 andamento dos trabalhos.

Obriga¢cdes do Municipio:

Fornecer as licengas, aprovagdes e alvaras de sua competéncia, necessarios a aprovagao
dos Projetos e execucgdo das Unidades Habitacionais(UH);

Fomecer AVTOs — Atestados de Viabilidade Técnica Operacionais, de fomecimento de

agua e esgoto, de modo, que seja disponibilizada pelo Municipio, as redes de alimentagéo e
coleta, até a poligonal do empreendimento;

Conceder isencéo de taxas de aprovagéo dos projetos no 4mbito Municipal;
Implantar/promover sinalizagdes, coletas de lixo, transporte pablico, etc.;

Fornecer e assinar toda a documentagao necessaria ao registro da incorporacdo imobiliaria
do empreendimento e suas unidades habitacionais.

Fornecer os terrenos com suas certiddes de matricuias registradas em cartério.

Encaminhar formalmente a demanda, de acordo com os critérios estabelecidos no Termo
de Referéncia;
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Receber o empreendimento entregue pela Empresa que esteja em conformidade com a

proposta, conforme inspegdes realizadas no Prazo e condigbes estabelecidas no Edital e seus
anexos;

Comunicar a Empresa, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou iregularidades
verificadas no empreendimento, para que seja substituido, reparado, corrigido ou refeito;

Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacées da Contratada, através servidor
designado;

Aplicar a Empresa as sangbes administrativas regulamentares e contratuais cabiveis

A Administracdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
Empresacom terceiros, ainda que vinculados 3 execucio Contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decoméncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou
subordinados;

GESTAO DE CONTRATO

Considerando que o contrato a ser firmado com a empresa selecionada nos termos deste
Termo de Referéncia para a execucdo do empreendimento sera formalizado pelo agente
financeiro - CAIXA, a gestao do contrato sera de responsabilidade da CAIXA.

O Municipio de Itaquaquecetuba podera, Supletivamente ao agente financeiro, acompanhar
na condicéo de observador a execucao dos servicos de acordo com 0s projetos, as especificacdes
€ 0s cronogramas das obras de edificacdo e infraestrutura,

OBRIGACOES PERTINENTES A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS
(LGPD).

As partes deverio cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razio do Chamamento Pdblico, a partir da
apresentacio da proposta no procedimento de selecdo, independentemente de declaragio ou de
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aceitacdo expressa.

Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

E vedado o compartihamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses
permitidas em Lei.

Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do proponente
elimina-los, com excegéo das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovagdo do cumprimento de
obrigag6es legais ou contratuais e somente enquanto n&o prescritas essas obrigacdes.

E dever do proponente orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decomrentes da LGPD.

O Municipio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Proponente atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

O Proponente devera prestar, no prazo fixado pelo Municipio, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

Bancos de dados formados a partir de processos administrativos, notadamente aqueles
que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada
acesso, data, horario e registr6 da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de
eventuais omissdes, desvios ou abusos.

Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacao desses dados pela Administragdo nas hipéteses previstas na LGPD.
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O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas

avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucao total ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma
de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

As comunicacGes entre a Administragdo e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse
fim.

A administracdo podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

Apos a assinatura da Ata de Registro de Pregos ou do contrato ou instrumento equivalente;
a Administrag&o podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que contera informacdes acerca das obrigages
contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execucgéo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados
e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

- Fiscalizagdo e Gestor do Contrato

A execugdo do confrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, gestores do contrato, ou pelos respectivos substitutos, observando os termos da Lei n°
14.133, de 2021 e Decreto n° 11.246_de 2022.

IX - CRITERIOS DE MEDIGAO DE PAGAMENTO:

O Municipio ndo arcard com qualquer custo relacionado a execucio do objeto deste
chamamento.

A empresa credenciada sera responsavel por todas as despesas inerentes a realizacdo do
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A dnica forma de remuneracdo da empresa credenciada sera proveniente da proposta

enviada a Caixa Econémica Federal, e somente sera efetivada caso a proposta seja aprovada
pela referida instituicdo financeira.

Portanto, o Municipio ndo se responsabiliza por qualquer pagamento ou reembolso 3

empresa credenciada, cabendo & mesma a responsabilidade de garantir a aprovagéo da proposta

junto a Caixa Econdmica Federal para a obtengéo de sua remunerag3o.

A empresa credenciada deve estar ciente e concordar com estas condigbes antes de
enviar sua proposta para este chamamento publico.

X — FORMAS E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

O processo de selecdo sera baseado na pontuagio total de acordo com a tabela do quadro
de pontuacao:

ITEM

QUESITOS

PONTOS

a)

Comprovacgio de UH’s ja concluidas (Habite-se),
decorrentes de contratos com agentes financeiros
autorizados pelo Govemno Federal:

De 90 e até 250 unidades: 5 pontos

De 251 e até 500 unidades: 7 pontos

De 501 e até 1.500 unidades: 10 pontos

De 1.501 e até 3.000 unidade: 15 pontos

De 3.001 e até 5.000 unidades: 20 pontos

Acima de 5.001 unidades 25 pontos

Maximo de 25

b)

Comprovacéo que a empresa esta aderida no Programa
Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQP-H), subsetor Edificagoes:

Nivel “A™. 10 pontos

Maximo de 10
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Nivel “B”: 7 pontos
Nivel “C”: 5 pontos
Nivel “D”: 3 pontos

Declaragdo emitida pela Caixa Econémica Federal de que
c) empresa possui analise de crédito aprovada pela Caixa Maximo de 1
Econdmica Federal- 1 ponto

Comprovagao de Certificacdo no NDT — Nivel de Desempenho
d) Técnico fomecido pela Caixa Econémica Méaximo de 1
Federal: 1 ponto

Apresentacdo de certificado emitido por empresa

e) comprovando que a proponente esta em conformidade Maximo de 1
com os requisitos da NBR iSO 9001:2015: 1 ponto
PONTUACAO MAXIMA 38
L |

Se houver empate absoluto entre duas ou mais propostas, serdo considerados os
seguintes critérios de desempate, nesta ordem:

¢ Maior area (til da Unidade Habitacional (UH).

¢ Maior niimero de UH’s produzidas.

e Maior tamanho do espaco destinado 3 primeira infancia.
¢ Maior nivel de certificagdo PBQP-H.

e Se ainda persistir empate apos a aplicacdo dos critérios acima, a empresa vencedora sera
escolhida por sorteio.

- Exigéncias de habilitagso

Habilitac&do Juridica:

Empresaério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;
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Microempreendedor Individual - MEL: Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual

- CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada & verificagdo da autenticidade no sitio

https://www.gov.br/lempresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde
se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instrugdo Normativa DREIV/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local

de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores:

Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigdo do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro
Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacéo no Registro onde tem sede a matriz.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

Prova de inscrigéio do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ).

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Federal, mediante apresentacao de
certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) e/ou pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°®

1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional.
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Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes Estadual ou Municipal relativo ao domicilio

ou sede do fomecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, mediante a apresentacao da
Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de regularidade de ICMS — Imposto sobre
Circulagdo de Mercadorias e Servicos, expedida pela Secretaria da Fazenda do Governo do
Estado ou Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de Débitos Tributarios expedida
pela Procuradoria Geral do Estado ou declaragéo de isengdo ou de ndo incidéncia assinada pelo
representante legal da licitante, sob as penas da lei.

Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, expedida pela Secretaria de
Finangas do Municipio onde estiver sediada a licitante, com validade na data da apresentacao da

proposta, constituida por certiddo negativa ou positiva, com efeito, de negativa, de tributos
mobiliarios municipais.

Caso o fomecedor seja considerado isento dos tributos Estadual ou Municipal relacionados
ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentagio de declaracio da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a

apresentacao de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A

da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de
1943;

As certidées que n&o apresentarem validade serdo consideradas validas por 180 (cento e
oitenta) dias entre a data da expedigdo e da apresentacio.

Qualificacdo Econdmico - Financeira
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Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante — (Lei n°

14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso i), com data inferior a 60 (sessenta) dias, contados da data
marcada para abertura da sessdo. Caso a certido apresente validade, sera aceita a que estiver
valida.

Balango Patrimonial e demonstragdo de resultado de exercicio e demais demonstracdes
contabeis dos 2 (dois) Gltimos exercicios sociais, j& exigiveis e apresentados na forma da lei, que
comprovem a boa situagio financeira da empresa, vedada a substituicdo por balancete ou
balangos provisérios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de
03 (trés) meses da data da apresentagao da proposta.

A empresa devera comprovar a boa situacéo financeira, através de demonstrativo de
calculo, devidamente assinado por Contador registrado no Conselho Regional de Contabilidade,
tomando por base o balanco patrimonial do titimo exercicio, apresentando os indices de Liquidez
Geral (LG) maior ou igual a 1 (um), Liquidez Comrente (LC) maior ou igual a 1 (um), e Grau de
Endividamento (GE) menor ou igual a 0,5 (zero ponto cinco).

Prova de Capital Social minimo ou patriménio liquido minimo correspondente ao
equivalente a 10% (dez por cento) do valor estimado do objeto desta selecdo, devidamente
registrado, podendo ser atualizado por indices oficiais até a data de encerramento.

Se a empresa for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se
for a filial, todos os documentos deverao estar em nome da filial, exceto aqueles documentos que,
pela prépria natureza, comprovadamente, foram emitidos somente em nome da matriz.

As empresas criadas no exercicio financeiro da selecdo deverdo atender a todas as
exigéncias da habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de
abertura;

Os documentos referidos acima limitar-se-30 ao uttimo exercicio no caso de a pessoa
juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos;

Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela
Receita Federal do Brasil para transmissao da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.
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As empresas criadas no exercicio financeiro do credenciamento deverdo atender a todas

as exigéncias da habilitacido e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de
abertura.

Qualificacdo Técnica

As empresas participantes deverdo atender aos requisitos técnicos minimos apresentando
0s seguintes documentos:

Certidao de Registro da empresa e de seus responsaveis técnicos junto aoc CREA/CAU,
entidade profissional fiscalizadora do cumprimento da atividade, compativel com o objeto e em
plena validade.

Comprovagao de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da selecdo, mediante apresentacido de
atestado(s) expedido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado.

A comprovacéo acima devera ser feita através da apresentacdo de atestado(s)
fomecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente registrado(s) no
CREA/CAU, de modo que se comprove o vinculo entre ambos, demonstrando a execucao pela
empresa de servigos de caracteristicas semelhantes ao objeto de selegso;

A comprovacdo quanto a capacidade técnico profissional da empresa, far-se-a
mediante a comprovagio de possuir em seu quadro de pessoal, profissional(is) de nivel superior
responsavel(is) técnico(s) da empresa, detentor(es) de Certiddo de Acervo — CAT; referente a
execucdo de obras de conjuntos de empreendimentos habitacionais, cor;\ caracteristicas
semelhantes as especificadas neste Termo de Referéncia.

A empresa devera comprovar que o(s) profissional(is) de nivel superior, detentor(s) do(s)

atestado(s) apresentado(s), pertence(m) a seu quadro de pessoal como responsavel técnico da
empresa na data da apresentacéo da documentagio e proposta.
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A comprovagéo do vinculo do profissional podera se dar mediante contrato social (vinculo

societario), registro na carteira profissional, ficha de empregado ou contrato de trabalho ou ainda
através de contrato do profissional autdnomo que preencha os requisitos e se responsabilize
tecnicamente pela execucdo dos servicos ou declaragdo de contratagio futura do profissional
detentor do atestado apresentado, acompanhada de declaragdo de anuéncia do profissional.

O profissional indicado pela empresa, para fins de comprovacdo de capacitacao técnico-
profissional devera participar da obra objeto desta selecdo, admitindo-se a substituicdo por

profissional de experiéncia equivalente ou superior, desde que previamente aprovada pela
CONTRATANTE.

Declaracéo de relagéo de equipe técnica especializada e disponivel para a realizacdo do
objeto desta seleco, incluindo o(s) profissional(is) que comprove(m) a sua capacitagcao técnica,
bem como da qualificagdo de cada um dos membros da empresa que se responsabilizara pelos
trabalhos, acompanhada de declaragdo formal assinada pelo representante legal da empresa de
sua disponibilidade, sob as penas cabiveis.

A comprovacgédo quanto a capacidade técnico operacional da empresa, far-se-4 mediante
a apresentacao de atestado(s) técnico(s) emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado,
em nome da empresa, devidamente registrado(s) no CREA/CAU, por execugdo de, no minimo,
50% da quantidade prevista de unidades habitacionais semelhantes ao objeto do presente
credenciamento de 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais ou através de declaragao
da instituicdo financeira que tenha executado empreendimento pela modalidade de financiamento

a producao junto a Instituicdo financeira Oficial Federal operadora do Programa de Habitagao
Popular do Govemo Federal. .

Declaracao indicando as instalagdes e aparelhamento adequado e disponivel da empresa;.
Comprovante que realizou Vistoria Técnica ou Declaracéo de Dispensa de Vistoria Técnica.

DEMAIS DOCUMENTOS PARA HABILITAGAO:

Declaragao, sob as penas da Lei, que na qualidade de proponente do. procedimento de
credenciamento instaurado pelo MUNICIPIO DE ITAQUAQUECETUBA-SP, que nao fomos
declarados inidéneos para licitar ou contratar com o Poder Publico, em qualquer de suas esferas,

Pdgina 21 de 25



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA

Estado de Sao Paulo
e que néo estd com o direito de licitar e contratar com a Administragdo Publica suspensa em

qualquer ente da Administracao Publica.

Declaragéo, sob as penas da Lel, que até a presente data inexistem fatos impeditivos para
sua habilitagio no presente processo e que esta ciente da obrigatoriedade de declarar ocormréncias
posteriores.

Declaragdo que n&o possui, em nosso Quadro de Pessoal, empregados menores de 18
(dezoito) anos em trabalho notumo, perigoso ou insalubre e em qualquer trabalho, menores de 16
(dezesseis) anos, salvo na condigéo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, em observancia a
Lei Federal n® 9.854/1999.

Declaragéo, sob as penas da lei, que ndo mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade credenciante ou com
agente publico que desempenhe fungédo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestio do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau, nos termos do art. 7°, Ill, art. 14, IV, art. 122, §3° todos da Lei
14.133/2021.

Declaragdo que a empresa possui conceito de analise de risco de crédito favoravel e
vigente, junto a CAIXA, com limites suficientes para contratar a operagdo junto @ mesma e que
esta habilitada a operar junto ao Programa Minha Casa Minha Vida -Faixa I Recursos FAR, ndo
recaindo sobre o Municipio de ltaquaquecetuba-SP a conferéncia ou validagdo da declaracio.

Declaracéo datada e assinada pelo representante legal da empresa de que tomou
conhecimento de todas as informagdes e que esclareceu tedas as dividas relacionadas com o
objeto, tais como, acesso, transporte, precos e disponibilidade de material e médo de obra local,
dando-se por satisfeita com as informagées obtidas e plenamente capacitada para o cumprimento
das obrigacdes objeto deste Chamamento Publico.

Declaragdo de que atende aos requisitos de habilitacdo, e o declarante respondera pela
veracidade das informag6es prestadas, na forma da lei.
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Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com

deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei € em outras normas
especificas.

Declaragdo que n@o possui condenagdo judicial com transito em julgado, por exploragio
de trabalho infantil, por submiss&o de trabalhadores a condigdes analogas as de escravo ou por
contratagdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista, nos uitimos 05 (cinco)
anos.

Xl - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

Nao havera custos a Prefeitura Municipal de ltaquaquecetuba, somente a Caixa ira dispor do
valor.

Cada Unidade Habitacional podera ter o valor maximo de provisdo em R$ 178.500 {(cento
e setenta e oito mil e guinhentos reais), de acordo com Anexo V da Portaria MCID 725.

As Unidades Habitacionais devem ter no minimo 41,50 m? (area (til com varanda), sendo
40m?* de area principal do apartamento, conforme disposto no ltem 2 - ii do Anexo il e no item 1.3
do Anexo V da portaria supracitada.

O preco devera custear integralmente a construgdo do empreendimento, inclusive
execugcdo das obras complementares de sondagem do temeno, fundacéo, estrutura
hidrossanitaria, drenagem, prevencdo de incéndio, elétricos/telefonicos, pavimentacdo interna,
interligacdo de esgotamento sanitario, energia elétrica, fechamento, patio, bem como qualquer
outro custo direto ou indireto.

A proposta financeira apresentada e aprovada pela Caixa Econémica Federal sera a Gnica
forma de remuneragado da empresa credenciada.

Xill - RESPONSAVEIS
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A execugdo do contrato devera ser acompanhado e fiscalizado pelo(s) fiscal(is) do

contrato, gestores do contrato, ou pelos respectivos substitutos, observando os termos da Lei n°
14.133, de 2021 e Decreto n°® 11.246, de 2022.

Tendo em vista, que sdo considerados dados sensiveis, conforme os termos da LGPD -

Lei de Protecdo de dados n°® 13.709/18, ficam disponiveis nos autos do processo
supramencionado a relagéo de fiscais e gestores.

itaquaquecetuba, 20 de outubro de 2025.

ANGELA FABIANA Assinado de forma digital por

QUIRINO DE ANGELA FABIANA QUIRINO DE

OLIVEIRA:18593497810
OLIVEIRA:1859349781 pados: 2025.11.07 15:25:38
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ANGELA FABIANA QUIRINO DE OLIVEIRA
Secretaria Municipal de Habitagéo
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