PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Av. Ver. Jodo Fernandes da Silva, 60 - Vila Virginia
ltaquaquecetuba - SP, 08576-000 - Tel.: 4647-0155

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Proc. Administrativo: 16.719/2024
Objeto: Locagdo de Imdvel para o Centro POP
INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade de identificar no mercado
a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem

a Administragdo Publica, observado o planejamento previsto na Lei n° 14.133/21.

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE

A contratagdo para a locag8o de um novo imével visando a transferéncia do Centro de
Referéncia Especializado para Populagdio em Situagdo de Rua (Centro POP) é imprescindivel
para melhorar a qualidade dos servigos prestados. O imével atualmente utilizado néio atende
mais de forma adequada s necessidades do centro, apresentando limitagdes de espago,
infraestrutura e acessibilidade. Essas deficiéncias impactam diretamente a capacidade de
acolhimento e realizagdo de atividades socioassistenciais, gerando uma sobrecarga nos

atendimentos e comprometendo o bem-estar dos usuérios.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O objeto da contratagdio nédo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual, uma vez
que, a Lei 14.133/21 passou a vigorar obrigatoriamente apenas neste ano de 2024.)
3 —-REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os requisitos da contratagio englobam caracteristicas fundamentais que a solugdo deve
apresentar para atender as necessidades do CENTRO POP. Estes requisitos sio detalhados

de maneira a garantir que a solugdo escolhida seja a mais adequada e eficiente para o
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cumprimento do objeto contratual.

O imével a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Possuir no minimo 08 salas para atendimentos;

b) Possuir no minimo 03 banheiros;

¢) Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da
cidade de Itaquaquecetuba;

d) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢des previstas na
NBR 9050 € Lei n° 10.098, de 2000;

e) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas € pessoas na data da
celebragdo do contrato de locagéo;

f) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer
a seguranga da estrutura;

g) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento;

h) Dever4 os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imoével
estar em perfeitas condi¢Bes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas

legais;

4- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade exigida € a de locagdo de 1 (um) imdvel para funcionamento do Centro POP,

localizada na Av. Presidente Tancredo Neves, 141 - Centro - Itaquaquecetuba/SP.

S-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solugSes para a pretensa contratag@o, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administragdio, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em
matéria de solugdes para o funcionamento equipamentos, a Administragdo Publica em geral

costuma adotar ao menos duas opgdes para a execugdo deste servigo, sdo eles:

of
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- Aquisi¢do

No modelo de aquisi¢do de imével, a Administragdo Pablica adquire o imovel € assume
todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengéo.

Esta solugfio é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locag¢do ndo
se mostra uma opgdo vidvel, isto é, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as
condi¢Bes necessarias para o funcionamento.

- Locagdo

No modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagéio de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administragéio ptblica que seja compativel
com a sua necessidade.

Este é o modelo mais representativo no &mbito dos 6rgdos da Administragdo Publica

municipal atualmente.

6 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO
O custo global estimado da contratagéo é de R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais)

conforme proposta em anexo.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Em relagdio ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o
modelo de locagdo de imdvel. Isso porque uma das principais vantagens apresentadas por este
modelo de contratagéio € o baixo custo quando comparado com a aquisi¢do de imével.
Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser
o Unico imovel da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos

necessarios para o funcionamento do Centro POP.

8 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO @
Nio aplicavel. Em razfo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e

indivisivel.

~
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9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A locagio de um novo imdvel para a transferéncia do Centro de Referéncia
Especializado para Popula¢do em Situa¢do de Rua (Centro POP) visa alcangar uma série de
resultados que impactam positivamente tanto na qualidade dos servigos prestados quanto no
bem-estar dos usuarios. O principal objetivo ¢ garantir um espago fisico adequado, seguro e
acessivel, capaz de abrigar com eficiéncia as atividades de acolhimento, atendimento
psicossocial, convivéncia e encaminhamentos necessérios a populagdo em situagéo de rua.

Espera-se, com a mudanga para um novo imével, ampliar a capacidade de atendimento,
oferecendo um ambiente mais confortavel e funcional, que favoreca a participagéo ativa dos
usuarios nas atividades propostas. A organiza¢do de espagos adequados para atendimentos
individuais, atividades grupais e oficinas socioeducativas devera resultar em maior efetividade
no acompanhamento psicossocial e no desenvolvimento de habilidades para a reintegragéo
social e econdmica dos individuos atendidos.

Além disso, a nova localizagdo devera facilitar o acesso dos usudrios, reduzindo
barreiras geograficas e promovendo maior adesdio as atividades oferecidas. Qutro rcsuitado
pretendido € a melhoria na integragdo com a rede de servigos publicos, permitindo um fluxo
mais agil de encaminhamentos para outras politicas, como saude, assisténcia social, educagéo
e trabalho, contribuindo para a constru¢8io de uma rede de proteg@o mais robusta e efetiva.

Assim, o resultado final esperado € a qualificag@o do atendimento, com uma prestagio
de servigos mais humanizada e eficiente, promovendo a incluséo social e a protegéo integral
da populagdo em situag8o de rua, em conformidade com os principios e diretrizes do Sistema
Unico de Assisténcia Social (SUAS).

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as

condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratagdes.

o

QS

.
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12 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Diante da andlise criteriosa dos diversos aspectos envolvidos, concluimos que a
contratagdo da locagdo de um imoével para readequagdo do Centro POP ¢ uma medida
estratégica ¢ vidvel. A escolha deve foi pautada na consideragdo da localizagdo,
infraestrutura, custos e capacidade do imével atender as demandas especificas deste

Equipamento Social.

13 - SERVIDOR RESPONSAVEL PELO DESENVOLVIMENTO DO ETP

Nome: Claudio Alexandre Soares da Silva
Cargo: Coordenador de Assisténcia Social

Itaquaquecetuba/SP, 14 de outubro de 2024,

Claudio Ale “9 Soares da Silva
Coordenador de Assisténcia Social

DE ACORDO, /|

Gabriel da Rgcha Cosfa
Secretdrio Municipal d /ﬁ volvimento Social



