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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Processo Administrativo n°® 16315/2025

OBJETO: Locacgédo de imovel para instalacdo da Sede das Secretarias de
Planejamento e de Meio Ambiente e também os Departamentos de Divida
Ativa e Comissao Permanente de Procedimentos Disciplinares da Secretaria de
Assuntos Juridicos e ainda a Secado de Langamento e Cadastro de Tributos
Imobiliarios da Secretaria de Receita, no bairro Vila Virginia, no Municipio de
ltaquaquecetuba - SP.

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de
planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratacdo da solugéo
que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo & estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e
aos principios que regem a Administragcao Publica.

1 — NECESSIDADE DE CONTRATAGCAO

A instalacdo das Secretarias elencadas e seus respectivos
Departamentos, no bairro Vila Virginia, no Municipio de Itaquaquecetuba, visa
a centralizagéo na prestagao de servigos a populagao, refletindo na eficiéncia
do atendimento aos municipes pela localizagdo aproximada do pa¢o municipal.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL

A previsao de duracao do contrato &€ de 60 (sessenta) meses, constantes
no Plano de Contratagao Anual. A locagao de imovel na localidade especificada
e com infraestrutura adequada ao atendimento aos municipes que necessitam
do servigo publico municipal, inclusive com atendimento a Lei Municipal N°
2062 de 2001 que dispde sobre adequagao de préprios publicos a utilizagéo de
portadores de deficiéncias.
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3 — REQUISITOS DE CONTRATAGCAO

O processo de contratagéo publica independente da sua modalidade tem
por finalidade assegurar a sele¢cdao da proposta apta a gerar o resultado de
contratacao mais vantajosa para a Administragéo Publica.

No que tange ao procedimento de inexigibilidade, a Lei 14.133/2021,
incio V, em seu artigo 74, pontua que deverdo estar presentes os seguintes
requisitos:

l. Avaliacao previa do bem, do seu estado de conservacéo, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacao, e do prazo de amortizacdo dos investimentos, anexo,
segue Relatorio fotografico de vistoria.

Il. Cerificacédo de inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis
gue atendam ao objeto, anexo, segue Relatério técnico.

M. Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado
pela Administracédo e que evidenciem vantagem para ela, constam
também do Relatério mencionado em item anterior.

Urge esclarecer que a documentagdo necessaria a habilitagdo da
locagado do imoével esta em cenformidade com os artigos 62 a 70 do referido
diploma legal conferindo capacidade de cumprimento ao objeto da
inexigibilidade de licitagao;

Cumpre acrescentar que a minuta do contrato a ser firmado deve conter
as clausulas obrigatorias das quais destaco: especificagdo do objeto, local e
prazo de locacgéo, deveres da contratada e da contratante, classificacao da
despesa, vigéncia, prego, pagamento, sangdes administrativas, designacao do
fiscal de contrato e foro, nos termos do art. 92 da Lei 14.133/2021 e ainda
adequagdes necessarias de ordem patoloégica apresentadas em laudo a fim de
sanear problemas como no caso de paredes que apresentem sinais de mofo e
infiltragdes.

Como complemento da documentagdo apresentada, junta-se a este,
documentos apresentados: copia da Licenga Urbanistica de Remembramento e

Habite-se.
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4 - ESTIMATIVA DA QUANTIDADE

A gquantidade exigida para locacdo das Secretarias elencadas é de uma
Unica unidade, a qual se encontra localizada na Rua Vereador José Barbosa de
Araujo, 260 — Vila Virginia — Itaquaquecetuba - SP.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando tratar-se de contratacdo por inexigibilidade de licitagao,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, fundamentada na
inviabilidade de competicao em razao das caracteristicas especificas do imovel
pretendido — notadamente sua localizagéo estratégia, infraestrutura compativel
e adequacgao as necessidades da Administragéo -, ndo se aplica, neste caso, a
exigéncia de levantamento comparativo de propostas de mercado.

Ainda assim, visando assegurar a vantajosidade de contratacdo e a
compatibilidade do valor estimado com os precos praticados no mercado
imobiliario local, os autos serdo devidamente instruidos com a avaliagdo
técnica e financeira a ser elaborada pela Comissdo Permanente de Avaliagéo
de Imodveis e Averiguacao Técnica, desighada para esse fim Tal providéncia
visa conferir transparéncia, seguranca juridica e aderéncia ao principio da
economicidade.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

Com base no aluguel praticado atualmente para o imovel situado na Rua
Vereador Jose Barbosa de Araujo, n° 260. — Vila Virginia, ltaguaquecetuba —
SP, o valor a ser pago para fins de locagdo é aproximadamente R$ 44.000,00
(quarenta e quatro mil reais) mensais com reajuste a ser definido pela
Comissao Municipal instituida para esta finalidade.

7 - DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Com relagao ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo € o baixo custo,
quando comparado com a aquisi¢cao de imovel.
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Importante ressaltar que a locagéo é realizada em consonancia com os
principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico, de acordo com o
disposto no art. 74, inciso VIII da Lei n® 14.133/2021 que permite a contratacédo
direta de imével cujas caracteristicas de localizagdo e instalagao condicionem a
sua escolha.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-
se por este ser o uUnico imovel da regido que atende aos interesses da
Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para assegurar a
continuidade do funcionamento das Secretarias elencadas, localizado no
enderegco: Rua Vereador José Barbosa de Araljo, 260 - Vila Virginia —
ltaquaquecetuba/SP, cujo terreno abrange o espago de 642,62m? e 516,38 m?
de area construida, considerando-se ainda a proximidade com o paco
municipal, o que favorece a logistica operacional e o acesso facilitado pelos
usuarios do servigo publico desta municipalidade.

8 — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA SOLUCAO

Nao aplicavel. Em razédo das caracteristicas do contratado, por ser um
unico e indivisivel nao ha o que se falar em parcelamento de objeto.

09 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A partir deste ETP, pretende-se que o objeto tenha seu uso em perfeita
ordem estrutural, livre de trincas, umidade, rachaduras, entre outros problemas
estruturais. Espera-se que o imoével esteja plenamente adequado para o
atendimento aos municipes, seguindo ao que estabelece a NBR 9050/2015,
garantindo uma solu¢do agil e eficiente e economicamente viavel sem
comprometer a continuidade de servigos essenciais.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nomeia-se como Gestor do contrato, Alexandre Feij¢ da Silva, RGF
84679, CPF 286.684.958-28, Secretario Municipal de Planejamento, e-malil
corporativo planejamento@itaquaquecetuba.sp.gov.br.

Nomeia-se como Fiscal do contrato, Yasmim Zampieri Sampaio, RGF
85105, CPF 396.318.148-66, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Saneamento, e-mail corporativo meioambiente@itaquaquecetuba.sp.gov.br.
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11 — CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Foram realizadas contratacdes correlatas e anteriores a este ETP, sendo
o ultimo processo administrativo de numero 14.161/2025, referente ao contrato
96/20.

12 — IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao foram identificados impactos ambientais no processo de
contratacao significativos ao objeto a ser licitado.

13 — VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Tendo em vista a necessidade de instalagao da Sede das Secretarias de
Planejamento e de Meio Ambiente e também os Departamentos de Divida
Ativa e Comissao Permanente de Procedimentos Disciplinares da Secretaria de
Assuntos Juridicos e ainda a Secédo de Langcamento e Cadastro de Tributos
Imobiliarios da Secretaria de Receita, no bairro Vila Virginia,
ltaquaquecetuba/SP para atendimento de demanda de atengéo ao publico das
reparticbes publicas desta municipalidade, apos estudos acostados aos
presentes autos constatamos que a solugéo ideal € a locacao de imovel. Esses
6rgaos atendem Profissionais com fung¢des correlatas as suas atribuigdes e
também contribuintes no saneamento de duvidas e emissao de Certidoes e
Alvaras de competéncia.

14 — SERVIDOR RESPONSAVEL PELO DESENVOLVIMENTO DO ETP

Este ETP tem como responsavel Tatiene Barbosa de Castro,
Departamento Administrativo da Secretaria de Planejamento, RGF 8383.

E-mail para contato: planejamento@itaguaquecetuba.sp.gov.br

f'/\f w
Afexan3r¢ Feuo da Sllva
Secretario Mun}r‘mpal de Pl\agejament‘é
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nnir? CEBmotn Fommon?”
asmim Zampieri Sampaio

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento

Ros ria Pastri Arrabal

Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos




