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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1- DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Esportes, Lazer e Atividades Motoras encaminhou a
solicitagdo pedindo auxilio para solucionar problemas encontrados nos banheiros, sanitarios e
instalagdes elétricas do Centro Esportivo “Felicio Maluf’, situado na Rua Maria Stenico, Bairro Vila
Rezende.

O Centro Esportivo “Felicio Maluf” € amplamente utilizado pela comunidade e serve como
local para eventos, campeonatos e aulas diarias de diversas modalidades esportivas.

Apos visita técnica, foi identificado que os ambientes estdo em estado precario, com
necessidade urgente de manutencéo e reforma nos banheiros e vestiarios. Além disso, ha um
problema grave de infiltragdo na laje de cobertura. O avang¢o da infiltragdo pode causar o
desplacamento dos revestimentos, representar um risco para 0s usuarios e promover a
proliferagéo de bactérias e doengas devido ao mofo nas paredes e teto.

Portanto, a execugdo das obras é de extrema importdncia para a comunidade,
especialmente para os desportistas, proporcionando uma infraestrutura adequada e saudavel.
Isso garantird um ambiente adequado para interagéo social e o desenvolvimento de atividades

esportivas, recreativas e de lazer.
2- AREA REQUISITANTE

a) Area Requisitante: SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES, LAZER E
ATIVIDADES MOTORAS.
b) Responsavel: MARIA ANGELICA GONCALVES DA SILVA

3- REQUISITOS DE CONTRATAGAO

A empresa interessada precisa ter atestados de capacidade operacional em contratos
com objetos semelhantes ao pretendido. O responsavel técnico precisa apresentar atestados
(CAT), acervados em orgdos pertinentes, no ato da contratagéo.

A empresa devera ter Certiddo de Registro ou Inscricdo junto ao CREA ou CAU,
apresentar responsavel técnico (Engenheiro Civil ou Arquiteto) devidamente registrado no Crea.

N&o é admitida a subcontratacdo do objeto.
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Garantia da contratacao

a) Sera exigida a garantia da contratacao de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n°®
14.133, de 2021, no percentual de 5% do valor contratual, conforme regras previstas
no contrato.

b) A garantia devera ser de no minimo 5 anos, conforme Art. 618 Lei 10.406 (Cddigo Civil)
“Nos contratos de empreitada de edificios ou outras construgbes consideraveis, o
empreiteiro de materiais e execugdo respondera, durante o prazo irredutivel de cinco
anos, pela solidez e sequranga do trabalho, assim em razdo dos materiais, como do
solo.”

c) Durante a vigéncia da garantia, o contratante devera refazer ou substituir, sem nenhum

Onus adicional, servigos defeituosos ou com desgaste anormal.
4- LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado consiste na analise das alternativas das possiveis solugbes
a serem exploradas pela administragao publica.

Solugdao 01: Reforma dos ambientes, adequando a cobertura para sanar os

problemas de infiltragao.

Solugdao 02: Execugdo de manutengdo pontual dos principais problemas

localizados, com troca parcial dos revestimentos, telhas, lougas e metais.

Ap0s analise, levantamento no local, levantamento dos servigos, foi solicitado seguir com
a reforma total dos ambientes, principalmente a troca total da cobertura com a execugédo de
impermeabilizagdo, mitigando problemas futuros com infiltracées. A escolha da reforma geral
solucionara de forma duradoura todos os problemas encontrados.

De acordo com a Lei 14.133/21, para obras e servigos de engenharia, para a elaboragéo
da planilha orgamentaria foram considerados os indices das planilhas de referéncia
disponibilizados pelos 6rgaos pubicos, como SINAPI (Caixa Econémica Federal); CDHU
(Companhia de Desenvolvimento Habitacional Urbano); SIURB-EDIF (Prefeitura Municipal de Sao
Paulo) e FDE (Fundacgao para Desenvolvimento da Educacéo do Estado de Sao Paulo).

A data base das planilhas utilizadas segue a ultima verséo disponibilizada pelos 6rgaos,

conforme informagé&o indicada no rodapé da planilha orgamentaria.
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5- DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugéo adotada contempla a execugdo da reforma geral dos banheiros e sanitarios,
incluindo a troca das lougas, metais, revestimento cerdmico do piso e paredes, bancada de
granito, portas das cabines, pintura do tetos apds tratamento da infiltragéo.

Troca da cobertura em telha de fibrocimento por estrutura e telhamento metalico,
instalagdo de calhas, rufos, condutores, e caixa d’agua adequada.

Revitalizagdo da pintura das paredes, esquadrias e portas metalicas, portas de madeira,
demarcagbes da quadra em tinta emborrachada.

E por fim a execugéo de raspagem com calafetagdo e aplicagcdo de verniz em todo o piso
de madeira.

Detalhamento dos servicos de acordo com planilha or¢camentaria, projeto e

memorial descritivo em anexo.
6- ESTIMATIVA DE QUANTIDADE E VALOR

A Estimativa de quantidade e valor estdo pormenorizadas na Planilha orcamentaria, anexa a
este Estudo Técnico.
Estimativa de valor de contratagdo: R$ 811.974,17 (Oitocentos e onze mil, novecentos e

setenta e quatro reais e dezessete centavos).
7-  JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

O parcelamento da solugdo ndo é recomendavel, devendo optar-se pela via alternativa,
considerando a necessidade de acompanhamento da eficiéncia técnica, haja vista que assim a
execugao da obra permanecera sempre a cargo de um unico contratado, resultando num maior
nivel de controle por parte da administragdo, concentrando a responsabilidade e a garantia dos

resultados numa Unica pessoa juridica.
8- DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Declaracgao de Viabilidade:

Esta equipe declara viavel a contratagédo com base nesse Estudo Técnico Preliminar.

a) Justificativa de viabilidade
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Conforme apresentado nesse estudo técnico preliminar, a solu¢do adotada e
apresentada atendera a demanda de Execugdo dos sanitarios e vestiarios do Ginasio Municipal

de Esportes “Felicio Maluf’, no bairro Vila Rezende.
9-  ANALISE DE RISCOS
A analise de riscos tem como objetivo orientar para promover agdes internas para mitigar ou
excluir riscos que possam impactar no sucesso da contratagdo ou da boa execuc¢ao do contrato,

além de orientar na elaboragao do edital.

Matriz de Risco

@)
G| Atta (15) s
% Média (10) 50 100
—| Baixa (5) 25 50 75
Baixa (5) | Média (10) | Alta (15)
PROBABILIDADE
Risco Pxl Danos Tratamento| Acéo preventiva |Acao contingéncia
e Formalizagéo
= : da demanda e
Nﬁgca(;f;ggg?é: a necessidade; e Reviséo dos
. . Realizacéo de documentos
Planejamento contratacao; s o .
ineficiente e Contratacao ineficiente MITIGAR | visitas e reunides eJaborados, ~
ou incompleta para a para t~omada de e Nao aprovagfao
necessidade; ggﬁ:zgg‘da do processo;
e Estudo de
solucdes
existentes no
mercado que
Definicao de Limitagdo indevida de atendam as e Elaboragédo do
requisitos da 75 competicao; MITIGAR especificagdes;  |temo de referéncia
contratacao Elevacao do prego o Verificar se os |apds definigdo das
desnecessarios contratado; requisitos que exigéncias
limitam a
participagéo séao
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necessarios
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10- ANEXOS:

e Planilha orgamentaria;
¢ Memorial descritivo;
e Projeto;
e Cronograma fisico-financeiro.
Piracicaba, 15 de julho de 2024.

MIRELLA CAROLINE CAPPELLETTI
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E ZELADORIA
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