PREFEITURA MUNICIPAL DE BROTAS
Secretaria Municipal de Saude

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. OBJETO

1.1 -Inexigibilidade para LOCACAO DE IMOVEL com objetivo de
implantacao de espaco fisico para o Centro de Atendimento a Crianca
- CAC, proporcionando ampliacao, organizacao e atendimento
integrado dos profissionais da equipe multidisciplinar as criancas do
municipio.

2.NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A populacéo residente do Municipio de Brotas/SP corresponde a
23.898 habitantes (fonte: IBGE/2022) e deste numero, aproximadamente
85% (20.000) sdo pessoas dependentes do Sistema Unico de Saulde
(fonte: Grupo Desenvolve);

2.2. O imével atual possui apenas 4 salas em condicbes de uso para
consultorios e atendimentos aos pacientes, com com pisos em tacos de
madeira, com frestas que impossibilita a higienizacdo correta de um
ambiente de saude, pois nao permite limpeza molhada e tdo pouco
desinfeccao correta conforme preconizacdo da Vigilancia Sanitéaria;

2.3. As atuais salas nao possuem dimensOes apropriadas para a
prestacdo de servicos de saude, o que provoca acomodacoes irregulares
dos equipamentos de trabalho para os atendimentos mais especificos.

2.4. O imoével atual ndo comporta ampliagdo de servicos e novos
atendimentos necessarios as atividades realizadas pelo CAC, tais como:
terapia ocupacional, fonoaudiologia, avaliacées neuropsicolégicas e neuro
pediatricas, com demanda crescente dos servi¢cos prestados a populacéo.
Para exemplificar, ndo conseguimos mais aumentar o nimero de pacientes
atendidos devido a auséncia de salas para ampliac&o.



2.5. O imovel em que o CAC esta instalado conta apenas dois sanitarios
em estados precarios, um para atender aos funcionarios (homens e
mulheres) e outro para os pacientes (criancas de ambos sexos, pais e
responsaveis), contrariando em muito a legislacdo pertinente para oferta
de sanitarios para o publico em geral.

2.6. Organizar os espacos fisicos de atencdo direta as criancas do
municipio influencia diretamente em melhorias dos servi¢cos prestados pelo
municipio, refletindo inclusive nos encaminhamentos para servicos de
urgéncia e emergéncia, entre outros.

2.7. Faz-se necessaria a locacdo de um prédio especifico para instalar
minimo de 5 (cinco) consultorios para atendimento de sessdes de
fisioterapia, terapia ocupacional, neuro pediatria, psicologia, tendo ainda
minimo de 4 (quatro) sanitarios em condicdes de uso dos pacientes,
acompanhantes e funcionarios, ter espaco para area de espera e
recepcao, sala de enfermagem e areas para guarda de residuos e tanque
para higienizacdo e carro de limpeza.

2.9 - A Administracao Municipal tem interesse na construcao de uma sede
propria para abrigar o Centro de Atendimento a Crianca - CAC, porém tal
solucdo deve passar por aspectos burocraticos e legais, como autorizacao
pela Camara Municipal, reserva de dotacdo, definicdo de projeto de
engenharia, processo licitatorio, etc. sendo um objetivo a longo prazo;

2.10 - Entre os iméveis de propriedade da Prefeitura Municipal de Brotas-
SP, ndo ha nenhum desocupado que possa abrigar o CAC, sendo
imprescindivel a locacdo de um imével apto para receber essa unidade de
atencdo a saude das criangas, até que seja feita construcdo para abrigar
em prédio proprio.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA LOCAGAO

3.1. A estratégia de contratacdo dar-se-a por inexigibilidade de licitacéo,
com fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei 14.133/2021: “aquisicdo ou
locacdo de imoOvel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha”.

3.2. O imovel localizado na Avenida Angelo Piva, n° 381, Centro, nesta
cidade de Brotas-SP, configura o unico disponivel na cidade que atende as
necessidades e exigéncias da Secretaria Municipal de Saude. Desta
forma, a locacdo de referido imovel torna-se imprescindivel para que se
possa dar continuidade ao atendimento publico e o desenvolvimento de
suas atividades administrativas.

3.3. E oportuno destacar que o imovel supracitado atende os itens de:



seguranca; operacionalidade; habitualidade; saude dos funcionarios e
usuarios, trazendo conforto térmico, de iluminacdo; funcionalidade e
acessibilidade; sustentabilidade; durabilidade, dentre outros parametros de
desempenho definidos na ABNT NBR.

3.4. Outro aspecto importante a ser considerado para sua contratacao € a
realizacdo de avaliacdo do imovel pela Comissao de Avaliacdo da
Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Brotas-SP, levando em conta
ampla pesquisa de mercado imobiliario da cidade, tendo sido constatada a
vantajosidade da contratacéo do referido imovel.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A locacdo do imovel serd realizada de forma continuada com
contratacdo realizada mediante inexigibilidade de licitacdo, haja vista
serem as caracteristicas da instalacdo e sua localizacdo essencial ao
desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa possui como
base o Art. 74, V, 852 da Lei n® 14.133/21;

4.2. O imovel a ser locado encontra-se em perfeito estado de
conservacado, atendendo, desta forma, a todas as caracteristicas
requisitadas no documento de formalizacdo de demanda, tais quais:
localizacdo, estado de conservagao, seguranca, cumprimento da
legislacdo de combate e prevencdo de incéndios, atendimento as normas
de acessibilidade, etc.

4.3. Nao serdo necessarias adaptacdes, neste primeiro momento, que
sejam imprescindiveis a utilizacdo do imével locado, sendo desta forma, o
local ideal para o desenvolvimento das atividades inerentes ao orgao a ser
instalado.

4.4. O prazo de duracao da contratacao dar-se-a inicialmente por 24 (vinte
e quatro) meses, o que demonstra a vantajosidade para a Administragao.

4.5. O imével a ser locado, conforme caracteristicas especificadas, € o
ideal para o atendimento as necessidades desta Administracdo, razao pela
gual se faz necessaria a contratacao pretendida.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. Considerando o tamanho do Municipio da Estancia Turistica de
Brotas-SP, populacdo, mercado local, a quantidade de imoveis
indisponiveis objetivando a locacao pretendida, a melhor forma de
contratacdo se da pela negociacdo direta com o proprietario do imovel.
Também consideramos o local do imével em razéo das atividades a serem
desempenhadas, seu tamanho e reparticdo. O levantamento considerou



também os valores de mercado e as condicbes de contrato, como prazo
de locacéao e reajustes.

6.DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1. A locacdo de imével apresenta vantagens significativas em relacédo a
aquisicao ou construcao. Entre os principais beneficios estao:

e Agilidade: A locacdo permite a ocupacdo imediata do espaco,
enquanto a construgao ou aquisicao pode levar meses ou anos.

e Flexibilidade: A locacdo possibilita adaptacdo as mudancas de
demanda, com a opcao de renovar ou rescindir o contrato conforme
necessario.

e Reducao de Custos: A locacdo elimina gastos com obras e
manutencao Inicial, permitindo alocar recursos para outras areas
prioritarias.

7. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE E PRECO

7.1. Conforme estudo realizado pela Comissdao de Avaliacdo deste
Municipio, em razao da contratacdo de locacdo de imovel para abrigar o
Centro de Atendimento & Crianca - CAC, localizado na Avenida Angelo
Piva, n° 381, Centro, nesta cidade de Brotas-SP, considerando o estado
de conservacdo do bem, ndo haverem custos de adaptacbes e a
amortizacdo dos investimentos, € a melhor escolha para a Administracao,
conforme especificagcao do laudo emitido pela Comisséo.

7.2. A contratacdo leva em consideracdo as necessidades do 6rgao
destinatario da contratacao, visto o nUmero de servidores e quantidade de
atendimentos publicos realizados diariamente, elementos estes levados em
consideracéo para basear o tamanho do imével locado, suas reparticoes e
demais consideracdes inerentes a escolha da contratacéo desejada.

7.3. A area util do imével a ser ocupado, conta com as seguintes areas:
| — Imével conta com 18 (dezoito) comodos.

7.4. A Administracdo Municipal estima como valor final da contratacéo,
tendo por base as despesas inerentes ao preco de locacdo do imovel, vez
gue ndo sera necessaria nenhuma despesa excepcional com reforma,
pintura, adequacao ou outra qualquer que seja.

7.5. Assim sendo, em conformidade com o Relatoério - Laudo de Avaliagao
(0111187) expedido pelo Departamento de Engenharia da Prefeitura,
estima-se como valor mensal a ser despendido com a contratacao



almejada o importe entre R$ 6.834,20 (seis mil oitocentos e trinta e quatro
reais e vinte centavos)e R$ 13.668,40 (treze mil seiscentos e sessenta e
oito reais e quarenta centavos).

7.7. Destarte, considerando o levantamento realizado pela Comisséo
Municipal de Avaliacdo, a estrutura almejada pela Administracdo que
atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, visando a
mudanca de endereco do Centro de Atendimento a Crianca e ainda, 0s
valores a serem despendidos, temos que a contratagcao almejada configura
vantajosidade para o Municipio.

8. PARCELAMENTO DO OBJETO

8.1. Nao havera parcelamento do objeto, pois se trata de servigo
continuado.

9 - CONTRATACOES CORRELATAS/INDEPENDENTES
9.1. Nao se aplicam a presente contratacao.

10 - PREVISAO NO PCA

10.1. O processo em gquestdo ndo esta incluso no PCA neste momento,
pois o PCA ainda nao foi elaborado. Assim que o PCA for desenvolvido, o
processo sera devidamente incluido conforme apropriado.

11 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Pretende-se com a locacao, objeto desta inexigibilidade de licitac&o,

alcancar resultados positivos em termos de economicidade, efic4cia,
eficiéncia, melhor aproveitamento dos recursos financeiros disponiveis,
inclusive com respeito a impactos ambientais positivos, visando a melhoria
na qualidade dos servicos prestados, buscando sempre atender as
competéncias e finalidades dos 6rgaos publicos a serem alcancados pelo
objeto contratado.

11.2. Desta forma, busca a contratacdo em estudo, prover o Centro de
Atendimento a Criancga, instalacfes fisicas e infraestrutura adequada ao
desenvolvimento de suas atividades, proporcionando aos servidores e
colaboradores um ambiente de trabalho salubre. Do mesmo modo, busca
sofisticar e qualificar o atendimento ao publico, cumprindo o papel social
estabelecido como responsabilidade do Poder Publico.



12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1 — Sera de responsabilidade da CONTRATADA a destinagcédo final
ambientalmente adequada, resultado da realizacdo dos servicos em tela,
atendendo Resolucdo da Diretoria Colegiada - RDC n° 222, de 28 de
marco de 2018 e legislacbes/normas ambientais.

13 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

13.1. Os estudos preliminares nado evidenciaram inviabilidade na
contratacdo, haja vista que os contratos de locacédo sao celebrados pelos
diversos municipios do Pais. Desta forma, considerando a necessidade de
gerenciamento das atividades administrativas, tais como o desempenho
das atividades finalisticas do 6rgdo, necessaria se faz a contratacdo de
locacéo de imével para sediar 6rgdos da Saude publica municipal.
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