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CONTRATO RENOVAÇÃO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL COMERCIAL 01/2025
PARTES:
  



Pelo presente contrato particular de locação de imóvel comercial de um lado FABIO FARIA SILVEIRA, brasileiro, solteiro, eventos, portador da cédula de identidade RG nº 23.940.044-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o nº 144.503.068-30, residente e domiciliado na Rua Argentina, nº 2926, Bairro América, na cidade de Barretos Estado de São Paulo, doravante denominado simplesmente LOCADOR.
   



De outro lado, denominado LOCATÁRIO, PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DAS PALMEIRAS, pessoa jurídica de direito publico, situada na Praça Condessa Monteiro de Barros, nº 507, Centro, CEP 13.650-041, na cidade e comarca de Santa Cruz das Palmeiras, Estado de São Paulo; neste ato representado pelo Prefeito Municipal 

Têm entre os mesmos, de maneira justa e acordada, o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCAÇÃO COMERCIAL, ficando desde já aceito, pelas cláusulas abaixo descritas.

I - OBJETO DO CONTRATO: O presente tem como OBJETO, o imóvel situado na Rua Argentina, nº 2840, na cidade Barretos SP;

PARÁGRAFO PRIMEIRO: O imóvel e os móveis que o guarnecem a ser entregue no dia 02 de janeiro de 2025, pelo LOCADOR ao LOCATÁRIO, possui as características e condições contidas no PARÁGRAFO PRIMEIRO da CLÁUSULA IV, que desde já aceitam expressamente.
II - PRAZO DE LOCAÇÃO

A presente locação terá o lapso temporal de validade de 12 (doze) meses, a iniciar-se no dia 01 de janeiro de 2025, e findar-se no dia 31 de dezembro de 2030, data a qual o imóvel deverá ser devolvido nas condições previstas no PARÁGRAFO TERCEIRO da CLÁUSULA IV, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.
III - VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS
O valor mensal do aluguel será de R$ 11.910,00 (onze mil, novecentos e dez reais), com vencimento todo dia 06 de cada mês, cujo pagamento deve ser efetuado, diretamente ao LOCADOR, ou através de depósito bancário em conta a ser fornecida pelo Locador sob pena de multa, correções e despesas previstas nos PARÁGRAFOS QUINTO e SEXTO desta CLÁUSULA. O pagamento do mês de janeiro será efetuado no mês de fevereiro e assim respectivamente.
PARAGRÁFO PRIMEIRO: DO IMPOSTO DE RENDA: O Imposto de Renda será pago pelo LOCATÁRIO retido na fonte, ou seja, O Locatário poderá descontar o valor do Imposto de Renda do valor do aluguel a ser pago mensalmente.
PARÁGRAFO SEGUNDO: RECIBO: Fica obrigado o LOCADOR ou seu procurador, a emitir recibo da quantia paga, relacionando pormenorizadamente todos os valores oriundos de juros, ou outra despesa. Caso o LOCATÁRIO venha a efetuar o pagamento do aluguel através de cheque, restará facultado ao LOCADOR emitir os recibos de pagamento somente após compensação do mesmo, o recibo de depósito bancário efetuado pelo Locatário a título de aluguel também vale como recibo de pagamento. 

PARÁGRAFO TERCEIRO: REAJUSTE: O valor do aluguel será reajustado anualmente, tendo como base, os índices previstos e acumulados no período anual (IPC/FIPE), em caso de falta deste índice, o reajustamento do aluguel terá por base a média da variação dos índices inflacionários do ano corrente ao da execução do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma mudança no âmbito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o próprio aluguel, serão revistos pelas partes.

PARÁGRAFO QUARTO: COBRANÇA: Faculta o LOCADOR ou seu procurador, cobrar do LOCATÁRIO, o(s) aluguel(éis), e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais admitidos. O(s) cheque(s) utilizado(s) em pagamento, se não compensado(s) até o quinto dia útil contados a partir do vencimento do aluguel, ocasionará(ão) mora do LOCATÁRIO, facultando ao LOCADOR a aplicação do disposto no PARÁGRAFO QUINTO desta CLÁUSULA.

PARÁGRAFO QUINTO: DESPESAS E TRIBUTOS: Todas as despesas diretamente ligadas à conservação do imóvel, tais como, água, luz, gás, telefone, as condominiais que estejam relacionadas ao uso do mesmo, bem como os tributos, ficarão sob a responsabilidade de pagamento pelo LOCATÁRIO, com exceção ao IPTU que será pago pelo LOCADOR, o Imposto de Renda também deverá ser pago pelo LOCATÁRIO, porém retido na fonte da forma como explicitado no parágrafo primeiro desta cláusula.
PARÁGRAFO SEXTO: MULTA: O LOCATÁRIO, não vindo a efetuar o pagamento do aluguel, ou não compensando o cheque destinado para tal fim, ou ainda não efetuar o depósito do aluguel na conta do Locador, até a data estipulada no caput da CLÁUSULA III, além de perder o prêmio de pontualidade, também fica obrigado a pagar multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao mês, mais correção monetária. Não configurarão novação ou adição às cláusulas contidas no presente instrumento, os atos de mera tolerância referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos.

IV - UTILIZAÇÃO DO IMÓVEL

A presente LOCAÇÃO destina-se ao uso do imóvel para fins comerciais, restando proibido ao LOCATÁRIO, sublocá-lo ou usá-lo de forma diferente do previsto, salvo autorização expressa do LOCADOR.
PARÁGRAFO PRIMEIRO: DAS CONDIÇÕES DO IMÓVEL: O imóvel objeto deste contrato está sendo entregue com instalações elétricas e hidráulicas em perfeito funcionamento, com todos os cômodos e paredes pintados, sendo que portas, portões e acessórios se encontram também em funcionamento correto, com vistoria realizada no local pela Diretora do Departamento de Saúde de Santa Cruz das Palmeiras Sra Regina Fatima Galucci Masteghin, devendo o LOCATÁRIO mantê-lo desta forma. Fica também acordado, que o imóvel será devolvido nestas mesmas condições, além de no ato da entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: BENFEITORIAS E CONSTRUÇÕES: Qualquer benfeitoria ou construção que seja destinada ao imóvel objeto deste, deverá de imediato, ser submetida a autorização expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceitá-la ou não, restando ao LOCATÁRIO em caso do LOCADOR não aceitá-la, modificar o imóvel da maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos farão parte integrante do imóvel, não assistindo ao LOCATÁRIO o direito de retenção ou indenização sobre a mesma.

PARÁGRAFO TERCEIRO: DA DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL FINDO PRAZO DA LOCAÇÃO: O LOCATÁRIO restituirá o imóvel locado nas mesmas condições as quais o recebeu, quais seja pintado com tinta látex, sendo que as instalações elétricas, hidráulicas, e acessórios deverão também, estar em perfeitas condições de funcionamento, salvo as deteriorações decorrentes do uso normal e habitual do imóvel, salientando que os móveis e acessórios que guarnecem o imóvel deverão ser entregues da maneira que foram colocados a disposição. 

PARAGRÁFO QUARTO: VISTORIAS: O LOCATÁRIO permitirá ao LOCADOR, realizar vistorias no imóvel em dia e hora a serem combinados, podendo este último averiguar o funcionamento de todas as instalações e acessórios. Se constatando algum vício que possa afetar a estrutura física do imóvel ficará compelido o LOCATÁRIO a realizar o conserto, no prazo de 30 dias. Não ocorrendo o conserto, o LOCADOR ficará facultado a RESCINDIR O CONTRATO, sem prejuízo dos numerários previstos neste.
V – Fica acertado em as partes que deverá ter uma pessoa no Imóvel Locado durante todo o horário comercial, responsável por receber os pacientes e acompanhantes que vierem de Santa Cruz das Palmeiras, recebendo-as dando a atenção necessário, sendo que esta pessoa será responsável por manter as roupas de camas, cozinha, e dependências do Imóvel sempre limpas e em perfeita condição de Higiene. É de total responsabilidade do LOCADOR o pagamento de salário, contratação, e encargos relacionados a manutenção da pessoa mencionada e seus afazeres na “Casa”.
VI - DA MULTA POR INFRAÇÃO

As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 01 (um) aluguel vigente a época da ocorrência do fato, a ser aplicada àquele que venha a infringir quaisquer das cláusulas contidas neste contrato exceto quando da ocorrência das hipóteses previstas na CLÁUSULA VII. 

PARÁGRAFO ÚNICO: Caso venha o LOCATÁRIO devolver o imóvel antes do término da vigência do contrato o mesmo pagará a título de multa o valor de 03 (três) aluguéis, vigentes a data da entrega das chaves com desconto proporcional ao tempo restante para cumprimento do contrato, sem prejuízo dos dispostos nos PARÁGRAFOS SEXTO da CLÁUSULA III e PARÁGRAFO TERCEIRO da CLÁUSULA IV. 

VII - DA RESCISÃO CONTRATUAL

Ocorrerá a rescisão do presente contrato, independente de qualquer comunicação prévia ou indenização por parte do LOCADOR, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incêndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imóvel, independente de dolo ou culpa do LOCATÁRIO; bem como quaisquer outras hipóteses que maculem o imóvel de vício e impossibilite sua posse;

b) Em hipótese de desapropriação do imóvel alugado.

DISPOSIÇÕES FINAIS

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir de 01 de janeiro de 2025, as quais elegem o foro da cidade de Santa Cruz das Palmeiras SP,  para dirimirem quaisquer dúvidas provenientes da execução e cumprimento do mesmo. 

Os herdeiros, sucessores ou cessionários das partes contratantes se obrigam desde já ao inteiro teor deste contrato.

E, por estarem justas e convencionadas as partes assinam o presente CONTRATO DE LOCAÇÃO COMERCIAL, juntamente com 2(duas) testemunhas. 
Santa Cruz das Palmeiras, 31 de janeiro de 2025.
__________________________________________________________
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DAS PALMEIRAS
LUIZ FERNANDO STOCCO
___________________________
FABIO FARIA SILVEIRA
LOCADOR
TESTEMUNHAS: 
________________________________   
REGINA FATIMA GALUCCI MASTEGHIN
________________________________
EDUARDO CREMONESI
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