PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CONSULTORIA JURIDICA DA
SECRETARIA DA FAZENDA E PLANEJAMENTO

PROCESSO: 017.00087730/2025-49

INTERESSADO: DASI-CGPO - Coordenadoria de Gestao de Projetos e Obras
PARECER: CJ/SEFAZ n.° 363/2025

EMENTA: CONTRATO ADMINISTRATIVO. CDHU. DISPENSA DE

LICITACAO. Servigos técnicos especializados de engenharia e
arquitetura, consistentes no restauro das fachadas, terracos e
coberturas, bem como na adequagdo dos sanitarios, copas e areas de
descompressdo do prédio sede da Secretaria da Fazenda e
Planejamento do Estado de Sdo Paulo. Analise pontual de alteragdes
efetuadas na minuta padronizada de Termo de referéncia constante do

toolkits do Portal de Compras SP. Recomendacoes.

Senhora Procuradora do Estado Chefe da Consultoria Juridica

1. O expediente veicula proposta de contratagdo da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sdo Paulo — CDHU, de forma direta,
por meio de dispensa de licitagdo, com fundamento no inciso IX do artigo 75 da Lei Federal
n°® 14.133/2021, para elaboracao de projeto executivo de servigos técnicos especializados de
engenharia e arquitetura, consistentes no restauro das fachadas, terracos e coberturas, bem
como na adequagdo dos sanitdrios, copas e areas de descompressdo do prédio sede da
Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado de Sao Paulo (Informagdo CS n® 153/2025

- 0078271673).

2. De acordo com a Informag¢ao CS n° 153/2025 - (0078271673), foi
elaborado o Termo de Referéncia tomando como base minuta padronizada disponibilizada

no Portal de Compras do Governo do Estado de Sao Paulo (https://compras.sp.gov.br/).

Todavia, foram feitas alteragdes na redagao padrao, com o consequente preenchimento do
Anexo a “Declaracdo de Utilizagdo de minutas Padronizadas”, contemplando as alteragdes

efetuadas e as justificativas.

Este documento é uma copia fiel do original assinado digitalmente por BEATRIZ MENEGHEL CHAGAS em 26/08/2025 as 16:23:18 BRT. A conferéncia pode ser
realizada em https://attus.pge.sp.gov.br/autenticidade/FD87214E-E8DA-414B
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3. O processo foi instruido, ainda, com os seguintes documentos que
interessam a analise do presente: (i) Estudo Técnico Preliminar n® 32/2025 (0078054570);
(i1)) Termo de Referéncia n® 18/2025 (0078055027); (ii1) Declaracdo de Utilizagao de
Minutas Padronizadas (0078055640); (iv) Informagdao CGPO n° 015/2025 (0078055915).

4. Por despacho da Sra. Coordenadora do Centro de Suprimentos
(Informagdo CS n° 153/2025 - 0078271673), o expediente veio a esta Consultoria para
andlise e manifestagdo, especialmente quanto as alteracdes realizadas no Termo de
Referéncia, com as respectivas justificativas apresentadas na Declaragdo de Minutas Padrao

(0078055640).

E o relatério. Opino.

5. Pontuo que a questdo submetida a avaliacdo desta Consultoria
Juridica encontra-se delimitada na Informagao CS n°® 153/2025 (0078271673) e se refere
exclusivamente as alteragdes realizadas no Termo de Referéncia, com as respectivas
justificativas apresentadas na Declaragio de Minutas Padrido (0078055640). Outras
questdes, que nao tenham sido expressamente referidas no citado despacho, ndo se
encontram no escopo da presente avaliacdo, destacando que ndo compete a esta Consultoria
Juridica auditar ou conferir a regularidade dos atos administrativos documentados no
presente expediente, nem se as orientagdes pregressas deste 6rgdo juridico, constantes de
Pareceres ou Pareceres Referenciais eventualmente aplicaveis, foram devidamente
observadas. A presente manifestacdo restringe-se as questdes estritamente juridicas, de
modo que ndo alcanga aspectos de natureza técnica e os ligados a conveniéncia e
oportunidade dos gestores, partindo-se da premissa, em relagdo a tais aspectos, de que foram

analisados adequadamente pelo(s) agente(s) publico(s) competente(s).

6. Verifica-se que, em sua grande maioria, as alteracdes efetuadas

possuem natureza eminentemente técnica.

Este documento é uma copia fiel do original assinado digitalmente por BEATRIZ MENEGHEL CHAGAS em 26/08/2025 as 16:23:18 BRT. A conferéncia pode ser
realizada em https://attus.pge.sp.gov.br/autenticidade/FD87214E-E8DA-414B
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7. Todavia com relagdo a alteragao efetuada no item 7.5.8 da minuta de
termo de referéncia constante do Toolkits, recomendamos a manutengdo da redagdo original
no que se refere ao recebimento, haja vista que o recebimento provisorio € essencial para
que se possam identificar pendéncias a serem sanadas, as quais, uma vez sanadas ensejarao
a emissdo do ateste definitivo. Com efeito, pelo que se infete da proposta da CDHU
(0070732030), os servigos serdo prestados em diversas etapas e deverdo ser recebidos em
cada uma delas, conforme se verifica do Anexo III da proposta — Cronograma Fisico

Financeiro. A esse respeito vale conferir o item 7.4.1. do TR

Uma etapa serd considerada efetivamente concluida quando os
servigos previstos para aquela etapa, no Cronograma Fisico-
Financeiro, estiverem executados em sua totalidade.

8. Ante as consideragdes supra, as quais se aplicam igualmente aos
itens 7.7 e 7.9, ambos do Termo de Referéncia padronizado, sugerimos avaliar junto a area
técnica e a CDHU para confirmar se o pagamento sera feito por medi¢des por etapas,
conforme cronograma e, em caso positivo, fazer com que a redagdo leve em consideracao
os recebimentos conforme cronograma fisico financeiro. Todavia, por se tratar de matéria
eminentemente técnica, deverd ser atestado o entendimento supra junto a area técnica

competente.

9. Ainda, verifico que a alteracdo efetuada no Item 7.7.1. ndo foi
acompanhada de justificativa acerca da exclusdo da previsdo do desempenho na execu¢ao
contratual baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, que deverdo
constar do atesto. Assim, recomendo que a redacdo original seja seguida, haja vista a
necessidade de estabelecimento de critérios objetivamente estabelecidos e aferidos

explicitamente.

Este documento é uma copia fiel do original assinado digitalmente por BEATRIZ MENEGHEL CHAGAS em 26/08/2025 as 16:23:18 BRT. A conferéncia pode ser
realizada em https://attus.pge.sp.gov.br/autenticidade/FD87214E-E8DA-414B
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10. Por fim, ndo houve indicagdo a qual item se refere a tltima alteracao.
Parece-me, da redacdo, que se trata do subitem d, do item 7.13!. recomendamos a

Administragao confirma tal premissa. Em caso positivo, ndo vemos oObices.

11. Destaco que o presente opinativo (i) expressa o melhor entendimento
juridico de sua subscritora sobre a questao pontuada no relatdrio deste, ndo levando em conta
outras informagdes ou fatos que ndo constem de expedientes ou processos administrativos
submetidos formalmente ao exame desta subscritora; (i1) ndo contém nenhum juizo de valor
sobre conveniéncia e oportunidade, nem adentra em questdes de ordem técnica ou financeira;
(ii1) ndo dispensa os Administradores e orgdos competentes de conduzirem sua propria
avaliacdo na esfera de suas competéncias institucionais, nem os isenta de responsabilidade
sobre a propria interpretagao do quanto aqui apresentado; (iv) em havendo divida juridica
relacionada a outros aspectos ndo abordados neste parecer, o expediente, devidamente

instruido, devera retornar a esta Consultoria Juridica para nova analise.

E o parecer, sub censura.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2025.

Beatriz Meneghel Chagas

Procuradora do Estado.

! Para fins de liquidagéo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como, caso aplicaveis:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissdo;

c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execugdo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

Este documento é uma copia fiel do original assinado digitalmente por BEATRIZ MENEGHEL CHAGAS em 26/08/2025 as 16:23:18 BRT. A conferéncia pode ser
realizada em https://attus.pge.sp.gov.br/autenticidade/FD87214E-E8DA-414B

Parecer CJ/SEFAZ n.° 363/2025 Pagina 4 de 4



fls. 1

PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
CONSULTORIA JURIDICA DA
SECRETARIA DA FAZENDA E PLANEJAMENTO

PROCESSO: 017.00087730/2025-49
INTERESSADO: DASI-CGPO - Coordenadoria de Gestao de Projetos e Obras

ASSUNTO: Contratacio direta para elaboracio de projetos executivos

(fachada e sanitarios)

PARECER: CJ/SEFAZ n. 363/2025

1. Aprovo o Parecer CJ/SEFAZ n. 363/2025, por seus proprios e juridicos fundamentos.

2. Encaminhe-se a Coordenadoria de Suprimentos para as providéncias decorrentes.

Sao Paulo, 27 de agosto de 2025.

Justine Esmeralda Rulli Filizzola
Procuradora do Estado

Chefe da CJ/SEFAZ

Este documento é uma copia fiel do original assinado digitalmente por JUSTINE ESMERALDA RULLI FILIZZOLA em 27/08/2025 as 13:36:33 BRT. A
conferéncia pode ser realizada em https://attus.pge.sp.gov.br/autenticidade/FD87214E-E8DA-414B



Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento
DASI-CS-COORDENADORIA DE SUPRIMENTOS

DESPACHO

N° do Processo: 017.00087730/2025-49
Interessado: DASI-CGPO - Coordenadoria de Gestéo de Projetos e Obras

Assunto: Contratacdo direta para elaboracdo de projetos executivos (fachada e
sanitarios)

Despacho CS - 468/2025

Dispensa de Licitacdo sem disputa — Administracado Publica (inc. IX art. 75)

1. Trata o presente de contratacdo de servicos técnicos especializados de engenharia e arquitetura
para elaboracdo de projetos executivos de restauro das fachadas, dos terracos e das coberturas e
adequacéo dos sanitarios, das copas e dreas de descompressdo do prédio sede da Secretaria da
Fazenda e Planejamento do Estado de Sdo Paulo, situada na Avenida Rangel Pestana, n° 300 - Sé, Sao
Paulo - SP, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia, de acordo
com as subdivisbes na forma de itens que compdem este instrumento, conforme justificativa

apresentadas pela area demandante constante no documento de formalizacdo e demanda n° 22/2005.

2. Nos termos das regras aplicaveis a contratacdo direta, especialmente o disposto no art. 72, inciso Il, da Lei
n°® 14.133/2021, combinado com o art. 23 da mesma norma, a estimativa de despesa foi elaborada com base
no Boletim Referencial de Custos da CDHU, versédo 198 (maio/2025). SEI (0082699397; 0082712822)

Conforme evidenciado na documentacdo anexada, em especial no Anexo 1V, verifica-se que 0S precos
constantes nesse Boletim resultam de ampla pesquisa de mercado realizada pela FIPE (Fundagéo Instituto
de Pesquisas Econémicas), refletindo valores praticados no segmento.

Quanto aos servicos ndo contemplados pelo referido Boletim, os valores foram apurados mediante cotacédo
junto a, no minimo, trés fornecedores, adotando-se o menor valor ofertado. Ademais, 0s custos relativos a
Homem x Hora foram obtidos com base em estudo comparativo de mercado, considerando tabelas e praticas
adotadas por 13 diferentes 6rgaos, conforme demonstrado na documentacao que acompanha o processo.

3. A contratacdo foi submetida a aprovagcédo do CGGP, ja tendo sido aprovada conforme documentos, por
oportuno, juntados nos autos.

4. Em cumprimento ao artigo 6° do Decreto 68.304/2024, os documentos necessarios para o procedimento
de contratacdo foram juntados:

- Documento de Formalizacdo de Demanda — DFD (0065535365);
- Estudo Técnico Preliminar — ETP (0078054570);



- Matriz de Risco (0065547234)

- Termo de Referéncia (0078055027);

- Planilha de estimativa de valores — Documento de Analise de Razoabilidade (0082699397)
(0082712822);

- Parecer Referencial CJ/SEFAZ n°14 e n°17/2025 bem como CJ/SEFAZ n.° 363/2025 (0081400498;
0081400945; 0080062742);

- Declaracgéo de utilizagdo das minutas padronizadas (0078055640);

- Nota de Reserva (0083966050);

- Documento de Deliberagédo do CGGP (0087719691);

5. Dando cumprimento as regras previstas nos Pareceres Referenciais CJ/SEFAZ n° 14/2025 e 17/2025, foi
apresentado pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&do Paulo- CDHU,
Proposta Orgcamentaria (0082699397) no valor de R$ 2.503.546,72 (dois milhdes, quinhentos e trés mil,
quinhentos e quarenta e seis Reais e setenta centavos), sendo para o presente exercicio o valor de R$
272.861,35 (duzentos e setenta dois mil, oitocentos e sessenta e um reais e trinta e cinco centavos) e o
restante, para os préoximos exercicios, priorizado conforme relatério SIGO (0084127179).

6. Diante de todas as justificativas constantes neste processo, bem como o atendimento e adequacdes
realizadas conforme Parecer referencial n°363/2025 CJ/SEFAZ n°® 14/2025 e 17/2025, da douta Consultoria
Juridica desta Pasta, Resolucdo PGE n° 55/2023, e no uso da Competéncia conferida pelo artigo 108 da
Resolucdo SFP-03, DE 30-01-2025:

6.1. APROVO o Termo de Referéncia constante dos autos (0082690692);
6.2 AUTORIZO a Dispensa de Licitacdo nos termos do Artigo 75, inciso IX, da Lei Federal n® 14.133/2021

7. Com estas informacdes, sobe o presente a Diretoria de Administracdo, Suprimentos e Infraestrutura -
DASI, para as providéncias previstas na alinea “d”, inciso |, do artigo 52, do Decreto n® 69.182, de 18 de
dezembro de 2024 e depois com transito direto para a Divisdo de Compras e Licitacdes para as providéncias
de alcada.

S&o Paulo, na data da assinatura digital.

ELAINE BASTOS
Coordenadora de Suprimentos

Documento assinado eletronicamente por Elaine Bastos, Coordenador, em 04/11/2025,
as 09:03, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n°
67.641, de 10 de abril de 2023.



file:///opt/fonte/sei/temp/%0Ahttps://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html

CDHU

. Governo do Estado de Sado Paulo .
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sdo Paulo
Superintendéncia de Monitoramento de Contratos e Convénios

PROPOSTA

N° do Processo: 387.00000058/2025-03
Interessado: Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado de Sao Paulo
Assunto: Proposta CDHU 034/24 r4 - Secretaria da Fazenda e Planejamento - Edificio Sede



CDH U Secretaria de ' - SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

CDHU

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANC

PROPOSTA TECNICO - COMERCIAL

Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado
de Sao Paulo

Projeto Executivo de Restauro das fachadas, terragcos e coberturas e
adequacao geral dos sanitarios, copas e area de descompressao do
Edificio Sede

PROPOSTA CDHU 1.00.00.00/034/24 r4
10/09/2025

L
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano | R. Boa Vista, 170 - Centro Historico de S&o Paulo, S&o Paulo - SP, 01014-930
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CDHU

A

Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado de Sao Paulo
Av. Rangel Pestana, 300

Sé&o Paulo / SP

Ref.: Projeto Executivo de Restauro das fachadas, terracos e coberturas e adequacéo
geral dos sanitérios, copas e area de descompresséo do Edificio Sede
PROPOSTA CDHU 1.00.00.00/034/24 r4

Data: 10/09/2025

Prezados senhores,

Em atendimento & solicitagdo da Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado de
S&o Paulo, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Séo
Paulo - CDHU apresenta a revisdo da Proposta Técnico-Comercial para os servicos em
referéncia.

O Preco Total desta proposta, em consonéncia com as condicbes e premissas
apresentadas, € de R$ 2.503.546,72 (dois milhdes, quinhentos e trés mil, quinhentos
e quarenta e seis reais e setenta e dois centavos), para o desenvolvimento dos
servicos no prazo previsto de 12 (doze) meses.

Ficamos a disposicéo para quaisquer esclarecimentos ou complementagoes.

Atenciosamente,

NEDIO HENRIQUE ROSSELLI FILHO REINALDO IAPEQUINO
Diretor Administrativo-Financeiro Diretor Presidente

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano | R Boa Vista, 170 - Centro Histérico de S&o Paulo, S&8o Paulo - SP, 01014930  2/6
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Projeto Executivo de Restauro das fachadas, terragos e coberturas e adequagao

PROPOSTA CDHU 1.00.00.00/034/24 r4

geral dos sanitarios, copas e area de descompressao do Edificio Sede

1.

OBJETO

Esta proposta contempla a prestacdo de servicos tecnicos especializados de
engenharia e arquitetura para elaboracdo do Projeto Executivo de Restauro das
fachadas, terracos e coberturas e adequacdo geral dos sanitarios, copas e area de
descompressao do Edificio Sede, localizado na Avenida Rangel Pestana, 300 — Sé&o
Paulo / SP.

2. ESCOPO DOS SERVICOS

Os servicos contemplados estdo listados detalhadamente nos Anexos | e Il, e
sinteticamente relacionados abaixo.

2.1. Restauro de fachadas, terragos e coberturas

Levantamentos e prospec¢des — Restauro;

Mapa de danos fachadas e esquadrias — Restauro;
Proposta de intervencao de Restauro;

Projeto Executivo de Restauro;

Projetos Legais de Restauro;

Projetos Legais de Paisagismo;

Projeto de Luminotecnia,;

Projeto Executivo de Instalagdes Elétricas;

Projeto Executivo de Instalacdes Hidraulicas;

Projeto Executivo de Estrutura das lajes (jardins 4° e 16° pavimentos).

2.2. Adequacio geral dos sanitarios, copa e area de descompressao

Servicos preliminares;

Estudo preliminar;

Projeto Executivo de Arquitetura;
Acessibilidade e comunicacao;

Projeto Executivo de Instalacdes Hidraulicas;
Projeto Executivo de Instalagdes Eletricas;

Orcamento/ Cronograma Fisico Financeiro.

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano | R. Boa Vista, 170 - Centro Histérico de S&o Paulo, S&o Paulo - SP, 01014-930
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3. VALOR

O valor total dos servicos contemplados na presente proposta, incluindo BDI e
impostos, é de R$ 2.503.546,72 (dois milhdes, quinhentos e trés mil, quinhentos
e quarenta e seis reais e setenta e dois centavos), conforme detalhado nos
Anexos | e ll, sendo:

s Projeto de Restauro das fachadas, terracos e coberturas: R$ 2.164.375,01

s Projeto da adequacio geral dos sanitarios, copa e area de descompressao:
R$ 294.593,15

¢ Orcamento / Cronograma Fisico Financeiro: R$ 44.578,56

4. PRAZO E CRONOGRAMA

4.1. O prazo estimado para o desenvolvimento dos servicos é de 12 (doze) meses
conforme previsto no Anexo |ll — Cronograma Fisico-Financeiro, sendo:

4.2. Projeto de Restauro das fachadas, terracos e coberturas: 12 (doze) meses
4.2.1. O prazo acima néo inclui os prazos intermediarios para:

s Analise, devolucao e aceite da Proposta de Intervencdo de Restauro
por parte dos o6rgaos de preservacao, a partir do qual serdo retomados
os trabalhos de desenvolvimento dos projetos.

o Aprovacao prévia do cliente dos projetos de paisagismo e luminotecnia.

e Aprovacdo dos projetos legais pelos respectivos orgdos, por
dependerem dos tramites proprios de cada entidade.

4.3. Projeto da adequacgdo geral dos sanitarios, copa e area de descompressao: 12
(doze) meses.

5. PREMISSAS

¢ N3o faz parte da proposta o pagamento das taxas, emolumentos e tributos que
porventura venham a ser cobrados pelos orgéos responsaveis pelas aprovacoes,
cujo recolhimento sera de responsabilidade da Contratante.

e A etapa intitulada “proposta de intervencdo de Restauro” deve ser aprovada
pelos orgédos competentes responsaveis pela preservacao do bem.

e Os projetos de paisagismo e luminotecnia devem ter aprovagao prévia do cliente.

e O prazo final indicado para os projetos legais refere-se ao protocolo junto ao
orgdo competente. O prazo para aprovacdo nos orgdos responsaveis variara
conforme a regulamentacdo de cada um. O saldo de 30% devera ser pago na
entrega do material aprovado pelo 6rgdo competente.

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano | R Boa Vista, 170 - Centro Histérico de S&o Paulo, S&8o Paulo - SP, 01014930  4/6
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6. FORMA DE PAGAMENTO

Os servicos serdo remunerados a Preco Global. Os pagamentos serdo efetuados a
CDHU pela Contratante conforme especificado Anexo lll — Cronograma Fisico-
Financeiro, em até 30 (trinta) dias corridos contados a partir do ateste das Notas
Fiscais / Faturas da CDHU.

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1. Apos a emissdo da Ordem de Inicio dos Servicos, a CDHU indicara um Gestor
do Contrato, pertencente a seu quadro fixo de funcionarios, que sera
responsavel pela interlocucdo com a Secretaria da Fazenda e Planejamento do
Estado de Sdo Paulo sobre todo e qualquer assunto pertinente ao contrato.

7.2. A CDHU detém a prerrogativa de se utilizar de servicos técnicos especializados
gque integram a sua estrutura operacional para a execucao do objeto contratado,
bem como de servicos acessorios como topografia e sondagem, sem que esteja
configurada a subcontratacdo. Entretanto, deve-se ressaltar que a CDHU néo
se exime das responsabilidades que lhe competem em relacdo a administracao,
direcdo e fiscalizacdo dessas atividades, ndo podendo transferi-las para
terceiros, assegurando e validando a execugdo dos servigos com o devido
padrdo de qualidade.

7.3. Os servigos serdo prestados em dias uteis e em horario comercial.

7.4. A CDHU se responsabiliza pela manutencdo do mais absoluto sigilo com
relacdo as informacdes que venha a conhecer em decorréncia da execucao dos
Servicos.

7.5. Seradisponibilizada a Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado de S&o
Paulo estrutura operacional adequada e corpo profissional multidisciplinar
necessario ao pleno desenvolvimento dos servicos, de acordo com as
especificacdes da presente proposta.

7.6. A CDHU se compromete a observar a Lei Federal n° 12.846/13 e o Decreto
Estadual n° 60.106/14 e a conduzir seus negoécios de forma a coibir fraudes,
corrupcdes e quaisquer atos lesivos 4 Administrac&o Publica.

7.7. Nos termos da legislacdo vigente sera admitido reajuste dos precos dos
servicos da CDHU a cada periodo de 12 (doze) meses, contados do més da
apresentacao da proposta, sendo eleito como indice de reajuste o IPC-FIPE -
indice de Precos ac Consumidor (indice mensal), nos termos do Decreto n°
48.326, de 12/12/2003.

7.8. A presente proposta tem validade de 90 (noventa) dias a contar do seu
recebimento.

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano | R. Boa Vista, 170 - Centro Histérico de S&o Paulo, S&o Paulo - SP, 01014-930 5/6
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CDHU 0 bos*
RESUMO DOS PRECOS

Cliente: Secretaria da Fazenda e Planejamento

Objeto: Projeto Executivo de Restauro das fachadas, terragos e coberturas e adequagao geral dos sanitarios, copas e area
de descompressdo do Edificio Sede.
Proposta: 1.00.00.00/034/24 r4

Identificagiio e conhecimento do bem e diagnéstico do estado de conservagio

846.938,80

1

2 Projeto de Restauro 466.702,32
3 Aprovagdes 405.680,42
4 Paisagismo 25.190,32
5 Luminotecnia 25.148,76
6 Instalagdes Elétricas 106.591,96
7 Instalagdes Hidrdulicas 232.335,57
8 Estrutura 55.786,86
9 Servigos preliminares 52.371,31
10  |Estudo preliminar 22.200,70
11 Projeto Executivo de Arquitetura 113.889,42
12 |Acessibilidade e comunicagdo 31.080,98
13 Projeto Executivo de instalagées Hidraulicas 41.519,06

14

Projeto Executivo de instalagdes Elétricas

33.531,68

“ Orgamento e Cronograma Fisico-Financeiro 44.578,56

Proposta CDHU 034/24 r4 (0082047909)

SEI 387.00000058/2025-03 / pg. 8



CDHU o
PLANILHA DETALHA DA

Cliente: Secretaria da Fazenda e Planejamento
Objeto: Projeto Executivo de Restauro das fachadas, terragos e coberturas e adequagio geral dos sanitérios, copas e drea de descompressio do Edificio Sede.
Proposta: 1.00.00.00/034/24 r4

das fachad: : G
d %
1 | Identificagio e imento do bem e diagnéstico do estado de conservagio
1.1 |Levantamentos e prospecgdes - Restauro 428.605,50
1.1.1 |Levantamento cadastral das fachadas por meio de Laser scanner Unidade 1 120.365,00 (G) 120.365,00
Implantaco e plantas dos terragos e coberturas com a analise tipologica, identificagiio dos
1.1.2 i o y : Prancha Al 8 5.994,18 (A) 47.953,44
materiais dos elementos arguitetdnicos e sistemas construtivos
ElevagBes das fachadas, com a anilise tipologica, identificagio dos materiais dos elementos
1.1.3 e B 3 Prancha Al 21 5.994,18 (A) 125.877,78
arg e construtivos
1.1.4 |Esquadrias, detalh o com a indicacdo das tipologias, latura e plantas de localizagdo | Prancha Al 16 5.994,18 (A) 95.906,88
115 Prospecgoes para |d-e-n?|ﬁcac;ac dos tratamentos caracteristicos originais e pesquisa cromatica Uiikdsda 1 19.928,00 (H) 19.928,00
das fachadas do Edificio Sede da SEFAZ
1.1.6 |Pesquisa histdrica, iconografica e documental h 40 464,36 (1) 18.574,40
1.2 |Mapa de danos fachadas e esquadrias - Restauro - 418.333,30
Implantagdo e plantas dos terragos e coberturas, indicagio dos danos, patologias e el 05
1.2.1 s Prancha Al 8 5.994,18 (A) 47.953,44
espurios
1.2.2 |Elevagdes das fachadas, indicagdo dos danos, patologias e elementos espirios Prancha Al 21 5.994,18 (A) 125.877,78
1.2.3 |Pranchas das esquadrias, indicaciio dos danos, patologias e alteragdes formais Prancha Al 16 5.994,18 (A) 95.906,38
1.2.4 |Relatério com a anélise dos danos e pateologias das fachadas, terragos e coberturas h 160 464,36 (1) 74.297,60
1.2.5 |Relatorio com a andlise dos danos e patologias das esquadrias h 160 464,36 (1) 74.297,60
2 Projeto de Restauro
2.1 |Proposta de intervengdo de Restauro - 179.825,40
2.1.1 |Plantas de cronologia da edificacio Prancha Al 7 5.994,18 (A) 41.959,26
2.1.2 |ElevagSes de cronologia da edificagio Prancha Al 15 5.994,18 (A) 89.912,70
2.1.3 |Pranchas sintese com a indicagdo das intervengtes previstas Prancha Al 8 5.994,18 (A) 47.953,44
2.2 |Projeto executivo de Restauro 286.876,92
Implantaco, plantas dos terragos e coberturas, indicando o restauro dos pisos das coberturas e
2.2.1 i e > 2 a Prancha Al 9 5.994,18 (A) 53.947,62
demais elementos arquitetdnicos, inclusive memorial descritivo
232 Flevag:ﬁes das fachadas, il:ldicl:ando o restaul:o dos pan:l:ls e eilementcs arquitetﬁlrlfcos que ey naRatAL S 599418 () 125.877,78
integram as fachadas (peitoris, molduras, frisos, etc.), inclusive memeorial descritivo
Esquadrias, grades e guarda-corpos, detalhamento do restauro das tipologias existentes e das
2.2.3 |novas esquadrias, grades e guarda-corpos bem como as adequagdes s normas vigentes, Prancha Al 16 5.994,18 (A) 95.906,88
inclusive memorial descritivo
2.2.4 |Memorial justificativo do partido adotado no projeto executivo de restauro h 24 464,36 (1) 11.144,64
3 |Aprovagbes
3.1 | Projetos Legais de Restauro 405.680,42
! Projeto no padrio dos 6rgdos de preservagio para protocolo no CONPRESP-CONDEPHAAT- Francha i ice 222007 (8) 268.531,62
IPHAN
S D . agio pfara P -" @ servigos para panh & atendi a eventuais h & 284,36 (1) 37.148.80
comunigue-se até a aprovagao, CONPRESP-CONDEPHAAT-IPHAN
a I
4.1  Projetos Legais de gi 25.190,32
4.1.1 |Laudo de caracterizagdo da vegetacio Unidade 1 7.429,76 ) 7.429,76
4.1.2 | Projeto paisagistico Prancha Al 4 4.440,14 (C) 17.760,56
5 |Luminotecnia
5.1 |Projetos de Luminotecnia 25.148,76
5.1.1 |lluminagdo externa - Projeto elétrico Prancha A1 5 2.09573 (D) 10.478,65
5.1.2 |iluminagdo externa - Projeto luminotécnico Prancha Al 7 2.095,73 (D) 14.670,11
[ Instalagbes Elétricas
6.1 | Projeto executivo de Instalagbes elétricas 106.591,96
6.1.1 |SPDA - Planta da cobertura Prancha Al ;i 2.09573 (D) 2.095,73
6.1.2 |SPDA - Plantas Prancha Al 3 2.09573 (D) 6.287,19
6.1.3 |SPDA - Detalhes Prancha Al 1 2.09573 (D) 2.095,73
6.1.4 |SPDA - Relatorio de gerenciamento de risco Unidade 1 7.429,76 () 7.429,76
6.1.5 |Vistoria inicial com relatorio técnico h 16 464,36 (1) 7.429,76
6.1.6 |Prospecgies Estruturais Unidade 1 81.253,79  (K) 81.253,79




7 o =
7.1 |Projeto executivo de Instalagdes Hidriulicas 232.335,57
7.1.1 |implantagio Prancha A1 1 1.887,23 (E) 1.887,23
7.1.2 |Plantas 30. 55/20.55/10.55 Prancha Al 3 1.887,23 (E} 5.661,69
7.1.3 |Planta Térreo Prancha A1 1 1.887,23 (E) 1.887,23
7.1.4 |Planta lo.pav Prancha Al 1 1.887,23 (E} 1.887,23
7.1.5 |Planta 2o0.pav Prancha A1 1 1.887,23 (E) 1.887,23
7.1.6 |Planta 3o.pav Prancha Al 1 1.887,23 (E} 1.887,23
7.1.7 |Planta 4o0.pav Prancha Al 1 1.887,23 (E) 1.887,23
7.1.8 |Planta do 50. Ao 150.pav Prancha Al 1 1.887,23 (E} 1.887,23
7.1.9 |Planta 160.pav Prancha Al 1 1.887,23 (E) 1.887,23
Planta 17o.pav Prancha A1 1: 1.887,23 (E) 1.887,23
7.1.11 |Planta 180.pav Prancha Al 1 1.887,23 (E) 1.887,23
7.1.12 |Planta 190/200.pav Prancha A1 1 1.887,23 () 1.887,23
7.1.13 |Detalhes construtivos Prancha Al 2 1.887,23 (E) 3.774,46
7.1.14 |Video inspegio de tubulagbes m 5.982,24 33,79 (L) 202.139,89
'8 |Estrutura =
8.1 |Projeto executivo de Estrutura das lajes (jardins 42 e 162 pavimentos) 55.786,86
8.1.1 |Vistoria inicial com relatorio técnico h 16 464,36 (1) 7.429,76
8.1.2 |Planta de demoligdo Prancha Al 4 4.396,10 (F) 17.584,40
8.1.3 |Planta de execugHo de impermeabilizagio Prancha A1 4 4.396,10 (F) 17.584,40
8.1.4 Cortes Prancha Al 2 4.396,10 (F) 8.792,20
8.1.5 |Detalhes construtivos Prancha Al 1 4.396,10 (F) 4.396,10
9 [Servigos preliminares 52.371,31
9.1 |Vistoria inicial com relatdrio técnico h 16 464,36 (1) 7.429,76
9.2 |Relatdrio de Acessibilidade h 30 464,36 (1) 13.930,80
9.3 |Cadastramento dos pontos hidraulicos existentes e tomadas m* 1.721,24 1,31 (M) 2.254,82
9.4 |Mobilizagio e d bilizagio de equip para cio de | topografico Unidade 1,00 1.439,42 (N) 1.439,42
9.5 | Prospecges Estruturais Unidade 1,00 27.316,51 (0} 27.316,51
10 |Estudo preliminar i 22.200,70
10.1 |Planta de adequagfo dos sanitarios Prancha Al 5 4.440,14 (C) 22.200,70
11.1 |Plantas de demoaligbes Prancha A1 5 5.994,18 (A) 29.970,90
11.2 | Projeto Executivo de adequagio dos sanitérios Prancha Al 5 5.994,18 (A) 29.970,90
11.3 |ElevagBes Prancha Al 2 5.994,18 (A) 11.988,36
11.4 |Ampliacdo de dreas molhadas Prancha Al 5 5.994,18 (A) 29.970,30
11.5 |Detalhes Prancha A1 2 5.994,18 (A) 11.988,36
1 c : 31.080,98
12.1 |Projeto de adequagio dos sanitarios para atendimento a acessibilidade e sinalizagio Prancha A1 5 4.440,14 (C) 22.200,70
12.2 |Detalhes Prancha Al 2 4440,14  (C)
Projeto Executivo de instalagdes Hidraulicas -
Plantas Pavimentos - AF/ESG/Vent Prancha Al 6 1.887,23 (E) 11.323,38
Detalhes Isométricos e Esgoto Prancha A1 14 1.887,23 (g) 26.421,22
Implantacio Prancha A1 1 1.887,23 (g) 1.887,23
Prancha Al 1 1.887,23 (E) 1.887,23
= 133.531,68
14.1 Prancha Al 8 2.095,73 (D) 16.765,84
14.2 |Diagramas Prancha Al 6 2.095,73 (D) 12.574,38
14.3 | Detalhes Prancha Al 2 2.095,73 (D] 4.191,46

Orgamento e Cronograma Fisico-Financeiro ““ 464,36 I 44.578,56

Proposta CDHU 034/24 r4 (0082047909) SEI 387.00000058/2025-03 / pg. 10
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Clinte: Secretars ds Fasends € Pangamenta

Froposta: 10000003
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CDHU e
COMPROVACAO DOS PRECOS

Cliente: Secretaria da Fazenda e Planejamento

Objeto: Projeto Executivo de Restauro das fachadas, terracos e coberturas e adequacgdo geral dos sanitdrios, copas e area de
descompressdo do Edificio Sede.

Proposta: 1.00.00.00/034/24 r4

Conforme a Lei Federal 14.133/2021, Art.23:

542 Nas contratagdes diretas por inexigibilidade ou por dispensa, quando néo for possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida
nos 55 12, 22 ou 32 deste artigo, o contratado deverd comprovar previamente que os precos estéio em confomidade com os praticados
em contratacdes semelhantes de objetos da mesma natureza, por meio da apresentagéo de notas fiscais emitidas para outros
contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior G data da contratagdo pela Administragdo, ou por outro meio idéneo

O enquadramentos dos pregos unitdrios da Proposta CDHU nos pregos praticados no mercado fica comprovado mediante:

1. Pregos obtidos a partir da publicagdo "Boletim CDHU" versdo 198 (maio/25)

Os precos tem origem no Boletim Referencial de Custos da CDHU, publicagdo trimestral emitida nos meses de Fevereiro, Maio, Agosto e
Novembro cujo o inicio de vigéncia € publicado no Diario Oficial do Estado de S3o Paulo. O Boletim resulta de uma pesquisa de pregos
realizada pela FIPE (Fundag&o Instituto de Pesquisas Econdmicas), visando atender as normas e especificagbes técnicas vigentes relativas
aos materiais / equipamentos. O custo médio do insumo é tratado estatisticamente para que reflita a realidade do mercado.

1.1 Pranchas de Projeto (A1)

Custo bésico do Acrésicmo para

Boletim CDHU elaboragao [ a1 Redugio por v“'“;"n::ﬁ'i"
Disciplina (estudo prelimi 3o do e critério de RS /
ou detalhamento de projeto 22550 projeto (*) : (
= ' prancha A1)

projeto existente) (35%)
Projeto Executivo de
Arquitetura/Restauro das fachadas, (A) | RS 3.624,60 | R$ 1.268,61 | RS  1.100,97 - RS 5.994,18
terragos e coberturas
Servigos de Aprovacdo-CONPRESP-
CONDEPHAAT-IPHAN (B) | RS 362460 - |RS 81554 0,50 R$ 2.220,07
Projeto E tivo de Paisagi Estud
rojeto Exeelitivo;de Paisagismo/Estuds. | g e 3.624,60 | RS - |R$ 81554 : RS 4.440,14
preliminar/Acessibilidade e comunicagdo
Projeto E: tivo d
rolelo Fxecutiva Ce o) | RS 126726 | R$ 44354 | RS 384,93 z RS  2.095,73
Luminotecnia/Elétrica
Projeto Executivo de Hidraulica (E) | RS 1.141,18 | RS 399,41 | RS 346,63 = RS 1.887,23
Projeto Executivo de Estrutura (F) | RS 2.658,26 | RS 930,39 | RS 807,45 - RS  4.396,10

(*) Para Projetos Legais considera-se 50% do valor de prancha do Boletim da CDHU.

2. Pregos originados de cotagbes de mercado

Descrigio RS

Levantamento cadastral das fachadas por meio de Laser scanner: servico cotato em
03 empresas do mercado, sendo o menor valor utilizado na elaboracdo dessa (G) RS 120.365,00
proposta.

Prospeccdes para identificagdo dos tratamentos caracteristicos originais e pesquisa
cromatica das fachadas do Edificio Sede da SEFAZ: servigo cotato em 03 empresas do (H) RS 19.928,00
mercado, sendo o menor valor utilizado na elaboragdo dessa proposta.

3. Preco Homem x hora
O preco unitério de Hh ofertado pela CDHU ¢ baseado em Estudo de mercado especifico para tarifas horarias, que reflete os valores
praticados por 13 diferentes érgdos (anexo o estudo de Jan/25).

5 Tarifa media de
Categoria profissional orgada Produto Categoria eqm::l:rjltfa }n::mdn d mercado
‘mercado Jan, (RS / hora)
Engenheiro Sénior | m | RS 464,36 Nivel Superior Sénior 11l 469,05
Descrigdo Horas Produto RS
Laudo de caracterizacdo da
vegetagdo/SPDA - Relatério de ) 16 RS 464,36 | RS 7.429,76
gerenciamento de risco

1/2



c D H U ANEXO IV
COMPROVACAO DOS PRECOS

Cliente: Secretaria da Fazenda e Planejamento

Objeto: Projeto Executivo de Restauro das fachadas, terracos e coberturas e adequacdo geral dos sanitdrios, copas e drea de

descompressdo do Edificio Sede.

Proposta: 1.00.00.00/034/24 r4

4. Composigio de prego conforme as tabelas da CDHU

Descrigdo Unidade RS (dez/2023) RS {jun/2025)
Prospecgdes Estruturais | (K) 1 RS 74.683,16 | RS 81.253,79
Considerado o modelo complexo: 08 dias para abertura de inspego (02 cobertura e 02 térrec e
subsolo) e 08 dias para tamponamentos. (16 pontos na cobertura e 16 pontos no subsolo)
5. Pregos originados de cotacdo de mercado - set/24
Derericin Metros lineares Valor Unitarie RS
(RS)
Video inspecdo de tubulagdes | (L) 5.982,24 33,79 | RS 202.139,89
Considerado 300 metros de extensdo de rede
indice de ajuste
'?e L Valor médio | Metragem de
s via FIPE de 5 & Valor final
Descrigio ) atualizade com | tubulacio de
Set/2d paea | e RPE B
Junf25 (*) f
Video inspecdo de tubulacdes (L)
Valores obtidos de propostas comerciais (set24)
Satosan RS 11.650,00 1,04232 RS 10.136,56 300 RS 33,79
SuperSan RS 7.800,00
Valor médio RS 9.725,00
(*) Indice de ajuste via FIPE de Set/24 para Jun/25
Indice FIPE - M3o de Obra sem desoneracio
Indice set/24 1.231,75
indice jun/25 1.283,89
variagio (*) 104232
6. Topografia
servigo un c::::l ::sdo Eol Vdlar unitario
CDHU maio 25 225%) anatieada k5
Levantamento Planialtimétrico Cadastral
Levantamento planialtimétrico cadastral com dreas
acima de 50% de ocupac3o - drea até 20.000 m? (M) m? RS 1,07 RS 0,24 RS 1,31
(minimo de 3.500 m?). Cadastramento dos pontos
hidrdulicos existentes e tomadas
Taxa de mobilizag8o e desmobilizacdo de
equipamentos para execucio de (N) un RS 1.175,04 RS 264,38 RS 1.439,42
levantamento topogréfico
7. Composicio de preco conforme as tabelas da CDHU
Descrigio RS (dez/2023) indice FIPE - dez/23 - jun/25 RS (jun/25)
ProspeccBes Estruturais l (0) | RS 25.107,55 1,08798 RS 27.316,51

Prospeccdes Estruturais, considerado o modelo complexo: 02 dias para abertura de inspegdo e 01 dia para tamponamentos.
indice FIPE - Mac de Obra sem desoneracio
indice dez/23 1.180,06
indice jun/25 1.283,89
variagio 1,08799

2/2

Documento assinado eletronicamente por Nedio Henrique Rosselli Filho, Diretor, em 11/09/2025, as 13:01, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Reinaldo lapequino, Presidente, em 12/09/2025, as 07:34, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023.
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