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ESP-DEP DE ADMIN DA REGIAO 1V - DAR-IV

Estudo Técnico Preliminar 14/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 01700131318/2026-54

2. Descricao da necessidade

2.1 O Servico de Pronto Atendimento de Ourinhos - SPA/Ourinhos, unidade vinculada a Secretaria da Fazenda e
Planejamento, através do Departamento de Administracdo Regional da Regido IV - DAR |V, desempenha
papel estratégico nos servicos de atendimento , coordenacgéo, orientagdo e supervisdo na area tributaria junto aos
municipios de sua regiao de abrangéncia.

Considerando o contrato vigente é regido pela Lei n°® 8.666/1993, e por raz6es de conveniéncia administrativa e diante
da auséncia de parecer juridico favoravel a sua continuidade, manifestamo-nos pelo ndo aditamento do contrato
vigente, o qual devera ser extinto ao termo final em 04/10/2026.

O imovel a ser locado devera atender, minimamente, aos seguintes requisitos:

2.2 Localizagdo em area de facil acesso, preferencialmente central o que facilita o acesso ao publico.

2.3 Area construida compativel com a equipe de servidores e com as demandas administrativas e de atendimento;

2.4 Ambientes adequados para recepcdo, salas administrativas, sala de reunides, sanitarios, copa e espaco de
arquivo;

2.5 Infraestrutura em bom estado de conservacgdo, com instalacfes elétricas, hidraulicas e redes légicas em perfeito
funcionamento, ventilacao, iluminacao e condi¢cdes de seguranca adequadas;

2.6 Regularidade documental, possibilitando a formalizacao de contrato de locagdo com a Administragao Publica.

2.7 Diante do exposto, a celebracdo de novo contrato de locacdo mostra-se imprescindivel para garantir a
continuidade das atividades do Servico de Pronto Atendimento de Ourinhos — SPA Ourinhos, em 2026,
preservando a qualidade dos atendimentos prestados na unidade de fundamental importancia para a infraestrutura
de atendimento e prestacao de servigos publicos na Comarca de Ourinhos/SP.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Servico de Administragdo Regional - SAR Marilia Lourdes Orlando Baptista

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Para a celebracdo de contrato de locacdo de imdvel destinado a instalacdo e funcionamento do Servigco de Pronto
Atendimento de Ourinhos - SPA Ourinhos, deverdo ser observados os seguintes requisitos:
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4.1 Localizacao

O imovel deve estar situado em area de facil acesso, preferencialmente em regido central de Ourinhos/SP ou em
local estratégico, de facil acesso da populagéo.

4.2. Area Fisica.

Deve possuir area construida compativel com a estrutura administrativa da unidade, incluindo ambientes destinados a
recepcdo, salas administrativas, sala de reunides, sanitarios, copa e arquivo, com espaco suficiente para acomodar
servidores, equipamentos, documentos e atendimento ao publico.

4.3 Infraestrutura.

As instalacdes elétricas e hidraulicas devem estar em pleno funcionamento, com iluminacéo e ventilacdo adequadas
em todos os ambientes. O imovel deve apresentar condicfes de conservacao, higiene e segurangca compativeis com
uso administrativo, além de possibilitar a instalacao de equipamentos de informéatica e telecomunicacgoées.

4.4 Seguranca.

O imével deve apresentar condisfes estruturais adequadas, livres de riscos que comprometam a integridade fisica de
servidores e usuarios, com possibilidade de instalacdo de sistemas de prevencdo contra incéndio, alarme e
monitoramento, quando necessario.

4.5 Regularidade Documental.

O proprietario deve apresentar toda a documentagdo comprobatdria de propriedade e regularidade do imével, com
situacéo cadastral e tributaria regularizada, possibilitando a formalizacdo de contrato com a Administracdo Publica.

4.6 Contratacao.

Considerando que o atual vinculo contratual expira em 04/10/2026, faz-se imperiosa a manutencao da reparticdo no
mesmo local para evitar a descontinuidade do servi¢o publico essencial e prejuizos ao erario com custos de mudanca,
novas instalacfes de rede l6gica e adequacdes estruturais.

Quanto aos tramites processual, a contratacdo devera ser formalizada por meio de inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no inciso V do art. 74 da Lei Federal n° 14.133/2021, observando-se, ainda, as disposi¢cdes do Decreto
Estadual n® 41.043/1996 e da Deliberacdo CPI-8, de 04 de dezembro de 2009, do Conselho do Patriménio Imobiliario
do Estado de S&o Paulo.

O contrato deve ter vigéncia adequada as necessidades administrativas, em conformidade com a legislacao aplicavel,
permitindo prorrogacgdes, se houver interesse da Administracao.

5. Levantamento de Mercado
5.1 Levantamento a existéncia de Imével Préprio.

Registra-se que foi devidamente encaminhado oficio a Procuradoria Geral do Estado — PGE, com a finalidade de
obter informacdes acerca da disponibilidade de imével proprio do Estado que possa atender as necessidades de
instalacdo do Servigo de Pronto Atendimento de Ourinhos.

Em analise cadastrais o0 Centro de Engenharia, Cadastro Imobiliario e Geoprocessamento - CECIG/PGE,
constatou a inexisténcia de qualquer imével proprio estadual disponivel, para as devidas instalag@es.

5.2. Da Regularidade do Preco de Mercado.
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Em pesquisa efetuada na localidade, ndo foram encontrados iméveis disponiveis para locagdo com as mesmas
caracteristicas do imével ora locado (metragem e localizagdo), com valor inferior ao praticado atualmente,
apresentando valor superior ao efetivamente pago no presente contrato, que se consideradas as despesas com
readaptacdes de instalacdes telefonicas, de internet, rede logica e entre outras, seriam certamente mais elevadas
ainda, ou seja, o valor ora praticado neste imoével em que se cogita a manter -se instalado é significativamente inferior
aos valores de mercado.

5.2.1. A opcao de permanecer no imovel atual, justifica-se pelas seguintes caracteristicas singulares que
inviabilizam a competicao:

* Da Construcao: O imével é constituido de dois pavimentos, construido em alvenaria , com laje e telhado telhas
galvalume sobre estrutura metélica. O pavimento inferior tem 251,66 m2 e o superior tem 244,99 m, perfazendo
um total de 496,65 m2 , somente o pavimento inferior sera suficiente para abrigar o SPA/Ourinhos.

* Da Acomodacao: O tipo de construcdo atende as necessidades da unidade. constituida de 251,66 m2
(pavimento inferior), com as adaptacdes para portadores de necessidades ao publico, 02 banheiros, 01 copa,
ambientes distintos para servigos administrativos.

* Localizacdo Estratégica: O imével possui localizacdo consolidada, de facil acesso aos contribuintes e publico
em geral, com ampla facilidade para estacionamento de veiculos.

* Adequacdo Estrutural Existente: O espaco fisico ja se encontra totalmente adaptado, e dotado da
infraestrutura urbana necessaria, como rede de agua, esgoto, energia elétrica, telefone, rede logica e
pavimentacgdo, para o perfeito funcionamento das atividades do Servi¢co de Pronto Atendimento.

* Economicidade: A mudanca para outro prédio geraria despesas extraordinarias ndo planejadas com obras de
adaptacdo, cabeamento estruturado de dados, identidade visual e logistica de transporte de mobiliario e
arquivos, violando o principio da eficiéncia e da modicidade dos gastos publicos. A construgdo ndo possui
elementos encarecedores do valor locaticio, é simples e sem nenhum requinte, contendo apenas o
indispensavel, ndo havendo aparentemente, qualquer problema que possa comprometer o uso do referido
prédio.

5.3 O enquadramento legal, portanto, ampara-se estritamente no Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021,
gue autoriza a inexigibilidade para a locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem
necessaria a sua escolha.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 A solucdo consiste na locacdo de imovel para abrigar o Servico de Pronto de Atendimento de Ourinhos - SPA
Ourinhos, oferecendo infraestrutura fisica e funcional adequada para o pleno desempenho de suas atividades.

6.2 Inclui a solicitacdo formal de certiddo de inexisténcia de imoveis publicos estaduais vagos junto ao SECI da
Procuradoria Regional competente (Art. 7°, inciso VI), da Resolugdo PGE n° 61, de 19 de setembro de 2025.

6.3 O imbvel deve apresentar regularidade documental juridica, possibilitando a formalizacdo segura do contrato de
locagéo.

6.4 Deve haver avaliacdo prévia do imdvel e as condi¢cdes do seu estado de conservagdo; iluminacéo, ventilacédo,
instalac®es elétricas e hidraulicas em funcionamento, além de equipamentos de informatica que necessitam de redes
I6gicas e telecomunicagdes.

6.5 O endereco atual ja € de amplo conhecimento dos usuarios e cidadaos assistidos. A alteracdo de localidade traria
prejuizos a eficiéncia administrativa, gerando confusao ao publico externo e potencial perda de produtividade durante
o periodo de transicéo e fixacdo da nova sede.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Considerando as necessidades administrativas e operacionais, a contratacdo visa a locacdo da estimativa de
espaco fisico necessario para o imével, &rea construida em ambientes destinados a:

* Recepcdao e atendimento ao publico;

Salas administrativas para servidores;

sala de reunido;

Copa e sanitarios;

Espaco para arquivo funcional, e guarda de documentos de uso continuo.

7.2 O contrato devera abranger a totalidade do imdével, incluindo todos o ambientes e infraestrutura mencionados,
pelo periodo de 12 meses, com possibilidade de prorrogacdo conforme legislacdo aplicavel e interesse da
Administragéo.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 54.000,00

8.1 Para a definicdo do valor maximo aceitavel, utilizou-se a metodologia definida, pesquisando-se imobiliarias
especializadas em locac¢des comerciais e de amplo dominio. Tal escolha se refere a necessidade de delimitacdo dos
critérios especificos da demanda, em relacdo a area e localizagédo, obtendo-se os resultados nos anexos juntados ao
processo. Para fins de cumprimento do Artigo 74, § 5° da Lei n° 14.133/2021, demonstrando de forma clara e
inequivoca a razoabilidade e a compatibilidade do preco do aluguel com a realidade do municipio de Ourinhos/SP.

8.2 Com base nestes valores, o valor da contratacdo esta estimada em R$ 54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais),
para um periodo de 12(doze meses), ao valor mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), sendo a
area total de 251,66 m2, localizado na Avenida Antonio de Almeida Leite, n® 1.117, Jardim Paulista, Ourinhos/SP

8.3 Reajuste: sera feito com base no indice IPC/FIPE (ou outro indice, se necessario).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Pela natureza da prestacao do servi¢co de locacdo de imével, ndo ha possibilidade de parcelamento da solucéo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 N&o ha necessidade de contratacfes interdependentes, ndo havendo correlacdo com outras contratacoes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A presente contratacdo refere-se a locagcdo de imovel destinado a suprir as necessidades administrativas do SPA
/Ourinhos, assegurando a continuidade das atividades desempenhadas.

Em observancia registra-se que a contratacdo esta prevista no Plano de Contratacdes Anual (PCA) do exercicio de
2026.

Dessa forma, a contratagdo ora proposta revela-se imprescindivel para garantir a manutencdo das atividades
administrativas e a adequada prestacao dos servigos publicos ho municipio de Ourinhos e regiao.

4de6



12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 Adequacao funcional: o imoével locado atendera as necessidades operacionais e institucionais da unidade,
incluindo espago para servidores, atendimento ao publico e realizagdo de atividades administrativas, permitindo
eventuais adequacdes fisicas para acessibilidade, seguranca e conforto.

12.2 Seguranca juridica e estabilidade: a formalizacdo contratual assegura os direitos e obrigacdes das partes,
conferindo estabilidade a ocupacgédo do imével e permitindo o planejamento das atividades a médio e longo prazo.

12.3 Previsibilidade financeira: o contrato define de maneira clara os valores de aluguel e encargos relacionados,
como IPTU, condominio e manutencao, proporcionando maior controle orcamentério e evitando despesas imprevistas.

12.4 Agilidade e flexibilidade: a locacdo permite a ocupacao rapida de um imével ja adequado ou de facil
adaptacéo, reduzindo o tempo necessario para inicio das atividades do SPA Ourinhos na cidade.

12.5 Protecdao do patriménio publico: ao estabelecer responsabilidades quanto a conservagdo e utilizacdo do
imovel, o contrato contribui para a protecao do patriménio publico, garantindo sua utilizagdo adequada.

12.6 Cumprimento legal e transparéncia: a formalizacdo do contrato atende a legislacdo aplicavel, incluindo normas
de licitacdo e locacédo de o6rgdos publicos, assegurando conformidade legal e facilitando auditorias e prestagdo de
contas.

12.7 Flexibilidade contratual futura: clausulas de renovacao, reajuste ou rescisdo podem ser previstas, permitindo
ajustes conforme eventuais altera¢des nas necessidades institucionais do SPA Ourinhos.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Imével ja em uso pela unidade — Desde 2009, o imével em questdo abriga as instalacées do SPA - Ourinhos,
estando plenamente adaptado as suas necessidades funcionais, o que evita custos adicionais com mudancas e
adaptacdes.

13.2. Razoabilidade econdmica — A locacédo é a alternativa mais vantajosa frente a aquisicdo ou constru¢éo de
imével proprio, que demandariam investimentos elevados e prazos prolongados, sem atender a urgéncia
administrativa.

13.3 Adequacao legal e técnica — O imdvel atende aos requisitos de acessibilidade, infraestrutura e seguranca
exigidos pela legislagéo vigente.

13.4. Eficiéncia administrativa — A formalizacdo de novo contrato de locacdo possibilita a manutencdo da sede em
local estratégico, assegurando eficiéncia, economicidade e qualidade na prestacao dos servigos publicos.

14. Possiveis Impactos Ambientais
14.1 Geracao de residuos sélidos administrativos

* Impacto: Producdo de papel, embalagens, toners e materiais descartaveis provenientes das atividades
administrativas.

14.2 Consumo de energia elétrica e agua

* Impacto: Consumo de energia e agua devido a ocupagdo do imodvel e operacdo de equipamentos
administrativos.

14.3 Emissoes e ruidos
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* Impacto: Pequenas emissdes de gases indiretas pela utilizacdo de equipamentos elétricos e ruidos internos do
ambiente administrativo.

14.4 Adequacao do imével e espacos externos

* Impacto: Possivel degradacdo de areas externas ou necessidade de pequenas reformas para acessibilidade e
seguranca.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

A viabilidade da contratagdo para a locacdo do imével destinado ao funcionamento do SPA Ourinhos.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ANGELA MARIA DOS SANTOS FELCAR

Agente de contratagdo

&f Assinou eletronicamente em 21/09/2026 as 08:44:13.

JATRO LACERDA DE LUNA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 21/09/2026 as 09:31:47.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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