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Status

CONCLUIDO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locagao de imoveis 23/2024 058.00068964/2024-39

1. Definicao do objeto

DELEGACIA SECCIONAL DE POLICIA DE SAO JOSE DO RIO PRETO

(Processo Administrativo n°® 058.00068964/2024-39)

1 CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1.  Contratacdo de locagdo de imével destinado a abrigar a Delegacia Seccional de Policia de Sdo José do Rio Preto, nos
termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia, de acordo com as
subdivisGes na forma de itens que compdem este instrumento.

ITEM
~ UNIDADE DE VALOR VALOR
ESPECIFICACAO CATSER MEDIDA QUANTIDADE UNITARIO TOTAL
01 |LOCAGCAO DE IMOVEL 4316 Meses 12 40.604,46 487.253,52

1.1.1. Em caso de eventual divergéncia entre a descri¢do do item do catélogo do sistema Compras.gov.br e as disposi¢des
deste Termo de Referéncia, prevalecem as disposi¢des deste Termo de Referéncia.

1.1.2. Este Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com o Decreto estadual n° 68.185, de 11 de dezembro
de 2023.

1.1.3. O objeto desta contrata¢do ndo inclui o emprego de bens de luxo, nos termos do Decreto estadual n° 67.985, de 27
de setembro de 2023.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacao é de 12 (doze) meses contados da emissdo da Assinatura do Contrato, na forma
do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

Subcontratacdo

1.3. O Contratado ndo poderé subcontratar, ceder ou transferir, total ou parcialmente, o objeto contratual.
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2. Fundamentacao da contratacao

2.1. A fundamentacdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico
Preliminar, elaborado nos termos do Decreto estadual n° 68.017, de 11 de outubro de 2023, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratagdo ndo esta previsto no Plano de Contrata¢cdes Anual 2024 nos termos do Decreto estadual n° 67.689, de

3 de maio de 2023, em especial o artigo tnico da Disposi¢do Transitéria, previu a facultatividade do Plano de Contratagdes
Anual 2024, tendo em vista a grande dificuldade do atendimento de todas as regras impostas pela norma dentro do prazo legal.

3. Descricao da solucdo

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar,
apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao

Sustentabilidade

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes
requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentdveis.

Garantia da contratacao

4.2. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seqguintes da Lei n° 14.133, de 2021, pelas razdes
constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria

4.3. Para a contratacao sera necessdrio o proponente possuir habilitagdo fiscal, social, trabalhista e econémico-financeira dos
proprietéarios, bem como documentagdo referente ao imdvel, como certiddo de registro de imdveis, certiddo negativa de 6nus,
certidao negativa de débitos do imovel.

4.4. No processo devera haver cuamprimento dos requisitos previsto no artigo 74, 85, da Lei n° 14.133/2021:
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

IT - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela.

5. Modelo de execucao do objeto

Condicdes de Execucdo

5.1. O objeto da contratagdo serd a locagdo do imével localizado no municipio de Sdo José do Rio Preto/SP para abrigar a
Delegacia Seccional de Policia de Sdo José do Rio Preto.

5.2. O contrato serd firmado mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, §5, da Lei n® 14.133/2021.

5.3. A vigéncia da locacdo do imével sera de 12 (doze) meses, sem possibilidade de prorrogacao.

5.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
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5.5. O contrato continuard em vigor em qualquer hip6tese de alienacdo do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245
/91, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a averbacio deste instrumento na matricula do imével junto ao
Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta da LOCATARIA.

6. Modelo de gestao do contrato

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133,
de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execucdo serd prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicacGes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O Contratante poderd convocar representante do Contratado para adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato.

6.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente (caso assim definido pela documentacdo que compde a presente
contratacdo), o Contratante poderd convocar o representante do Contratado para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizacdo, que contera informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo do Contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e
das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizacao
6.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelo(s) respectivo(s) substituto
(s) (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacao Técnica

6.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢oes estabelecidas
no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao (Decreto estadual n° 68.220, de 15 de dezembro
de 2023, art. 17).

6.8. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucao
do contrato, com a descricdao do que for necessario para a regularizacédo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n° 14.133, de
2021, art. 117, 81° e Decreto estadual n° 68.220, de 2023, art. 17, II).

6.9. O fiscal técnico realizard, em conformidade com cronograma fisico-financeiro, as medigdes dos servigos executados e
aprovara a planilha de medi¢do emitida pelo Contratado (Decreto estadual n°® 68.220, de 2023, art. 17, III).

6.10. O fiscal técnico adotard medidas preventivas de controle de contratos, manifestando-se quanto a necessidade de suspenséo
da execucdo do objeto (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, art. 17, IV).

6.11. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo hébil, a situacdo que demandar decisdo ou adocao de
medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso (Lei n° 14.133, de
2021, artigo 117, § 2°).

6.12. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato
comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 17, II).

Fiscalizacdo Administrativa

6.13. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condi¢es de habilitagdo da contratada, acompanharé o
empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 18, II e IIT).

6.14. Caso ocorra o descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente na
solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, art. 18, IV).

6.15. Sempre que solicitado pelo Contratante, o Contratado deverd comprovar o cumprimento da reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos
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previstas em outras normas especificas, com a indicacdao dos empregados que preencherem as referidas vagas, nos termos do
paragrafo tinico do artigo 116 da Lei n° 14.133, de 2021.

Gestor do Contrato

6.16. O gestor do contrato exercerd a atividade de coordenagdo dos atos de fiscalizagdo técnica, administrativa e setorial e dos
atos preparatdrios a instrucdao processual visando, entre outros, a prorrogacdo, a alteracdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a
eventual aplicacdo de sangdes e extin¢do do contrato (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, inciso I do art. 2°)

6.17. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢des de habilitacdo do Contratado, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério
de riscos eventuais (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, art. 16, IX).

6.18. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e
setorial, quando houver, quanto ao cumprimento de obriga¢oes assumidas pelo Contratado, com mencao ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacoes (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, art. 18, VII).

6.19. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabiliza¢do para fins de
aplicacdo de sang0es, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, art. 16, VIII).

6.20. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagGes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham
justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo (Decreto
estadual n® 68.220, de 2023, art. 16, VII e paragrafo tinico).

6.21. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos
de liquidac@o e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

6.22. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos
os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteragcdes e das prorrogacGes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de
adequag0es do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo.

6.23. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

6.24. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢des de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério
de riscos eventuais.

6.25. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacado para fins de
aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021 ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

Obrigacodes da Locataria e do Locador
6.26. Obrigacdes da Locataria:
a) A LOCATARIA nédo podera sublocar o imével no todo ou em parte.

b) A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de conservacio e limpeza, e obriga-se pela sua conservacéo,
trazendo-o sempre as mesmas condi¢Oes, responsabilizando-se pela imediata reparacdo de qualquer estrago feito por si,
seus prepostos ou visitantes, obrigando-se ainda, a restitui-lo, quando finda a locagdo, ou rescindida esta, limpo e
conservado, com todas as instalagdes em perfeito funcionamento. Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou peca
de instalacdo, fica entendido que esta substitui¢do se fara por outra da mesma qualidade, de forma que quando forem
entregues as chaves, esteja o im6vel nas mesmas condi¢des em que o mesmo foi recebido.

c) Poderdi a LOCATARIA empreender a execucdo de qualquer obra que o entenda necessirio para o bom
desenvolvimento das atividades a que o imével se destina, mediante comunicado prévio ao LOCADOR, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.
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d) A responsabilidade da LOCATARIA pelo aluguel e demais obrigacdes legais e contratuais s6 terminard com a
devolucdo definitiva das chaves e quitacdo de todos os débitos de locagdo e os consectérios legais e contratuais, inclusive
reparos, se necessario.

e) E de responsabilidade da LOCATARIA a seguranca do imével, garantindo o seu valor real.
f) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba.

g) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

h) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

i) Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
6.27. Obrigacdes do Locador:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condi¢oes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagOes de sua proposta;

b) Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentaco pertinente, para fins de avaliacio por parte da LOCATARIA;

¢) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

e) Fornecer a LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacio genérica;

g) Pagar as taxas de administracdo imobiliaria (se houver), e de intermediacdes, nestas compreendidas as despesas
necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

h) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de
inexigibilidade de licitacdo;

j) Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

k) Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da
documentacdo correspondente

7. Critérios de medicao e pagamento
7.1. O pagamento sera mediante dep6sito em conta corrente no Banco do Brasil indicado pelo LOCADOR.

7.2. Os impostos de qualquer natureza, taxas e contribuicdes de melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na
vigéncia do contrato, ou de suas prorrogagoes, correrdo por conta exclusiva da locadora, obrigando-se o locatério a pagar as
despesas ordindrias de condominio, bem como os encargos de limpeza, energia elétrica, 4gua e saneamento.

7.3. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura
ndo tenha sido acordada em contrato.

7.4. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicacdo do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou fndice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-
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DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

7.5. O reajuste serd formalizado por apostilamento.

8. Critérios de selecao do fornecedor

8.1. A contratacao se dard mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, §5, da Lei n° 14.133 /2021.
Desse modo, os critérios de selecdo do imdvel foram as caracteristicas de instalagdes e da localizacdo, os quais ja foram
justificadas no Estudo Técnico Preliminar e no item 3 deste Termo de Referéncia.

8.2. Para fins de contratagdo, os proprietarios do imével deverdo comprovar os seguintes requisitos de habilitacdo fiscal, social,
trabalhista e econémico-financeira, bem como documentacao referente ao imdvel, como certidao de registro de iméveis, certiddo
negativa de onus, certiddo negativa de débitos do imével.

8.3. Habilitagoes fiscal, social e trabalhista:

a) Cédula de identidade (RG), a inscri¢cdao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e Certiddao de Casamento ou Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica, se pessoa juridica;

b) a regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal do domicilio ou sede do locador;
c) a regularidade perante a Justica do Trabalho;
d) o cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal.
8.4. Habilitacdo economico-financeira:
a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do locador;
8.5. Documentos Complementares:
a) Certiddo do registro de iméveis;
b) Certiddo negativa de 6nus;
c¢) Certiddo negativa de débitos do imével;
d) Certidao de antecedentes (civis e criminais);

e) Declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco
a locagdo.

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 40.604,46

9.1. O valor estimado mensal da contratagdo é de R$ 40.604,46 (quarenta mil, seiscentos e quatro reais e quarenta e seis
centavos), e o valor estimado total da contratagcdo é de R$ 487.253,52 (quatrocentos e oitenta e sete mil, duzentos e cinquenta e
trés reais e cinquenta e dois centavos). O valor estimado da contratacdo foi definido com observancia do disposto no Decreto
estadual n° 67.888, de 17 de agosto de 2023.

10. Adequacdo or¢amentaria

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orcamento do
Estado.
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10.2. A contratacao serd atendida pela seguinte dotagdo:
I) Gestdao/Unidade: 00001/180308
IT) Fonte de Recursos: 150010001;
III) Programa de Trabalho: 061222180141800000 - PTRES 180201;
IV) Elemento de Despesa: 33903999

V) Plano Interno: 008.037.0647

10.3. Quando a execugdo do contrato ultrapassar o presente exercicio, a dotacdo relativa ao(s) exercicio(s) financeiro(s)

subsequente(s) sera indicada apés aprovacdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

EDMARCIO FERRI

Agente de contratagdo

ANDRESSA MAYUMI OKAMA SATO
Equipe de apoio
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