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Termo de Referéncia 7/2025

Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
712025 180283-ESP-DELEG.SECC.POLICIA DE GABRIELA MAYO ALVES 09/06/2025 13:57 (v
JACAREI GONCALVES 2.2)
Status
PUBLICADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de imoveis 39/2025 058.00003549/2025-11

1. Definicao do objeto

1.1. LOCA(;AO DE IMOVEL PARA ABRIGAR A DELEGACIA DE DEFESA DA MULHER DE
JACAREI, conforme condicdes, qualidades e exigéncias estabelecidas:

Item CATSER Descricao do Objeto Unidade de medida Quantidade
1 4316 Locagao de imdvel UND. 1

1.2. O objeto da contratacdo tem a natureza de servico comum.

1.3. Sera proposta a contratagdo direta, dada a singularidade do imével, apontada em Laudo de Avaliacédo, o que
justifica a deliberacdo pela inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, 85, da Lei n® 14.133/2021.

1.4 O prazo da presente locagéo é de 60 meses, a comegar em 01/07/2025, e a terminar em 30/06/2030.

2. Fundamentacao da contratacao

2.1. A contratagdo tem como objetivo a locacéo de imdvel para abrigar a Delegacia de Defesa da Mulher de Jacarei-
SP, tendo em vista a inexisténcia de imével proprio do Estado para atender a finalidade.

2.2. A necessidade da referida contratagdo se deve ao termo final da vigéncia do contrato atual, que se expirara em
30/06/2025.

2.3. A contratagdo para locacdo do imdvel tem amparo legal no artigo 74, inciso V, 85, da Lei n°® 14.133/2021.

2.4 O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagbes Anual 2025, nos termos do
Decreto estadual n° 67.689, de 3 de maio de 2023, conforme detalhamento a sequir:

I) ID PCA no PNCP: 46377800000127-0-000050/2025;
1) Data de publicacdo no PNCP: 06/06/2024;

I1l) Id do item no PCA: 122 e 123;
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IV) Classe/Grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU
ARRENDAMENTO;

V) Identificador da Futura Contratagdo: 180283-39/2025

3. Descricao da solucdo

3.1. A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao

4.1. Para a contratagdo serd necessario o Locador ndo possuir impedimentos legais para contratar com a
Administracdo Publica, apresentar as Certiddes negativas que lhe forem solicitadas, bem como documentacao
referente ao imdvel que atestem a regularidade.

4.3. No processo devera haver cumprimento dos requisitos previsto no artigo 74, 85, da Lei n® 14.133/2021:

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela.

Nesse sentido, para cumprimento do item | (avaliagdo prévia do bem) ha laudo de avaliagdo emitido por corretor

local credenciado, bem como, para cumprimentos dos itens Il e Ill h&a informag&o de que n&o existe no municipio
imével do Estado que possa abrigar a Unidade Policial (documento 0053015951).

5. Modelo de execucdo do objeto

5.1. O objeto da contratagdo sera a locagao do imodvel localizado na Rua Prof. Job Aires Dias, 201 — Centro - Jacarei
— SP — CEP. 12308-160, para assegurar a manutenc¢do da instalacédo da sede da Delegacia de Defesa da Mulher.

5.2. O contrato sera firmado mediante inexigibilidade de licitagédo, nos termos do artigo 74, inciso V, 85, da Lei n°
14.133/2021.

5.3. A vigéncia da locagdo do imovel sera de 60 (sessenta) meses, prorrogavel mediante acordo entre as partes,
sendo que comecgara em 01/08/2025 e a terminara em 02/07/2030.

5.4. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
5.5. O contrato sera renovado pelo prazo de 60 (sessenta) meses.

5.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacgéo escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de até 60 (sessenta) dias antes do término do contrato ou de cada uma de suas
prorrogacdes, houver oposi¢édo de qualquer das partes, por escrito a dos Locadores.
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5.7. O contrato continuard em vigor na hipétese de alienagdo do imével locado, na forma da Lei n°® 8.245
/91, registrado na matricula correspondente do Cartério do Registro de Iméveis, na forma da lei, constituindo, essas
providéncias e os respectivos 6nus financeiros, obrigacédo do Locatario.

5.8. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrdnica, a persisténcia das condicées
iniciais de habilitagdo do LOCADOR.

6. Modelo de gestao do contrato

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n®14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial.

6.2. As comunicagdes entre o0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0 ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.3. A execuc¢édo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo gestor do contrato.

6.4. O gestor verificard a manutencé@o das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, acompanhard o empenho, o
pagamento, as garantias, a formalizacdo de termos aditivos, dentre outras providéncias, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.5. Caso ocorra o descumprimento das obriga¢gGes contratuais, o gestor atuara tempestivamente na solucdo do
problema, para a adogdo das providéncias cabiveis.

6.6. O gestor do contrato fard 0 acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, procedendo ao registro e as anotagées
pertinentes, a exemplo das ordens de servico, do registro de ocorréncias, das prorrogac¢des contratuais, elaborando
relatério com vistas a verificacdo de eventuais necessidades de adequag8es do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracéo.

6.7. O gestor do contrato informara, se for o caso, a autoridade superior sobre eventuais ocorréncias e providéncias
gue ultrapassarem a sua competéncia.

6.8. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢Bes de habilitagdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa.

6.9. Obrigacdes do Locatario:
a) O LOCATARIO nao podera sublocar o imével no todo ou em parte.

b) O LOCATARIO recebe o imével em perfeito estado de conservacéo e limpeza, e obriga-se pela sua conservacéo,
trazendo-o sempre as mesmas condi¢fes, responsabilizando-se pela imediata reparacao de qualquer estrago feito
por si, seus prepostos ou visitantes, obrigando-se ainda, a restitui-lo, quando finda a locacéo, ou rescindida esta,
limpo e conservado, com todas as instalagbes em perfeito funcionamento. Sendo necessario substituir qualquer
aparelho ou peca de instalagdo, fica entendido que esta substituicdo se fara por outra da mesma qualidade, de
forma que quando forem entregues as chaves, esteja o imével nas mesmas condigées em que o mesmo foi recebido.

c) Podera o LOCATARIO empreender a execucdo de qualquer obra que o entenda necessario para o bom
desenvolvimento das atividades a que o imével se destina, mediante comunicado prévio ao LOCADOR.

d) A responsabilidade do LOCATARIO pelo aluguel e demais obrigacdes legais e contratuais s6 terminara com a
devolucéo definitiva das chaves e quitagdo de todos os débitos de locagdo e os consectarios legais e contratuais,
inclusive reparos, se necessario.

e) E de responsabilidade do LOCATARIO a seguranca do imével, garantindo o seu valor real.
f) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba.

g) Consentir com a realizag&o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR.
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h) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

i) Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,;
6.11. Obrigacdes do Locador:

a) Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacdes de sua proposta;

b) Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locacgéo;

¢) Garantir, durante o tempo da locagédo, o uso pacifico do imével;
d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

e) Fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, se solicitado;
g) Pagar as taxas e impostos respectivos ao imovel que sejam de sua responsabilidade, em especial IPTU;
h) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas no processo de
inexigibilidade de licitac&o;

) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imoével, inclusive com a apresentacdo da
documentacao correspondente.

7. Critérios de medicao e pagamento

7.1. O pagamento serd realizado em conta bancaria indicada pelo LOCADOR, de sua titularidade, do Banco do
Brasil.

7.1.1 Constitui condigdo para a realizagdo dos pagamentos a inexisténcia de registros em nome do Contratado no
Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais— CADIN ESTADUAL”, o qual
devera ser consultado por ocasido da realizacdo de cada pagamento. O cumprimento desta condigdo podera se dar
pela comprovacao, pelo Contratado, de que os registros estdo suspensos, nos termos do artigo 8° da Lei estadual n°
12.799, de 2008.

7.2. O LOCADOR sera responsavel pelo recolhimento da obrigacao tributaria prevista na legislacéo aplicavel.
7.3. O LOCADOR sera responsavel pelo pagamento de IPTU.

7.4. O LOCATARIO ficara responsavel pelo pagamento de tarifas de agua, esgoto, telefonia, e energia elétrica,
procedendo ao cadastro destas despesas em seu nome.

7.5. O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura ndo tenha sido acordada em contrato.

7.6 No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados monetariamente na
forma da legislagdo aplicavel (artigo 2°, inciso Ill, do Decreto estadual n° 67.608, de 2023, bem como incidirdo juros
moratdrios, a razdo de 0,5% (meio por cento) ao més, calculados pro rata tempore, em relagdo ao atraso verificado.
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8. Critérios de selecao do fornecedor

8.1. A contratacdo se dard mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, 85, da Lei n®
14.133/2021. Desse modo, os critérios de sele¢cdo do imével foram as caracteristicas de instalacdes e da
localizagdo, os quais ja foram justificadas no Estudo Técnico Preliminar e no item 3 deste Termo de Referéncia.

8.2. Para fins de contratagdo, o proprietario do imovel (pessoa fisica) devera comprovar os seguintes requisitos de
habilitagdo os quais serdo juntados aos autos:

a) Copias de Cédula de identidade (RG), da inscri¢cdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e do Estado Civil;
b) Apresentacdo de Carta Proposta na qual concorda com o valor do aluguel;

c¢) Declaracao de que ndo sao funcionarios publicos estaduais (artigo 243, | da Lei estadual n°® 10.261/1968);

d) Declaragédo de inexisténcia de impedimento legal para contratar com a Administracéo Publica;

e) Declaracdo de que autoriza o Locatario a fazer no imével, por sua conta, as modificacbes e as obras de
adaptacgdo que julgar necessarias aos servigos do 6rgao que no mesmo funcionar;

f) Declaracéo de conta bancaria para depdésito mensal no Banco do Brasil;
g) CertidGes Negativas que atestem a regularidade de débitos perante as Fazendas federal, estadual e municipal;

h) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeitos de Negativa, relativa a Tributos Federais e Divida
Ativa da Uni&o;

i) Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

j) Certiddo Negativa que ateste a regularidade perante a Justica do Trabalho (Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas) CNDT;

k) Certiddo Negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante;

[) Certiddo do Registro de Iméveis (Matricula do Imovel);

m) Certiddo Negativa de Débitos do imével (Municipal);

n) Consulta a base de dados do CADIN ESTADUAL e do site sangbes administrativas (www.sancoes.sp.gov.br);

0) Consultas ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria-Geral
da Uniéo (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

p) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

g) Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade — CNCIAI, do
Conselho Nacional de Justica (http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

r) Sistema Eletrdnico de Aplicacéo e Registro de Sanc¢des Administrativas — e-Sangdes (http://www.esancoes.sp.gov.
br);

s) Cadastro Estadual de Empresas Punidas — CEEP (http://www.servicos.controladoriageral.sp.gov.br
/PesquisaCEEP.aspx);

t) Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de S&do Paulo (https://www.tce.sp.gov.br
/apenados).

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 378.000,00
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9.1. R$ 6.300,00 (seis mil e trezentos reais) mensais e R$ 378.000,000 (trezentos e setenta e oito mil reais) no
periodo contratual de 60 (sessenta) meses.

10. Adequacgao orcamentaria
10.1. No exercicio de 2025, a contratagdo sera atendida pela seguinte dotacéo:
1) Gestao/Unidade: 180283;
Il) Fonte de Recursos:
Ill) Programa de Trabalho:
IVV) Elemento de Despesa: 33.90.36.91;
V) Plano Interno:

10.2. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento do Estado.

10.3. Quando a execucao do contrato ultrapassar o presente exercicio, a dotagdo relativa ao(s) exercicio(s)

financeiro(s) subsequente(s) sera indicada apos aprovacédo da Lei Orcamentéria respectiva e liberac@o dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MARCOS BATALHA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/06/2025 as 13:57:04.

GABRIELA MAYO ALVES GONCALVES
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/06/2025 as 13:55:03.
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