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Status
CONCLUIDO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis SEI 058.00066929/2025-66

1. Definicao do objeto

1 CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1 O presente termo de Referencia tem por objeto a solicitacdo de Locacéo de imdvel destinado abrigar
a Sede da Divisdo Especializada de InvestigagBes Criminais (DEIC), subordinada ao DEINTER 9
Piracicaba, nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste Termo
de Referéncia, de acordo com as subdivisGes na forma de itens que compdem este instrumento.

ITEM |ESPECIFICACAO |CATSER |UNIDADE DE|QUANTIDADE |VALOR |VALOR TOTAL
MEDIDA UNITARIO

Locacao de Imével —
1 DEIC/D9 4316 Més 60 19.480,57 1.168.834,20

1.2. O objeto desta contratacdo sdo de natureza de locacdo imobilidria, conforme justificativa constante do
Estudo Técnico Preliminar.

1.3. Seré proposta a contratacdo direta, dada a singularidade do imével, apontada em Laudo de Avaliacdo
da PGE, o que justifica a deliberagdo pela inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V e § 5°,
da Lei Federal n° 14.133/2021.

1.4 O prazo de vigéncia da contratacdo é de 5 anos contados de 19 de novembro de 2025, podendo
prorrogar-se por igual periodo e assim sucessivamente.
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1.5 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da
contratagao.

2. Fundamentacao da contratacao
2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual 2025, nos
termos do Decreto estadual n° 67.689, de 3 de maio de 2023, conforme detalhamento
a sequir:

1l) ID PCA no PNCP: 46377800000127-0-000116/2025;

II) Data de publicacdo no PNCP: 18/06/2024;

1) Id do item no PCA: 176

IV) Classe/Grupo: 721 - Servicos imobiliarios relativos a locacdo ou arrendamento

V) Identificador da Futura Contratacdo: 180367-02/2025

2.2 A necessidade da referida contratagdo se deve ao termo final da vigéncia do contrato n°® 02/2020,
cuja vigéncia se encerra em 18/11/2025 vindouro, haja vista a impossibilidade de nova prorrogacao do
contrato de locacéo regido pela Lei Federal n°8.666/93. Uma vez que as Orientacdes Consolidas Sub-
Cons PGE/SP de 20 de setembro de 2024, que versa sobre a aplicacdo da Nova Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos, no que tange aos contratos de locagédo de imdveis que o encerramento da
vigéncia do contrato ocorra em 2025, recomenda-se que a Administracdo celebre nova contratacéo pelo
regime da NLLC, isso resultante da interpretacdo da disciplina do Decreto 67.885/2023.

2.3 A contratacdo para locacdo do imoével tem amparo legal no artigo 74, inciso V, 85, da Lei n°® 14.133
/2021.

3. Descricao da solucdo
3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. O imdvel esta localizado a Rua Dom Pedro, | n° 2231, em um terreno medindo 372,60m2 de area
territorial e 634,44 m2 de area predial, com frente para a rua Dom Pedro | e entrada de veiculos voltada
para a Travessa José Pereira Cardoso.

3.2. O imével contém as seguintes caracteristicas: -

3.3. O referido imovel encontra-se e, um local dotado de todos os melhoramentos publicos urbanos
usuais.

3.4. Imével com 03 pavimentos, construido em alvenaria de tijolos, coberto com telhas sobre estrutura,
forro de laje, fachada em pintura, garagem coberta e descoberta para guarda de viaturas, internamente
o imovel possui: 01 cozinha; 20 salas; 03 halls de circulagdo; escadas e 06 banheiros. Possui ainda um
anexo com sala, banheiro e cozinha.
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4. Requisitos da contratacdo
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Para a contratagdo sera necessario que o Locador ndo possua impedimento legal para contratar com
a Administracdo Publica e que apresente os documentos de habilitacdo, bem como documentacdo referente
ao imével que atestem a sua regularidade.

4.2. No processo devera haver cumprimento dos requisitos previsto no artigo 74, 85, da Lei n° 14.133/2021,
in verbis:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviadvel a competicdo, em especial nos casos de: (...) V - aquisicio ou
locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha. (...) § 5°
Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

IT - certificagdo da inexisténcia de imoéveis ptiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragao
e que evidenciem vantagem para ela.”

5. Modelo de execucdo do objeto
5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Condigoes de Execucdo

5.1. O objeto da contratacdo sera a locagdo de um imdvel localizado na Rua Dom Pedro,n® 2231, Bairro Nova
América, no municipio de Piracicaba/SP, para assegurar a manutencdo da instalacdo da Sede da Divisdo
Especializada de Investigagdes Criminais (DEIC), subordinada ao DEINTER 9 Piracicaba.

5.2. O contrato serd firmado mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, §5, da Lei n® 14.133/2021.

5.3. A vigéncia da locacdo do imével serd de 05 (cinco) anos, para evitar prorrogacoes desnecessarias como autoriza o artigo 2°
do Decreto Estadual n°41.043/1996.

6. Modelo de gestao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133,
de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execucdo serd prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.
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6.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar o Locatario para adogao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
6.5. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo gestor do contrato.

6.6. O gestor verificard a manutengdo das condi¢es de habilitagdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as
garantias, a formalizacdo de termos aditivos, dentre outras providéncias, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessdrio.

6.7. Caso ocorra o descumprimento das obrigacGes contratuais, o gestor atuard tempestivamente na solucdo do problema, para a
adogao das providéncias cabiveis.

6.8. O gestor do contrato fard o acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, procedendo ao registro e as anota¢des pertinentes, a
exemplo das ordens de servigo, do registro de ocorréncias, das prorrogacoes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo de eventuais necessidades de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

6.9. O gestor do contrato informard, se for o caso, a autoridade superior sobre eventuais ocorréncias e providéncias que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.10. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢des de habilitagdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa.

6.11. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos
os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteragcdes e das prorrogacGes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de
adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

6.12. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢des de habilitagdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério
de riscos eventuais. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, III).

6.13. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial
quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na execucdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de
atesto de cumprimento de obrigagdes. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

6.14. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de
aplicacdo de sang0es, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, X).

6.15. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacSes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham
justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto
n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.16. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos
de liquidac@o e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdao nos termos do contrato.

6.17 Obrigacdes do Locatario:
a) O Locatério ndo podera sublocar o imével no todo ou em parte.

b) O Locatario devera receber o imdvel em perfeito estado de conservacdo e limpeza, obrigando-se pela sua conservacao,
trazendo-o sempre nas mesmas condi¢des em que foi locado, responsabilizando-se pela imediata reparacdo de qualquer estrago
feito por si ou terceiros, obrigando-se, ainda, a restitui-lo, quando finda a locacéo, ou rescindida esta, limpo e conservado, com
todas as instalacdes em perfeito funcionamento. Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou peca de instalagéo, fica
entendido que esta substituicdo se fard por outra da mesma qualidade, de forma que quando forem entregues as chaves, esteja o
imével nas mesmas condi¢des em que o mesmo foi recebido.

c) Poderd o Locatario empreender a execucdo de qualquer obra que o entenda necessario para o bom desenvolvimento das
atividades a que o im6vel se destina, mediante comunicado prévio ao LOCADOR.

d) A responsabilidade do Locatério pelo aluguel e demais obrigagoes legais e contratuais s6 terminard com a devolucdo definitiva
das chaves e quitacdo de todos os débitos de locagdo e os consectarios legais e contratuais, inclusive reparos, se necessario.
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E de responsabilidade do Locatario:

1) A seguranca do imével, garantindo o seu valor real;

2) Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba;
3) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do Locador;

4) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

5) Nado modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do Locador;

6.18. Obrigacdes do Locador:

a) Entregar o im6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificacdes de
sua proposta;

b) Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco
a locagdo;

¢) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

e) Fornecer ao Locatério descri¢cdao minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia
aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer ao Locatério o recibo discriminado das importancias pagas, caso solicitado;
g) Pagar as taxas e impostos respectivos ao imdvel que sejam de sua responsabilidade, em especial IPTU;
h) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de
inexigibilidade de licitacdo;

j) Informar ao Locatério quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da documentacdo
correspondente.

7. Critérios de medicao e pagamento

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento serda realizado em conta bancéria indicada pelo Locador, de sua titularidade, do Banco do Brasil.
7.2. O Locador sera responsavel pelo recolhimento da obrigacao tributéria prevista na legislacdo aplicavel.

7.3. O Locador sera responsavel pelo pagamento de IPTU.

7.4. O Locatario ficard responsavel pelo pagamento de tarifas de agua, esgoto, telefonia, e energia elétrica, procedendo ao
cadastro destas despesas em seu nome.

7.5. O Locatério ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo Locador, que porventura ndo tenha
sido acordada em contrato.
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Liquidacao

7.6. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de dez dias tteis para fins de liquidacdo, na
forma desta secéo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §2° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

7.7. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagdo, nos casos de
contrata¢des decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n° 14.133, de
2021.

7.8. Para fins de liquidagdo, o setor competente deverad verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente
apresentado expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.8.1. o prazo de validade;

7.87.2. a data da emissdo;

7.8.3. os dados do contrato e do 6rgdo contratante;
7.8.4. o periodo respectivo de execucdo do contrato;
7.8.5. o valor a pagar; e

7.8.6. eventual destaque do valor de retengoes tributdrias cabiveis.

7.9. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo ap6s a comprovacao da regularizacao
da situagdo, sem Onus a contratante;

7.10. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacédo da regularidade fiscal, constatada por
meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos
oficiais ou a documenta¢do mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

7.11. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencdo das condi¢des de habilitacdo exigidas
no edital; b) identificar possivel razdo que impega a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, que implique
proibicdo de contratar com o Poder Ptiblico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA N° 3,
DE 26 DE ABRIL DE 2018).

7.12. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacao, por escrito,
para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.13. Néo havendo regularizacdao ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd comunicar aos 6rgaos
responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

7.14. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo
administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.15. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdao do
contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7.16. O pagamento serd efetuado no prazo méaximo de até dez dias tteis, contados da finalizagdo da liquidacdo da despesa,
conforme secdo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022,

7.17. O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvado o disposto na clausula quarta ficara
sujeito a incidéncia de atualizacdo monetdria, nos termos do artigo 2°, inciso III, do Decreto Estadual n° 67.608/2023. O atraso no
pagamento acarretara ainda a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e
calculados "pro-rata tempore" em relacdo a mora ocorrida.

Forma de pagamento
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7.18. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito no Banco do Brasil S.A., agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

7.19. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para pagamento.
7.20. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacdo aplicavel.

7.20.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando
da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

7.21. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a
retencdo tributdria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard
condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido
previsto na referida Lei Complementar.

8. Critérios de selecao do fornecedor

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

8.1. A contratacdo se dard mediante inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, inciso V, 85, da Lei n°® 14.133 /2021.
Desse modo, os critérios de selecdo do imével foram as caracteristicas de instalacdes e da localizacdo, os quais ja foram
justificadas no Estudo Técnico Preliminar e no item 3 deste Termo de Referéncia.

8.2. Para fins de contratacdo, os proprietarios do imével deverdo comprovar os seguintes requisitos de habilitacdo:
a) Cédula de identidade (RG), a inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e Certiddao de Nascimento/ ou
Casamento;

b) Certiddes Negativas que atestem a regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal;
c) Certiddo Negativa que ateste a regularidade perante a Justica do Trabalho;

d) Certidao Negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante;

e) Certiddo do Registro de Imdveis;

f) Certiddo Negativa de Débitos do imdvel.

9. Estimativas do Valor da Contratacao

Valor (R$): 1.168.834,20
9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATA(;AO
9.1 O valor mensal do aluguel é de R$ 19.480,57 (dezenove mil, quatrocentos e oitenta reais e cinquenta centavos).

9.2 . Valor total do contrato € de R$ 1.168.834,20 (Um milh&o, cento e sessenta e oito mil, oitocentos e trinta e
quatro reais e vinte centavos), no periodo de 60(meses).
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10. Adequacdo orcamentaria

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Termo de Referéncia 15/2025

10.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacdo: PTRES 180201, Natureza de Despesa 33.90.36.91- Aluguel- Pessoa

Fisica.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,

de 13 de novembro de 2020.

Despacho: A Autoridade Competente para anélise

VANILDE BLUMER BUENO

Agente de contratagdo

Despacho: Aprovo o presente Termo de Referéncia.

KLEBER ANTONIO TORQUATO ALTALE

Autoridade competente
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