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Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 20/2025 058.00025074/2025-13

1. Definicao do objeto

1.1 Contratacéo de locacao de imoével para instalagcao do 8° Distrito Policial de Sdo José dos Campos, nos termos da
tabela abaixo, conforme condi¢cfes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia, de acordo com as
subdivisbes na forma de itens que compdem este instrumento.

o QUANTIDADE VALOR MENSAL
ITEM ESPECIFICACAO CATSER
(meses) ESTIMADO (R$)
1 Locacao de Imével 4316 60 18.000,00
1.1.1. Em caso de eventual divergéncia entre a descricdo do item do catdlogo do sistema

Compras.gov.br e as disposi¢cdes deste Termo de Referéncia, prevalecem as disposicées deste
Termo de Referéncia.

1.1.2. Este Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com o Decreto estadual n°
68.185, de 11 de dezembro de 2023.

1.1.3. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como servicos de luxo, observando o disposto
no Decreto estadual n°® 67.985, de 27 de setembro de 2023.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 60 (sessenta) meses, contados da assinatura do
contrato, prorrogavel por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.3. O instrumento de celebracdo da contratacdo (definido pela documentagdo que compde a
presente contratacdo) estabelece a disciplina que sera aplicada em relagédo a vigéncia da contratacao.

Subcontratacao

1.4. O Contratado ndo podera subcontratar, ceder ou transferir, total ou parcialmente, o objeto
contratual.
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2. Fundamentacdo da contratacao

2.1. A fundamentacdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico
especifico do Estudo Técnico Preliminar 06/2025, elaborado nos termos do Decreto estadual n°® 68.017, de
11 de outubro de 2023, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratacbes Anual 2025, nos termos do Decreto
estadual n® 67.689, de 3 de maio de 2023, conforme detalhamento a seguir:

[) ID PCA no PNCP: 46377800000127-0-000179/2025;
II) Data de publicagéo no PNCP: 25/06/2024,
) Id do item no PCA: 77;

IV) Classe/Grupo: 721;

V) ldentificador da Futura Contratacéo: 180280-20/2025

3. Descricao da solucao

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo
Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao

4.1. Para a contratacao sera necessario que os proponentes possuam habilitacdo fiscal, social, trabalhista
e econdmico-financeira , bem como documentacdo referente ao imdével, como certiddo de registro de
imoveis, certiddo negativa de 6nus, certidao negativa de débitos do imével.

4.2. No processo deverd haver cumprimento dos requisitos previsto no artigo 74, 85, da Lei n°® 14.133
/2021

§ 5° Nas contratacbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacado, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificacd@o da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.:

Garantia da contratacao

4.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021,
pelas razBes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria

4.3.1. Nao h& necessidade de realizacdo de avaliagcdo prévia do local de execucédo dos servigos
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5. Modelo de execucado do objeto
CondicBes de execucao
5.1. A execucdo do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.1.1. O objeto da contratacdo sera a locacdo do imovel descritos no item 1.1 deste Termo de
Referéncia.

5.1.2. O contrato sera firmado mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso
V, 85, da Lei n® 14.133/2021.

5.1.3. A vigéncia da locagdo dos imdveis sera de 60 (sessenta) meses, contados da publicacdo em
DOE/SP, na forma do artigo 105 da Lei n 14133/2021, prorrogavel mediante acordo entre as partes.

5.1.4. A prorrogacgéo dos contratos devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

5.1.5. Os contratos serdo renovados por igual periodo, caso o LOCATARIO assim opte, bastando
para tanto apenas a notificacdo dos locadores, por qualquer meio idéneo, com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias do vencimento do contrato, mediante celebracéo de termo aditivo.

5.1.6. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, os LOCADORES deverdo enviar comunicacao
escrita protocolada na unidade de despesa interessada, com antecedéncia de até 60 (sessenta)
dias antes do término do contrato ou de cada uma de suas prorrogacdes, sob pena de aplicacdo das
sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5.1.7. Os contratos continuardo em vigor em qualquer hipétese de alienagédo do imdvel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245 /91, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO a proceder a
averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imdveis
competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCATARIO.

5.1.8. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a habilitacdo
fiscal, social e trabalhista do LOCADOR, bem como a existéncia de registros no Cadastro
Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgéos e Entidades Estaduais (CADIN Estadual).

6. Modelo de gestao do contrato

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucéo total
ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

6.3. As comunicac¢des entre o Contratante e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4. O Contratante podera convocar representante do Contratado para ado¢ao de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

6.5. Apds a celebracdo da contratacdo, o Contratante podera convocar o representante do Contratado
para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que contera informacdes acerca das
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obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucao do objeto, do
plano complementar de execu¢do do Contratado, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e
das sang0es aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. O Contratado designara formalmente o seu preposto, antes do inicio da prestacdo dos servigos,
indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdo a execucéo do objeto contratado.

6.7. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencao do preposto
do Contratado, hipétese em que o Contratado designara outro para o exercicio da atividade.

Fiscalizacao

6.8. A execucao do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelo(s)
respectivo(s) substituto(s) (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizac&o Técnica

6.9. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execug¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicOes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracéo
(Decreto estadual n° 68.220, de 15 de dezembro de 2023, art. 17).

6.10. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necesséario para a regularizacdo das
faltas ou dos defeitos observados (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, 81° e Decreto estadual n® 68.220, de
2023, art. 17, 11).

6.11. O fiscal técnico realizara, em conformidade com cronograma fisico-financeiro, as medic6es dos
servicos executados e aprovara a planilha de medicdo emitida pelo Contratado (Decreto estadual n®
68.220, de 2023, art. 17, 1lI).

6.12. O fiscal técnico adotara medidas preventivas de controle de contratos, manifestando-se quanto a
necessidade de suspensdo da execuc¢do do objeto (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 17, V).

6.13. O fiscal técnico do contrato informar4 ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso (Lei n°® 14.133, de 2021, artigo 117, § 2°).

6.14. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato (Decreto estadual n°
68.220, de 2023, art. 17, II).

Fiscalizacdo Administrativa

6.15. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicbes de habilitacdo do
Contratado, acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, art. 18, 1l e IlI).

6.16. Caso ocorra descumprimento das obrigagBes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art.
18, IV).

Gestor do Contrato

6.17. O gestor do contrato exercera a atividade de coordenacdo dos atos de fiscalizagdo técnica,

administrativa e setorial e dos atos preparatérios a instrugdo processual visando, entre outros, a
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prorrogacgédo, a alteracao, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdo de sancdes e extingao do
contrato (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, inciso | do art. 2°)

6.18. O gestor do contrato acompanhard a manutencao das condi¢des de habilitagdo do Contratado, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais (Decreto estadual n® 68.220, de
2023, art. 16, 1X).

6.19. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacao realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, quanto ao cumprimento de obrigacbes assumidas pelo
Contratado, com mencdo ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de
atesto de cumprimento de obrigacdes (Decreto estadual n°® 68.220, de 2023, art. 18, VII).

6.20. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art.
158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso
(Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 16, VIII).

6.21. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informacdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo (Decreto estadual n°® 68.220, de 2023, art. 16, VIl e
paragrafo Unico).

6.22. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagédo e
gestao nos termos do contrato.

7. Critérios de medicao e pagamento

7.1. O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o 10° (décimo) dia subsequente ao vencimento,
por intermédio do Banco do Brasil S.A., ou, ainda, de seus agentes ou correspondentes, por meio de
cheque nominativo, ordem de pagamento ou documento equivalente, cuja emissdo se dara a vista de
apresentacédo do atestado de ocupacédo do imével apés a liquidacéo.

7.1.1 Constitui condicao para a realizacdo dos pagamentos a inexisténcia de registros em nome do
Contratado no “Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgéos e Entidades Estaduais—
CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser consultado por ocasido da realizacdo de cada pagamento. O
cumprimento desta condicdo podera se dar pela comprovacao, pelo Contratado, de que os registros
estdo suspensos, nos termos do artigo 8° da Lei estadual n° 12.799, de 2008.

7.2. Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribuicbes de melhoria, ainda que resultantes de lei
nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do
LOCADOR, obrigando-se o LOCATARIO a pagar as despesas ordinarias de condominio, bem como os
encargos de limpeza, forca e luz, &gua e saneamento.

7.3. Por ocasido do pagamento, sera efetuada a retengéo de tributos determinada por lei, quando for
estabelecida a exigéncia na legislacao vigente.

7.4. O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada em contrato.
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7.5. O valor da locagao sera reajustado apds 12 meses de locagdo, com base na correspondente variagao
do indice de Preco ao Consumidor da Fundacgéo do Instituto de Pesquisa Econdmica — IPC (FIPE), ou, se
for extinto, em outro indice que o substitua, a critério da Administracao.

7.6. O reajuste sera formalizado por apostilamento.
Prazo de pagamento

7.7. O pagamento serd efetuado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da apresentacdo da nota fiscal ou
documento de cobranca equivalente, desde que tenha sido finalizada a liquidacdo da despesa, conforme
secao anterior, nos termos do art. 2°, Il, do Decreto estadual n® 67.608, de 2023.

7.8. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados
monetariamente na forma da legislacdo aplicavel (art. 2°, inciso Ill, do Decreto estadual n° 67.608, de
2023, c/c o art. 1° do Decreto estadual n°® 32.117, de 1990), bem como incidirdo juros moratorios, a razao
de 0,5% (meio por cento) ao més, calculados pro rata tempore, em relacédo ao atraso verificado.

Forma de pagamento

7.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para deposito em conta corrente bancéria
em nome do Contratado no Banco do Brasil S/A.

7.9.1. Constitui condigdo para a realizacdo dos pagamentos a inexisténcia de registros em nome do
Contratado no “Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgéos e Entidades Estaduais—
CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser consultado por ocasido da realizacdo de cada pagamento. O
cumprimento desta condigdo podera se dar pela comprovagéo, pelo Contratado, de que 0s registros
estdo suspensos, nos termos do art. 8° da Lei estadual n°® 12.799, de 2008.

7.10. Ser& considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

7.11. O Contratante podera, por ocasido do pagamento, efetuar a retencéo de tributos determinada por lei,
ainda que ndo haja indicacdo de retencdo na nota fiscal apresentada ou que se refira a retencdes nao
realizadas em meses anteriores.

7.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente

8. Critérios de selecao do fornecedor
Forma de selecéo e critério de julgamento da proposta

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de inexigibilidade de licitacao,
com fundamento na hipétese do art. 74, V, 85, da Lei n® 14.133, de 2021, observando-se o disposto no
Decreto estadual n° 68.304, de 9 de janeiro de 2024.

Exigéncias de habilitacdo

8.2. Previamente a celebracéo da contratacdo, a Administracao verificara o eventual descumprimento das
condi¢des para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que a impeca, mediante a
consulta aos seguintes cadastros informativos oficiais:

a. Sicaf;
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b. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria- Geral
da Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);Cadastro Nacional de Empresas
Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da Unido (https://portaldatransparencia.gov.br
/sancoes/consulta);

c. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade
— CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica (http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm
/consultar_requerido.php);

d. Sistema Eletrénico de Aplicacdo e Registro de Sancdes Administrativas — e-Sancdes (http://www.
esancoes.sp.gov.br);

e. Cadastro Estadual de Empresas Punidas — CEEP (http://www.servicos.controladoriageral.sp.gov.br
/PesquisaCEEP.aspx); e

f. Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo (https://www.tce.
sp.gov.br/apenados).

8.3. Caso conste na Consulta de Situacdo do interessado a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no
Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

8.4. Também constitui condi¢cdo para a celebracdo da contratacdo, bem como para a realizacdo dos
pagamentos dela decorrentes, a inexisténcia de registros em nome do fornecedor no “Cadastro
Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais — CADIN ESTADUAL". Esta
condicdo sera considerada cumprida se o devedor comprovar que 0S respectivos registros se encontram
suspensos, nos termos do art. 8°, 88 1° e 2°, da Lei estadual n® 12.799, de 2008.

8.5. A habilitacdo do interessado sera verificada por meio do Sicaf, quanto aos documentos por ele
abrangidos.

8.6. E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentacdo constante do Sicaf, ou
encaminhar, quando solicitado pela Administracdo, a respectiva documentacgéo atualizada.

8.7. Nao seréo aceitos documentos de habilitacdo com indicagcdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

Documentagao do Imével:

8.8. Copia do carné do IPTU referente ao ultimo exercicio; Cépia atualizada da matricula do imovel,
Memorial descritivo detalhando o estado do imdvel, incluindo instalacdes elétricas e hidraulicas, com
indicacdo de eventuais defeitos; Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios; Declaracdo do
Municipio atestando a compatibilidade do uso pretendido com a legislacdo de zoneamento vigente.

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 18.000,00

9.1 O valor estimado para a contratacdo € de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) por més, totalizando para o
contrato de 60 (sessenta meses) o valor de R$ 1.080.000,00 (um milh&o e oitenta mil reais)

10. Adequacao orcamentaria

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento do Estado.
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10.2. No presente exercicio, a contratacdo serd atendida pela seguinte dotacao:
I) Gestédo/Unidade: 00001/180280;
II) Fonte de Recursos: 150010001;
[Il) Programa de Trabalho: 06.122.181.949920000;
I\V) Elemento de Despesa: 339036;
V) Plano Interno: 91 — Locagéo de Imoveis.

10.3. Quando a execuc¢do do contrato ultrapassar o presente exercicio, a dotagéo relativa ao(s) exercicio
(s) financeiro(s) subsequente(s) seré indicada apés aprovacao da Lei Orcamentéria respectiva e liberacao
dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ADRIANA CRISTINA CAIRES GALVAO

Agente de contratagdo

RAPHAEL ANDRE HONDA

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 10/10/2025 as 16:24:07.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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