SECRETARIA DA SEGURANGA PUBLICA

POLICIA CIVIL DO ESTADO DE SAO PAULO
Departamento de Policia Judiciaria de Piracicaba/Deinter-09
Delegacia Seccional de Policia de Piracicaba

Setor de Financas

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

PROCESSO DSPP N° 23/2024
SEI.058.000.44370/2024-32

CONTRATO N° 02/2024

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO
AO ESTADO DE SAO PAULO DE UM IMOVEL,
SITUADO a Rua José Pinto de Almeida, n® 631,
Bairro Alto Piracicaba/SP, DESTINADO A
ABRIGAR A UNIDADE DE POLICIA JUDICIARIA,
DE PIRACICABA (2°,3°,6° E 7° Distrito ) OU PARA
QUALQUER OUTRO FIM DE INTERESSE DO
ESTADO.

Aos 22 dias do més de setembro do ano de 2024 na presenca das testemunhas infra-
assinadas, compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber, de um lado,
como LOCADOR A Empresa FORMAGGI ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES
LTDA, INSCRITO NO CNPJ N° 19.194.420/0001-84, neste ato representados pela(s)
Senhor(a) MARCIA HELENA GONGCALVES DE ALMEIDA FORMAGGI, RG. N°
6.353.189-2, CPF N° 968.305.738-15,brasileiro, bacharel em ciéncias juridicas e, de
outro, como LOCATARIO, o Estado de Sao Paulo, por sua SECRETARIA DE ESTADO
DA SEGURANGCA PUBLICA, por intermédio da DELEGACIA SECCIONAL DE
POLICIA DE PIRACICABA, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 04.236.548/0045-07, com
sede na Avenida 31 de Margo n°345 Bairro Higiendpolis, neste ato representada por seu
dirigente em exercicio, o Senhor Doutor CARLOS EDUARDO SILVEIRA MARTINS,
Delegado Seccional de Policia em exercicio, RG:6.615.744,CPF.n°709.065.568-72, que
assinam o presente contrato de locagao, inexigivel a licitagdo com fundamento no artigo
74. inciso V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, devidamente autorizada
pela autoridade competente, conforme Processo n° 058.000.44370/2024-32, pelo qual
o primeiro signatario, doravante designado, simplesmente, Locador(a), aluga ao
segundo signatario, doravante denominado, simplesmente, Locatario, o imovel situado a
Rua José Pinto de Almeida n°631, Bairro Alto-Piracicaba-SP, MATRICULA N°60.413,
com area construida de 1.975 m?,00m?, para a finalidade exposta no preambulo e sob
as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — PRAZO DE VIGENCIA @/ %/

Avenida 31 de Margo n2345, Bairro Higienopolis- Piracicaba/SP CEP.13.419.320 Data 19/09/2024)
Telefone (19)34336879-e-mail uge piracicabapoliciac) Paginalde®



SECRETARIA DA SEGURANGA PUBLICA

POLICIA CIVIL DO ESTADO DE SAO PAULO
Departamento de Policia Judiciaria de Piracicaba/Deinter-09
Delegacia Seccional de Policia de Piracicaba

Setor de Finangas

O prazo da presente locagao & de 05 (cinco) anos, a comegar em 22/09/2024 e terminar
em 21/09/2029.

CLAUSULA SEGUNDA - PRORROGACAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da clausula primeira, o contrato, com todas as clausulas, por
expressa vontade das partes manifestada neste ato, prorrogar-se-a, por igual periodo,
e, assim, sucessivamente, salvo se, até 60 (sessenta) dias antes do término do contrato
ou de cada uma de suas prorrogacdes, houver oposicéo de qualquer das partes, por
escrito a do locador, em forma de comunicacao protocolada na unidade de despesa
interessada ou no 6rgao autarquico competente, €, a do locatario, por oficio numerado,
assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto na clausula décima
primeira.

CLAUSULA TERCEIRA — ALUGUEL

O aluguel mensal é de R$ 52.913,00 (Cinquenta Dois Mil Novecentos e Trezes
Reais) e sera reajustado a cada 12 (meses), a contar de sua vigéncia, com base na
correspondente variagao do indice de Preco ao Consumidor da Fundacéo do Instituto
de pesquisa Econdmica — IPC (FIPE), ou, se for extinto, de outro indice que venha a
substitui-lo, a critério da Administracao.

CLAUSULA QUARTA - FACULDADE DO LOCATARIO

Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentario, em virtude da possibilidade de
atraso na distribuicdo do orgamento, no registro de empenhos ou de outras providéncias
de ordem administrativa, ndo ocorrera mora do locatario, sendo-lhe facultado pagar 0s
aluguéis vencidos durante o 3.° (terceiro) més.

\

A

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DO ALUGUEL \g/
\

)
O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o 10.° dia subsequente ao
vencimento, por intermédio do Banco do Brasil, ou, ainda, de seus agentes ou 1
correspondentes, por meio de cheque nominativo, ordem de pagamento ou documento
equivalente, cuja emissao se dara a vista de apresentacao do atestado de ocupacéo do 3%
imovel.

§ 1° - O pagamento efetuado em desconformidade com O prazo estabelecido/ ////, A

ressalvado o disposto na clausula quarta ficara sujeito a incidéncia de atualizacao/
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monetaria, nos termos do artigo 2°, inciso Ill, do Decreto Estadual n° 67.608/2023 , c/c o
art.1° do Decreto Estadual n® 32.117, de 10 agosto de 1990,

§ 2.° - O atraso no pagamento acarretara ainda a incidéncia de juros moratérios sobre a
parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados "pro-rata
tempore" em relagdo a mora ocorrida.

§ 3° - Constitui condigéo para a realizagdo do pagamento a inexisténcia de registros em
nome da LOCADORA no “Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgaos e
Entidades Estaduais do Estado de S&o Paulo — CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser
consultado por ocasido da realizagdo do pagamento. “O cumprimento desta condicéo
podera se dar pela comprovagao, pelo (a), de que os registros estdo suspensos, nos
termos do art.8° da Lei Estadual n°12.799, de 11 de janeiro de 2008.”

§ 4°- “Por ocasi@o do pagamento, sera efetuada a retencéo de tributos determinada por
lei, quando for estabelecida a exigéncia na legislagéo vigente.”

CLAUSULA SEXTA - IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribuicbes de melhoria, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacées
correrao por conta, exclusiva, do locador, obrigando-se o locatario a pagar as despesas
ordinarias de condominio, bem como os encargos de limpeza, forca e luz, agua e
saneamento.

CLAUSULA SETIMA - SEGURANCA DO PREDIO-ACESSIBILIDADE

Tudo quanto constituir obras de seguranga e higiene do imével, para conserva-lo em fcid

estado de servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura

integral do imoével ou que se destinem a repor suas condicbes de habitabilidade,

empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, esquadrias externas, acessibilidade

instalacéo de equipamentos de seguranca e de incéndio, correra por conta do locador. %
Z

CLAUSULA OITAVA — OBRAS \@

e
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O locatario podera fazer no imével, por sua conta, mediante autorizacdo escrita do
locador, as modificacdes e as obras de adaptacio que julgar necessarias aos servicos
do 6rgéo que no mesmo funcionar.

CLAUSULA NONA — CONSERVACAO

O locatario devera trazer o imovel em boas condicées de limpeza e conservagéo, para
restitui-lo quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as
modificacGes e as obras regularmente autorizadas e as deterioracbes decorrentes do
uso normal do imovel.

CLAUSULA DECIMA - REPAROS NECESSARIOS

O locador devera ser notificado por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade
da execucao de obras de sua responsabilidade, de acordo com a clausula sétima, e, se
dentro de 30 (trinta) dias, com excecdo das obras de carater urgente, que deveréo ser
atendidas imediatamente, nao tiver tomado as providéncias necessarias, o locatario
mandara executar os servigos, descontando do aluguel, e pela terca parte, até solucéo
do debito, ndo so6 a despesa efetuada como também a multa de 20% (vinte por cento)
sobre a mesma.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESCISAO PELO LOCATARIO

Este contrato sera rescindido, sem qualquer direito a indenizagdo ou multa, por proposta
da autoridade competente e mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, se o Estado
nao mais necessitar do imével para abrigar o 6rgao que o ocupa ou para a instalagéo de
qualquer outro servigo publico, na forma prevista neste contrato.

Paragrafo Unico- “(Constituira motivo para extingdo do contrato eventual constatacéo
de que o 9%) Locador (a) mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do Locatario ou com agente publico que
tenha desempenhado fungdo na contratagéo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do
contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou

\.]
por afinidade, até o terceiro grau (art14, inc,.IV, da Lei Federal n°14.133, de 2021).” 5{
'\ -
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SEGURANGA DA LOCACAO : -
Y &
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O locador declara renunciar, durante a vigéncia deste contrato, ou de suas
prorrogacdes, ao direito de rescindi-lo, com base no artigo 571, do vil.
Igualmente, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir ao locatario, durante o prazo
do contrato e de suas prorrogacdes, o uso pacifico do imovel, €, No caso de venda, a
fazer constar da escritura, expressamente, a obrigagdo de serem integralmente
respeitadas, pelo comprador, as condigbes deste contrato. Para este fim, sera o
contrato registrado na matricula correspondente do Cartério do Registro de Imoveis, na
forma da lei, constituindo, essas providéncias e os respectivos 6nus financeiros,
obrigacéo do locatario.

Paragrafo Unico- O Contrato e seus aditamentos deverédo ser divulgados no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), em 10 (dez) dias Uteis a contar da data de
sua assinatura, como condigéo de eficacia, nos termos do artigo 94, da Lei Federal n°
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DESPESAS

Correréo por conta do locatario todas as despesas oriundas de lavratura de registro do
presente contrato e de suas prorrogagdes, bem como as de sua eventual rescisao,
salvo na hipétese de ocorrer por culpa do locador.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CLAUSULA PENAL

A parte que infringir, total ou parcialmente, cldusula deste contrato, ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato & época da infragao,

e, ainda, em caso de procedimento judicial, a0 pagamento de honorarios de 20% (vinte p
por cento) sobre o valor da condenagéo.

Paragrafo Unico - Nao caracteriza infragdo contratual o pagamento dos aluguéis com S
inobservancia do prazo estabelecido na clausula quinta deste instrumento, hipotese
tratada exclusivamente naquela disposicao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — VALOR DO CONTRATO

O valor total do presente contrato é de R$ 3.174.780,00 (Trés Milhdes e Cento e |
Setenta Quatro Mil e Setecentos e Oitenta Reais) devendo a despesa correr & conta dO/7
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Programa de Trabalho (06122180141800000) Subelemento Econdmico (339039-91)
alugueis de imoveis da Unidade Gestora-180131, responsavel do respectivo orcamento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO DO CONTRATO

Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo para toda e qualquer acéo oriunda
do presente contrato ou de suas prorrogagdes. Nada mais. Lido e achado conforme
pelas partes, perante as testemunhas, lavrou-se este termo em 02 (duas) vias de igual
teor, por todos assinados, atendidas as formalidades legais.

Piracicaba, 19 de setembro de 2.024

g\omm ipagbes Delegacia Seccional dg¢ Pd|i
19.194.420/0001-84 CNPJ 04.236]5

Marcia Helena Gongalves de Almeida Carlos Edug;c(o
Formaggi Delegado-Se
RG:6.353.189-2
CPF n° 968.305.738-15
LOCADOR(ES)

G: 6.615.744
PF.n°709.065.568-72
LOCATARIO(S)

TESTEMUNHAS:

Maria os Santos Medeiros
RG.26.799.753
CPF.192.079.078-01

s s Tt
RG.21.347.534.
CPF:175.757.748-31
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