EDITAL — CHAMAMENTO PUBLICO CPAM1 N2 001/2026
Pagina1de 8

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO CPAM1 N2 001/2026

(Processo Administrativo n°® 057.00009693/2026-70)

Torna-se publico que o Estado de Sao Paulo, por intermédio do Comando de Policiamento
de Area Metropolitana-1 — CPA/M-1, sediado na Rua Vergueiro, 363, Liberdade, Sdo Paulo-
SP, realizara prospec¢do do mercado imobilidrio com vistas a futura celebracdo de contrato de
locacdo tradicional de imdvel, de acordo com as condicGes estabelecidas neste Edital de
Chamamento Publico, observando-se as subdivisdes subsequentes na forma de itens que
compdem este instrumento.

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente chamamento publico a prospec¢do do mercado imobiliario
em Sao Paulo- SP, area Central da capital, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo
residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital, com vistas a
futura celebracdo de contrato de locagdo tradicional de imével para instalagdo de Unidades
Administrativas/Operacional da 22 Cia do 72 BPM/M.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, cujo
atendimento nao limita as possibilidades de oferta pelos interessados em atender ao
chamamento publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de espaco fisico para
abrigar Unidades Operacional da Policia Militar, atualmente instalada em imével ndo residencial
urbano, custeado por empresa privada.

2.2. Com a locacdo ora pretendida, objetiva- se instalar a Segunda Companhia do Sétimo
Batalhdo de Policia Militar (22 CIA PM- 72 BPM/M), em imdvel apropriado, proporcionando a
qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de
trabalho do corpo administrativo e do efetivo operacional, estar estrategicamente localizado em
ponto que favorega o rapido deslocamento e o pronto empenho do efetivo, especialmente em
situagdes de quebra da ordem publica. A escolha adequada da localizagao é fator determinante
para a reducdo do tempo-resposta, para o aumento da eficiéncia operacional e para a ampliagao
da capacidade preventiva e repressiva da forca policial, refletindo diretamente na preservacao
da seguranca da populag¢do e na manutenc¢do da ordem publica.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. a locagdo obedecera:

3.1.1. ao disposto na Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, que estabelece normas gerais de
licitacGes e contratos da Administracdo Publica;
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3.1.2. as disposi¢des contidas na Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as
locagBes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.3. ao Decreto estadual n? 41.043, de 25 de julho de 1996, com suas altera¢bes, que
estabelecem normas para a locacdo de imdveis pela Administra¢do centralizada e autarquica do
Estado;

3.1.4. ao Decreto estadual n2 67.608, de 27 de marco de 2023, que dispde sobre a aplicacdo
transitoria de regulamentos federais enquanto ndo houver regulamentacdo estadual especifica
sobre a regra de transi¢cdo entre os regimes juridicos de contratacdes publicas, no ambito da
Administracdo Publica estadual direta e autarquica, para a Lei n2 14.133, de 2021; e

3.1.5. a Instru¢do Normativa SEGES/ME n¢ 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de sele¢do de imoveis para locacdo no ambito da Administragcdo Publica federal,
direta, autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos a serem observados constam do Anexo 1 deste Edital — Requisitos
do Imdvel e instrugdes para elaboragao das propostas.

4.2. Na hipétese de que trata o item 7.3, o imdvel deverd estar totalmente concluido, em
condi¢des de operagdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e aos constantes da
proposta apresentada pelo proponente por ocasido da entrega provisdria apds a assinatura do
contrato.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo
atender a legislagdo de uso e ocupacgdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial de Sdo Paulo — SP.

5. DA APRESENTACAO E SELECAO DA(S) PROPOSTA (S)

5.1. As propostas serdo recebidas até as 18 horas, horério de Brasilia, do dia 06 /07 /2026,
enviada tempestivamente por via postal, endereco, pessoalmente, ou enviadas
tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado das seguinte frase
“proposta para locacdo de imével — EDITAL CHAMAMENTO PUBLICO N2 001/2026”, ou enviadas
por e-mail cpamluge@policiamilitar.sp.gov.br.

5.1.1. N3o serd considerada proposta enviadas apds a data e horario limites constantes do item
5.1 acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

5.1.2. Até a data e hordrio limites para apresentacao das propostas, o interessado podera retirar
ou alterar a proposta protocolada.

5.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas, com observancia do disposto no Anexo 1 deste Edital.

5.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario, por quem tenha outro justo titulo, ou
seu representante, desde que possua poderes para tal, observando-se, em caso de
representante nomeado mediante procurac¢do, o modelo constante do Anexo 2.1.

5.3.1. E licita a apresentacdo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas,
reunidas em grupo, que possuam justo titulo em relagdo ao imovel a ser locado.
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5.3.2. Na hipétese de participacdo em grupo de que trata a subdivisdo acima, a proposta devera
ser subscrita por um dos proponentes, que devera possuir poderes para atuar na qualidade de
procurador dos demais, conforme instrumento de procuracdo de acordo com o modelo
constante do Anexo 2.2.

5.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicagao,
a proposta sera considerada valida pelo periodo especificado neste item.

5.5. As propostas serdo analisadas pelo(a) (6rgdo ou entidade publica) quanto a sua
compatibilidade com o estabelecido neste Edital para deferimento ou nao da inscrigdo, e, em
relacdo aquelas cuja inscri¢do foi deferida, serdo avaliadas acerca do atendimento das condi¢Ges
estabelecidas neste instrumento para fins de selecdo da(s) proposta(s) que cumpra(m) os
critérios estabelecidos. Ao final, sera elaborado relatério com a lista dos imdveis apresentados
e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospeccdo do mercado imobilidrio antecedente
ao estudo de leiaute da(s) proposta(s) selecionada(s).

5.6. Nas avaliacGes das propostas ofertadas, o(a) (6érgdo ou entidade publica) podera solicitar
documentacdo adicional, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se fagcam necessarias para amplo conhecimento da situacdo
dos imdveis objeto das propostas apresentadas.

5.7. O resultado deste chamamento antecedente ao estudo de leiaute sera publicado no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) e no sitio eletronico do(a) (6rgdo ou entidade
publica).

6. DO LEIAUTE

6.1. A proposta selecionada passara por um estudo de leiaute a ser realizado pela 2* Cia PM
do 7° BPM/M para verificagdo quanto a adequac&o do imdvel aos requisitos minimos definidos
neste Edital.

6.1.1. Para fins de levantamento das informacdes necessarias para realizacdo do estudo de que
trata o item 6.1, o(a) (drgdo ou entidade) realizara visita técnica no imével a qual se refere a
proposta.

6.1.2. O estudo de leiaute devera fornecer elementos para avaliar se a distribuicdo do espaco
fisico do imdvel proporciona a melhor otimizagcdo, conforto e interatividade dos espacos,
considerando-se, dentre outros:

| - as instalagOes existentes, em relagdo a sua capacidade de atendimento e suas especificidades;

Il - a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relagdo a mobilidade urbana; Il
- 0 acesso e a circulacdo das pessoas, especialmente considerando a demanda da missdo
institucional;

IV - a acessibilidade dos espacos de acordo com a legisla¢do;
V - as rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislacao; e

VI - se 0 imdvel possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, ou Certificado de Licenca
do Corpo de Bombeiros - CLCB. 6.1.3. Sera permitido que os proponentes apresentem drea
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diferenciada daquela estabelecida pela Administracdo como referéncia, desde que comprovem
a exequibilidade da proposta, demonstrada por meio do estudo de leiaute.

6.2. Caso sejam selecionadas duas ou mais propostas, devera ser realizado o estudo de leiaute
para todas as propostas, observado o disposto no item 6.1.1.

6.3. O estudo de leiaute, na forma definida no item 6.1, subsidiard a decisdo do(a) (érgdo ou
entidade) de realizar processo licitatério ou processo de contratacdo direta, por inexigibilidade
de licitacao.

6.3.1. Na hipdtese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificacdes que
atendam a este Edital, cabera a realizacdo de procedimento licitatdrio, nos termos da legislacdo
vigente.

6.3.2. Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacao
tornem necessaria sua escolha, cabera a realizacdo de procedimento de contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos da legislacao vigente.

6.4. Apos o estudo de leiaute, sendo preenchidos os respectivos pressupostos, ocorrera a
homologacdo do resultado deste chamamento, com a sua publicagdo no PNCP e no sitio
eletronico do(a) (6rgdo ou entidade publica).

7. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Apds a homologacdo do resultado da prospecc¢do do mercado imobilidrio objeto do presente
chamamento publico e a elaboragdo do laudo de avaliagdo do imdvel na forma do Decreto
estadual n2 41.043, de 25 de julho de 1996, a Administracdo deliberard acerca da realizagdo de
procedimento licitatério ou de procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de
licitagdo, a depender do preenchimento dos respectivos requisitos legais.

7.1.1. Caso se encontre apenas um imdvel em condi¢des de atender a necessidade da 22 Cia PM
do 72 BPM/M, caberd a realizacdo pela Administracdo de procedimento de contratacio direta,
por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, caput, inc. V, da Lei n? 14.133, de
2021, observando a legislacdo em vigor.

7.1.2. Caso se identifique mais de um imdvel em condi¢des de atender a necessidade da 22 Cia
PM do 72 BPM/M, caberd a realizacdo pela Administracdo de procedimento licitatério,
observando a legislagcdo em vigor.

7.2. Sem prejuizo da divulgacdo do resultado deste chamamento nos termos deste Edital, o
proponente serd comunicado por escrito caso seja verificado que o imdvel objeto de sua
proposta atende aos requisitos deste instrumento.

7.3. Na hipotese de deliberacdo da Administracdo pela realizacdo de procedimento de
contratacgao direta por inexigibilidade de licitagdo, em razado de ser identificado o preenchimento
dos respectivos requisitos legais, sera observada a seguinte disciplina:

7.3.1. Para assinatura do contrato, serdao exigidos do proponente cuja proposta foi escolhida os
documentos abaixo listados (aproveitando-se a documentacdo que ja tenha sido apresentada
juntamente com a proposta e que ainda esteja valida):

a) planta do imdvel;
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b) certiddo do registro do imdvel no Cartdrio de Registro de Imodveis;

c) copia do carné do langamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) do ultimo
exercicio;

d) em se tratando de pessoa fisica:

| - cépia autenticada de cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de
lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

Il -inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

Il - declaragdo de que ndo é funcionario publico estadual (art. 243 da Lei estadual n2 10.261, de
1968);

e) em se tratando de pessoa juridica ou de empresario individual:
| - inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

Il -inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, em se tratando de empresario individual;

Il - inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatodrio de seus administradores, em se tratando de sociedade empresaria, sociedade
limitada unipessoal, sociedade cooperativa ou sociedade identificada como empresa individual
de responsabilidade limitada - EIRELI;

IV - portaria de autorizagao de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal
ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instru¢cdo Normativa
DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

V - inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores, em se tratando de
sociedade simples;

VI - inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagado no Registro onde tem sede a matriz, em se
tratando de filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria;

VIl - ato de autorizacdo, expedido pelo érgdao competente, quando a atividade assim o exigir;

f) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral

7.3. Caso se identifiqgue mais de um imdével em condi¢des de atender a presente demanda o
procedimento de prospec¢do servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizacdo do certame licitatdrio. da Fazenda Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional; g) prova de
regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
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h) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de
1943;

i) prova de regularidade com a Fazenda Municipal/Distrital, relativamente aos tributos que
incidam em relagdo ao imével;

j) certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
interessado, caso se trate de pessoa fisica (art. 59, inciso Il, alinea “c”, da Instru¢do Normativa
Seges/ME n2 116, de 2021 c/c Decreto estadual n2 67.608, de 2023), ou de sociedade simples;

k) certiddo negativa de faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor
da sede do proponente), caso se trate de empresario individual ou sociedade empresaria, sendo
que, se o proponente estiver em recuperac¢ao judicial ou extrajudicial, devera ser comprovado
o acolhimento do plano de recuperagdo judicial ou a homologacdo do plano de recuperagao
extrajudicial, conforme o caso;

I) declaracdo de: | - inexisténcia de fato impeditivo para contratar com a Administracédo;
Il -cumprimento do disposto no inc. XXXIII do art. 7° da Constitui¢ao Federal;

m) contrato celebrado entre o proprietdrio do imdvel e a administradora, ou outro(s)
documento(s) que seja(m) necessario(s) para evidenciar o justo titulo para celebracdo do
negadcio juridico, se for o caso; n) cdpia autenticada do “Habite-se” do imodvel;

o) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacdo
local; e p) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as
condicdes de habitabilidade do imével;

7.3.2. A prova de autenticidade de cépia de documento publico ou particular podera ser feita
perante agente da Administracdo, mediante apresentacdo de original ou de declaracdo de
autenticidade por advogado, sob sua responsabilidade pessoal;

7.3.3. Devera ser efetuado o cadastramento do proponente no Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores (Sicaf) para fins de celebragdo do contrato;

7.3.3.1. Ao longo da execugdo do contrato, a Administracdo realizara consulta ao Sicaf para
verificar a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo exigidas para a contratacdo, e para
identificar possivel razdo que impeca a contratacdo, no ambito do érgdo ou entidade, tais como
proibi¢cdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas;

7.3.4. Para assinatura do contrato, serdo consultados os seguintes cadastros informativos
oficiais, a fim de verificar eventual descumprimento das condi¢cdes para contratacdo
estabelecidas pela legislacdo, especialmente quanto a existéncia de sang¢ao que a impega:

a) Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria-
Geral da Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c¢) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);
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d) Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade - CNCIAL, do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php);

e) Sistema Eletronico de Aplicacdo e Registro de San¢des Administrativas — e-Sangdes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Cadastro Estadual de Empresas Punidas - CEEP
(http://www.servicos.controladoriageral.sp.gov.br/PesquisaCEEP.aspx); e

g) Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados).

7.3.4.1. A consulta ao cadastro especificado na alinea “d” da subdivisdo acima sera realizada em
nome da pessoa juridica proponente e de seu sécio majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n°
8.429, de 1992.

7.3.5. Constitui condicdo para a celebracdo da contratacdo, bem como para a realizagdao dos
pagamentos dela decorrentes, a inexisténcia de registros em nome do proponente no “Cadastro
Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais — CADIN ESTADUAL”.
Esta condigdo sera considerada cumprida se o devedor comprovar que os respectivos registros
se encontram suspensos, nos termos do art. 82, §§ 12 e 29, da Lei estadual n2 12.799, de 2008.

7.3.6. No caso de participacdo em grupo, a documentagdo anteriormente indicada devera ser
apresentada em rela¢do a todos os proponentes.

7.3.7. Além de cépias dos projetos arquiteténicos e complementares, deverdo ser entregues
pelo proponente os manuais e especificagdes para manuten¢ao dos equipamentos instalados
no imével;

7.3.8. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, de ldgica, hidraulico-sanitario, sistema de
combate ao incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built;

7.3.9. O imdvel devera ser provisoriamente entregue 90 (noventa) dias apds a assinatura do
contrato, mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas
condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliacdo pela 2* Cia PM do 7° BPM/M;

7.3.9.1. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste
Edital e na proposta do proponente;

7.3.10. Se forem confirmadas as condi¢des descritas nos itens 7.3.9 e 7.3.9.1 acima, conforme
vistoria, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imével pela 2* Cia PM do 7°
BPM/M, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento provisério;

7.3.11. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir do recebimento
definitivo do imodvel;

7.3.12. O(A) (6rgao ou entidade publica) designara agente(s) publico(s) para, apds a assinatura
do contrato, efetuar(em) o recebimento do imédvel, o acompanhamento e a fiscalizacdo da
execucdo do contrato de locacdo, anotando em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas a falhas ou defeitos observados;

7.3.13. As decisGes e providéncias que ultrapassem a competéncia do(s) agente(s) publico(s)
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas cabiveis;
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7.3.14. Para assinatura do contrato, deverdo ser observados os critérios e a disciplina prevista
neste instrumento, inclusive as seguintes disposi¢oes:

7.3.14.1. O contrato de locagdo tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a comegar na data de
ocupacgao do imobvel;

7.3.14.1.1. Findo o prazo constante do item 7.3.14.1 acima e subsistente a situa¢do fatica em
que se lastreia a contratacdo direta, o contrato serd prorrogado, por igual periodo, e, assim,
sucessivamente, salvo se, até 60 (sessenta) dias antes do término do contrato ou de cada uma
de suas prorrogacdes, houver oposicao de qualquer das partes, por escrito a do(a) Locador(a),
e, a do Locatario, por oficio numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o
disposto no item 7.3.14.1.2;

7.3.14.1.2. O contrato serd rescindido, sem qualquer direito a indenizacdo ou multa, por
proposta da autoridade competente e mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, se o Locatario
nao mais necessitar do imdvel para abrigar o 4rgao que o ocupa ou para a instalagao de qualquer
outro servico publico.

8. DAS DISPOSICOES GERAIS
8.1. A homologacdo do resultado deste chamamento nao implicara direito a contratacao.
8.2. Os casos omissos serdo solucionados pela administracdao publica.

8.3. Os interessados assumem todos os custos de preparacado e apresentacao de suas propostas
e a Administracido n3do serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da conduc¢do ou do resultado do chamamento publico.

8.4. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Edital, ndo resolvidas na esfera
administrativa, serd competente o foro da Comarca da Capital do Estado de S&do Paulo.

9. ANEXOS

9.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 — Requisitos do Imdvel e InstrugGes para Elaboragdo das Propostas;
b) Anexo 2 — Modelo de Procuragéao;

¢) Anexo 3 — Modelo de Proposta.

Sao Paulo, 23 de junho de 2026.
MARCIO CLAUDIO SANTOS DO NASCIMENTO
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