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ANEXO 1
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a analise das condicdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequacgao
ao padrdo exigido pela 22 Cia PM do 72 BPM/M, as propostas deverdo conter os seguintes
requisitos e informacdes (além daqueles estabelecidos no Termo de Referéncia e no Caderno
de EspecificagGes Técnicas):

Observacao: Em caso de divergéncias entre as especificacdes dispostas no quadro a seguir e
aquelas dispostas no Caderno de EspecificagGes Técnicas, deverdo prevalecer as do Caderno
de EspecificagOes Técnicas.

ITEM

REQUISITOS MINIMOS A SEREM OBSERVADOS NAS PROPOSTAS

O imdvel deve possuir area util minima 660 metros quadrados, com espago para alojamento
masculino, alojamento feminino, alojamento de Sargentos, salas especificas para funcionamento da
administracdo. Entende-se por area Uutil a efetivamente utilizada pela 22 CIA do 7° BPM/M,
excluindo-se aqaragem escadarias caixas de elevadares entre autras dreas consideradas de uso

O imovel deve atender, por meio de documento ou declaragéo, a todas as prescrigoes estabelecidas
nas normas federais e do Municipio/Distrito Federal (entre elas as do Corpo de Bombeiros Militar, e
do Plano Diretor), aos atos normativos e padrées das concessionarias de servigos publicos de
eletricidade, agua e telefonia, e a legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas com necessidades
especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias €|
empresas publicas:

a) energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia e dados;
c) saneamento;

d) servigo de limpeza urbana.

O imdvel deve ser composto por um tnico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar, com
disponibilizagdo a 22 CIA do 7° BPM/M de andares consecutivos.

A area ofertada para locagdo a 22 CIA do 7° BPM/M deve apresentar vaos livres, com pé direito nos
locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cdédigo de Edificagbes do Municipio/Distrito
Federal.

O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser|
atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefbnica, de agua encanada, de esgoto e coleta
de lixo.

O imével deve estar localizado em area proxima a regido Central, mais especificamente na regido
da Republica, Largo do Arouche, Santa Efigénia, de forma a ser econémica e tecnicamente viavel a
efetivacdo da ligagao:

O imével deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio/Distrito Federal.

No imével ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias, shopping centers,
supermercados, hotéis ou similares.

10

O imovel deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

11

O imével deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem como area
destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.
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ITEM

REQUISITOS MINIMOS A SEREM OBSERVADOS NAS PROPOSTAS

12

Nas proximidades do imoével deve existir oferta de servigos de alimentagéo, tais como restaurante e
lanchonete.

13

O imével deve possuir area destinada aos servicos de recep¢do e triagem de pessoas,
compatrtilhada ou ndo, com balcdo de recepgéo. No caso de imdvel compartilhado, devera ser
disponibilizado balcdo com capacidade de abrigar no minimo 02 (dois) recepcionistas.

14

O imovel deve possuir monitoramento das areas comuns por CFTV.

15

As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicbes em sua superficie, ou patologias oriundas do
sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras) e devem
ser pintadas com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

16

As areas molhadas devem ser revestidas com cerdmica ou outro material resistente a umidade.

17

Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel, em cores claras e
néo poderéo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

18

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos,
infiltragGes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

19

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢ées de apresentacao.

20

As instalagbes elétricas de baixa tenséo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as
normas e padrbes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricbes das
normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

21

O imovel deve possuir medigdo individual de energia para as areas ofertadas 22 CIA do 7° BPM/M,
por meio de relégio medidor.

22

O imével deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificacbes
Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica Procel
Edifica: utilizagdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativel
com o ambiente; sensor de presenga nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado nos
locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B.

23

O imével, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir elevador dimensionado de acordo
com as normas técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665 e NBR 13.994, com capacidade para
atendimento de demanda didria de populagdo estimada em 150 (cento e cinquenta) pessoas.

24

O imovel deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de falta de energia
fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do sistema de iluminagéo; o funcionamento
de pelo menos um elevador (caso o imével possua mais de um andar); as luzes de emergéncia em
todos os andares; rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de controle
predial e sistema de combate e prevengéo de incéndios.

25

O imovel deve apresentar iluminagdo e aeragcdo em todos os compartimentos habitaveis, por
intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com
areas abertas

26

O imovel deve possuir instalagao elétrica contemplando: alimentagcdo dos quadros de edificagdo
derivada diretamente da subestac¢ao; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagéo (interna e
externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores,
copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagao de circuitos
alimentadores para nobreaks de propriedade 22 CIA do 7° BPM/M; sistema de aterramento indicado
para equipamentos eletronicos sensiveis/micromputadores/central telefénica, apresentada
resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forga;
capacidade de expanséo da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por cento).

27

O imével deve possuir sistema de ar condicionado central com controle de temperatura que atenda
toda a area util, ecologicamente correto e com plano de manutengéo preventiva atualizado.
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ITEM

REQUISITOS MINIMOS A SEREM OBSERVADOS NAS PROPOSTAS

28

O imével deve contar nas areas comuns com banheiros em numero compativel com a lotagdo do
prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Cddigo de Edificagbes do Municipio/Distrito
Federal e atos normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condigbes de uso,
sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

29

O imével deve possuir reservatério(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente para
atendimento do consumo médio diario.

30

O imovel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinagbes do Corpo de
Bombeiros Militar.

31

O imével deve possuir auditério com toda infraestrutura de climatizacdo, rede elétrica, I6gica, de voz,
de audio e multimidia e tratamento acustico e capacidade para acomodar no minimo 50 (cinquenta)
pessoas.

32

O imovel deve possuir estacionamento privativo 22 CIA do 7° BPM/M para ndo menos de de 100
(cem) vagas essas disponibilizas para veiculos 04 (quatro) rodas, veiculos 02 (rodas) e veiculos mini
van, no subsolo ou area contigua ao imével e demarcadas de acordo com as dimensdes previstas
no Coédigo de Edificagbes do Municipio de Sdo Paulo- SP.

33

O imével deve possuir bicicletario equipado com barras ou ganchos para a guarda de no minimo 10
(dez) bicicletas.

34

Validade minima das condigcbes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

De modo a permitir a analise das condigbes de oferta do mercado imobiliario e sua

adequacdo ao padrdo exigido pela 22 CIA do 7° BPM/M, as propostas deverdo conter as
seguintes informagdes, observando os requisitos acima especificados:

ITEM

INFORMAGOES QUE DEVEM CONSTAR DAS PROPOSTAS

35

Enderego do imével, numero de pavimentos, area total, detalhando area util e area comum.

36

Prego total da proposta de locacdo e prego unitario por metro quadrado de area (til/privativa.

37

Preco médio mensal do condominio em relagdo a area locada (especificar os servicos que O
compbem) ou o prego previsto para a taxa de administragdo condominial, se for o caso.

38

Area til/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

39

Informagéo se o imével é atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias €
empresas publicas:

a) energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia e dados;
c) saneamento;

d) servigo de limpeza urbana.

40

Informagéao se o imoével é composto por um unico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar,
com disponibilizagdo ao(a) (6rgédo ou entidade publica) de andares consecutivos.

41

Informagéo se a area ofertada para locagdo ao(a) (6rgdo ou entidade publica) apresenta
vaos livres, com pé direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cddigo de
Edificagbes do Municipio/Distrito Federal.

42

Informacgéo se o imoével possui vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de
ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de agua encanada, de esgoto e
coleta de lixo.
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ITEM

INFORMAGCOES QUE DEVEM CONSTAR DAS PROPOSTAS

43

Informacgéo se o imoével é atendido pela rede transporte publico regular do Municipio/Distrito Federal.

44

Informacgéao se, no imével, ndo ha compartilhamento com areas destinadas a residéncias, shopping
centers, supermercados, hotéis ou similares.

45

Informacgéo se o imével é atendido com estacionamento publico nas proximidades.

46

Informagéo se o imével conta com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem
como area destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

47

Informagdo se nas proximidades do imoével existe oferta de servicos de alimentagéo, tais como
restaurante e lanchonete.

48

Informagé&o se o imével possui area destinada aos servigos de recepgédo e triagem de pessoas,
compartilhada ou ndo, com balcdo de recepgao, e se, no caso de imével compartilhado, é
disponibilizado balcdo com capacidade de abrigar no minimo XX (XXX) recepcionistas.

49

Informacgao se o imével possui monitoramento das areas comuns por CFTV.

50

Informagéo se as paredes do imdével ndo possuem imperfeicbes em sua superficie, ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos (infilfragdo, rachaduras, trincas e outras)
e séo pintadas com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

51

Informacgéo se as areas molhadas sdo revestidas com cerdmica ou outro material resistente a umidade.

52

Informacéo se os forros/lajes s&o modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel, em cores claras
e ndo apresentam irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

53

Informagéo se as esquadrias estdo em perfeito estado de funcionamento e ndo apresentam defeitos,
infiltragbes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

54

Informacéo se as fachadas estdo em perfeitas condigbes de apresentacéo.

55

Informacgéo se as instalagbes elétricas de baixa tenséo (iluminagdo e tomadas) estdo de acordo com
as normas e padrbes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atendem as prescrigées das
normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

56

Informagéo se o imével possui medigéo individual de energia para as areas ofertadas ao(a) (6rgéo
ou entidade publica), por meio de rel6gio medidor.

57

Informagédo se o imoével atende aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para
Edificagbes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservag¢édo de Energia Elétrica
Procel Edifica: utilizagdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagao
compativel com o ambiente; sensor de presenga nos locais de uso temporario; sistema de ar-
condicionado nos locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B.

58

Informagéo se o imével, no caso de edificio com mais de um andar, possui elevador dimensionado
de acordo com as normas técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665 e NBR 13.994, e se ha capacidade
para atendimento de demanda diaria de populagdo estimada em 150 (cento e cinquenta) pessoas.

59

Informagédo se o imdével possui sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de falta de
energia fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do sistema de iluminagdo; o
funcionamento de pelo menos um elevador (caso o imovel possua mais de um andar); as luzes de
emergéncia em todos os andares; rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema
de controle predial e sistema de combate e prevengéo de incéndios.

60

Informacgéao se o imével apresenta iluminagao e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por
intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas
abertas

61

Informagdo se o imoével possui instalagdo elétrica contemplando: alimentagcdo dos quadros de|
edificagcao derivada diretamente da subestagao; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagéo
(interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores,
copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagdo de circuitos
alimentadores para nobreaks de propriedade do(a) (6rgdo ou entidade publica); sistema de
aterramento indicado para equipamentos eletrénicos sensiveis/micromputadores/central telefénica,
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ITEM

INFORMAGCOES QUE DEVEM CONSTAR DAS PROPOSTAS

apresentada resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do sistema de|
forga; capacidade de expanséo da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por
cento).

62

Informacgéao se o imoével possui sistema de ar condicionado central com controle de temperatura que|
atenda toda a area Util, ecologicamente correto e com plano de manutengdo preventiva atualizado.

63

Informacgéao se o imével conta nas areas comuns com banheiros em nimero compativel com a lotagdo|
do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Cdédigo de Edificagbes do Municipio/Distrito
Federal e atos normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condigbes de uso,
sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

64

Informagéo se o imoével possui reservatorio(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente
para atendimento do consumo médio diario.

65

Informacgéao se o imével conta com sistema de combate a incéndio seguindo determinagbes do Corpo
de Bombeiros Militar.

66

Informagéo se o imével possui auditério com toda infraestrutura de climatizagdo, rede elétrica, I6gica,
de voz, de audio e multimidia e tratamento acustico e capacidade para acomodar no minimo 50
(cinquenta) pessoas.

67

Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas exclusivamente para a area (til a
ser locada sem custo para a 22 CIA do 7° BPM/M.

68

Informagédo se o imdével possui bicicletario equipado com barras ou ganchos para a guarda de no
minimo 10 (dez) bicicletas.

69

Informagéo do prazo de entrega do imével adequado para o(a) (6rgéo ou entidade publica), a
contar da data da assinatura do contrato.

70

Informagéo do prazo de validade das condi¢ées oferecidas, observado, no minimo, 60 dias.

71

Identificagdo do(s) proprietario(s), quem tenha outro justo titulo, e seu(s) procurador(es), se for o caso.

As propostas deverdo ser acompanhadas da sequinte documentagéo:

ITEM

DOCUMENTACAO A ACOMPANHAR A PROPOSTA

72

Copia autenticada do "Habite-se" (ou copia simples, sujeita a conferéncia posterior pelo agente da
Administracdo mediante apresenta¢do de original pelo proponente).

73

Certiddo do registro do imoével no Cartério de Registro de Iméveis, emitida nos dltimos 30 (trinta)
dias.

74

Documento ou declaragao que informe que o imével atende a todas as prescri¢cdes estabelecidas nas
normas federais e do Municipio/Distrito Federal (entre elas as do Corpo de Bombeiros Militar, e do
Plano Diretor), aos atos normativos e padrées das concessionarias de servigos publicos de
eletricidade, agua e telefonia, e a legislagao vigente de acessibilidade as pessoas com necessidades
especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

75

Declaragdo de que o imoével tem condigbes de ser adequado as especificagbes constantes deste
Anexo, com a apresentagdo de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas
especificas do imdvel, devera ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders
ou desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequacao ao presente Anexo, sem
custo adicional nos pregos apresentados.

76

Declaragéo de que concluira as adequagdes necessarias no prazo ndo maior que 90 dias, a contar
da data da assinatura do contrato.

77

Procuragéo ou outro instrumento legal dando poderes para quem assina a proposta.
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ITEM DOCUMENTAGCAO A ACOMPANHAR A PROPOSTA
78 Prova de regularidade com a Fazenda Municipal/Distrital, relativamente aos tributos que incidam em
relagdo ao imovel.
79 Documentacgéo e projetos das redes elétrica, logica e de telefonia, em conformidade com a legislagdo

vigente.
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