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ESP-ADMINISTRACAO DA SUP

Estudo Técnico Preliminar 243/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 060.00008093/2026-44

2. Metodologia de Elaboracdo do ETP

2.1. Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) foi elaborado por meio do Sistema ETP disponibilizado no Portal de Compras do Governo do
Estado de Sé&o Paulo.

2.2. Na elaboracao deste ETP foram observadas as disposi¢cdes do artigo 4° do Decreto Estadual n° 68.017/2023. Diante o
respectivo inciso IV, cumpre consignar que foram encontrados e considerados diversos documentos relacionados a contratacdes de
objeto semelhante, destacando-se o ETP do Pregédo Eletrénico n° 59/2022 do Hospital das For¢cas Armadas, o Termo de Referéncia do
Pregéo Eletrénico n°® 90005/2025 do Conselho Federal de Enfermagem e o ETP do Pregéo Eletrdnico n°® 90012/2025 da Superintendéncia
Regional da Policia Federal em Sao Paulo. Os documentos mencionados foram obtidos por meio de consulta a fontes publicas
disponiveis na internet.

3. Descricao da necessidade

3.1. O objetivo da presente contratagdo é possibilitar a prestagédo de servigos continuos de manutencgéo predial nos imdéveis utilizados da
Contratante, a Superintendéncia da Policia Técnico-Cientifica (SPTC), na cidade de S&o Paulo e regido metropolitana.

3.2. Manutencgdo predial consiste no conjunto de atividades técnicas destinadas a preservar ou restabelecer as condigfes de
funcionalidade, habitabilidade, desempenho e seguran¢ca de uma edificagdo. A manutencdo predial compreende as modalidades
preventiva e corretiva.

3.2.1. Manutencao predial preventiva consiste na modalidade de manutenc¢éo predial realizada para a inspe¢éo ou prevencgéo de defeito,
falha ou desempenho inadequado em elemento, componente ou sistema de um edificaco. E executada de forma programada.

3.2.2. Manutengdo predial corretiva consiste na modalidade de manutencé@o predial realizada para a correcdo de defeito, falha ou
desempenho inadequado em elemento, componente ou sistema de uma edificagéo. E executada de forma programada ou emergencial,
dependendo da natureza da inconformidade.

3.2.2.1. A manutencéo predial corretiva podera ser realizada de forma emergencial, urgente, diante de inconformidade que possa colocar
em risco o patrimdnio ou a integridade fisica das pessoas, acarretar prejuizos relevantes ao desempenho das atividades profissionais ou
impactar negativamente a capacidade da SPTC na prestacéo de seus servicos jurisdicionais. A execugdo de manutencao predial corretiva
emergencial, assim, podera ocorrer a qualquer horario e a qualquer dia da semana.

3.3. A contratacdo é necessaria pois 0s respectivos servicos sdo indispensaveis para preservar ou restabelecer as condigcfes
de funcionalidade, habitabilidade, desempenho e seguranga dos iméveis da Contratante, onde sdo realizadas atividades de cunho
administrativo, policial e técnico-cientifico. Eventuais ndo inconformidades prediais nos imdveis podem trazer prejuizos irreparaveis para
tais atividades, afetando o atendimento a populagédo e a aplicagdo da justica.

3.4. A contratagdo é necessaria pois 0s respectivos servigos séo alheios a area de competéncia legal da Contratante, ndo inerentes as
categorias funcionais abrangidas por seu plano de cargos.
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3.5. A contratagdo é necessaria pois 0s respectivos servicos devem observar as normas técnicas vigentes, especialmente as da ABNT,
as normas regulamentadoras de seguranca do trabalho e as demais disposi¢cOes legais aplicaveis.

3.6. Os servigos séo classificados como servicos comuns de engenharia, nos termos da Lei n® 14.133/2021, por consistirem em
atividades rotineiras de manutengdo predial preventiva e corretiva, executadas mediante técnicas, procedimentos, materiais e
equipamentos amplamente difundidos e consolidados no mercado, ndo demandando o desenvolvimento de solugdes especificas ou
metodologias inovadoras para sua execucao.

3.7. Em razédo das atividades realizadas pela Contratante, algumas das quais podem ser irreversivelmente impactadas por falhas nos
sistemas prediais, bem como da extensdo de suas instalagfes e da diversidade das atividades de manutencéo requeridas, faz-se
necessario que a Contratada oferecga servicos de manutencao predial continuos e dedicados.

3.8. A SPTC possui contrato vigente para a prestacdo de servicos continuos de manutencdo predial, excluidos os sistemas de
climatizacao, sob o n°® 64/2021, com término previsto para 31/07/2026.

3.9. A SPTC possui contrato vigente, em resciséo, para a prestacéo de servi¢cos continuos de manutenc¢éo dos sistemas de climatizacéo,
sob o0 n° 98/2025.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Ntcleo de Infraestrutura /D.A. Marcelo Yukio Hirayama

5. Descricao dos Requisitos da Contratacao

5.1. HABILITACAO JURIDICA

Estar em consonéancia com os termos do artigo 66 da Lei Federal n° 14133/2021.
5.2. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

Estar em consonéancia com os termos do artigo 69 da Lei Federal n® 14133/2021.
5.3. QUALIFICACAO TECNICO-OPERACIONAL

5.3.1. A Contratada devera disponibilizar equipes compostas por profissionais com qualificagdo, formagado e experiéncia compativeis com
as atividades a serem desempenhadas, observando a Classificagdo Brasileira de Ocupag¢fes e as Convengdes Coletivas de Trabalho
aplicaveis, incluindo, quando exigido pela legislagdo, profissionais devidamente habilitados. No caso dos engenheiros, por exemplo, €
obrigatdrio o registro no CREA.

5.3.2. Os servicos deverdo ser executados por meio de técnicas e rotinas adequadas, em conformidade com as normas técnicas
vigentes, especialmente as da ABNT, as normas regulamentadoras de seguranca do trabalho e as demais disposi¢6es legais aplicaveis.

5.3.3. A Contratada devera dispor de capacidade operacional suficiente para garantir a continuidade dos servigos, bem como o
fornecimento de uniformes, EPIs, ferramentas e equipamentos necessarios a sua execugao.

5.3.4. A Contratada devera apresentar prova de aptiddo na prestagcdo de servicos continuados de manutencdo predial preventiva e
corretiva em edificios, por meio da apresentacéo de atestado(s) ou certiddo(des), necessariamente em nome da Contratada e expedido(s)
por pessoa juridica de direito publico, pessoa juridica de direito privado ou pelo conselho profissional competente, demonstrando que
administra ou administrou servicos terceirizados com, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do nimero de empregados necessarios para
suprir 0s postos previstos neste ETP.
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5.4. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA
Estar em consonéancia com os termos do artigo 68 da Lei Federal n® 14133/2021.
5.5. SUBCONTRATA(;AO

5.5.1. E admitida a subcontratacdo parcial do objeto, restrita aos servicos realizados no sistema de combate a incéndio, no sistema de
protegdo contra descargas atmosféricas (SPDA) e nos reservatérios de agua (limpeza e desinfec¢éo).

5.5.2. A subcontratacdo ndo exclui a responsabilidade integral da Contratada pela execugdo do objeto, que permanecera responsavel
pela supervisédo, coordenacao e qualidade dos servigos prestados, bem como pelo cumprimento de todas as obrigagfes contratuais.

5.5.3. A subcontratacdo dependera de prévia anuéncia da Contratante.
5.6. VISTORIA

5.6.1. Considera-se que, para o conhecimento pleno das condicdes e peculiaridades dos imdveis utilizados pela Contratante, que abriga
inclusive laboratérios e necrotérios, € fortemente recomendavel a realizagdo de vistoria técnica, a qual devera ser agendada com
antecedéncia, através do endereco eletronico infraestrutura.sptc@policiacientifica.sp.gov.br.

5.6.2. Caso haja interesse na obtencdo das plantas dos imoveis listados na tabela 1, essas podem ser retiradas na sede da SPTC,

mediante agendamento prévio, realizado pelo e-mail infraestrutura.sptc@policiacientifica.sp.gov.br. As plantas ser&o disponibilizadas em
até trés dias Uteis.

6. Procedimento de avaliacdao da qualidade

6.1. A Contratante utilizar4 o Instrumento de Medicdo de Resultados (IMR) para avaliagdo da qualidade dos servigcos prestados pela
Contratada, visando garantir a eficiéncia, a continuidade e a seguran¢ga dos mesmos, e, por fim, servir como critério de medicdo e
pagamento.

6.2. O procedimento serad realizado mensalmente pela Contratante e se baseia na identificagdo de fatos geradores objetivos. A
Contratada inicia cada periodo de medicao com a pontuacdo maxima de 100 (cem) pontos, sobre a qual serdo aplicadas dedugdes em
caso de inconformidades detectadas.

6.3. As ocorréncias monitoradas estdo agrupadas em trés blocos distintos de controle.

6.3.1. Bloco A, "Execucdo Técnica e Prazos": monitora o cumprimento dos cronogramas de manutengdo preventiva, a agilidade nos
atendimentos emergenciais e a qualidade técnica das atividades realizadas.

6.3.2. Bloco B, "Equipe, Comportamento e Segurang¢a": avalia a disponibilidade da m&o de obra, o cumprimento das normas de
seguranca do trabalho (EPI) e a conduta profissional dos colaboradores nas dependéncias da Contratante.

6.3.3.Bloco C, "Gestdo e Ferramentas": acompanha o cumprimento das obriga¢des trabalhistas, a disponibilidade de canais de
comunicacao e o suporte logistico (ferramental e limpeza).

6.4. Toda inconformidade detectada devera ser registrada pela Contratante (via e-mail, foto ou relatério de ocorréncia) e comunicada ao
preposto da Contratada. Ao final do més, a soma das deducdes sera subtraida da pontuacao inicial, gerando a pontuacao final do més.

6.5. GLOSA

6.5.1 O valor a ser pago na fatura mensal sera ajustado proporcionalmente ao desempenho alcangado, conforme o indice de pontuagdo
obtido:

® Conformidade plena (90 a 100 pontos): pagamento integral da fatura;
® Conformidade parcial (70 a 89 pontos): aplicacédo de glosa progressiva (5% a 10%) sobre o valor total do periodo;

® |nconformidade critica (Abaixo de 70 pontos): pagamento reduzido a 80%, cumulado com a abertura de processo administrativo
para aplicacdo de san¢des contratuais.

6.5.2. As glosas incidirdo sem prejuizo da aplicagcdo concomitante das sancdes disciplinadas previstas em outros documentos.

6.6. A aplicacdo do IMR néo exclui a obrigacdo da Contratada em sanar as falhas detectadas imediatamente ap6s a notificagdo, nem
afasta as penalidades previstas em lei ou em outros documentos.
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7. Formulario de avaliacao da qualidade dos

7.1. O Instrumento de Medicao dos Resultados (IMR) encontra-se no Anexo | deste ETP.

8. Levantamento de Mercado

8.1. A SPTC possui contrato vigente para objeto similar ao deste ETP. O contrato vigente é celebrado com empresa do ramo, a qual
fornece méo de obra especializada em manutencgdo predial, com cobertura de postos nas modalidades residente (mdo de obra com
dedicacédo exclusiva, alocada na sede da SPTC) e ndo residente (servicos eventuais sob demanda, remunerados conforme utiliza¢do). O
contrato prevé, também, o fornecimento de equipamentos, ferramental e uniformes, mas néo prevé o fornecimento de materiais.

8.2. A solucéo adotada pela SPTC é bastante usual dentre 6rgdos publicos e entidades privadas de porte moderado ou superior (com
duas ou mais edificacdes). A andlise dos documentos de outros 6rgdos e entidades citados na Secdo 2 deste ETP revelou a adogéo da
mesma solucdo, com excecdo do fornecimento de materiais (usualmente fornecidos).

8.3. Esta solucdo tem atendido adequadamente a SPTC. Destaca-se vantagens como: facilidade de fiscalizagdo da equipe residente,
facilidade de interlocucdo com a equipe residente, pronto-atendimento da equipe residente, reducdo da curva de aprendizado dos
técnicos e reducéo da necessidade de manutengOes corretivas emergenciais.

8.4. Uma outra solugéo possivel seria a contratagdo por demanda eventual. Esta solugdo é mais adequada para demandas pontuais, de
escopo reduzido, bem definido e sem carater urgente, e sua principal vantagem ¢ a facilidade de gestdo. A SPTC, no entanto, apresenta
escopo de manutencgdo predial extenso e diversificado, assim como demandas de carater urgente. Ademais, a adocgdo desta solugdo
implicaria a perda ou reducgéo significativa das vantagens descritas no item 8.3. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo por demanda
eventual mostra-se inadequada as necessidades da SPTC.

8.6. Quanto ao fornecimento de materiais e insumos, estes ndo serdo objeto do presente contrato, permanecendo sob responsabilidade
da Contratante, que os provera conforme a demanda. A estratégia jA vem sendo empregada pela Contratante por meio do contrato
vigente, visando garantir controle direto e continuo sobre os custos e o fluxo de consumo, mantendo o escopo da contratada estritamente
na prestacéo dos servicos e na correta aplicacdo dos materiais fornecidos.

8.7. Face ao exposto, considera-se a solugao vigente a mais adequada e desejavel.

9. Descricao da solucao como um todo
9.1. IMOVEIS UTILIZADOS PELA SPTC

9.1.1. Imoéveis e enderecos

SAO PAULO CAPITAL
IMOVEL ENDERECO
1 EPC Centro Alameda Glete, 827, Centro, CEP 01215-011
2 EPC Leste | Avenida Airton Pretini, 69, Penha, CEP 03090-000
3 EPC Leste Il Rua Alexandre Groppali, 150, Fazenda da Juta, CEP 03977-414
4 EPC Norte Rua Le&o XIll, 400, Jardim S&o Bento, CEP 02506-000
5 EPC Sul Avenida Onze de Junho, 89, Vila Clementino, CEP 04041-050
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Avenida Dr. Eneas de Carvalho Aguiar, 600, Cerqueira Cesar, CEP 05403-

6 EPML Centro 000
7 EPML Leste | Avenida Padre Inacio Pinheiro, 33, Artur Alvim, CEP 03590-060
8 EPML Norte Rua Cesar Zama, s/n, Mandaqui, CEP 02406-030
9 EPML Oeste Avenida Dr. Gastao Vidigal, 307, Vila Leopoldina, CEP 05314-000
10 EPML Sul Rua Irmé& Gabriela, 42, Brooklin, CEP 04571-130
11 SPTC sede Rua Moncorvo Filho, 410, Butantd, CEP 05507-060
GRANDE SAO PAULO

12 EPC Franco da Rocha Rua Prof. Carvalho Pinto, 95, 3° andar, Centro, CEP 07803-100
13 EPC Guarulhos Rua Manoel de Souza, 536, Macedo, CEP 07197-250
14 EPC Mogi das Cruzes Rua Juvenal Ribas de Mello, 51, Monte Libano, CEP 08780-370
15 EPC Taboao da Serra Avenida Jovina Carvalho Dau, 233, Centro, CEP 06754-970
16 EPC Santo André Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo, 100, Silveira, CEP 09170-150
17 EPC Sao Bernardo do Campo Rua Parang, 2, Tabodo, CEP 09653-000

Avenida Prof. Manoel José Pedroso, 1130, Jardim Nomura,
18 EPML Cotia

CEP 06717-900
19 EPML Diadema Alameda da Saudade, 103, Jardim Elise, CEP 09990-690
20 EPML Franco da Rocha Avenida Saudade, s/n, Parque Munhoz, CEP 077870-000
21 EPML Guarulhos Avenida Benjamin Harris Hunnicull, 1501, CEP 07124-000
22 EPML Mogi das Cruzes Avenida Antonio Nascimento Costa, 100, CEP 08790-220
23 EPML Osasco Rua Diogo Benites, s/n, CEP 06086-130
24 EPML Santo André Avenida Principe de Gales, 821, CEP 09060-650
25 EPML S&o Bernardo do Campo Rua Fiorante Demarchi, 38, CEP 09717-070
26 EPML Suzano Rua Céssio Francisco, 6895, Sitio Sdo José, CEP 08675-250
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9.1.2. Imbveis e areas

Tabela 1

compae )1 | e compariade o
EPC Centro C 163,9
EPC Leste | C 118
EPC Leste Il P 760
EPC Norte P 1963

EPC Sul P 250
EPML Centro P 4158
EPML Leste | P 1000
EPML Norte P 708,60
EPML Oeste P 1290,68

EPML Sul P 685
SPTC sede P 22547,33

EPC Franco da Rocha C 776,61
EPC Guarulhos P 1325
EPC Mogi das Cruzes C 628,31
EPC Taboao da Serra P 440,59
EPC Santo André P 943,85
EPC Sao Bernardo do Campo C 542
EPML Cotia C 586
EPML Diadema C 400
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EPML Franco da Rocha P 100
EPML Guarulhos C 1212,70
EPML Mogi das Cruzes C 501,04

EPML Osasco C 567

EPML Santo André C 60

EPML Sao Bernardo do Campo C 72,36
EPML Suzano P 422,59
Tabela 2

9.1.3. A prestagdo dos servigos, nos imdéveis, devera abranger tanto as edificacdes como as areas externas.
9.2. EQUIPES DE PRESTADORES DE SERVICOS

9.2.1. Os servicos serdo prestados através de mao de obra com dedicacdo exclusiva (equipe residente) ou eventual sob demanda
(equipe nao residente).

9.2.2. A cobertura dos postos devera ser mantida mesmo em caso de férias, licenga, falta ao trabalho, demissdo e outros analogos,
obedecidas as disposi¢6es da legislagéo vigente.

9.2.3. Na execucao dos servi¢os, os profissionais da Contratada deverdo manter-se devidamente uniformizados e identificados com
cracha a ser fornecido pela empresa, contendo nhome completo, foto recente e nimero do documento de identificagdo.

9.2.4. Equipe residente (m&o de obra com dedicagéo exclusiva)
9.2.4.1. A equipe residente prestara servicos de manutencéo predial preventiva e corretiva nos imoéveis supracitados.

9.2.4.2. A equipe residente ficard baseada no imovel SPTC Sede (Tabela 1, Unidade 11). Os servi¢gos seréo prestados, em regra, durante
o horério administrativo da unidade, periodo em que ha disponibilidade de servidores para acompanhamento das atividades, coordenagdo
das demandas e liberacdo de acessos as areas necessérias.

9.2.4.3. A contratada devera indicar formalmente preposto para representa-la perante a contratante, podendo ser integrante da equipe
residente ou ndo, desde que assegure disponibilidade para interlocu¢cdo com a gestdo, capacidade de pronta resposta as demandas e
adogdo das providéncias necessarias ao fiel cumprimento do contrato. Na rotina operacional, admite-se que a interlocucao cotidiana seja
realizada por integrante da equipe residente, sem prejuizo da responsabilidade do preposto formalmente designado.

9.2.5. Equipe néo residente (mao de obras eventual sob demanda)

9.2.5.1. A equipe ndo residente prestara servigos de manutencdo predial corretiva emergencial nos iméveis supracitados, em horarios e
dias ndo contemplados pela equipe residente.

9.2.5.2. A equipe nao residente podera prestar apoio a equipe residente, conforme necessidade da Administracao.
9.3. MATERIAIS, FERRAMENTAS, EQUIPAMENTOS E UNIFORMES
9.3.1. A Contratante fornecera todos os materiais necessarios a execugao dos servicos.

9.3.2. A Contratada fornecera todas as ferramentas e equipamentos necessarios a execugdo dos servicos, promovendo substituicbes
sempre que necessario.

9.3.3. Arelacéo de ferramentas e equipamentos previstos para serem utilizados na execucao contratual pode ser encontrada no Anexo Il
deste Estudo Técnico Preliminar. A relacdo nédo é exaustiva, a Contratada estara obrigada a disponibilizar quaisquer outras ferramentas e
equipamentos que se fizerem necessarios a perfeita execugdo dos servigos.

9.3.4. As ferramentas e equipamentos necessarios aos servigos deverdo ficar a disposicdo e adequadamente armazenadas na sede da
SPTC.
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9.3.5. Cabera a Contratada manter em condi¢des adequadas de uso e funcionamento as ferramentas e equipamentos.

9.3.6. A relagéo de uniformes (incluindo EPIs) previstos para serem utilizados na execucdo contratual pode ser encontrada no Anexo Il
deste Estudo Técnico Preliminar. A relagdo ndo é exaustiva, a Contratada estara obrigada a disponibilizar quaisquer outros uniformes
(incluindo EPIs) que se fizerem necessarios a perfeita execugéo dos servicos.

9.3.7. Os uniformes fornecidos pela Contratada a seus empregados deverdo ser adequados as atividades desempenhadas e de natureza
profissional.

9.3.8. A Contratada devera entregar um conjunto completo ao inicio da execucéo do contrato, com substituicdo dos uniformes a cada 6
(seis) meses e dos EPIs a cada ano.

9.4. PROGRAMA DE MANUTENCAO PREDIAL

9.4.1. Sistemas prediais contemplados e excecdes

9.4.1.1. Sistemas de climatizagdo, existentes ou que venham a ser instalados: sistemas de ar condicionado, de exaustéo e de ventilac&o.
9.4.1.1.1. A Contratante apresenta sistemas de ar condicionado dos tipos split e de janela bem como outros sistemas de climatizacao:

Chiller Daikin Air Cooled Inverter Heat Pump mod. UALO70ER5-RD;
Chiller Daikin mod. 230ER5;

Chiller Hitachi 15 TR;

Mult VR 5 LG VRF/VRV RUN160BTE5 e RUN200BTE;

Splitdo Hitachi RAP200F5 20 TR;

Ventilador Berliner Luft com capacidade 90 mmCA.

Outros sistemas de climatizacéo similares poderéo ser adquiridos futuramente.

9.4.1.2. Sistemas construtivos, existentes ou que venham a ser instalados: pisos, corrimdes, esquadrias, janelas, méveis, painéis
divisoérios, paredes, portas, vidros, forros (tetos), coberturas (telhados), impermeabilizagGes, revestimentos internos e externos,
sinalizacéo predial, marcenaria e &reas externas.

9.4.1.3. Sistemas elétricos, existentes ou que venham a ser instalados: fios, cabos, conectores, eletrodutos e eletrocalhas; aterramentos;
quadros de medicéo, quadros de comando e quadros de baixa tensdo em geral; iluminacéo interna e externa; motores elétricos e bombas
elétricas; telefonia analdgica.

9.4.1.3.1. Cabine primaria, cabine secundaria e geradores do imével SPTC sede.

9.4.1.4. Sistemas hidraulicos, existentes ou que venham a ser instalados: tubulages, conexdes, colunas, ramais, registros e valvulas dos
sistemas hidrossanitario, pluvial e de esgoto; componentes e estruturas dos pontos de utilizacéo, captacdo, escoamento e descarga dos
sistemas hidrossanitario, pluvial e de esgoto; reservatérios e caixas em geral; sistemas de bombeamento, pressurizacao e controle de
nivel; papeleiras e lixeiras.

9.4.1.5. Sistema de prevencdo e combate a incéndio do imével SPTC sede: abrigos, hidrantes, mangueiras, registros, valvulas,
esguichos, acoplamentos e demais acessorios; rede hidraulica de incéndio; bombas de incéndio e quadro de comando; sistema de
deteccdo e alarme de incéndio; sistema de sinaliza¢éo de seguranca e rotas de fuga; sistema de iluminagdo de emergéncia.

9.4.1.6. Sistema de prote¢do contra descargas atmosféricas (SPDA) do imovel SPTC sede.
9.4.1.7. Excecgles

Manutencéo predial de data centers e elevadores;

Manutencéo predial de estruturas (fachada, fundagdes, entre outros);

Manutenc&o predial de extintores de incéndio;

Manutencéo de bebedouros e eletrodomésticos;

Reparos e consertos em pecgas ou partes internas de equipamentos eletroeletrdnicos;
Servigos de controle de pragas;

Servicos de jardinagem e paisagismo;

Servigos que se enquadrem como obra ou reforma.

9.4.2. Manutencao predial preventiva

9.4.2.1. A manutencao predial preventiva devera ser realizada de acordo com o plano de manutengéo predial preventiva, detalhado a
sequir.

9.4.2.1.1. Plano de manutencéo predial preventiva

8 de 20



a. SISTEMA DE PREVENGCAO E COMBATE A INCENDIO

Rotinas diarias

Verificag&o da prontidao do sistema.

Rotinas semanais

Inspecdao visual das casas de maquinas (bombas e quadros);
Verificagdo da pressurizacao das redes de hidrantes e sprinklers.

Rotinas mensais

Inspecéo dos acionadores e detectores;

Inspecéo da central de alarme;

Rodizio entre bombas principal e reserva;

Verificagdo de vazamentos nas redes de hidrantes e sprinklers.

Rotinas trimestrais

Inspecéo de unides, tubos e conexdes quanto a corrosdo, vazamento e pintura;

Limpeza dos motores das bombas e verificagcdo dos contatos e fixages;

Medicéo das correntes nominal e de partida das bombas;

Verifica¢&@o da sinalizagdo, vazamento e limpeza dos hidrantes;

Verificagéo do funcionamento, de ruidos, vibragdes, aquecimento e vazamentos nas bombas.

Rotinas anuais

Emissédo de laudo técnico sobre o sistema, acompanhado de ART de profissional habilitado.

b. SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (SPDA)

Rotinas mensais

Inspecionar se o conjunto, base, mastro, captor e demais itens encontram-se em posicao adequada na edificacao.

Rotinas semestrais

Inspecionar o estado geral das conexdes e isoladores, procedendo a limpeza e reapertos;

Inspecionar/testar a continuidade/integridade dos condutores de interligacdo e descida, conferindo se apresentam as bitolas
minimas recomendadas, eliminando ligagbes e/ou contatos indevidos, verificando se os aterramentos se encontram em perfeito
estado;

Inspecionar as condi¢cdes do tubo de protecdo e isolacdo do cabo de descida junto ao solo, verificando sua fixagdo e/ou
necessidade de substituicao;

Inspecionar haste dos para-raios;

Inspecionar as bracadeiras dos cabos de descida;

Inspecionar as soldas exotérmicas da malha e para-raios;

Inspecionar isoladores dos cabos de descida;

Inspecionar os cabos de descida;

Inspecionar os eletrodutos dos cabos de descida;

Inspecionar os cabos de aterramento;

Inspecionar e medir malha de aterramento;

Testar funcionalidade do sistema.

Rotinas anuais

Emisséo de laudo técnico sobre o sistema, acompanhado de ART de profissional habilitado.

c. SISTEMAS DE CLIMATIZACAO

c.1. Exaustores e ventiladores

Rotinas mensais

Inspecao de acoplamentos e juntas flexiveis;

Inspecao de acoplamento com motor elétrico;

Inspecao de fixacdo de terminais, cabos e conexdes elétricas;
Inspecéo de polias, alinhamento e folgas;

Inspecao de ruidos e vibragbes anormais;
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Inspecéo de tampas soltas e vedagéo do gabinete;

Inspecéo do alinhamento e fixag&o das polias do motor e do ventilador/exaustor;
Inspecéo do estado das correias e sua tensao;

Inspecao do estado dos fusiveis e relé térmico;

Inspecéo da vedacéo e condi¢cbes dos retentores de graxa;

Lubrificag@o dos rolamentos com graxa.

Rotinas semestrais

Inspecao de eletrodutos e conduites;

Inspecéo de focos de oxidacgéo;

Inspecdo de mancais de rolamento;

Inspecao e ajuste de parafusos de fixacdo dos componentes;
Limpeza e inspecao de filtros de ar;

Limpeza externa.

c.2. Sistemas de ar-condicionado do tipo chiller

Rotinas mensais

Inspecéo das bombas de agua gelada e condensacéo;

Inspecao das torres de resfriamento (estrutura, enchimento e ventiladores);
Inspecéo / Carga do fluido refrigerante;

Inspecéo do nivel de 6leo do compressor

Inspecao dos contatos elétricos e estado de componentes;
Limpeza dos filtros de agua gelada (strainers);

Limpeza interna e externa,;

Teste dos dispositivos de segurancga e protecao;

Verificagéo da calibragdo de sensores de temperatura e pressao;
Verificacdo de alarmes e parametros no sistema de automacao;
Verificag&@o de aperto de conexdes elétricas;

Verificag&o de corrente elétrica dos motores;

Verificagdo de ruidos e vibragfes anormais;

Verificagdo de temperaturas de entrada e saida de agua gelada;
Verificag&@o do alinhamento e acoplamento de bombas e motores;
Verificagdo do funcionamento de vélvulas de controle.

Rotinas semestrais

Calibracéo geral dos instrumentos e sensores;
Inspecdo estrutural das torres de resfriamento;
Inspecéo interna dos compressores;

Limpeza quimica ou mecanica dos trocadores de calor (evaporador e condensador);

Revisdo do sistema de lubrificagdo do compressor;

Teste completo dos sistemas de protecgao e intertravamento;
Teste de eficiéncia operacional;

Teste de estanqueidade;

Verificagéo e ajuste da carga de fluido refrigerante.

c.3. Sistemas de ar-condicionado do tipo janela

Rotinas mensais

Limpeza do sistema de drenagem e bandeja de condensado;
Limpeza e troca (se necessario) dos filtros de ar;

Verificagéo de ruidos e vibragdes anormais;

Verificag@o de vazamentos de ar, refrigerante e dleo.

Rotinas trimestrais

Inspecéo / Carga do fluido refrigerante;

Inspecéo da carcaga, com verificagéo de corroséo;

Inspecéo da vedacéo da instalacéo;

Inspecéo de parafusos de fixagdo dos componentes;

Inspecéo do funcionamento do termostato e controle remoto;

Limpeza geral,

Medigao de tenséo e corrente com comparagao aos valores nominais;
Medicéo do diferencial de temperatura.
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c.4. Sistemas de ar-condicionado do tipo split

Rotinas mensais

Limpeza do sistema de drenagem e bandeja de condensado;
Limpeza e troca (se necessario) dos filtros de ar;

Medicéo do diferencial de temperatura;

Verificagdo da vibragéo do capilar;

Verificagéo das condi¢des de funcionamento da VET;
Verificagdo do alinhamento das polias dos ventiladores;
Verifica¢&o da fixacdo de terminais, cabos e conexdes elétricas;
Verificag&o do nivel de 6leo dos compressores;

Verificac@o de sujeira e aletas amassadas;

Verificacéo de ruidos e vibracdes anormais;

Verificag@o de vazamentos de ar, refrigerante e dleo;
Verificagdo da tenséo das correias;

Verificacdo de focos de oxidagéao;

Verificagdo da regulagem dos termostatos.

Rotinas trimestrais

Limpeza geral externa e interna;

Inspecéo / Carga do fluido refrigerante;

Verificac&@o das serpentinas;

Verificagéo dos parafusos de fixagdo dos componentes;

Verificagdo dos eletrodutos e conduites;

Verificagdo dos revestimentos protetores e isolamentos térmicos do gabinete, tubulacdes e dutos.

c.5. Sistemas de ar-condicionado do tipo VRF/VRV

Rotinas mensais

Limpeza do sistema de drenagem e bandeja de condensado das unidades internas;
Limpeza e troca (se necessario) dos filtros de ar das unidades internas;

Medicéo do diferencial de temperatura;

Verificagdo da fixagdo de terminais, cabos e conexdes elétricas;

Verificagdo dos parametros de operagao no controlador central;

Verificagéo de focos de oxidagao;

Verificagéo de ruidos e vibragfes anormais nas unidades interna e externa;
Verificagdo de vazamentos de ar, refrigerante e 6leo.

Rotinas trimestrais

Inspecéo / Carga do fluido refrigerante;

Inspecéo estrutural da unidade externa (fixagcdo, base e protecdes);

Limpeza geral externa e interna das unidades;

Verificagéo das serpentinas das unidades interna e externa;

Verificagdo das véalvulas de expanséo eletronica (VEE);

Verificag&@o do estado e funcionamento das valvulas de controle de fluxo de refrigerante;
Verificagéo dos eletrodutos e conduites;

Verificagdo dos parafusos de fixacdo dos componentes;

Verificagdo dos revestimentos protetores e isolamentos térmicos de tubulagdes e conexdes.

Rotinas semestrais

Calibracéo dos sensores de temperatura e pressao;
Inspecéo interna dos compressores da unidade externa;
Teste de estanqueidade;

Verificagéo e ajuste da carga de fluido refrigerante.

d. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

d.1. Alvenarias

Rotinas trimestrais

® Inspecao das paredes, com verificagdo de trincas, fissuras, rachaduras, patologias construtivas e demais ndo conformidades.
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d.2. Areas externas

Rotinas trimestrais

® Inspecao de alambrados, calgcadas, cercas, corrimdos, gradis, muros, pisos e portdes, entre outros;
® Verificacdo da estabilidade dos muros e da fixagao das cercas e gradis.

d.3. Coberturas

Rotinas trimestrais

® Inspecdo das calhas, grelhas, rufos e outros sistemas de escoamento de aguas pluviais, com verificagdo de desalinhamentos,
deslocamentos, falhas de fixagcdo e demais ndo conformidades;

® Inspecdo das telhas, com verificacdo de desalinhamentos, deslocamentos, falhas de fixacdo, quebras e demais né&o
conformidades;

® Inspecdo das impermeabilizages.

Rotinas semestrais

® Inspecdo das estruturas das coberturas.
d.4. Esquadrias

Rotinas trimestrais

® Inspecdo de janelas, portas, portdes e grades, com verificacdo de funcionamentos inadequados, desalinhamentos, falhas de
deslizamento ou pivotamento, falhas de vedagédo e demais nao conformidades;
® Inspecdo e lubrificacdo (se necessério) das ferragens.

d.5. Forros

Rotinas trimestrais

® Inspecao de forros, com verificacdo de desalinhamentos, deformagfes, descontinuidades, falhas de fixagdo, quebras e demais
ndo conformidades.

d.6. Marcenaria

Rotinas trimestrais

® Ajuste e reparo de armarios, mesas, cadeiras, gaveteiros e demais componentes no que tange as dobradigas, rolamentos,
estabilidade e outros aspectos para um bom funcionamento;

Inspecéo e regulagem de persianas;

Regulagem de portas e dobradigas;

Verificar o estado de conservacéo de painéis, portas, montantes, entre outros;

Verificar o funcionamento de macganetas, segredos/fechaduras, dobradicas, entre outros, corrigindo ou substituindo quando
apresentarem defeitos.

Rotinas semestrais

® Verificagéo da estabilidade das divisérias.
d.7. Revestimentos internos e externos

Rotinas trimestrais

® Inspecdo dos revestimentos de paredes, pisos, forros e tetos, com verificagdo de manchas, infiltragBes, desgastes,
descontinuidades e demais nédo conformidades.

d.8. Sinalizacéo predial

Rotinas trimestrais

® Inspecao do estado de conservagao da sinalizacéo, placas indicativas, letreiros, quadros informativos e piso tétil, entre outros.
e. SISTEMAS ELETRICOS

e.l. Aterramentos
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Rotinas semestrais

® Inspecao das cordoalhas e conectores de aterramento, com verificacdo (medi¢des e/ou testes) das respectivas resisténcias.
e.2. Cabos e condutores elétricos
Rotinas mensais

® Inspecdo visual dos cabos e condutores aparentes, com verificagdo de ressecamento, trincas, exposi¢cdo de condutores, emendas
irregulares e demais ndo conformidades.

Rotinas semestrais

® Verificagdo da fixac@o e organizagdo dos cabos em eletrocalhas, canaletas e demais suportes;
® Verificagcdo da integridade das capas isolantes, identificando trechos com indicio de superaquecimento, manchas ou deformacdes.

e.3. Cabine primaria, cabine secundaria e geradores do imével SPTC sede
Rotinas diarias

® Verificag8o da ativacéo dos transformadores e painéis da cabine primaria e da cabine secundaria;
® Verificagcdo da prontiddo dos geradores.

e.4. Eletrodutos e eletrocalhas

Rotinas semestrais

® FEliminacdo de focos de corrosdo em tubulacbes aparentes e/ou caixas com tratamentos adequados (lixamento, aplicagédo de
produtos anticorrosivos, pintura, etc.);

® Inspecionar a continuidade do aterramento de eletrodutos/eletrocalhas metélicas, promovendo, quando necessario, as ligagGes
para sua equipotencializacdo com a terra;

® Inspecdo da presen¢a de 4gua ou umidade excessiva no interior dos eletrodutos/caixas, efetuando a secagem, com uso de
aparelhagem apropriada;

® Inspecdo das tubulagbes aparentes (eletrodutos, eletrocalhas e canaletas, etc.) efetuando limpeza, reaperto/refor¢co das conexdes
/jungdes (caixas, luvas, buchas, etc.) e dos elementos de fixacdo (abragadeiras, vergalhdes, garras, etc.).

e.5. lluminagao interna e externa
Rotinas semanais
® Verificagdo de lampadas inoperantes.

Rotinas trimestrais

® Inspecdo do sistema de fixagdo das luminarias;
® Limpeza das luminérias.

e.6. Motores e Bombas
Rotinas mensais

Inspecgdo das conexdes elétricas e hidraulicas;

Inspecéo de vedagdo, mangotes e partes moveis;

Inspecao de ruidos e vibragfes anormais;

Inspecao dos terminais elétricos e contatores do comando;

Lubrificac@o dos mancais e verificagdo do nivel de 6leo;

Teste do comando automatico;

Verificagdo da corrente e das condi¢des de funcionamento dos motores;
Verificagdo das condi¢Bes das boias de nivel;

Verifica¢&o das valvulas de retencgéo;

Verificagédo do estado das gaxetas e acoplamentos.

Rotinas trimestrais

® Medicao de tensdo e corrente em carga,;
® Verificacdo do alinhamento do conjunto moto-bomba.

Rotinas anuais

13 de 20



® Inspecdo dos contatos das chaves magnéticas;
® Inspecdo e ajuste do selo mecanico.

e.7. Quadros elétricos
Rotinas semanais

® Verificagdo da existéncia de ruidos ou odores anormais;
® Verificagdo do aquecimento dos disjuntores termomagnéticos e cabos de alimentacéo.

Rotinas mensais

Ajuste de presséo dos contatos;

Inspecéo das chaves magnéticas;

Lubrificacéo das partes mecénicas das chaves magnéticas;

Reaperto dos bornes de ligagdo das chaves magnéticas;

Reaperto dos parafusos de contato dos botdes de comando;

Teste de isolacdo e continuidade dos circuitos;

Verificagdo da equalizagéo da pressao no fechamento dos contatos;

Verificagdo do ajuste dos relés de sobrecarga;

Verificagéo do estado de conservagéo das bases fusiveis;

Verificagdo do isolante e continuidade do enrolamento das bobinas das chaves magnéticas.
Inspegdo no barramento, conexdes, isoladores, fios, cabos, muflas terminais, fusiveis, chaves seccionadoras, contatos, bornes
terminais e demais componentes;

Limpeza dos seccionadores e chaves fusiveis;

Reaperto geral;

Regulagem das partes mecanicas;

Verifica¢éo da fixacdo dos barramentos e conexdes;

Verificagdo do aquecimento dos disjuntores e condutores de alimentagédo e distribuicao;
Verificagdo do funcionamento dos disjuntores;

Verificagdo do isolamento das ferragens e do estado dos isoladores.

Rotinas semestrais

Controle da amperagem dos alimentadores e de carga nos disjuntores;

Inspecao termografica;

Limpeza externa do quadro;

Limpeza geral, com ar comprimido, dos disjuntores, quadros e barramentos;

Medicdo da resisténcia dos cabos de alimentacdo, corrigindo/substituindo aqueles que apresentarem anomalias ou mau
funcionamento;

Reaperto geral;

® Verificar o equilibrio de fases nos alimentadores e circuitos, corrigindo os provaveis desequilibrios.

e.8. Tomadas
Rotinas mensais
® Inspecdo e limpeza das caixas de tomadas, com verificagdo da presenc¢a de umidade, corpos estranhos e corrosoes.

Rotinas semestrais

® Verificagdo do isolamento dos circuitos quanto ao estado dos fios, corrigindo/substituindo aqueles que apresentarem
descontinuidade, rupturas ou defeitos que afetem o nivel de tenséo da tomada ou comprometa a integridade do sistema.

f. SISTEMAS HIDRAULICOS
f.1. Instalagdes hidraulicas
Rotinas diarias
® Verificar a existéncia de vazamentos aparentes.
Rotinas mensais

® Inspecionar e reparar os medidores de nivel, torneira de boia, extravasadores, sistema automético de funcionamento das bombas,
registros e véalvulas de pé e de retencéo;

® Verificar a existéncia de vazamentos, desperdicios ou usos inadequados nas tubulacfes, conexdes e nos pontos de consumo,
efetuando as corre¢Bes necessarias;
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Verificar a existéncia de corrosdo em tubulacdes, procedendo com os reparos;
Verificar o estado das tubulagfes, conexdes e elementos de corte e controle de fluxo;
Verificar o estado de fixacdo das tubulacdes aéreas e reparar, se hecessario;
Inspecionar valvulas reguladoras de pressao.

f.2. InstalagGes hidrossanitarias
Rotinas mensais

Verificacdo da regulagem das valvulas e caixas de descarga, torneiras, registros, com troca, se necessario;
Verificacdo das caixas e ralos sifonados;

Verificagéo de entupimentos em vasos sanitarios, pias e ralos;

Verificagdo de vazamentos em vasos sanitarios, pias, registros, valvulas de descarga, torneiras, engates, entre outros;
Verificagdo do estado de conservacéo de ferragens e lougas sanitarias, com troca, se necessario;

Verificar o estado de vedacéo dos elementos, com corre¢do das irregularidades;

Verificar o funcionamento das valvulas de descarga, torneiras, registros, entre outros.

f.3. Rede de esgoto e aguas pluviais
Rotinas mensais

Inspecionar e limpar os pontos de capta¢ao de 4guas pluviais;

Inspecionar e reparar as tampas herméticas;

Inspecionar possiveis pontos de corrosao na tubulagéo;

Inspecionar toda a rede de esgoto e aguas pluviais, executando 0s reparos necessarios;

Limpeza das caixas de esgoto e aguas pluviais;

Verificar a existéncia de vazamentos e obstrucdes na rede de esgoto e aguas pluviais, realizando as corre¢des necessarias;
Verificaco e limpeza das caixas de inspecao, de gordura, sifonadas, coletoras, ralos, grelhas, entre outros.

f.4. Reservatorios de 4gua
Rotinas semanais

® |nspecionar as tampas dos reservatorios (estado e vedacgéo);
® Inspecionar tubulagdes de abastecimento, valvulas e boias de admisséo;
® Verificar o funcionamento das bombas de recalque de agua;
® Verificar o nivel de agua dos reservatorios inferior e superior.

Rotinas mensais

® |Inspecionar a limpeza e verificar o estado geral dos reservatérios de agua, executando 0s reparos necessarios quando verificados
vazamentos e infiltracdes de agua.

Rotinas semestrais

Verificar se as valvulas e registros estdo limpos, desobstruidos e sem ferrugem;

Verificar se as estruturas dos reservatérios necessitam de reparos.

Realizar a limpeza e higienizagdo completa dos reservatorios de agua imével SPTC sede, com emissao de certificado de
execucgdo do servico (a primeira e higienizacéo devera ser feita em até 60 dias apds o inicio do contrato).

9.4.2.2. Ndo conformidades detectadas durante a execug¢do do plano de manutencdo predial preventiva deverdo ser informadas a
Contratante e deverdo ser objeto de manutenc¢éo predial corretiva pela Contratada.

9.4.2.3. O cumprimento do plano de manutencgédo predial preventiva devera ser evidenciado através de um relatério mensal de apuragéo,
com a data efetiva de realizagdo de cada procedimento, informacgéo acerca das condi¢cdes observadas e medidas adotadas, identificacéo
dos funcionarios que executaram 0s servigos e quaisquer outras informagdes que a Contratada julgue relevante.

9.4.2.4. O plano de manutengao preventiva podera ser alterado a qualquer tempo pela Contratante, que podera modificar as rotinas e a
periodicidade dos servigos, bastando comunicar a Contratada, a qual terd o prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis para promover 0s
acertos necessarios.

9.4.3. Manutencdo predial corretiva

9.4.3.1. A manutencgédo predial corretiva devera ser realizada concomitantemente a detecgdo de ndo conformidade pela Contratada ou
poderd ser realizada mediante solicitacdo da Contratante.

9.4.3.2. A execucao de manutencao predial corretiva emergencial, assim, podera ocorrer a qualquer horério e a qualquer dia da semana.
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9.4.3.3. A Contratada devera atender as demandas de manutencgdo predial corretiva emergencial no prazo maximo de 2 (duas) horas,
contadas da comunicagdo da Contratante (prazo maximo para o inicio do deslocamento da equipe de manutengdo).

9.4.3.4. A manutencéao predial corretiva devera prestar os seguintes servigos:

atualizagdo corretiva e/ou remanejamento de circuitos elétricos;

atualizagéo corretiva e/ou remanejamento de sistemas de climatizacdo dos tipos split e de janela;

atualizagdo corretiva e/ou remanejamento dos sistemas construtivos (marcenaria e serralheria) de salas e salbes;

atualizagdo corretiva e/ou remanejamento dos sistemas hidraulicos de banheiros e copas;

restabelecimento do funcionamento da cabine primaria e das cabines secundarias do imovel SPTC sede, incluindo eventuais
manobras dos geradores, em caso de interrupcéo de fornecimento de energia em raz&o de atuac¢do de dispositivos de protecéo,
defeitos em componentes ou anomalias nos circuitos internos.

9.5. GERENCIAMENTO

9.5.1. A Contratada devera fornecer canais de comunicacéo (e-mail e telefone) para contato, disponiveis para abertura de chamados 24
(vinte e quatro) horas por dia, inclusive aos finais de semana e feriados, para o atendimento de casos emergenciais.

9.5.2. A Contratada devera emitir o Relatorio Técnico Mensal (RTM), consolidando as manuten¢des realizadas no periodo, conforme
modelo a ser previamente aprovado pela Contratante. A entrega do referido relatorio devera ocorrer conjuntamente a medigdo mensal.

9.5.2.1. O RTM devera abranger, no minimo, os seguintes itens:

Anormalidades: resumo de falhas criticas e fatos relevantes ocorridos no periodo;

Cronograma: relacé@o de servigos preventivos e corretivos realizados versus pendentes;

Parecer Técnico: diagnéstico sobre o estado geral de conservacédo e funcionalidade dos sistemas os quais foram objetos de
manutencao;

Registros Técnicos: discriminacéo detalhada dos servigos executados, contendo data, local e valores medidos;

Sugestdes: recomendagdes de melhorias, reparos preventivos ou modernizag8es constatadas como necessarias.

9.5.3. A Contratada devera apresentar aos gestores do contrato, em até 10 (dez) dias apés a publicagédo do extrato do contrato no Diario
Oficial do Estado, os seguintes documentos:

® Relacao da equipe técnica (rol), acompanhada dos documentos de identificagcdo e comprovantes de regularidade trabalhista de
cada colaborador;
® Relacdo de ativos e ferramentario que serdo alocados nas dependéncias da Contratante.

9.5.4. As listagens das equipes deverdo ser mantidas permanentemente atualizadas. Em caso de alteracdo no quadro, a nova listagem
devera ser encaminhada com antecedéncia minima de 03 (trés) dias Uteis a apresentacéo do novo colaborador.

9.5.5. Por parte da Contratante, os gestores responsaveis por esta contratacdo serdo: Sr. Marcelo Yukio (gestor) e Sr. Tiago Brazioli
Nastri (co-gestor).

9.5.6. A Contratante poderd, a seu critério, alterar os responsaveis pela gestdo do contrato a qualquer tempo, mediante comunicagdo
formal & Contratada.

9.6. DISPOSICOES GERAIS

9.6.1. A locomocgéo dos profissionais das equipes e o transporte de materiais e/ou ferramentas sdo de responsabilidade exclusiva da
Contratada.

9.6.2. A responsabilidade técnica sobre a execugao dos servigos é exclusiva da Contratada.

9.6.3. A Contratada devera manter os ambientes em que realizou os servicos nas melhores condi¢cdes de limpeza, devendo remover
durante a execucéo e conclusao dos servigos todo entulho, residuos, materiais remanescentes e equipamentos desnecessarios.

10. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

10.1. Para estimar a quantidade de postos de trabalho da equipe residente, foram adotados como referéncia os contratos atualmente
vigentes para manutencgédo predial e manutencéo dos sistemas de climatizacao.

10.2. Verificou-se a conveniéncia de ampliar o quantitativo de auxiliares de manutencé@o. A experiéncia obtida durante a execucao
contratual demonstrou que diversas atividades requerem apoio operacional e, em muitos casos, a atuagdo simultdnea de dois
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trabalhadores. Observou-se também que a dispersédo geografica das unidades e a necessidade de deslocamento de equipes reduzem a
disponibilidade efetiva dos profissionais para execugdo das atividades especializadas. Dessa forma, a ampliacdo pontual do quantitativo
de auxiliares visa proporcionar melhor aproveitamento da méo de obra técnica existente e maior capacidade de atendimento das
demandas da Contratante.

10.3. O contrato vigente da SPTC prevé, para os postos da equipe residente, jornada de trabalho de 44 horas semanais. A analise dos
documentos de outros érgaos e entidades citados na Sec¢do 2 deste ETP mostrou que tal jornada € amplamente adotada, verificando-se
também a utilizagdo de postos em regime 12 x 36 diurno e noturno para cobertura permanente de determinados sistemas prediais. No
caso da SPTC, embora existam atividades executadas de forma ininterrupta, o histérico de ocorréncias fora do horario administrativo ndo
evidencia demanda que justifique a manutencéo de equipes residentes em regime continuo, razdo pela qual se optou pela manutencéo
da jornada atualmente praticada, evitando custos adicionais sem correspondente beneficio operacional.

10.4. Em razdo do exposto, a composi¢cdo proposta foi definida a partir da consolidacdo das equipes atualmente empregadas nos
contratos de manutencéo predial e de manuteng¢do dos sistemas de climatizagdo, promovendo apenas ajustes discretos considerados
necessarios ao aperfeicoamento da prestacéo dos servigos.

10.5. Composicao técnica da equipe residente:

Jornada de
Descricao do posto de trabalho CBO TDE
¢ P trabalho Q
Auxiliar de manutencao predial 5143-10 44 hora§ 5
(geral) semanais
AUX|I|ar.de mamitengao 5143-10 44 hora§ 3
(climatizagéao) semanais
Eletricista 9511.05 | A4horas 1
semanais
Encanador 724110 | A4horas 1
semanais
Marceneiro 7711-05 a4 hora§ 1
semanais
Mecénico de refrigeracao 9112-05 a4 hora§ 3
semanais
Pedreiro 715010 | 4 horas 1
semanais
Pintor 7166-10 | 4 horas 1
semanais

Tabela 3

10.6. Para estimar a quantidade de horas e os postos de trabalho da equipe néo residente foi considerado o histérico de ocorréncias de
manutencdo predial corretiva emergencial na SPTC, histérico o qual, na comparagdo com as atividades executadas pela equipe
residente, mostra-se bastante reduzido. Para fins de estimativa, assim, foram contemplados apenas os postos mais criticos, e se adotou
como referéncia um quantitativo correspondente a 20% da carga horaria anual.

10.7. Composicéo técnica de equipe néo residente:

Descricao do posto de trabalho CBO Horas
Auxiliar de manutencéo predial 5143-10 572
Eletricista 9511-05 572
Encanador 7241-10 572

17 de 20



Engenheiro civil de obras janior 2141-05 343
Engenheiro eletricista 2143-05 572
Pedreiro 7152-10 412
Tabela 4
11. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 5.441.967,30
11.1. As estimativas do valor da contratacdo sao:
Valor contrato
Item Descricao Valor mensal Valor anual
(30 meses)
Equipe residente / M&o de
1 obras com dedicagéo R$ 159.889,20 R$ 1.918.670,40 R$ 4.796.676,00
exclusiva
Equipe néo residente /
2 Servigos eventuais sob R$ 21.509,71 R$ 258.116,52 R$ 645.291,30
demanda
Valores totais R$ 181.398,91 R$ 2.176.786,92 R$ 5.441.967,30
Tabela 5

11.2. A metodologia do célculo das estimativas do valor da contratacdo foi norteada pelo artigo 23 da Lei Federal n°® 14.133/2021, pelo
Decreto Federal n° 7.983, pelo Decreto Estadual n°® 67.608/2023 e pela Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 65. O memorial de calculo das
estimativas do valor da contratacdo encontra-se no Anexo IV deste ETP.

11.3. Para os postos de trabalho da equipe residente foi adotada a metodologia de composi¢éo analitica de custos, partindo dos pisos
salariais previstos na convencao coletiva 2026/2027 entre os sindicatos Sintracon-SP e SindusCon-SP, e aplicando os encargos

trabalhistas, previdenciarios e tributarios pertinentes, bem como os demais custos necessarios a execug¢ao contratual, incluindo
beneficios, uniformes, equipamentos, ferramental, custos indiretos e BDI.

11.4. Para os postos de trabalho da equipe nao residente foi adotada a tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da

Construcao Civil (SINAPI).
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12. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

12.1. Nao se considerou desejavel o parcelamento da solugdo. Os servigcos objeto da contratagdo compreendem atividades de
manutencdo predial executados de forma integrada e complementar. A divisdo do objeto entre diferentes contratadas poderia gerar
dificuldades de coordenacdo, aumento do tempo de resposta as ocorréncias e potenciais conflitos de responsabilidade quanto a
execucdo dos servicos.

12.2. A Contratante ocupa 26 unidades distribuidas pela Capital e Grande Sao Paulo. Nesse contexto, a contratacdo de uma Unica
empresa favorece a gestdo operacional das atividades, permitindo melhor alocacdo dos recursos humanos, uniformidade dos
procedimentos de manutencédo e maior flexibilidade para atendimento das demandas das diversas unidades.

12.3. Sob o aspecto administrativo, o parcelamento implicaria a celebracédo e gestdo de multiplos contratos, aumentando a complexidade
da fiscalizagao contratual, os custos administrativos e os riscos associados a coordenacao de diferentes prestadores de servigos.

12.4. Sob o aspecto econémico, a contratagdo integrada favorece a obtengdo de economias de escala, reduzindo custos indiretos de
mobiliza¢do, supervisdo, administracdo e deslocamento de equipes, contribuindo para a obtengdo de proposta mais vantajosa para a
Administragéo.

12.5. Adicionalmente, a contratacdo de uma Unica empresa favorece a clara definicdo de responsabilidades pela execugdo dos servigos,
evitando controvérsias quanto a atribui¢cdo de falhas, atrasos ou inadequacdes na prestacdo dos servicos.

12.6. Dessa forma, conclui-se que o ndo parcelamento da solugdo apresenta significativa vantagem técnica, operacional e econdmica
para a SPTC.

13. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

13.1. N&o se vislumbrou a necessidade de contrata¢gfes correlatas ou interdependentes.

14. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

14.1. A contratagao esta alinhada com o Plano de Contratagcdes Anual (PCA) corrente (2026).

15. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

15.1. A contratacdo visa preservar, e, quando necessario, restabelecer as condi¢ges de funcionalidade, habitabilidade, desempenho e
seguranca dos iméveis da SPTC, onde séo realizadas atividades de cunho administrativo, policial e técnico-cientifico. Eventuais nao
conformidades prediais nos imdveis podem trazer prejuizos irreparaveis para tais atividades, afetando o atendimento & populacédo e a
aplicacéo da justica.

16. Providencias a serem Adotadas

16.1. N&o foram identificadas providéncias a serem adotadas pela administracdo previamente a celebragéo do contrato.

17. Possiveis Impactos Ambientais

17.1. Nao foram identificados possiveis impactos ambientais significativos relacionados a contratagao.

18. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagao.
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18.1. Justificativa da Viabilidade

O objetivo da presente contratacdo € possibilitar a prestacéo de servigos continuos de manutencado predial nos imdveis utilizados pela
Superintendéncia da Policia Técnico-Cientifica (SPTC) na cidade de Sao Paulo e regido metropolitana.
19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

MARCELO YUKIO HIRAYAMA

Perito criminal / Gestor

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/06/2026 as 13:50:26.

TIAGO BRAZIOLI NASTRI

Perito criminal / Co-gestor

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/06/2026 as 13:29:06.
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