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Estudo Tecnico Preliminar 162/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 057.00493890/2024-01

2. Descricao da necessidade

A demanda ora em andlise refere-se ao Processo SEI n° 057.00493890/2024-01, que tem como
objeto a cessdo de uso temporaria de imével, destinado ao Hangar Jodo Negrdo do CAvVPM,
localizado no Aeroporto Campo de Marte, Setor F, Lote 1.

E importante frisar que o imdvel objeto da cess&@o de uso é o prédio principal que atende as
principais demandas administrativas e operacionais no atendimento de atividades de Seguranca
Publica e Defesa Civil do Comando de Aviacdo desde 01/02/2020, e que de acordo com a
demandante o mesmo atende as finalidades precipuas, visto que dispbe de espaco e localizagdo
extremamente favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagfes da demandante, faz-se imprescindivel a manutencao da
referida cessdo, para dar continuidade aos servicos e atividades realizados pela mencionada
unidade.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secdo de Logistica 1° Ten PM Larissa Aurea da Costa Aguiar

4. Descricao dos Requisitos da Contratacdo

A cessédo de uso do imovel se justifica pela necessidade de ter um local que contenha estrutura
fisica adequada para comportar, além das aeronaves, todo o efetivo administrativo e operacional do
CAvVPM, a fim de exercer com qualidade suas missdes atinentes a Aviagcdo de Seguranca Publica e
Defesa Civil, principalmente pela sua localizacdo estratégica proxima ao heliponto do aeroporto,
reduzindo assim o tempo resposta para o atendimento de emergéncias, além de ser o local onde
sdo desenvolvidas a grande maioria das atividades dessa unidade.

Frisa-se ainda que o imével em questdo atende as necessidades do efetivo operacional e
administrativo do CAvPM, visto que dispde de espaco e localizacdo extremamente favoraveis para
o atendimento da demanda, sendo que o local passou por reformas promovidas pela prépria
unidade.

5. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administracéo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
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Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se que, em matéria de solugdes para
a localizacdo do Hangar Jodo Negrdo do CAvPM, ndo ha o que se falar em aquisi¢cdo ou locacéo,
pois as dependéncias fisicas dos iméveis da referida unidade estdo no Aeroporto Campo de Marte,
onde os terrenos sdo de propriedade da Unido, concedidos para a empresa privada PAX
Aeroportos, ou seja, 0 ato administrativo adequado para a utilizacdo do espaco € a cessao de uso.

Como o CAVPM ja utiliza o referido prédio localizado no Setor F, Lote 1, desde 2020 e ja realizou
uma reforma significativa na edificacdo, ndo seria adequado tentar identificar outro local para
realocacao.

Solucgéo: celebrar novo Termo de Cessdo Temporaria de Uso de Area no Aeroporto Campo de
Marte, localizada no Setor F, Lote 1.

6. Descricao da solucao como um todo

Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacéo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de cessé@o de uso de imovel. Isso porque € o Unico modelo de contratagdo
disponivel para os imdveis localizados no Aeroporto Campo de Marte.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este ja ser utilizado
desde 2020. E a renovagdo da cessdo de uso em vigor s6 ndo serd realizada em razao da
concessao da administracdo do Aeroporto para a empresa privada PAX Aeroportos, sendo que o
termo antigo foi celebrado juntamente a INFRAERO.

Ademais, o imovel escolhido é localizado em area estratégica para a prestacdo dos servicos, com
facil acessibilidade e préximo ao heliponto do aeroporto, fator contribuinte para a reducéo do tempo
resposta em atendimento de ocorréncias emergencias de Seguranca Publica e Defesa Civil.

No caso em questédo, conforme se verifica no Parecer CJ/PM 73/2019, a Consultoria Juridica da
PMESP ja adotou entendimento de que nao ha necessidade de contratacdo, bastando a assinatura
de um mero termo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Por se tratar de uma cesséo de uso de imdvel, com vigéncia de 60 meses, ndo ha quantidade
especifica a ser contratada.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 6.899.043,45

O valor proposto pela empresa PAX Aeroportos para a Remuneracao Fixa Mensal (RFM) referente
a Cessio Temporaria de Uso de Area no Aeroporto Campo de Marte, localizada no Setor F, Lote 1,
é de R$ 93.159,00 (Noventa e trés mil cento e cinquenta e nove reais), pago mensalmente, durante
60 meses, e sofrendo reajuste anual com base a variagdo do IPCA ou outro indice oficial que o
venha substituir no periodo. Sendo que os valores de reembolso de despesas referente & area do
contrato serdo cobrados separadamente.

Conforme tabela abaixo, considera-se que o gasto com o servico de fornecimento de agua/coleta
de esgoto e lixo, realizado mediante rateio com a administradora do Aeroporto, foi de
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aproximadamente R$ 9.779,20 (nove mil setecentos e setenta e nove reais e vinte centavos)
mensais entre 0os meses de setembro/2023 e maio/2024, além de que o gasto com o servico de
fornecimento de energia elétrica foi de aproximadamente R$ 9.687,52 mensais considerando o
mesmo periodo mencionado; dessa forma, o valor total gasto para manter a Cessédo de Uso
Onerosa do prédio supracitado sera de aproximadamente R$ 6.899.043,45 (seis milhdes oitocentos
e noventa e nove mil quarenta e trés reais e quarenta e cinco centavos) apés os 60 meses de
vigéncia do Termo, considerando um reajuste de 8% em relacdo a 2023.

RATEIO HANGAR JOAO NEGRAO
set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24
Agua RS 2.797,88 | RS 7.609,23| RS 7.767,90| RS 9.362,28| RS 9.026,73| RS 7.388,32| RS 14.446,21| RS 16.513,34| RS 12.963,05
Consumo (m?) | Média Infraero| 2496465 249,8 299,16 276,62 222,71 258,34 295,3 -
Lixo - R$1571 | R$15,71 | R$15,71 | RS15,71 | RS 1571 | RS 15,71 RS 43,61 i
Total RS$ 2.797,88 |RS 7.624,94|RS 7.783,61|R$ 9.377,99|R$ 9.042,44 (RS 7.404,03| RS 14.461,92 (RS 16.556,95| RS 12.963,05
Média R$ 9.779,20
INDICE DE CONSUMO DE ENERGIA ELETRICA JOAO NEGRAO
(Quilowatt hora [kWh] de energia elétrica consumida pela OPM / Valores)
Empresa: Eletropaulo M. Eletricidade de S3o Paulo
CNPJ: 61695227000193
set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 maif24
ENERGIA 8889 9759 13135 10867 12035 13113 11972 12058 13327 103155
VALOR |RS 8.452,82|RS 9.033,31|RS 9.226,65|R$ 9.272,54|RS 12.028,29|RS 10.146,69|RS 9.206,03|RS 9.677,94| RS 10.143,45|R$ 87.187,72
MEDIA RS 9.687,52

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo ha a que se falar
de parcelamento de objeto.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratacdes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Conforme Decreto 67.689, de 03 de maio de 2023, na Disposicdo Transitoria, em seu Artigo Unico,
a elaboracéo de plano de contratacées anual pelos 6rgaos e entidades da Administracdo Publica
direta e autarquica sera facultativa no ano de 2023, tornando-se obrigatéria a partir do ano
subsequente, nos termos deste decreto.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
As expectativas dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sao:

a) Garantir as minimas condicdes de alocacdo de mdveis, aeronaves e agentes publicos em espaco
suficiente para a prestagcdo do servigco operacional e administrativo, bem como para a recepcao de
um grande publico em eventos comemorativos relacionados a Seguranca Publica do Estado de Séo
Paulo;

b) Conferir facilidade de acesso dos agentes publicos ao Hangar Joao Negréo;
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¢) Obter estrutura adequada para o servigo e para comportar as aero;

13. Providencias a serem Adotadas

O imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condicdes
fisicas para o bom funcionamento das suas instala¢des para do efetivo operacional e administrativo
do CAvVPM.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Pelo prédio em questao ja estar sendo utilizado pelo CAvPM e nao haver necessidade de nenhuma
providéncia a ser adotada, ndo h& a presenca de nenhum impacto ambiental previsto.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade
Em relagdo a viabilidade da contratagdo, constata-se:
® A relagdo custo-beneficio da contratagdo é considerada favoravel;
® Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para

que a solugdo esteja disponivel para o érgao.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

LARISSA AUREA DA COSTA AGUIAR
1° Ten PM - Ch Set Infraestrutura

1Y
tf Assinou eletronicamente em 05/12/2024 as 10:41:41.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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