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1. Trata-se o presente processo de Cess&do de Uso de Area Onerosa, referente ao HANGAR
JOAO NEGRAO, localizado na Avenida Olavo Fontoura, n° 1078, Bairro Santana, S&o Paulo/SP,
Setor “F”, Lote 01, do Aeroporto Campo de Marte, administrado pela Empresa PRS Aeroportos
S.A. (PAX Aeroportos) e para tal concretizacdo esclareco que:

1.1. o Comando de Aviacdo da Policia Militar (CAvPM) — “Jodo Negrao”, criado pelo Decreto
Estadual n® 24.572, de 27SET85, atualmente esta alocado, por meio de Cessio de Uso de Area,
em 02 (dois) hangares e 02 (dois) prédios, sendo um deles o objeto desse documento,
pertencentes a Unido e administrados, a época da celebracdo dos Termos de Cesséo de Uso,

pela Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportuaria (INFRAERO).
2. O imovel em guestéo € interessante ao CAVPM, visto que:

2.1. em 01/02/2020 foi assinado um Termo de Cessdo de Uso Onerosa entre o CAVPM e a
INFRAERO para utilizacdo do prédio em questdo, com vigéncia improrrogavel de 60 (sessenta)
meses a contar da data da assinatura, conforme Processo n° 2019173021 (fisico) e Processo SEI
n°® 057.00045525/2023-03;

2.2. de 2022 a 2024 conforme Processos SIAFEM 2022050725-5, 2022102429-1, 2023070987-1 e
2024101893-2, o CAVPM realizou a reforma do refeitorio e da sala do Comandante, o servi¢co de
marcenaria na sala do Comandante, a aquisicAo de materiais para pintura e o servico de
instalacédo de ar-condicionado, despendendo do valor de R$ 324.239,10;

2.2.1. também foram realizados gastos com a identificacdo visual do prédio, a manutencao
elétrica, a instalacdo do ar-condicionado do servidor, a reforma da sala de radio e a infraestrutura
da rede, totalizando o valor de R$ 117.176,00;

2.3. em 12/11/2024, por meio de Proposta Comercial, a Empresa PAX Aeroportos informou ao
Comandante da Av PM que o lote solicitado esta disponivel nos seguintes termos:

2.3.1. Prazo: 60 (sessenta) meses;
2.3.2. Inicio: 01/02/2025;
2.3.3. Remuneracéao Fixa Mensal (RFM): R$ 87.000,00 (oitenta e sete mil reais);

2.4. tal celebracdo é de notoria EFICIENCIA, visto que o Hangar Jodo Negrdo possui estrutura
fisica adequada para comportar, além das aeronaves, todo o efetivo administrativo e operacional
do CAVPM, a fim de exercer com qualidade suas missdes atinentes a Aviagdo de Seguranca
Publica e Defesa Civil, principalmente pela sua localizacdo estratégica préxima ao heliponto do
aeroporto, reduzindo assim o tempo resposta para o atendimento de emergéncias, além de ser o
local onde séo desenvolvidas a grande maioria das atividades dessa unidade. Frisa-se ainda que
0 imoével em guestdo atende as necessidades do efetivo operacional e administrativo do CAvPM,
visto que dispde de espaco e localizacdo extremamente favoraveis para o atendimento da

demanda, sendo que o local passou por reformas promovidas pela propria unidade.
3. Legalmente:

3.1. o artigo 40 da Lei Federal n°® 7.565, de 19DEZ86, dispensa do regime de concorréncia publica
a utilizacdo de areas aeroportuérias pelos prestadores de servigcos aéreos, para suas instalacdes
de despacho, escritério, oficina e depdsito ou para abrigo, reparacdo e abastecimento de
aeronaves;

3.2. 0 artigo 1°, letra “a”, numero 1, da Lei n° 8.245/91 (Lei de Locacédo de Imoveis Urbanos)
estabelece que continuam reguladas por Leis Especiais, as locacfes de imoveis de propriedade
da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas autarquias e fundacgdes publicas;

3.3. 0 artigo 42, da Lei Federal n° 7.565/86 (Cddigo Brasileiro de Aeronautica), determina que a
utilizacéo de areas aeroportudrias ndo se aplica a legislacao sobre loca¢gbes urbanas;

3.4. o0 artigo 192, da Lei n°® 14.133, de 01ABR21, prevé que “o contrato relativo a imovel do



patriménio da Unido ou de suas autarquias e fundagBes continuard regido pela legislacédo
pertinente, aplicada esta Lei subsidiariamente”;

3.5. 0 artigo 64, caput e paragrafo 3°, do Decreto-Lei n°® 9.760, de 05SET46, permite a cessao de
uso de iméveis da Unido, e, no mesmo sentido, o artigo 18, caput e inciso |, da Lei n°® 9.636, de
15MAI98, prevé expressamente a cessdo de imoveis da Unido, gratuitamente ou em condicdes
especiais, aos Estados;

3.6. 0 artigo 2° da Lei n°® 6.009, de 26DEZ73, que dispde sobre a utilizacdo e a exploracdo dos
aeroportos, das facilidades a navegacao aérea e da outras providéncias, reza que “A efetiva
utilizacdo de é&reas, edificios, instalacdes, equipamentos, facilidades e servicos de um aeroporto
esta sujeita ao pagamento referente aos precos que incidirem sobre a parte utilizada”;

3.7. 0 artigo 2°, Paragrafo Unico, da Lei n°® 6.009/73, prevé que “compete a autoridade de aviacao
civil estabelecer o regime tarifario da exploracdo da infraestrutura aeroportuaria”;

3.8. ndo se aplicam as disposicoes do Decreto Estadual n° 41.043, de 25JUL96, e suas
alteracdes, uma vez que tal norma se presta ao instituto da LOCACAO de iméveis, bem como, no
mesmo raciocinio, ndo ha aplicabilidade o inciso V, do artigo 74, da Lei Federal n° 14.133/21, haja
vista a futura celebracio de Cesséo de Uso de Area, de forma onerosa, ser prerrogativa da Unio,
neste caso por meio da PAX Aeroportos, estabelecida e regulamentada em norma especifica;

3.9. 0 Decreto Estadual n°® 61.163, de 10 de mar¢o de 2015, reformula o Sistema de Gestao do
Patrimonio Imobiliario do Estado - SGPI, instituido pelo Decreto Estadual n° 39.980, de 3 de marco
de 1995 (alterado pelo Decreto n° 42.079, de 12 de agosto de 1997).

4. Diante do exposto, nos termos do Parecer CJ/PM n° 212/2020, acerca do processo de cessao
de uso onerosa em vigéncia atualmente do mesmo imovel tratado nesse documento, por se tratar
de um caso de cessao de uso, ndo ha necessidade de contratacdo, nao havendo o que se falar
inexigibilidade de licitag&o, bastando a assinatura de um mero termo. Outrossim, de acordo com o

Contrato de Concessao n° 001/ANAC/2023 - Aviacédo Geral, Processo n° 00058.010724/2023-09,
a Empresa PAX Aeroportos € a empresa com poderes de administracdo e arrecadacgdo tarifaria
das atividades aeroportuarias do Campo de Marte.

5. As certidbes exigidas para respaldar a contratacdo foram inseridas nos autos na seguinte
conformidade:

5.1. Prova de Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);
5.2. Prova de Inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual,
5.3. Prova de Inscricdo no Cadastro de Contribuintes Municipal;

5.4. Certiddo Negativa de Débitos ou Positiva com Efeitos de Negativa do Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS);

5.5. Certiddo Negativa de Débitos ou Positiva com Efeitos de Negativa da Justica do Trabalho
(CNDT);

5.6. Certiddo Negativa de Débitos ou Positiva com Efeitos de Negativa da Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional (PGFN) — Divida Ativa da Uniao;

5.7. Certidao Negativa de Débitos ou Positiva com Efeitos de Negativa da Procuradoria Geral do
Estado — Divida Ativa Estadual,

5.8. Certiddo Negativa de Faléncia, Recuperacao Judicial/Extrajudicial;
5.9. Consulta site sancdes, da Secretaria da Fazenda Estadual,

5.10. Consulta ao Cadin Estadual,

5.11. Certiddo Negativa de Apenados do TCE/SP;

5.12. Certiddo Negativa do Conselho Nacional de Justica (CNJ).



6. Esclareco que o hangar supracitado ja esta sendo utilizado pelo CAvPM desde 01/02/2020
mediante celebracdo de Termo de Cessao de Uso Onerosa com a INFRAERO (administradora do
aeroporto a época), conforme Processo SEI n° 057.00045525/2023-03. e posterior a celebragéo
desse termo, o CAvPM, conforme Processos SIAFEM 2022050725-5, 2022102429-1,
2023070987-1 e 2024101893-2, realizou a reforma do refeitorio e da sala do Comandante, o
servico de marcenaria na sala do Comandante, a aquisicdo de materiais para pintura e 0 servico
de instalacdo de ar-condicionado, despendendo do valor de R$ 324.239,10. Porém, em razéo da
concessao da exploracdo e administracdo do Aeroporto Campo de Marte pela empresa privada
PAX Aeroportos, o termo de cessdo de uso celebrado com a INFRAERO néo sera renovado,
sendo necessaria a celebracado de um novo termo com a PAX.

7. Assim, condicionada a comprovacdo da PAX Aeroportos estar quite com suas obrigacdes
fiscais, trabalhistas e legais, especialmente quanto a Certiddo Negativa de Débitos ou Positiva
com Efeitos de Negativa da Justica do Trabalho (CNDT), e considerando que para a celebracao
de Termo de Cessao de Uso com a PAX Aeroportos, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas sob o n° 48.534.024/0001-57, deve inexistir qualquer impedimento legal e/ou
administrativo, AUTORIZO a celebracdo do TERMO DE CESSAO DE AREA, nos termos do
paragrafo 3°, do artigo 64, Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, e dos seguintes
dispositivos legais:

7.1. LEI N° 6.009, DE 26 DEZEMBRO DE 1973 - Disp0e sobre a utilizacdo e a exploragdo dos
aeroportos, das facilidades a navegacao aérea e da outras providéncias;

7.2. LElI N° 7.565, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1986 - Dispde sobre o Cdadigo Brasileiro de
Aeronautica;

7.3. RESOLUCAO N° 302, DE 5 DE FEVEREIRO DE 2014 - Estabelece critérios e procedimentos
para a alocacao e remuneracao de areas aeroportuarias.

7.4. LEI n° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002 - Institui o Cadigo Civil;

8. Insta consignar que reconhec¢o a nao aplicabilidade da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
gue dispde sobre as locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a ela pertinentes, bem
como qualquer legislacdo concernente as locacdes comerciais.

9. As referidas despesas estdo estimadas em R$ 106.466,72 (cento e seis mil e quatrocentos e
sessenta e seis reais e setenta e dois centavos) mensais.

10. Encaminhar os autos a Diretoria de Financas (DF), para analise e tramitacdo junto a
Consultoria Juridica da Policia Militar (CJ/PM).

RONALDO BARRETO DE OLIVEIRA
Cel PM Dirigente

seil a Documento assinado eletronicamente por Ronaldo Barreto de Oliveira, CORONEL PM,
. em 10/12/2024, as 18:41, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
8"  Estadual n® 67.641. de 10 de abril de 2023.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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