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DISPONIBILIZADO

Outras informacdes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT - locagdo/Locagao de iméveis 50/2026 057.00264858/2023-21

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Locag8o deimovel parainstalacio da sede do 2° GP/PM da 32 Cia/lPM do 28° BPM/I, conforme condigdes, qualidades e exigéncias estabel ecidas.

1.2. O objeto da contratagdo tem a natureza de servigo comum.

2.2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1.A contratac8o tem como objetivo alocacdo de imovel parainstalagcdo do 2° GP/PM;
2.2. A necessidade dalocagdo deimdvel sejustifica pelos seguintes motivos:

2.2.1. Atendimento as necessidades operacionais e administrativas: A unidade precisa de um espago adequado para realizar suas operagfes policiais,
administrativas e de suporte;

2.2.2. Flexibilidade: O modelo de locagdo oferece a unidade a capacidade de se adaptar a mudancgas nas necessidades administrativa e estratégicas de
formaagil;

2.2.3 A contratagdo paralocagdo de imoveis tem amparo legal no artigo 74, inciso V, §5, daLei n° 14.133/2021.

3. 3. DESCRICAO DA SOLUCAO
3.1. O imoével delocacdo pretendido esta situado:
3.1.1. Av Antero Vicente do Nascimento, 624, CENTRO, Murutinga do Sul/SP.

3.2. O imovel esté concluido, em condicdes de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos pela Administragdo Publica, sendo o Unico disponivel a atender
as necessidades desta Unidade;

3.3. O imével contém as seguintes caracteristicas:
3.3.1. Disponibilizado pela proprietaria para ser utilizado pelo 2° GP/PM;

3.3.2. Possui 300,00m?2de terreno de 201,31m? de &rea construida;
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3.3.3. Possui uma area privativa e pavimentos capazes de acomodar a recepgdo, sala do comandante e, al ojamento masculino e feminino.
3.3.4. Dispde de 02 (dois) banheiros;
3.3.5. Possui refeitério (cozinha);

3.3.6. Possui vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefonica, de
agua encanada, de esgoto e coleta de lixo;

3.3.7. Possui piso revestido com cerémica ou outro material resistente a umidade em toda sua area dtil ;
3.3.8. Possui fachadas em perfeitas condic¢des de apresentagéo;

3.3.9. Possui instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminagéo e tomadas) de acordo com as normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia
elétrica e atendem as prescri¢des das normas técnicas da ABNT NBR;

3.3.10. Apresenta iluminagdo e aeracdo em todos os compartimentos habitéveis, por intermédio de janelas ou vaos que se comunigquem diretamente com
espagos exteriores ou com areas abertas;

3.3.11. Possui reservatdrio(s) de &gua com capacidade de reservatotal suficiente para atendimento do consumo médio diério.

3.4. Considerando as necessidades do 2° GP/PM, que alocagdo do imével sgja a solucdo adequada a demanda, uma vez que atende as fungdes essenciais
dareferida OPM.

4. 4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imovel pretendido paralocagdo possui caracteristicas indispensaveis, as quais foram descritas no item 3.

4.2. Para a contratagdo serd necessario que os proponentes possuam habilitagdo fiscal, social, trabalhista e econdbmico-financeira , bem como
documentagdo referente ao imével, como certidéo de registro deiméveis, certid@o negativa de énus, certid@o negativa de débitos do imével.

4.3. No processo deverd haver cumprimento dos requisitos previsto no artigo 74, §5, daLei n° 14.133/2021:
§ 5° Nas contratages com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

I. avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizacao dos investimentos;

11. certificagdo da inexisténcia de imbveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

I11. justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracéo e que evidenciem vantagem para ela.

5.5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O objeto da contratacdo sera a locacdo do imével descrito no item 1.1 deste Termo de Referéncia.

5.2. O contrato serd firmado mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, §5, da Lei n° 14.133/2021
5.3. A vigéncia da locagdo dos iméveis serd de 12 (doze) meses, prorrogavel mediante acordo entre as partes.

5.4. A prorrogacdo dos contratos devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

5.5. Os contratos serdo renovados pelo prazo minimo de doze meses, caso o LOCATARIO assim opte, bastando para tanto a notificacio dos locadores,
por qualquer meio idéneo, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias do vencimento do contrato, mediante celebracdo de termo aditivo.

5.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacio, os LOCADORES deverdo enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 06
(seis) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5.7. Os contratos continuardo em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245
/91, ficando desde j4 autorizada o LOCATARIO a proceder a averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis ¢

5.8. Antes do pagamento, 0 LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, habilitagdo fiscal, social e trabalhista do LOCADOR.
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6. 6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. Os contratos deverdo ser executados fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada
parte responderd pel as consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. As comunicagOes entre 0 6rgao ou entidade e as contratadas devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o
uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.3. A execucdo dos contratos devera ser acompanhada e fiscalizada pel os fiscais do contrato ou pel os respectivos substitutos.
6.4. Os fiscais administrativos dos contratos verificardo a manutencdo das condig¢fes de habilitagdo das contratadas, acompanhar&o o empenho, o
pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisguer documentos comprobatérios pertinentes,

Caso Necessario.

6.5. Caso ocorra o descumprimento das obrigagBes contratuais, os fiscais administrativos dos contratos atuardo tempestivamente na solugdo do
problema, reportando aos gestores dos contratos para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.6. Os gestores dos contratos coordenardo as atualizagdes dos processos de acompanhamento e fiscalizagdo dos contratos contendo todos os registros
formais da execugdo no histérico de gerenciamento dos contratos, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das

prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo das necessidades de adequacdes dos contratos para fins de atendimento da

finalidade da administracéo.

6.7. Os gestores dos contratos acompanhardo os registros realizados pelos fiscais dos contratos, de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo dos
contratos e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquel as que ultrapassarem a sua competéncia.

6.8. Os gestores dos contratos acompanhardo a manuten¢do das condigdes de habilitacdo das contratadas, para fins de empenho de despesa e pagamento,
e anotard os problemas que obstem o fluxo normal daliquidagéo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

6.9. Os gestores dos contratos tomardo providéncias para a formalizag8o de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de
sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lel n° 14.133, de 2021 ou pelo setor com competéncia paratal, conforme o caso.

6.10. ObrigacBes do L ocatario:

6.10.1 OLOCATARIO

a. ndo podera sublocar o imével no todo ou em parte.
b. O LOCATARIO recebe o imével em perfeito estado de conservacio e limpeza, e obriga-se pela sua conservacdo, trazendo-o sempre as
mesmas condic¢des, responsabilizando-se pela imediata reparacdo de qualquer estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes, obrigando-se
ainda, a restitui-los, quando finda a locagdo, ou rescindida esta, limpos e conservados, com todas as instalagBes em perfeito funcionamento.

Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou pega de instalago, fica entendido que esta substituicdo se fara por outra da mesma qualidade,
de forma que quando forem entregues as chaves, esteja 0s imoveis nas mesmas condigdes em que 0os mesmos foram recebidos.

c. Poderda 0 LOCATARIO empreender a execugdo de qualquer obra que o entenda necessario para o bom desenvolvimento das atividades a que
os imoéveis se destinam, mediante comunicado prévio aos LOCADORES, com antecedéncia minimade 15 (quinze) dias.

d. A responsabilidade do LOCATARIO pelo aluguel e demais obrigacdes legais e contratuais sO terminara com a devolucgo definitiva das
chaves e quitag8o de todos os débitos de locagdo e 0s consectérios legais e contratuais, inclusive reparos, se necessario.

e. E de responsabilidade do LOCATARIO a seguranca dos iméveis, garantindo o seu valor real.
f. Comunicar aos LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba.

g. Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, a cargo dos LOCADORES, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

h. Readlizar o imediato reparo dos danos verificados nos iméveis, ou nas suas instal agies, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;
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i. Ndo modificar aforma externa ou interna dos iméveis, sem o consentimento prévio e por escrito dos LOCADORES;
6.11. Obrigacfes dos L ocadores:
a. Entregar osimoveis em perfeitas condicoes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observéancia das especificacfes de sua proposta;

b. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre os iméveis qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo,
ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO;

¢. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico dosimoveis;
d. Manter, durante alocagdo, aforma e o destino dosiméveis;

e. Fornecer a0 LOCATARIO descricio minuciosa do estado dos iméveis, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

f. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacso genérica,

g. Pagar as taxas de administragdo imobilidria (se houver), e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

h. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidréulico e arede elétrica;
i. Manter, durante a vigéncia dos contratos, todas as condic¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de inexigibilidade de licitaco;
j. Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcel as que estejam sendo exigidas;

k. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade dos iméveis, inclusive com a apresentacso da documentag&o correspondente.

7. 7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. O pagamento serd mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelos LOCADRES, ou por outro meio
previsto nalegislacdo vigente;

7.2. OS LOCADORES serdo responsaveis pelo recolhimento da obrigagao tributéria prevista nalegislagéo aplicavel;
7.3. OS LOCADORES serdo responsaveis pel o pagamento de |PTU relativo aosimdveis objeto do presente;
7.4. O LOCATARIO ficararesponsavel pelo pagamento de tarifas de &gua, esgoto, telefonia, internet e energia referentes aos imoveis usados;

7.5. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelos LOCADORES, que porventura ndo tenha sido
acordada em contrato;

7.6. O valor dalocago seré resjustado apés 12 meses de locacéo, pelo indice IPCA (Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo);

7.7. O regjuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia dos contratos, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasi&o.

8. 8. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. A contratagdo se dard mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, 85, da Lei n° 14.133 /2021. Desse modo, 0s
critérios de selecdo dos imoveis foram as caracteristicas de instalagdes e da localizag8o, os quais ja foram justificadas no Estudo Técnico
Preliminar e no item 3 deste Termo de Referéncia;

8.2. Parafins de contratacdo, os proprietarios dos imdveis deverdo comprovar 0s seguintes requisitos de habilitacdo fiscal, social, trabahista e
econdmico-financeira, bem como documentagao referente aos iméveis como certiddo de registro de iméveis, certidao negativa de 6nus, certiddo
negativa de débitos do imével;

8.3. HabilitagBes fiscal, social etrabalhista:

8.3.1. Cédula de identidade (RG), ainscri¢éo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e Certiddo de casamento;
8.3.2. A regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede do licitante;
8.3.3. A regularidade perante a Justica do Trabalho;

8.3.3.. O cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal.
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8.4. Documentos Complementares
a. Certidao do registro deimoveis;
b. Certiddo negativa de 6nus;
c. Certid&o negativa de débitos do imével;

9.9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

Valor anual (R$): 30.000,00

9.1 Considerando o valor da contratacdo dalocacdo do imovel para sediar 0 2° GP/PM atua mente, estipula-se o valor total do imovel:

. . . Valor Valor
ITEM|  CATSER ESPECIFICACAO Descr('éizgo ?)bj eto Ur:;ﬁg:e Quantidade | Mensal || Anua
& R | R9
Av Antero Vicente
o1 4316 Contrato delocagdo de | do Nascimento, 624, UND o1 2.500,00/30.000,00
imovel Centro, Murutinga
do Sul/SP

10. 10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1 As despesas para atender a licitagdo estdo programadas em dotag@o orgamentéria propria e sera classificada posteriormente pela Diretoria de
Financas e pela Unidade Gestora Executora do CPI-10.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

DAURI RODRIGUES SILVA
Cb PM Auxiliar P/4

1Y
tf Assinou eletronicamente em 12/06/2026 as 15:25:04.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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