PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA
ESTADO DE SAO PAULO

TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

Locacdio de imoével destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Agricultura,
Abastecimento e Meio Ambiente, Departamento de Habitacdo e Unidade de Controle Interno,
localizado na Rua XV de novembro, n°. 26, Centro, Pedreira/SP — CEP 13.920-009, conforme

condigdes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

A locagdo de 01 (um) Ginico imével e demais informagdes foram definidos com base na demonstragdo

constante no Estudo Técnico Preliminar

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A fundamentacio e descricdo da necessidade da contratagdo encontra-se descrita no Estudo Técnico

Preliminar.

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A descricio da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico

Preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Além dos requisitos constantes no Estudo Técnico Preliminar se faz necessario o atendimento dos documentos

de habilitagdo e demais, conforme segue:

DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

[ —quando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade e do CPF ou CNH.

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Atida da Unido (DAU) por elas adninistrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade social, nos termos da Portaria Conjunta n°. 1.751, de 02 de outubro de

2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
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¢) Provade inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante apresentagao de certidao
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n°. 5.452, de 1° de maio de 1943;

d) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do locador — Lei n°. 14.133, de 2021, art.

69 caput, inciso II).

Il — quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de locador sociedade

empresarial;

¢) inscri¢do do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

e) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida

conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional

(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Atida da Unido (DAU) por elas adninistrados,

inclusive aqueles relativos a Seguridade social, nos termos da Portaria Conjunta n®. 1.751, de 02 de outubro de

2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS);

g) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante apresentagdo de certidao
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n°. 5.452, de 1° de maio de 1943;

h) Prova de inscri¢cdo no cadastro de contribuintes Municipal relativo ao domicilio ou sede do forncedor
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

i) Certidao de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal da localidade onde esta situado o imovel;

j) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do locador — Lei n°. 14.133, de 2021, art.

69 caput, inciso II).

DEMAIS DOCUMENTOS NECESSARIOS:

Certidao do cadastro do imovel junto ao Municipio;

Certiddo Negativa com a Fazenda Municipal referente ao imével;

Comprovante de propriedade ou posse do imdvel (Escritura, Contrato de Compra e Venda ou Procuragao
Puablico); ou Certiddo de matricula do imovel atualizada, com registro em nome do(a) proprietario (a) do

imodvel a ser locado, que deve estar em nome do contratado.

Observagdo: A Apresentagdo de Alvara de Construgdo e Habite-se poderdo ser solicitadas pela

Administragdo da Prefeitura no decorrer da vigéncia do contrato.

Praga Epitacio Pessoa, n® 03 - Centro - Pedreira / SP - CEP: 13920-000 - Fone: (19) 3893.3522 - Fax: (19) 3893.3185
CNPJ: 46.410.775/0001-36 - Home Paae: www.pedreira.sp.qov.br 2




PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRA
ESTADO DE SAO PAULO

‘ _ : 5. VISTORIA | —]

Nao se aplica, visto o prédio pretendido passou por analise do perito e ¢ de conhecimento da administragdo.

N 6. EXECUGAO CONTRATUAL Pl A

A Contrata¢do se dara mediante inexigibilidade de licitagdo, em conformidade com o art. 74, inciso V, § 5°
da Lei 14.133/2021, para a locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagoes e de localiza¢do tornem

necessaria sua escolha.

7. GESTAO DO CONTRATO

Rotinas de Fiscaliza¢do Contratual: Sera em conformidade com o Decreto n®3.790 de 21 de julho de 2023,

constante no site do Municipio de Pedreira/SP.

Link de acesso: https://pedreira.sp.gov.br/decretos-licitacao/decreto-n-3790-de-2 1 -de-julho-de- 2023

8. CRITERIO DE PAGAMENTO

FORMA DE PAGAMENTO

a) O pagamento sera efetuado todo més até o décimo dia util;

b) O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado;

c) Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para

pagamento;

d) Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagéo aplicavel;
e) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte,

quando da realizag@o do pagamento, os percentuais estabelecidos na legisla¢do vigente;

f) O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123, de
2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime.
No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de documento

oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

g) O valor mensal do aluguel podera ser reajustado com base na variagio acumulada do Indice Nacional de
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Pregos ao Conumidor — INPC, ou outro indice que venha substitui-lo, oficilamente, ap6s decorrido o
prazo minimo de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura deste instrumento ou do Gltimo reajuste

realizado, contados a partir da assinatura do mesmo.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DE FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor estimado ¢ de R$ 342.000,00 (trezentos e quarenta e dois mil reais), pelo periodo de 05 (cinco) anos,

com base no Laudo de Avaliagdo Técnica.
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