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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAQO

PROCESSO LICITATORIO N° 715/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°021/2024
CONTRATO N° 095/2024

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL que entre si celebram o
MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, doravante
denominado LOCATARIO e a empresa
REVITALIS CURSOS E TREINAMENTOS
LTDA, doravante denominada simplesmente
LOCADORA.

O MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, pessoa juridica de direito pablico interno, com sede no
Edificio do Paco Municipal, situado na Rua Alfredo Bueno, n® 1.235, Centro, CEP: 13.910-027 em
Jaguariuna, Estado de Séo Paulo, inscrito no CNPJ/MF n° 46.410.866/0001-71, neste ato devidamente
representado pela lustrissima Secretaria de Gabinete Sra. Maria Emilia Pecanha de Oliveira Silva,
brasileira, casada, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 22.552.439-9 — SSP/SP, e inscrita no
CPF/MF sob n° 120.339.598-13, residente e domiciliada na Rua Custodio, n® 127, Jardim Zeni, CEP.
13.912-464, neste Municipio de Jaguariina, Estado de S&o Paulo, doravante denominado
LOCATARIO e de outro lado, a empresa REVITALIS CURSOS E TREINAMENTOS LTDA,
inscrita sob 0 CNPJ n°® 04.764.582/0001-33, localizada na Avenida Alphaville, n° 196, Bairro
Alphaville Dom Pedro, CEP: 13100-000, no Municipio de Campinas, Estado de S&o Paulo,
representada neste ato pelo Senhor JOAO DANIEL HOBEIKA, brasileiro, médico, portador do RG.
n® 17.500.845 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 070.441.668-90, residente e domiciliado a
Avenida Alphaville, n° 196, Bairro Alphaville Dom Pedro, CEP: 13097-19, no Municipio de
Campinas, Estado de S&o Paulo, doravante designada LOCADORA, tendo em vista 0 que consta no
PROCESSO LICITATORIO N° 715/2024, INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N°021/2024, e em observancia as disposicbes da Lei n° 8.245/1991 e da
Lei n®14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e

condic@es a seguir enunciadas.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imovel situado a Rua Joaquim Bueno,
n® 1082 — Bairro Centro, no Municipio de Jaguaritna / SP, para atender as demandas referentes
ao funcionamento do Departamento de Vigilancia Epidemiologica e Servi¢co de Atencéo
Especializada da Secretaria de Saude.
1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigéo:

1.2.1 Estudo Técnico Preliminar

1.2.2. Termo de Referéncia

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato € formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n®14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer o imovel desonerado de qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar 0s
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins
de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdével;
3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

3.1.5. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

3.1.6. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessérias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se for o caso, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencédo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
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b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.8. Pagar os impostos (especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagédo publica e coleta
de lixo, incidentes sobre o imdvel, e ainda o prémio de seguro complementar contrafogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel,

3.19. Entregar o imovel em perfeito estado de funcionamento, no que diz respeito ao
sistema hidraulico e a rede elétrica;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de inexigibilidade de licitaco;

3.1.11. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato e no Termo de Referéncia, anexo;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;
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4.1.6. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacGes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA. A colocacgéo de placas e letreiros ndo demanda autorizagéo
preliminar, estando, pois, 0o LOCATARIO autorizado a colocar placas ou letreiros no
imovel;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nédo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica relacionada ao imovel, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se for o caso, entendidas como aquelas
necessarias a sua administracdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢cbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutenc¢ado e conservacao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos de uso comum
destinados a préatica de esportes e lazer;

f. manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locacéo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locacao.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas
ordinérias de condominio caso sejam comprovadas a previsao orcamentaria e
o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagéo.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone, internet e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;
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4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.13. Cumprir integralmente a convencgdo de condominio e os regulamentos internos, se
for o caso.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, independente da aprovacéo
da LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Caodigo Civil.

51.1. 0 LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido no estado em que recebido.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 7.500,00 (Sete Mil e Quinhentos Reais), totalizando
para os 12 (doze) meses o valor de R$ 90.000,00 (Noventa Mil Reais).

6.2. As despesas ordinérias do condominio, se for o caso, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imovel (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha
sido atribuido contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporc¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa ap6s
a data de entrega das chaves, pagando a LOCADORA e o LOCATARIO suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente.
A mesma proporcao também seré observada no encerramento do contrato, promovendo-
se 0 acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo serdo pagas através da seguinte
Dotacdo Orcamentaria:

— Orgdo: 02 — Prefeitura Municipal de Jaguaritna;

— Unidade Orgamentéria:14 — Secretaria de Saude;

Unidade de Despesa: 01 — Fundo Municipal de Saude

— Programa de trabalho: 10.305.0070.2515 — Acdes de Vigilancia Epidemiologica e

Controle de Vetores.

— Natureza da Despesa: 3.3.90.39.00 — Outros servicos de Terceiros — Pessoa Juridica
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— Fonte de Recurso: 05 — Transferéncias e Convénios Federais — Vinculados
— Cadigo Aplicacao: 303.0000 — Vigilancia em saude

8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel sera efetuado até 30 dias do més subsequente ao vencido, desde
que o recibo da locacao correspondente tenha sido apresentado pela LOCADORA, nos termos
da clausula 8.1.1.

8.1.1. A LOCADORA devera apresentar, até o quinto dia Gtil do més subsequente ao da
locacdo recibo de aluguel, em nome do Municipio de Jaguariiina, em que conste: a) 0
valor do aluguel de forma numérica e por extenso; b) o nome completo da LOCADORA,;
c) 0 CPF/CNPJ da LOCADORA; d) o endereco completo do imovel locado; e) o periodo
referente ao aluguel.

8.1.2. O recibo deve ser apresentado a Secretaria responsavel pela locacéo.

8.1.3. Caso a antecedéncia minima de apresentacdo do recibo ndo seja observada, o
pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis da data da apresentacdo do
recibo locaticio ou documento de cobranca correspondente pela LOCADORA.

8.2. Nas hipdteses em que o uso do imével pelo LOCATARIO ndo abarcar 0 més de modo
integral, o aluguel serd pago proporcionalmente, atendidos os mesmos prazos do dispositivo
anterior e considerado o periodo de 31 dias como o correspondente a um més inteiro.

8.3. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo FISCAL do contrato, sobre
recibo apresentado pela LOCADORA.

8.3.1. O “atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de
cobranca apresentado pela LOCADORA e do regular cumprimento das obrigacdes
assumidas.

8.4. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da regularizacao da situagdo, ndo acarretando
qualquer dnus para o LOCATARIO.

8.5. Quando do pagamento, seréd efetuada eventual retencdo tributaria prevista na legislacéo
aplicavel.

8.6. O pagamento serd efetuado mediante deposito em conta corrente, na agéncia e
estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacdo
vigente ou acordado pelas partes.

8.7.0 LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.
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9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de assinatura
do presente instrumento, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos, observado o regramento das Leis n® 8.245/1991 e 14.133/2021.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

9.12. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo em data anterior ao seu prazo final.

9.13.Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar
comunicacéo escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

9.1.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133/2.021, o LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o Contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do
pagamento de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hip6tese de alienagdo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/1991.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

11.1. Ocorrendo a renovacdo contratual, poderéa ser aplicado, caso solicitado pela LOCADORA
e aprovadas as condi¢Oes de viabilidade pela Administracéo, o reajuste com base no INPC.

11.2. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceitara negociar a adocdao de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o0 imovel.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante do
LOCATARIO, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.
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12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-la na execugédo
do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracbes contratuais reger-se-do0 pela disciplina do artigo 104 da
Lei n® 14.133/2021, em complemento as normas previstas na Lei n® 8.245/1991.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENAL IDADES

14.1. As partes do presente contrato serdo passiveis das sancoes:

141.1. DO LOCATARIO: Havendo atraso no pagamento, pagara o LOCATARIO a
LOCADORA juros de mora na forma do artigo 1°-F da Lei n® 9.494/1997, pro-rata
temporis, sobre o valor do aluguel em atraso, com a devida corre¢cdo monetéria pelo
IPCA-E.

14.1.2. DA LOCADORA: O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que
prejudiguem a execucao do contrato, serd passivel de adverténcia e multa moratoria
diaria no valor de 0,5% (cinco décimos) por cento sobre o valor mensal do aluguel
até que se comprove o restabelecimento da plena execucdo do CONTRATO,
limitado a 10 (dez) dias, caso em que sera considerada totalmente inadimplida a
obrigacao.

14.1.3. A multa remuneratéria por inadimplemento total sera aplicada em desfavor da
LOCADORA no importe de até 30% (trinta por cento) do valor do contrato,
assegurados contraditorio e ampla defesa.

14.1.4. As infracBes administrativas passiveis de aplicacdo das sancdes sdo aquelas
previstas no artigo 155 da Lei 14.133/2.021 e no artigo 5° da Lei n°® 12.846 de agosto
de 2013, conforme disposicdes do Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescis@o por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucao dos valores das multas e indenizacdes devidas a0 LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.
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15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n°® 14.133/2021, com excecdo das previstas no inciso 1V, que
sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forca maior, etc., 0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indenizacdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1.  Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢cdes contidas na Leis n° 8.245/1991 e na Lei n® 14.133/2.021, esta Ultima
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA DA ANTICORRUPCAO:

171.  Para a execucdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento,
doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de forma a ele n&o relacionada, o que deve
ser observado, ainda, pelos gestores e fiscais, sob as penas da Lei Federal n° 12.846/2013.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1.  Ficaeleito o foro da Comarca do Municipio de Jaguaritina, com exclusao de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
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19. CLAUSULA DECIMA NONA — TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

19.1.  Na qualidade de LOCATARIO e LOCADORA assinardo o Termo de Ciéncia e Notificagéo,
relativo, se for o caso, a transmissdo deste Processo perante o Tribunal de Contas do Estado de S&o
Paulo.

20. CLAUSULA VIGESIMA — ANEXOS

20.1.  Fazem parte deste Contrato e seguem anexos, como se nele estivessem transcritos, o Estudo
Teécnico Preliminar e Termo de Referéncia.

E por estarem justos e contratados, na melhor forma de direito, lidas e aceitas todas as clausulas e condigdes
deste instrumento particular de locacéo, firmam o mesmo em 02 (duas) vias em igual forma e teor, assinando-
00 LOCATARIO e a LOCADORA.

Jaguariuna, 14 de outubro de 2024.

PELO LOCATARIO:

MUNICIPIO DE JAGUARIUNA
Maria Emilia Pecanha de Oliveira Silva
Secretaria de Gabinete

PELA LOCADORA:

REVITALIS CURSOS E TREINAMENTOS LTDA
JOAO DANIEL HOBEIKA

RG n° 17.500.845 SSP/SP

CPF/MF n° 070.441.668-90

Testemunhas:
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

INEXIGIBILIDADE N° 021/2024

LOCATARIO: MUNICIPIO DE JAGUARIUNA

LOCADORA: REVITALIS CURSOS E TREINAMENTOS LTDA

CONTRATO N° 095/2024

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO A RUA JOAQUIM BUENO, N° 1082 —
BAIRRO CENTRO, NO MUNICIPIO DE JAGUARIUNA/SP, PARA ATENDER AS
DEMANDAS REFERENTES AO FUNCIONAMENTO DO DEPARTAMENTO DE
VIGILANCIA EPIDEMIOLOGICA E SERVICO DE ATENCAO ESPECIALIZADA DA
SECRETARIA DE SAUDE.

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) 0 ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execucao
contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo,
cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cdpias das manifestaces de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, em
consonancia com o estabelecido na Resolucédo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisfes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cadigo de Processo Civil;

d) as informacdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no modulo eletrénico
do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrucgdes
n°01/2020, conforme “Declaragdo(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa(s); e

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até o julgamento final e consequente publicacéo; e

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito
de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Jaguariuna, 14 de outubro de 2024.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAQ/ENTIDADE:
Nome: Marcio Gustavo Bernardes Reis

Cargo: Prefeito

CPF: 165.052.578-88

RESPONSAVEL PELA AUTORIZACAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:
Nome: Maria Emilia Peganha de Oliveira Silva

Cargo: Secretaria de Gabinete

CPF n°120.339.598-13

Assinatura;
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RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

PELO LOCATARIO:

Nome: Maria Emilia Pecanha de Oliveira Silva
Cargo: Secretaria de Gabinete

CPF n° 120.339.598-13

Assinatura:

PELA LOCADORA:

Nome: Jodo Daniel Hobeika

Cargo: Sdcio Proprietario

CPF: 070.441.668-90

Telefone: (19) 3847-4444 [ (19) 99194-1842
E-mail: joaohobeika@hotmail.com

Assinatura;

ORDENADOR DE DESPESAS DO LOCATARIO:

Nome: Maria do Carmo de Oliveira Pelisdo
Cargo: Secretéria de Saude
CPF: 184.265.868-99

Assinatura;
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ANEXO | — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Inexigibilidade n° 021/2024
Processo Licitatorio n°® 715/2024
Contrato n° 095/2024

Pedido: Locacao de Imovel para a Vigilancia Epidemioldgica e Servigo de Atencao Especializada (SAE)
Solicitante; Secretaria de Saude

Modalidade: Inexigibilidade de Licitagdo

Contrato: 12 (Doze) meses

1. Informacgoes Basicas

O presente documento objetiva apresentar Estudos Preliminares visando a locacdo de imovel, destinado
ao funcionamento do Departamento de Vigilancia Epidemiologica e Servico de Aten¢3o Especializada
que faz parte da Secretaria de Satde de Jaguaritna.

2. Descrigao da necessidade

Foi solicitiado que a secretaria de saude desocupasse o imave! hoje onde funciona o setor de Vigilancia
Epidemiologica e o Servico de Atencdo Especializada para que a drea fosse desativada e destinada a outra
finalidade de acordo com planejamento do governo.

Para além dessa demanda é fundamental entender que esse imovel ja estava apresentando inumeros
problemas em sua estruturais, desde varios pontos de infiltracdo e vazamentos a necessidade troca de
todo o telhado e do circuito elétrico, além da ocupacao do forro por roedores.

3. Arearequisitante
Secretaria Municipal de Saude — Vigilancia Epidemiolégica e Servigo de Atencado Especializada.

4. Descrigao dos Requisitos da Contratagao
Devera ser construido em alvenaria, erigido em um pavimento, deve possuir piso lavavel, e 1 lavanderia
coberta com espaco nos fundos. Prédio deve possuir hidraulica e instalagbes elétricas e prediais proprias
para a finalidade e tipo edificacdo, e contar salas para atender ao descrito abaixo.
* Recepgdo com banheiro com espago para acomodar no minimo 10 pessoas sentadas;
3 Salas com pia;
3 Salas com pia e banheiro para atendimento ao paciente e coleta de exames;
2 salas;
1 Cozinha;
2 Corredores independentes, sendo um destinado a acomadar os profissionais da VE e outro os
consultorios médicos e atendimentos do SAE;
1 Banheiro para trabalhadores;
3 salas para acomodar itens de almoxarifado;
Garagem para estaclonar o carro oficlal do servigo; e
e 1salapara arquivo de prontuarios.
O imovel deve possuir via de acesso pavimentada, sem escadas para acesso do publico, cujo acesso
devera ocorrer através de rampa de acessibilidade se necessario.
O imovel deve ser localizado em regido de facil acesso, com transportes regulares que viabiliza acesso a
todos os bairros.

5. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solugbes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administrag3o, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Locagdo de imaovel,
destinado ao funcionamento da Departamento de Vigilancia Epidemioldgica e Servico de Atencao
Especializada da Secretaria de Saude a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o
critério de singularidade do imével a ser locado pela Administracdo, evidenciando vantagem para ela.
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6. Descri¢do da solugao como um todo

Esse imovel devera abrigar os dois servicos, respeitando as caracteristicas de cada unidade, além da rede
de frios do municipio que destina-se a armazenar as camaras de vacina onde acondiciona-se todo o
estoque de imunobiologicos a ser distribuido as salas de vacinas. Dessa forma, o imovel a ser locado
devera conttar com um espago exclusivo para que a VE possa realizar seu papel que é puramente
administrativo e uma area que se destine a assisténcia 3 saude, onde 05 UsUArios possam passar por
consulta meédica, consulta de enfermagem, procedimentos de enfermagem, coleta de exames
laboratoriais, entre outros.

Assim sendo € fundamental que o espago tenha uma recepgao unica e que dentro do imovel seja possivel
uma separac¢ao dos dois servigos.

Esse imdvel deve atender plenamente as necessidade dessas unidades de salde para que dessa forma
seja atendido a necessidade de desocupacao do prédio atual,

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
01 imovel.

8. Estimativa do Valor da Contratac¢ao
Valor (R$): 90.000,00
ITEM DESCRICAO Qrp Vr. Unit. Total
1 ALUGUEL 12 RS 7.500,00 RS 90.000,00

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solugao
N3o se justifica o parcelamento por ser locagao.

10. Contratagdes Correlatas e/ou Interdependentes
N3o existe contratagdo para locagdo para a Vigildncia Epidemiolégica e Servigo de Atengdo Especializada
(SAE).

11. Alinhamento entre a Contratag¢do e o Planejamento

Ha alinhamento com o planejamento municipal posto que a secretaria de saude ndo possul geradores
em seu rol de equipamentos proprios. Sera feito uma andlise de viabilidade para verificar se € vantajoso
para a secretaria de saude a manutengao de locagdo ou aquisicdo do referido objeto,

O pedido sera encaminhado para viabilidade orgamentaria.

Vale a pena ressaltar que o presente ESTUDO TECNICO PRELIMINAR foi elaborado em conformidade
com as disposicdes da instrugdo normativa 103/2022/SEGES/ME.

12. Beneficios a serem alcan¢ados com a contratagao

Melhora da ambiéncia que deve proporcionar aten¢do acolhedora, humana e resolutiva, tanto para os
usuarios como para a equipe de satde, além de atender ao pedido do governo de desocupacido do
espago.

13. Providéncias a serem Adotadas
O futuro contrato sera acompanhado pelo fiscal do contrato, que serd nomeado pela Secretaria de
Saude.

14. Possiveis Impactos Ambientais
Néo se aplica.

15. Declaracdo de Viabilidade
Essa equipe de planejamento declara viavel esta contratagao,
Todos requisitos estabelecidos em Lei para esta contratacdo se aplicam,

16. Responsaveis

Maria do Carmo de Oliveira Pelis3o - Secretaria Municipal de Satde / Gestora do Contrato.
Jackson Igor da Silva - Diretor de Departamento / Fiscal Administrativo e Fiscal Técnico.
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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA
Inexigibilidade n° 021/2024
Processo Licitatorio n°® 715/2024
Contrato n° 095/2024

Pedido: Locacdo de Imdével para a Vigildncia Epidemiolégica (VE) e Servico de Atenc¢do Especializada (SAE)
Solidtante: Secretaria de Satde

Modalidade: Inexigibilidade de Licitagdo

Contrato: 12 (doze) meses

Termo de Referéncia

1. Definigdo do objeto

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

O presente documento visa a loca¢io para a Vigilancia Epidemiologica (VE) e Servigo de Atencio Especializada
(SAE).

A Secretaria de Saude solicita a Inexigibilidade para locacdo do imoével situado a Rua Joagquim Bueno, n? 1082,
Centro, Jaguariina/SP, por um periodo de 12 (Doze) meses. Fundamenta-se este pedido na Lei n? 14.133, de
2021, nos seguintes termos:

Art. 74, E inexigivel a licitagdo:

V - Aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagGes e de localizacdo tornem necessaria sua
escolha,

O referido imovel, que conta com aproximadamente 180,00 m* (Cento e oitenta metros quadrados), atende
plenamente as necessidades da Vigilanda Epidemioldgica e Servigo de Atencdo Especializada.

A Vigilancia Epidemioldgica é definida pela Lei n* 8.080/90 como “Um conjunto de agoes que proporciona o
conhecimento, a deteccdo ou prevencdo de qualquer mudanga nos fatores determinantes e condicionantes
de satde individual ou coletiva. Tem como fungdes, dentre outras a coleta e processamento de dados; analise
e interpretacao dos dados processados; divulgagao das infor- magdes; investigacao epidemiologica de casos e
surtos; analise dos resultados obtidos; e recomendagdes e promogao das medidas de controle indicadas.

J4 o SAE E é uma unidade ambulatorial voltada a atengdo integral as pessoas com HIV/AIDS, Hepatites Virais,
Tuberculose e Hanseniase e conta com uma equipe multidisciplinar composta por médicos infectologista,
equipe de enfermagem e farmacéutico para atendimento dos pacientes.

As atividades disponiveis no SAE sdo: a¢bes de prevencdo as IST - InfecgBes Sexualmente Transmissiveis das
pessoas vivendo com HIV/AIDS/HV e seus parceiros, entrega de insumos de prevencao como preservativos
femininos, masculinos e gel lubrificante, orientagbes para pessoas que fazem uso de alcool e drogas para
reduc¢do de danos, realizacdo de PEP e PREP sexual e ocupacional, dispensa de medicamentos para tratamento
do HIV/AIDS, Tuberculose e Hanseniase, assisténcia médica e de enfermagem, acolhimento, coleta de exames
especificos das comorbidades atendidas, e referenciamento de casos aos servigos de apoio para diagnosticos
clinicos, laboratoriais e hospitalar quando necessario.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Foi solicitiado que a secretaria de saude desocupasse o imovel hoje onde funciona o setor de Vigilancia
Epidemioldgica e o Servigo de Atencdo Especializada para que a drea fosse desativada e destinada a outra
finalidade de acordo com planejamento do governo.

Para alem dessa demanda & fundamental entender que esse imovel ja estava apresentando inumeros
problemas em sua estruturais, desde varios pontos de infiltracdo e vazamentos a necessidade troca de todo o
telhado e do circuito elétrico, além da ocupacdo do forro por roedores.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBIETO
Locagao de um imavel para atender a Vigilancia Epidemioldgica e o Servigo de Atencdo Especializada.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Conforme ETP o imdvel precisa ter as seguintes disposigdes minimas:

Recomendamos que o Imovel atenda as seguintes especificagdes:

Esteja em perfeitas condigdes de uso;

Seja atendido pelas concessionarias de iluminagao publica e fornecimento de agua e esgoto;
Esteja em local de facil acesso aos indigenas e drgdos publicos;

Possua medigdo individual de energia por meio de reldgio medidor;

Tenha instalagGes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo;

Esteja livre de qualquer tipo de vazamento;
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Tenha lougas, metais e valvulas em perfeitas condi¢des de utilizacdo, devidamente atestadas;

Esteja livre de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da estrutura;
Tenha teto, piso e paredes sem pontos de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

Tenha janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

Esteja com o sistema elétrico, hidraulico e sanitario em perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes
normativas técnicas legais;

Entregue, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

Tenha rede elétrica capaz de operar com os equipamentos da unidade, entre eles computadores, ventiladores,
aparelhos de ar condicionado, etc.;

Cobertura e piso: cobertura inteiramente protegido contra a entrada de chuva, passaros, umidade, insetos e
qualquer outro que possa colocar em risco a integridade dos funcionarios;

Piso regular totalmente imune a alagamentos e a recalques;

Manter durante o prazo de vigéncla contratual, toda documentacdo do imdvel (Impostos, taxas, autorizacdo
de funcionamento e outros exigidos por lei) em plena validade;

O interessado deve considerar em sua proposta, que disponibilizara o imavel contendo todas as instalagbes
demandadas no Projeto Basico, ficando sob sua responsabilidade a realizagdo das manutengdes corretivas
relacionadas ao prédio e decorrentes de seu processo construtivo,

A proponente devera apresentar as seguintes documentagoes minimas para habilitag3o:

cdpia autenticada do registro do imdvel no Cartorio de Registro de Imoveis;

certiddo negativa de dnus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de Registro de Imévels;

certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais 3 divida ativa da unido se o locador for
pessoa fisica;

se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS,
Certidao

Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de
Débitos

Trabalhistas;

copia do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal;

Certiddo negativa de dnus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imovels.

Para ser considerado elegivel, o imovel selecionado deve estar completamente concluido e em pleno
funcionamento, adaptado aos padrdes exigidos e conforme a proposta apresentada pela proponente
escolhida. £ fundamental que todos os elementos construtivos e componentes fisicos da edificacdo atendam
s leis de uso e ocupagao do solo, bem como as normas urbanisticas estabelecidas pelos governos municipais,
estadual e federal,

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

A execugdo do objeto seguira a seguinte dindmica:

Inicio da execucao do objeto: se dara com a entrega das chaves do imavel pela LOCADORA, posteriormente a
assinatura do contrato.

Serdo deveres da Locadora:

Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel;

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imavel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3 aferigdo da idoneidade do pretendente;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagao exigidas no processo
de contratagdo;

Providenciar a atualiza¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro;

Ao LOCATARIO competira:

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza destee com o fima
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que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

£ vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu todo,
sem autorizacdo do LOCADOR;

Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuals defeitos existentes;

Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de descrigio
minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal;
Os vicios efou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imavel serdo de
responsabllidade do LOCADOR.

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

N3o modificar a forma externa ou Interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA,
salvo as adaptagoes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, taxa de iluminagio, gas (se houver) e aguae
esgoto;

Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagio de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que venham a ser feitas
pelos poderes plblicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere &
utilizac@o do imavel/espaco fisico locado;

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, suas cladusulas e pelos preceitos de direito pablico,
observado o disposto no art, 92 da Lei n? 14.133, de 2021, no que couber, e a eles serdo aplicados,
supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢oes de direito privado, e cada parte
responderd pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim,

A execu¢do do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal{ls) do contrato/gestor do contrato,
ou pelos respectivos substitutos. Lei n? 14,133, de 2021, art, 117.

A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual
competira dirimir as davidas que surgirem no cursao de sua execugdo.

O gestor anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, indicando
dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis,

As decisdes e providéndas que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.,

A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato,

O gestor do contrato comunicara ao setor competente, em tempo habil, ¢ término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou 2 prorrogagéo contratual. Decreto n2 11.246, de
2022, art. 22, VIl 6.10. O gestor do contrato verificard a manuten¢do das condigoes de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento
e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario. Art, 23, |
e ||, do Decreto n? 11.246, de 2022,

Caso ocorra descumprimento das obrigagSes contratuais, o gestor do contrato atuara tempestivamente na
solugdo do problema, reportando ao setor competente para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n2 11.246, de 2022, art. 23, IV).

O gestor do contrato acompanhara a manutenc¢ao das condigdes de habilitagdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do
pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. Decreto n® 11,246, de 2022, art. 21, 11l

O fiscal gestor do contrato comunicara ao setor competente, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas & tempestiva renovacdo ou prorrogagao contratual. Decreto n? 11,246, de 2022,
art, 22, V11 6.18.
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O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucdo dos objetivos que
tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administracdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, VI).

O gestor do contrato sera responsavel a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestao nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

A avaliagdo da execucdo do objeto utilizara da avaliagdo mensal por parte da Equipe de Gestdo e Fiscaliza¢io
Contratual, quando do encaminhamento da instrugdo de pagamento, devendo ser apontada qualquer
observagdo pertinente ao uso do imovel.

O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até do més subsequente ao vencido;

Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagao, ou,
ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras.

Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagao da regularizagio da situagdo, ndo
acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria, mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia
e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legisla¢do vigente.

Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem banciria para
pagamento.

A LOCATARIA ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que
porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

A Secretaria de Sadde solicita Inexigibilidade para locacdo do imdvel situado a Rua Joaquim Bueno, n® 1082,
Centro, Jaguariuna/SP, por um periodo de 12 (Doze) meses, Fundamenta-se este pedido na Lei n® 14,133, de
2021, nos seguintes termos:

Art, 74. E inexigivel a licitacdo:

V - Aquisi¢do ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha.

O referido imovel, que conta com aproximadamente 180,00 m? (Cento e oitenta metros quadrados), atende
plenamente as necessidades da VE e do SAE,

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
Valor (R$): 7.500,00 mensal - Totalizando para 12 (Doze) meses o valor de RS 90.000,00 (Noventa mil reais).

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Or¢amento,

A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo:

Ficha: 341/2024 - 02.14.01.10.305.0070.2515.3.3.90.39.00;

Elemento: Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica;

Fonte de Recurso: 5 - Federal;

Cadigo Aplicagao: 303.0000 - Vigilancia em Saude.

A dotagdo relativa aos exerciclos financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacio da Lei Orgamentéria
respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. Do Reajuste

Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicac3o do IGP-M ou IPCA; seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes,
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12, Das Infragdes e Sangdes Administrativas

A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o
contraditorio e a ampla defesa a Contratada, observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14,1333 de
1993, e subsidiariamente a Lei n2 14,133, de 2021,

13. Da Recisdo Contratual

A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso de descumprimento total
ou parcial de qualquer clausula contratual, ou obrigacdo imposta 3 LOCADORA, sem prejuizo da aplicac3o das
penalidades cabiveis,

A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigages contratuais acarretara a execucio dos valores das
multas e indenizacBes devidas 3 LOCATARIA, bem como a retengio dos créditos decorrentes do contrato, até
o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento,

Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas no art. 137 da
Lel n® 14,133/2021.

Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos V e VIIl do art. 137 da Lei n? 14,133/2021, desde que
ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIl do art, 137 da Lei n®
14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e aampla
defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente,

14. Responsaveis

Maria do Carmo de Oliveira Pelisao - Secretaria Municipal de Saude [ Gestora do Contrato,
Jackson lgor da Silva - Diretor de Departamento / Fiscal Administrativo e Fiscal Ténico.
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