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ANEXO Il

ERMO DE REFERENCI

1. OBJETO (ASSESSORIA)

1.1 Prestacao de Servigos de Locagao: Locacdo de imoével nao residencial
para sediar as instalagdes do Departamento de Recursos Humanos, com seu
Arquivo corrente e Departamento Etico Disciplinar, localizado na Rua Vital
Brasil n° 44 — Centro — Caraguatatuba.

1.2 Forma de Contratagao: Contrato.

1.3 Inexigibilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inciso V da Lei 14133/2021.

1.4 Vigéncia: O prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses, podendo
ser prorrogado por interesses das partes, por meio de termo aditivo nos
termos do art. 112 da Lei 14.133/21 e c/c art. 3° da Lei de Locagao n.°
8.245/91.

2. ESPECIFICAGOES DOS PRODUTOS E QUANTIDADE

2.1 Considerando que os padrdes de desempenho e qualidade dos itens objeto
deste Termo de Referéncia podem ser objetivamente definidos, por meio de
especificagdes usuais de mercado, classificamos os referidos itens como servigo

de locagao.

2.2 TABELA DE QUANTITATIVOS PARA CONTRATAGAO

Itens Descrigao Detalhada

01 Locagdo de Imével nao residencial para o Departamento de Recursos
Humanos, com seu Arquivo corrente e Departamento Etico Disciplinar,

localizado na Rua Vital Brasil n® 44 — Centro — Caraguatatuba.

4
2.3 O Prazo de vigéncia do contrato sera € de 12 (doze) meses, a contar da sua

assinatura, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de term
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aditivo, nos termos do art. 112 da Lei 14.133/2021 e c/c art. 3° da Lei da Locagéo
n°® 8.245/91.

3. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

3.1 As Justificativas e Objetivos da Contratagdo encontram-se no Estudo Técnico

Preliminar, Anexo I, item 5.

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO

4.1 A Descricdo da Solugdo para o problema a ser resolvido estao contidas no

Estudo Técnico Preliminar, Anexo |, ltem 10.

5. INFORMAGOES COMPLEMENTARES “REQUISITOS TECNICOS PARA
CONTRATACAO” -

5.1 A contratagéo para a LOCACAO objeto deste Termo de Referéncia néo gera
vinculo empregaticio entre os empregados da Contratada e a Administragéo,
vedando-se qualquer relagdo entre estes que caracteriza pessoalidade e
subordinagao direta, bem como aquelas vedagdes prevista no artigo 48 da Lei
14.133/2021.

6. CONDIGOES DE ENTREGA

6.10 inicio da execucgéo do contrato ocorrera a partir da data de sua assinatura,
com a respectiva entrega das chaves ap6s os ajustes necessarios para o inicio
da sua vigéncia.

6.2 Caso o Locador ndo possa cumprir os prazos estipulados, devera apresentar
justificativa por escrito em até 02 (dois) dias antes do inicio da execugao,
ficando a critério da Compromitente a sua aceitacao. o

6.30 Locador fica responsavel ainda pela observéncia de to as as Normas e/g/

Legislacdes pertinentes as obras de reforma no imovel.
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6.4 O recebimento provisoério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade

da Contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execugéo do contrato.

7. GARANTIA/VALIDADE

7.1Nao serao exigidas garantia.

8. GESTAO DO CONTRATO

8.1 OBRIGAGOES DO LOCATARIO conforme art. 23 da Lei de Locagio
8.245/91:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagédo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia
util do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro local nao tiver
sido indicado no contrato;

Il - servir - se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata - lo com o
mesmo cuidado como se fosse seu;

Il - restituir o imével, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacgdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VIl - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, bem como qualquer intimagéao, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIl - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua

esgoto; { b
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IX - permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27,

§ 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias auténomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas
referidas no § 1° deste artigo, desde que comprovadas.

8.2. OBRIGACOES DO LOCADOR conforme art. 22 da Lei de Locacgio
8.245/91:

| - entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
Ill - manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével,
IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitagéo genérica;

VII - pagar as taxas de administragé@o imobiliaria se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

VIIl - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar
contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposigao
expressa em contrario no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

8.3 Fica designado como Gestor do Contrato servidor Silvio Tavares de
Andrade, cargo: Secretario Municipal de Administragdo, matricula 28.500,
CPF: 950.894.548-68.

8.4 Fica designada como Fiscal do Contrato a servidora Glaucia de Faria
Santos, cargo: Agente Administrativo, matricula 7731, CPF: 267.234.238-52

(<) expediente.dsa@caraguatatuba.spgov.br . Departamento de Servicos Auxiliares e Logistica Operacional

) @prefeituradecaraguatatuba | (12) 3897.8176

@caraguatatuba_oficial “ @Rucsiqueiro Campos, 44 - Centro




ADMINISTRACAO 00018
CARAGUATATUBA

GOVERNOOMUNICIPAL

TEMPO DE PROSPERIDADE

8.5 Fica designado como Suplente de Fiscal do Contrato o servidor Eric Kashiura
de Vita, cargo: Agente Administrativo, matricula 13081, CPF: 369.693.518-23.

9 MEDI(}AO | CONDIGOES DE PAGAMENTO.

9.1 A medicao sera realizada mensalmente, iniciando-se no dia 1° e encerrando-
se no dia 30 de cada periodo. O pagamento devera ser efetuado em até 11
(onze) dias fora de semana, contados a partir da entrega do recibo
devidamente atestado pela secretaria solicitante na Area de Contabilidade da
Secretaria da Fazenda, conforme memorando 113/2021 da secretaria de
fazenda e circular conjunta 01/2021, da Secretaria de Administracao e
Secretaria da Fazenda.

9.2 A data de inicio da primeira medicdo se dara apo6s a entrega das chaves ou
assinatura do contrato.

9.3Em cumprimento ao Decreto Municipal 1.862 de 01de setembro de 2023, a
Administragao Publica Municipal fara a retengao do imposto de renda sobre o
pagamento a ser realizado ao prestador de servigo ou fornecedor de bens, nos
termos da instrugdo normativa RFB n° 1.234 de 11 de janeiro de 2012 e
alteracdes promovidas pela instru¢do normativa RFB n° 2.145 de 26 de junho
de 2023.

9.40 pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em

banco, agéncia e conta corrente indicado pelo contratado;

10.ESTIMATIVA DE PRECOS

Valor da contratagdo mensal: R$ 12.000,00 (doze mil reais)

Valor da contratagdao anual: R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil
reais)

11. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes deste certame correrdo no presente exercicio a

conta da dotagédo orgamentaria a ser indicada:

11.1. Orgao Requisitante: Secretaria Municipal de Administragéo.

11.2. Dotagao Orgamentaria: g/
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Quadro de Classificagao Orgamentaria

Ficha Fonte Recurso Dotagao Orgamentario
89 Fonte 01 02.04.01/04.122.0148.2268|01

12. DAS DISPOSICOES FINAIS

O contrato de locagdo de imdével ndo residencial pela Administragcéao
Pulblica, esta condicionado as normais gerais de licitagdo, que na espécie
encontra-se a previsao legal de inexigibilidade de licitagao, com fulcro no inciso V,
do art. 74, da Lei n° 14.133/2021, desde que cumpridas as formalidades e

exigéncias contidas na legislagao vigente.

Caraguatatuba, 24 de janeiro de 2025.

André a de Oliveira

Diretor do Departanmento de Recursos Diret Epa \ ento Etico Disciplinar

Humanos

Silvio Tavare®’de Andrade

Secretario Munigipal de \Administracao
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