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ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA
sc 2922/25 f .

1. OBJETO

1.1. Locagédo de imével ndo residencial destinado ao funcionamento do Centro
de Referéncia a Saude da Mulher — Pro Mulher.
1.2. Forma de Contratagao: Contrato

L 1.3. Critério de Julgamento: Inexigibilidade de licitagdo com fundamento no
art. 74, inciso V da Lei Federal 14.133/21.
1.4. Vigéncia: 12 meses, podendo ser prorrogado até limite de 60 (sessenta)

meses.

2. ESPECIFICACOES DOS SERVICOS E QUANTIDADE

2.1. Considerando que os padrdes de desempenho e os servigos objeto
deste Termo de referéncia podem ser objetivamente definidos pelo edital, por
meio de especificagbes usuais de mercado, classificamos o referido objeto

como servi¢o de locagao.

2.2. Tabela de Quantitativos pra Contratacao

tem faQd o0 0 Descrlgao L
LOCA(;AO DE IMOVEL

Locagdo de 01 (um) imovel ndo residencial, pelo periodo de 12 (doze)

meses, podendo ser prorrogado por igual periodo, conforme interesse

da administracdo publica e necessidade do servigo. O imével devera

conter, no minimo, os seguintes ambientes:

01 01 Rampa de acesso (acessibilidade);

01 (uma) cozinha;

07 (sete) salas convencionais;

01 (uma) recepgao;

01 (uma) area para preparo de material limpo e sujo;

01 (uma) sala para realizac@o de grupos;

01 (uma) sala de espera/pos-consulta.
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2.3 O Prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses, a contar da sua
assinatura, podendo ser prorrogado por interesse das partes até o limite de
60 (sessenta) meses, ou com base no art. 112 da Lei 14.133/2021 e c/c art.
3° da Lei da Locagao n° 8.245/91.

3. | JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO/SRP

3.1. As justificativas e Objetivos da Contratagdo encontram-se no Estudo
Técnico Preliminar, Anexo |, Item 05;
3.2, As Justificativas para a Contratagdo encontram-se no Estudo Técnico

Preliminar, Anexo [, Item 09.

4, DESCRIGAQ DA SOLUC}A’O .
41 A Descrigéo da Solugao para o problema a ser resolvido estdo contidas
no Estudo Técnico Preliminar, Anexo |, Item 10.
, 5 INFORMAC}OES COMPLEMENTARES “REQUISITOS TECNICOS
PARA CONTRATAQAO” -
5.1. A contratacéo para a Locagdo objeto deste Termo de Referéncia nao
gera vinculo empregaticio entre os empregados da Contratada e a
Administragéo, vedando-se qualquer relagdo entre estes que caracteriza :
pessoalidade e subordinagéo direta, bem como aquelas vedacgdes prevista no ~

artigo 48 da Lei 14.133/2021.

6.1. Para execugdo do objeto do presente Termo de Referéncia, sera

necessaria a realizagao de visita técnica.

6.2. A visita técnica tem como objetivo verificar as condigdes locais para a
execucdo do objeto da contratagdo, permitindo aos interessados verificar
localmente as informagbes necessarias para o julgamento da proposta, de

acordo com as informagdes do Estudo Técnico Preliminar, inclusive
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subsidiando informacdes para o laudo de avaliagao do bem e laudo de vistoria

necessario anteriormente a assinatura do contrato.

7. CONDIGOES DE ENTREGA | FORMA DE EXECUGAO

7.1. O inicio da execugéo do contrato ocorrera em até 05 (cinco) dias a partir
da data de sua assinatura, com a respectiva entrega das chaves apds os
ajustes necessarios para o inicio da sua vigéncia.

7.2. Os servigos de ajustes no imével para entrega das chaves deverdo ser
concluidos em até 05 (cinco) dias antes da assinatura do contrato.

7.3. Caso a Contratada ndao possa cumprir os prazos estipulados, devera
apresentar justificativa por escrito, até 02 (dois) dias antes do inicio da
execucgao, ficando a critério da Compromitente a sua aceitagéo.

7.4. A Contratada fica responsavel ainda pela observancia de todas as
Normas e legislagées pertinentes as obras de reforma no imével.

7.5. O recebimento provisério ou definitivo do objeto nao exclui a
responsabilidade da contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta

execucgao do contrato.

8. GESTAO DE CONTRATO

8.1. OBRIGAGCOES do LOCATARIO conf. art. 23 da Lei de Locagdo
8.245/91:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagédo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o
sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro
local nao tiver sido indicado no contrato;

Il - servir - se do imbvel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
trata -lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;

[l - restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo
as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;
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8.2.
8.245/91:

[V - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagédo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalagbes, provocadas por si, seus dependentes, familiares,
visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimacgédo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatério:

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas,
agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario,
mediante combinagéo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipoétese prevista no art. 27:

X — €& de responsabilidade de o locatario quitar o Imposto Predial e
Territorial Urbano, que incidir sobre o imével, durante o periodo em que
estiver na sua ocupagdo, assim como as despesas de agua, esgoto,
energia, imediatamente a partir da assinatura do contrato, isentando o
Locador de tais despesas e encargo.

§ 3°No edificio constituido por unidades imobiliarias auténomas, de
propriedade da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao
pagamento das despesas referidas no § 1° deste artigo, desde que
comprovadas.

OBRIGAGOES do LOCADOR conf. art. 22 da Lei de Locagao

| - entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a
que se destina;

Il - garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado:
[Il - manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imoével;
IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;
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V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do
estado do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este
pagas, vedada a quitacado genérica;

VIl - pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de
intermeédiacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a
afericéo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIIl - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o
imével, salvo disposicao expressa em contrario no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;
X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.
Xl — em cumprimento ao disposto na Lei n° 2.788, de 17 de junho de
2025, o LOCADOR fica obrigado a instalar, as suas expensas, placa ou
painel de identificacdo do imoével locado pela Prefeitura Municipal de
Caraguatatuba, em conformidade com os termos e exigéncias
estabelecidos na referida legislagao.
8.3 Fica designado como Gestor da Contratagdo o servidor Dr. Raphael
— Ghetti Bauermann Oliveira, cargo: Secretario Municipal de Saade, CPF
045.116.256-03;
8.4 Fica designada como Fiscal da Contratagdo a servidora Valéria
Cristiane Rosa e Silva, cargo: Diretora da Divisdo de Assisténcia a Satde,
matricula 24.699, CPF: 021.281.217-36.
8.5 Fica designada como Suplente de Fiscal da Contratagado a servidora
Nivia Barbosa Pereira, cargo: Agente Administrativo, matricula 6.937, CPF:
095.369.028-85 Z
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9. MEDICAO / CONDIGOES DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento sera realizado mensalmente de acordo com a
padronizagéo de pagamentos da municipalidade, com prazo de pagamento em
até 11 dias fora a semana apdés a entrega das chaves ou assinatura do
contrato, desde que regular e devidamente atestado por esta Administracéo;
9.2. A data de inicio da primeira medigdo se dara apos a entrega das chaves
ou assinatura do contrato.

9.3. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicado pelo contratado;

9.4, Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal ou dos documentos o
pertinentes a contratagéo, o prazo para pagamento ficara sobrestado até que a
Contratada regularize o erro.

9.5. Em cumprimento ao Decreto Municipal 1862/23 de 01 de setembro de
2023, a Administragao Publica Municipal, fara a retengéo do imposto de renda
sobre o pagamento a ser realizado ao prestador de servico ou fornecedor de
bens nos termos da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.234 de 11 de janeiro de
2012 e alteragdes promovidas pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.145 de 26 de
junho de 2023.

10.. FORMA E CRITERIO DE SELEGAO DE FORNECEDOR

10.1 Com fundamento no Estudo Técnico Preliminar, a contratagao sera

realizada por meio da Inexigibilidade de Licitacao.

11.  ESTIMATIVA DE PRECOS

11.1 O valor mensal da contratagcdo sera de R$ 11.000 (onze mil reais),

perfazendo o valor total anual de R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais).
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12. ADEQUA(}AQ ORGAMENTAR«IA[(;; —

12.1 As despesas decorrentes deste certame correrdo no presente exercicio

a conta da dotacao orgamentaria a seguir indicada:

12.2 ORGAO REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Saude

12.3 DOTAGAO ORGAMENTARIA - Lei de responsabilidade fiscal LC101/00

art.16.
Quadro de Classmcagao Orgamentarla I Codlgo de Apllcagao
Ficha | Fonte e Dotagao Orgamentarla ‘
. Recurso ‘ ¢
506 021401 10. 302 0151 2130|O1 |300 0018]3390 39 10

EllzabethvSabrl a Rocha Barbosa Cabral
Resp. Fundo Municipal de Saude
Matricula 8.468

X saude@caraguatatuba.sp.gov.br
@ @prefeituradecaraguatatuba

@caraguatatuba_oficial (12) 3886'4‘!00

R. Oziel Egidio de Faria , n® 340, Jaraguazinho-Caraguatatuba/SP




SAUDE

CARAGUATATUBA

G0 W EANG MUNICIRAL

TEMPO DE PROSPERIDADE

13. DASDISPOSIGOES FINAIS

Conclui-se que do procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo encontra
amparo legal na legislagao, fato este que ira assegurar a Administragdo na
referida Contratacéo. Assim, justifica-se a escolha do fornecedor e o prego
proposto para a inexigibilidade de licitagdo, em conformidade com o art. 74,
inciso V da Lei Federal 14.133/21.

Caraguatatuba, data da ultima assinatura eletrénica.

e

v . _ .

Nivia‘Barbosa.Pereira Valéria Cristiane Rosa e Silva

Agente Administrativo Diretora do Dep. Assist.a Saude
Matricula 6.937 Matricula 24.699

2
adermdhn Oliveira

fiGnicipal de Saude
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