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\ ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

} 1 — DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Santo André, atraves do Departamento de Regularizagdo Fundiaria
(DRF) da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (SDUH), necessita da
contratacao de servigos técnicos especializados em Regularizagéo Fundiaria Urbana
{Reurb) para o Nicleo Urbano Informal "Vila Metaltrgica”. Esta demanda & premente
e diretamente impulsionada pelo Termo de Compromisso n° 1096378-
15/2024/MCID/CAIXA/PAC, que estabelece metas e prazos Trigorosos para a
regularizagéo de 521 unidades domiciliares no referido nucleo.

A natureza da Reurb, conforme a Lei Federal n° 13.465/2017, exige uma abordagem
multidisciplinar e complexa, englobando expertises juridica, urbanistica, ambiental,
topografica, de geoprocessamento e social. Embora o DRF possua um corpo técnico
qualificado, o volume de 521 domicilios concentrados em um Unico nucleo, somado a
urgéncia imposta pelas condicionantes do convénio, excede significativamente a
capacidade operacional e quantitativa da equipe interna para a execucgao integral de
todas as fases da Reurb. Isso inciui desde o0s levantamentos preliminares e
cadastramentos, passando pelas analises técnico-juridicas, elaboragao de projetos, até a
emissdo da Certidio de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e o suporte ao registro
imobilidrio. '

A auséncia da contratacdo externa comprometera severamente:
s« O cumprimento das metas pactuadas no Termo de Compromisso, resultando
em potenciais penalidades e inviabilizagéo de futuros repasses federais.
« A seguranga juridica das familias residentes, perpetuando a situagéo de
informalidade e vuinerabilidade.
« A efetivagio do direito social a moradia digna e o acesso a infraestruturas
essenciais para a populacio beneficiada.
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2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL (PCA)

A presente contratac&o de servigo de Regularizagdo Fundiaria do Nucleo Vila Metalurgica
estd alinhada ao planejamento da administragao, conforme o disposto no Art. 24 do
Decreto Municipal n® 18.243/2024, que estabelece que o planejamento das licitagbes e
contratactes e observara as diretrizes das leis orcamentarias e do plano de contratacao
anual.

A contratacdo de empresa especializada na prestag@o dos servicos nao tem previséo no
Plano de Contratagbes Anual. Porém, possui recurso orcamentario e financeiro
devidamente previsto na Lei Municipal n® 10.816/2024, que dispGe sobre o Orgamento
Geral do Municipio de Santo André para o exercicio de 2025, na Lei Municipal n°
10.831/2025, que dispde sobre a abertura de crédito adicional no orcamento geral do
Municipio de Santo André e na Lei Municipal n® 10.455/2021, que dispGe sobre o Plano
Plurianual PPA 2022-2025. Natureza da despesa: 33.90.40.

3 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os servicos a serem contratados deverao observar rigorosamente os seguintes requisitos
essenciais, em estrita consonancia com a Lei Federal n° 13.465/2017, seu Decreto
regulamentador n° 9.310/2018, e demais normas urbanisticas, ambientais e registrais
aplicaveis:
a) Requisitos Técnicos Essenciais:

1. Levantamento Topografico e Georreferenciamento:

» Execucdo de levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral de alta
precisdo para a area total do nuclec e para cada lote individual, com
detalhamento de edificacdes, sistema vidrio, infraestrutura existente e
limites.

o Producdo de plantas e memoriais descritivos georreferenciados (SIRGAS
2000), em conformidade com as normas do INCRA e padroes da ABNT,
para cada unidade autdonoma e para as areas publicas resultantes da
regularizacao.

o Criagdo de base cartografica digital em ambiente SIG (Sistema de
Informacdes Geograficas), compativel com a infraestrutura de dados
espaciais do Municipio.

2. Analise Dominial e Juridica: _

o Pesquisa exaustiva da cadeia dominial da area, incluindo matriculas,
transcrigbes, titulos precarios e documentos possessorios.

o Elaboragdo de pareceres juridicos individualizados para cada lote,
indicando o enquadramento da Reurb (social — Reurb-S ou especifica —
Reurb-E), a identificacio de eventuais 6nus, gravames € a proposicdo de
solugbes juridicas.

» Producdo de instrumentos juridicos necessarios, como termos de
reconhecimento de posse, compromissos de compra e venda e outros
documentos para a instrugéo processual.

3. Projeto Urbanistico de Regularizagao:
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o Elaboracdo de projeto de regularizagdo urbanistica para © nucleo,
englobando parcelamento do solo, demarcacgéo de lotes e areas publicas,
sistema vidrio (com hierarquizacdo, dimensionamento e acessibilidade),
areas verdes, areas institucionais e, quando aplicavel, areas de risco ou de
preservacio.

o O projeto deverd estar em total conformidade com o Plano Diretor
Municipal, legislacdo urbanistica vigente, cédigos de obras e normas
técnicas.

4. Estudos e Licenciamento Ambiental:

o Realizacdo de estudos ambientais conforme a Resolugdo CONAMA n°
429/2011 e demais normas pertinentes, incluindo, no minimo, Diagndstico
Socioambiental da area (DSA), identificacdo de passivos e proposicdo de
medidas mitigadoras e compensatorias.

o Obtencdo de todas as licengas, autorizagbes ou dispensas ambientais
necessarias junto aos 6rgaos competentes (municipais efou estaduais).

5. Trabalho Social:

o Execugdo de agdes de mobilizacdo comunitaria, comunicacdo social e
participagdo popular, garantindo a transparéncia e o engajamento dos
beneficiarios.

o Realizagdo de cadastramento socioecondmico individualizado € completo
das 521 familias, com coleta de dados e documentac8o pessoal.

o Promogéo de reunides explicativas, oficinas e atendimento individualizado
para esclarecimentos sobre o processo da Reurb, direitos e deveres dos
ocupantes. -

o Acompanhamento social e mediacido de conflitos, quando necessario.

6. Processamento Administrativo da Reurb:

o Organizacédo, compilacéo e tramitagéo de toda a documentacdo técnica
(projetos, laudos, memoriais) e juridica (analises, pareceres, termos) para
a instrucdo completa do Processo de Regularizacdo Fundiaria junto ao
Municipio.

o Acompanhamento diligente das analises internas e fornecimento de
subsidios para as deliberacdes dos o6rgdos municipais responsaveis,
visando a emissaco da Certiddo de Regularizac&o Fundiaria (CRF).

7. Apoio ao Registro Imobiliario:

o Preparacao minuciosa de toda a documentagio necessaria para o registro
da Certiddo de Regularizagéo Fundiaria (CRF) no Cartério de Registro de
Imoéveis competente, em conformidade com a Lei de Registros Publicos
(Lei n® 6.015/73) e as Normas de Servico da Corregedoria Geral de
Justica.

o Acompanhamento do processo registral até a efetiva abertura das
matriculas individualizadas para cada unidade imobiliaria regularizada e
para as areas publicas.

b) Requisitos de Qualificagdo Técnica do Contratado:

1. Experiéncia Comprovada: A empresa devera demonstrar experiéncia prévia e
atestada na execugdo de, no minimo, 3 (trés) projetos de Regularizagdo
Fundiaria Urbana — Reurb com escopo similar, nos termos da Lei Federal n®

AN 13.465/2017, mediante apresentacdo de atestados de capacidade técnica

\ emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado. (@) V
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2 Equipe Multidisciplinar Permanente: Disponibilidade de equipe técnica
qualificada e devidamente registrada nos respectivos conselhos de classe (CREA,
CAU, OAB, CFESS, CRBio), com comprovagdo de vinculo empregaticio ou de
prestacdo de servicos. A equipe minima exigida devera ser composta por:

o Engenheiro Agrimensor/Cartégrafo: Responsavel técnico pelos
levantamentos topograficos e georreferenciamento.

o Engenheiro CivilArquiteto e Urbanista: Responsavel técnico pela
elaboragéo do projeto urbanistico.

o Advogado: Responsavel técnico pelas andlises dominiais, pareceres
juridicos e instrumentago processual.

- Assistente Social: Responsavel técnico pelo trabalho social, mobilizagao
e cadastramento.

- Biologo/Engenheiro Ambiental: Responsavel técnico pelos estudos e
licenciamento ambiental. '

¢) Requisitos de Prazo:

o Conclusdo de todas as etapas da Reurb para os 521 domicilios, culminando com
a emissé@o da CRF por parte do Municipio, em prazo néo superior a 24 (vinte e
quatro) meses, contados a partir da Ordem de Inicio dos Servicos (OIS).

o Estabelecimento de cronograma fisico-financeiro detalhado com metas
intermediarias para cada etapa critica do processo.

(4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa das quantidades a serem contratadas € diretamente proporcional ac numero
de unidades domiciliares no Nucleo Vila Metaldrgica e a area dele. Os servigos serdo
medidos preferencialmente por entregaveis e resultados alcangados, com indicadores
de progresso por etapa.

Principais quantidades e estimativas:

« Niamero de domicilios a regularizar:521 unidades.

. Area do Niicleo:18.569,00 m? (dezoito mil, quinhentos e sessenta e nove metros
quadrados) e, com o entorno, area de 21.354,00 m? (vinte e um mil, trezentos e
cinquenta e quatro metros quadrados).

« Levantamentos Topograficos: 1 levantamento topografico planialtimétrico
cadastral do perimetro do ndcleo e 521 levantamentos individuais de lotes (com
edificagdes).

« Pegas Graficas: 1 planta geral do nicleo e 521 plantas individuais de
parcelamento e localizagio dos lotes.

. Memoriais Descritivos Georreferenciados: 1 memorial descritivo para o
perimetro do nlcleo e 521 memoriais descritivos individualizados por lote.

« Projetos Urbanisticos: 1 Projeto de Regularizacéo Urbanistica para o nucleo.

« Atendimento Social/Cadastramento:521 cadastros socioecondmicos completos,
com atendimento presencial e digital.

« Processos de Reurb:521 processos individuais para instrucao, tramitacao e
emissao de CRF.

« Apoio ao Registro:521 Kits documentais para registro da CRF e abertura de
matriculas individualizadas.

(5 — LEVANTAMENTO DE MERCADO o
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O levantamento de mercado para a contratagéo dos servigos de Regulariza¢gdo Fundiaria
Urbana (Reurb) do Nucleo Vila Metalurgica foi realizado de forma abrangente, visando
identificar as melhores praticas e as opgdes de solugbes disponiveis. Foram consultados
dados de contratagbes similares, editais publicos e sondagem junto a fornecedores
especializados. Dentre estes, o contrato n° 68/2024 do Estado de Santa Catarina’, o
Contrato n° 67/2025 da Prefeitura de Quixabeira/BA? e do Fundo Municipal de Habitag&o
de Herval D'Oeste/SC?. Este estudo aprofundado permitiu mapear trés opgdes principais
de execucdo que poderiam enderegar a demanda do municipio, cada uma com suas
justificativas técnicas e financeiras.

Opcéo 1: Contratacdo de Empresa Especializada para Solugéo Integrada

Esta opgao consiste na contratagdo de uma Gnica empresa para executar todas as fases
e atividades da Reurb, desde o diagndstico inicial até o apoio ao registro das matriculas
individualizadas, conforme detalhado no item 7 deste ETP.

Justificativa Técnica:

« Gestdo Simplificada: Um tnico ponto de contato para o Municipio, otimizando a
comunicacgéo e a fiscalizagdo do contrato. A responsabilidade por todas as etapas
recai sobre um Unico fornecedor.

« Integracdo e Padronizagdo: Garante a coesdo entre as diversas disciplinas
(juridica, urbanistica, social, ambiental, topografica), evitando desalinhamentos e
retrabalhos. Os padrdes técnicos e a qualidade das entregas sao consistentes.

» Eficiéncia e Celeridade: O fluxo de trabalho € otimizado, sem a necessidade de
interface entre diferentes empresas, o que agiliza o processo e & crucial para o
cumprimento dos prazos do Termo de Compromisso.

o Capacidade Multidisciplinar: Empresas especializadas nesse modelo ja
possuem equipes multidisciplinares completas e experientes, prontas para atuar.

Justificativa Financeira:

+ Economia de Escala: A contratacdo de um volume grande de servigos com um
Unico fornecedor geralmente resulta em precos unitarios mais competitivos,
devido a economia de escala na mobilizacdo de equipes, equipamentos e na
gestao de projetos,

* Redugdo de Custos Indiretos: Menor custo administrativo para o Municipio, com
menos processos licitatérios, contratos a gerenciar e fiscalizagbes a coordenar.

Opgdo 2: Contratacio de Empresas Especializadas por Etapas ou Disciplinas
(Solugao Fragmentada) -
Nesta opcgao, o Municipio contrataria diferentes empresas para cada etapa ou area de
conhecimento da Reurb (ex: uma empresa para topografia, outra para trabalho social,
uma banca de advogados para a parte juridica, etc.).
Justificativa Técnica:

+ Flexibilidade na Escolha de Especialistas: Permite selecionar empresas que

séo "as melhores" em cada disciplina especifica.

AN 4 https://pncp.gov.briapp/contratos/83102772000161/2024/202
\ 2 hitps://pncp.gov.briapp/editais/16443723000103/2025/81

' . ® https://pncp.gov. bi/app/contratos/82939430000138/2025/305 w
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« Diluigio de Riscos Operacionais: Eventuais faihas em uma etapa nao
comprometem diretamente as demais, podendo ser tratadas de forma isolada por
diferentes contratadas.

Justificativa Financeira:

« Potencialmente Maiores Custos Unitarios: A fragmentagéo dos contratos
geralmente inviabiliza a obtengdo de economia de escala, podendo resultar em
custos unitarios mais altos para cada servico isolado.

» Aumento de Custos Indiretos: Multiplica os processos licitatorios, a gestio de
contratos € as equipes de fiscalizago, elevando os custos administrativos e de
coordenagio para o Municipio.

Opgido 3: Execucdo Parcial com Equipe Interna e Contratagido Complementar
(Solugéo Hibrida)

Neste modelo, o Departamento de Regularizacdo Fundiaria (DRF) realizaria parte das
atividades internamente (ex: cadastramento social e analise juridica inicial), contratando
empresas para as fases que exigem maior volume ou expertise especifica (ex:
levantamento topografico, projeto urbanistico, apoio ao registro).

Justificativa Técnica:

« Aproveitamento da Capacidade Interna: Valoriza e emprega a expertise ja
existente no corpo técnico municipal.

« Maior Controle Direto: Permite que o Municipio mantenha um controle mais
direto sobre as etapas consideradas estratégicas ou mais sensiveis.

Justificativa Financeira:

« Economia na Contratacio Externa (potencial): Redugdo do escopo da
contratagdo externa, o que, em tese, diminuiria o valor total do contrato.

. Custos Ocultos e Oportunidade: Exige uma reestruturagao e intensificacao do
uso dos recursos humanos internos, com potencial sobrecarga da equipe e desvio
de foco de outras atividades estratégicas do Departamento. Pode gerar custos de
oportunidade devido & lentidéo ou inexperiéncia em certas fases.

« Risco de Descumprimento do Convénio: A sobrecarga da equipe interna pode
inviabilizar 0 cumprimento do prazo de 24 meses do Termo de Compromisso,
colocando em risco o convénio.

Escolha da Solugdo Mais Viavel para o Municipio

Considerando as justificativas técnicas, financeiras e operacionais, a Op¢édo 1:
Contratagio de Empresa Especializada para Escopo Total (Solugdo Integrada) € a
mais viavel e recomendada para o Municipio de Santo André, para a Regularizagéo
Fundiaria do Nucleo Vila Metalurgica.

Esta escolha se fundamenta principalmente nos seguintes pontos:

1. Complexidade e Urgéncia: A Reurb & um processo inerentemente complexo e
multidisciplinar. A integragéo total sob uma Unica empresa otimiza o fluxo de
trabalho e acelera o cumprimento do prazo de 24 meses, que & crucial em funcao
do Termo de Compromisso n® 1096378-1 5/2024/MCID/CAIXA/PAC.

2 Economia de Escala e Otimizagédo de Recursos: A contratacéo completa tende
a ser mais econdmica e eficiente no longo prazo, ao evitar a multiplicacdo de
custos administrativos e operacionais que ocorreriam com a fragmentacéo.

3. Redugido de Riscos de Gestéo: Centralizar a responsabilidade em um Unico
contratado minimiza os riscos de falhas de comunicacio, sobreposicado de
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atribuigcbes e dificuldades de coordenacdo entre multiplas empresas, um cenario
comum em contrata¢des parceladas de objetos interdependentes.

4. Foco da Equipe Interna: Permite que o Departamento de Regularizagao
Fundiaria se dedique a gestao estratégica, fiscalizacédo e validagdo das entregas,
sem sobrecarregar sua equipe com a execucido operacional, que excede sua
capacidade quantitativa para o volume de 521 domicilios.

A contratacdo integrada assegura a seguranga juridica, a eficiéncia na execugao e a
maximizacdo do retorno do investimento publico, garantindo que as familias do
Nucleo Vila Metallrgica obtenham a tao esperada seguranga da posse e da propriedade
em tempo habil.

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Com base no levantamento de mercado e nas quantidades estimadas, o valor total —
estimado para a contratacdo dos servicos de Regularizagdo Fundiaria do Nucleo Vila
Metallrgica € de aproximadamente R$ 187.944,82 (cento e oitenta € sete mil,
novecentos e quarenta e quatro reais e oitenta e dois centavos), sendo R$
183.944,82 (cento e oitenta e trés mil, novecentos e quarenta e quatro reais e oitenta e
dois centavos) de Verba de Repasse do citado Termo de Compromisso € R$ 4.000,00
(quatro mil reais) de Verba de Contrapartida do Municipio de Santo André, conforme
planilhas anexas. Este valor preliminar foi apurado considerando:
» A complexidade inerente as diversas etapas do processo de Reurb (juridica,
urbanistica, ambiental, social e registral).
*» A necessidade de uma equipe multidisciplinar altamente qualificada e com
experiéncia.
s Os custos medios praticados por empresas especializadas em Reurb para
volumes similares de domicilios e portes de nucleo.
s A proporcionalidade entre o ndmero de lotes e a extensio das areas comuns.
O valor estimado é decorrente de determinacdao do Ministério das Cidades para o
Termo de Compromisso firmado entre a Unido e o Municipio de Santo André, no
ambito do programa Novo PAC.
Esse valor contempla todas as etapas do projeto de REURB previstas no programa, e o
prazo de execugao dos servicos é de 24 (vinte e quatro) meses.
A precificagio detalhada sera consolidada no Termo de Referéncia (TR), apds a definigéo

mais precisa dos entregaveis de cada etapa e a aplicagdo das metodologias de
orgamento.

7 - DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta para a regularizagio do Nucleo Urbano Informal "Vila Metallrgica”

em Santo André envolve a contratagio de uma empresa especializada para executar,

de forma integrada e sob a supervisédo do Departamento de Regulariza¢do Fundiaria,

atividades essenciais da Regularizacdo Fundidria Urbana (Reurb), conforme a Lei

Federal n® 13.465/2017. O fluxo de trabalho planejado para a contratada abrange as
= seguintes etapas detalhadas:

\ 1. Apresentagdo para a Comunidade para Inicio dos Trabalhos % @//
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Esta é a etapa inicial de mobilizagédo social e comunicagdo. A empresa contratada sera
responséavel por organizar e conduzir reunides com o0s moradores do Nucleo Vila
Metalurgica.

Devera apresentar a equipe técnica multidisciplinar da contratada, o cronograma geral do
projeto, os objetivos da Reurb, as fases do processo, os beneficios esperados para a
comunidade e os direitos e deveres dos ocupantes. Utilizar linguagem acessivel e
recursos visuais (mapas, apresentacgdes).

Devera esclarecer os fundamentos legais da Reurb (Lei n® 13.465/2017), a importancia
da participagdo da comunidade e o papel do Municipio e da empresa contratada no
processo. Informar sobre a necessidade de coleta de dados e documentos, garantindo a
privacidade das informagdes.

2. Projeto Urbanistico de Regularizagao

Esta etapa consiste na elaboragao técnica do plano fisico de ordenamento do nucleo.
Elaborar o Projeto Urbanistico de Regularizagao Fundiaria do Nucleo Vila Metaldrgica.
Isso inclui levantamentos topograficos planialtimétricos cadastrais de alta precisao de
todo o perimetro do nucleo e de cada lote, com georreferenciamento no sistema SIRGAS
2000. O projeto devera detalhar o parcelamento do solo, a demarcacao de lotes e das
novas areas publicas (sistema viario, areas verdes, areas institucionais), a proposta de
adequacdo de infraestrutura bésica (agua, esgoto, drenagem, energia, iluminagao
puiblica), e a identificagéo de areas de risco ou de preservacéo. O projeto deve estar em
estrita conformidade com o Plano Diretor Municipal, legislagao urbanistica e ambiental
vigentes, e cadigos de obras municipais.

O projeto urbanistico € a base para a formalizagdo das novas unidades imobiliarias e das
areas publicas. Juridicamente, ele deve subsidiar a elaboracéo dos memoriais descritivos
dos lotes e das &reas publicas, essenciais para o registro imobiliario. Além disso, a
empresa devera identificar quaisquer desapropriagbes ou indeniza¢fes necessarias para
a implantagao do projeto urbanistico, se for o caso.

Rigores Técnhicos:
1. Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral (LTPC):

v Precisio e Georreferenciamento: O LTPC deve ser executado com
equipamentos de alta preciséo (RTK, Estagio Total ou equivalente) e
georreferenciado ao Sistema de Referéncia Geocénirico para as
Américas (SIRGAS 2000), conforme as normas do Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) para certificacdo de imoéveis
rurais (adaptado para o contexio urbano da Reurb) e os padrbes da
Infraestrutura Nacional de Dados Espaciais (INDE).

v Escala Adequada: A escala do levantamento deve ser compativel com o
nivel de detalhe exigido para a regularizagéo fundiaria urbana, geralmente
1:500 ou 1:1.000, permitindo a representacéo precisa de lotes, edificacdes,
sistema viario e infraestrutura.

v Elementos Representados: O levantamento deve incluir pontos de apoio £
geodésicos, limites do nticleo, curvas de nivel, perfil longitudinal e secdes
transversais das vias (existentes e propostas), localizagio de edificagdes e
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benfeitorias, marcos de infraestrutura (postes, hidrantes, redes), corpos
d'agua, areas verdes, e elementos de vegetacgao significativa.

v Base Cartografica Digital: Criagdo de uma base cartografica vetorial em
ambiente de Sistema de Informagtes Geograficas (SIG), compativel com
os sistemas de geoprocessamento da Prefeitura de Santo André (ex:
formato .shp, .dwg), facilitando a integracéo de dados e a gestéo territorial
futura.

2. Elaboragédo do Projeto Urbanistico:

v Setorizacdo e Zoneamento: Definicdo clara dos perimetros das glebas e
lotes a serem regularizados, das areas publicas (sistema viario, pragas,
areas verdes institucionais) e, se aplicavel, areas de uso especial.

v Desenho do Sistema Viario: Proposicdo ou adequagéo das vias de
circulagdo, com indicacdo de hierarquia (arterial, coletora, local), largura
das faixas de rodagem e passeios, raios de curva, rampas de
acessibilidade e demarcacao de calgadas.

v Parcelamento do Solo: Demarcagdo individualizada dos lotes, com
indicacdo de dimensdes, confrontagcbes e darea, buscando ofimizar o
aproveitamento do solo e minimizar remogdes.

v" Infraestrutura Basica: Propostas para adequacdo ou implantacdo de
redes de abastecimenio de agua, esgotamento sanitario (com destinacao
final adequada), drenagem pluvial, energia elétrica, iluminacdo publica e,
se necessario, coleta e destinacao de residuos sélidos.

v Areas Institucionais e Verdes: Identificagdo e demarcagido de areas para
equipamentos publicos (saude, educacéo, lazer) e areas verdes, conforme
legislag&o urbanistica e ambiental.

v Representagao Grafica: Producdo de plantas de situacdo, localizagéao,
levantamento, urbanismo proposto, quadro de areas, graficos € memoriais
descritivos, conforme normas da ABNT e diretrizes dos 6rgaos de registro
imobiliario. -

Rigores Juridicos:

1. Conformidade Legal:

v Lei Federal n° 13.465/2017 (Reurb): O projeto deve seguir os principios e
requisitos da lei, distinguindo a Reurb de outras modalidades de
parcelamento do sclo e garantindo gue o nlcleo se enquadre nos tipos de
Reurb (Reurb-S ou Reurb-E).

v Legislacdo Municipal: Estrita observancia ao Plano Diretor Municipal
de Sante André, Lei de Uso e Ocupagédo do Solo, Cédigo de Obras,
Cédigo de Posturas e demais normas urbanisticas municipais. Qualquer
divergéncia deve ser justificada tecnicamente e, se necessario,
acompanhada de proposta de adequacdo ou solicitacdo de excecdo

\\ devidamente fundamentada. %
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v Legislagdo Ambiental: Respeito as Areas de Preservacdo Permanente
(APPs), normas de zoneamento ambiental e demais leis federais,
estaduais e municipais de protecdo ambiental. O projetc deve prever
soluches que garantam a protegdo e, se necessario, a recuperagao
ambiental das areas sensiveis.

2. Documentagéo para Registro:

v O Projeto Urbanistico, uma vez aprovado pelo Municipio, servira de base
para a elaboracdo de memoriais descritivos georreferenciados para
cada lote e para as areas publicas, que sdo pe¢as fundamentais para o
registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) e a abertura das
matriculas individualizadas no Cartério de Registro de iméveis.

v Qualquer alteragdo em glebas registradas anteriormente, como
desmembramentos, remembramentos ou redefinicdo de perimetros, deve
ser claramente justificada e respaldada juridicamente para fins registrais.

3. Estudo Técnico Ambiental

Esta etapa foca na analise e adequagéo ambiental do nucleo.

Devera realizar o Estudo Técnico Ambiental da area (ETA), que pode ser um
Diagnostico Socioambiental (DSA) ou estudo similar, conforme a necessidade e a
legislagéo aplicavel (e.g., Resolugao CONAMA n°® 429/2011). O estudo devera identificar
passivos ambientais, areas de risco geoldgico, hidrolégico ou ambiental, e propor
medidas mitigadoras e compensatoérias, além de apresentar alternativas para a
regularizagdo ambiental do nucleo. Inclui a obtencdo de todas as licengas, autorizagbes
ou dispensas ambientais necessarias junto aos érgaos competentes (municipais e/ou
estaduais).

O estudo ambiental deve embasar o enquadramento juridico ambiental da area,
garantindo que a regularizagao fundiaria cumpra as normativas de protecdo ao meio
ambiente. A documentacdo produzida servira para instruir os processos de licenciamento
ambiental e para a posterior emissdo da Certidéo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), que
exige a comprovacao da conformidade ambiental.

4. Eleicio da COMUL (Comissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria e Urbana)
Esta etapa envolve a formalizagao da participagdo da comunidade. Nota: A COMUL éum
nome genérico.

A contratada auxiliara a comunidade na organizagéo e realizagéo de assembleias para a
eleicdo da Comissao de Moradores para a Regularizagéo Fundiaria e Urbana (COMUL)
ou instancia representativa similar. Orientar a comunidade sobre a importancia da
COMUL como canal de comunicagao e representacdo dos interesses dos beneficiarios
durante todo o processo da Reurb.

A COMUL, embora nao tenha poder deliberativo na Reurb, € um instrumento de
participagdo social, conforme previsto na Lei n® 13.465/2017. A formalizagdo de sua
eleicdo e atuacio confere legitimidade e transparéncia ao processo, além de fortalecer o
dialogo entre a administragio publica, a empresa € 0S moradores. A empresa devera
elaborar a ata de eleicido da COMUL e outros documentos formais necessarios para sua
constituicdo e reconhecimento pelo municipio.
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5. Proposta de Plano de Urbanizagédo e Regularizagéo Juridica

Esta e a etapa central de consolidacdo das informag¢des técnicas e juridicas em um plano
abrangente. _

Com base nos levantamentos topograficos, estudos ambientais e informagdes
urbanisticas, a contratada devera desenvolver a Proposta Final do Plano de
Urbanizacdo, que integra o© Projeto Urbanistico e as diretrizes ambientais.
Concomitantemente, sera elaborada a Proposta de Regularizagdo Juridica, que inclui a
andlise dominial aprofundada de cada lote e do nucleo, identificagdo da cadeia dominial,
qualificacdo dos titulos e posse, e a definicdo do enquadramento da Reurb (Reurb-$ ou
Reurbk-E), com as respectivas justificativas técnicas.

A proposta de regularizagao juridica deve apresentar sclugdes para a superagdo de
eventuais obices registrais e dominiais, como a necessidade de reconhecimento de
posse, usucapido administrativa ou desapropriacdo. Serdo produzidos os instrumentos
juridicos (e.g., termos de reconhecimento de posse, declaracGes, pareceres) gue,
juntamente com o plano urbanistico e ambiental, instruirdo o Requerimento de Reurb ao
Municipio.

Rigores Téchicos:
1. Integracéo de Dados:

v Compatibilizagdo: Consolidacdo do Projeto Urbanistico (item 2) com os
resultados do Estudo Técnico Ambiental (item 3) e as informagdes do
Cadastro Social (item 7), assegurando que o plano proposto seja técnica e
ambientalmente viavel e socialmente adequado as familias residentes.

v" Plano de Intervengdes: Detalhamento das intervencbes necessarias para
a adequacao urbanistica e ambiental do nicleo, incluindo um cronograma
fisico-financeiro estimado para a execu¢do das obras e servicos de
infraestrutura (mesmo que sejam de responsabilidade futura do Municipio).

2. Relatério Técnico Detalhado:

v Elaboragdo de um relatério técnico conclusivo que compile todos os
levantamentos, diagnésticos, estudos e projetos realizados, apresentando
a solucdo integrada para o nlcleo.

v" Andlise da situagdo atual e proposta de situagao futura, com justificativas
para as solugdes adotadas, especialmente em casos de
desmembramentos complexos, remanejamentos ou necessidade de
intervengdes em areas de risco.

Rigores Juridicos:
1. Andlise Dominial Aprofundada:

v Pesquisa de Matriculas e Transcrigdes: Levantamento exaustivo de
todas as matriculas e transcrigdes envolvidas na cadeia dominial da drea a
ser regularizada, identificando eventuais sobreposictes, descontinuidades

ou dbices registrais.
v" Qualificagdo da Posse: Andlise da qualidade da posse dos ocupantes,
verificando o tempo de ocupacao, a pacificidade, o carater pro-moradia e a
\ inexisténcia de vicios que impecam o reconhecimento da posse ou a

titulagao.
A % %
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v Identificagdo de Titulares: Apuragdo dos titulares de dominio,
confrontantes e demais interessados para fins de notificagio, conforme
exigido pela Lei da Reurb.

v Pareceres Juridicos: Elaboracdc de pareceres juridicos individualizados
para cada lote e para o nucleo como um todo, que justifiqguem o
enquadramento na Reurb (Reurb-S ou Reurb-E), a superacgdo de Obices e
a legalidade das propostas de reguiarizagéo.

2. Elaboragido dos Instrumentos Juridicos:

v Minutas de Documentos: Preparacio de todas as minutas de
documentos legais necessarios para a instrucao do processo de Reurb,
incluindo: i

= Requerimento de Reurb: Documento formal dirigido ao Municipio,
solicitando a instauracéo do processo de regularizacao.

= Termos de Reconhecimento de Posse: Se aplicavel, elaboracéo
de termos que formalizem a posse dos ocupantes, baseados na
analise da cadeia dominial e dos documentos de posse.

= Declaragdes de Confrontantes: Minutas para coleta de anuéncia
ou notificagao de confrontantes, conforme a situagéo registral.

= Justificativas para Desapropriacdo/Permuta: Caso o projeto
urbanistico demande a desapropriacio de pequenas porgdes de
iméveis de terceiros ou permutas para adequacdo do sistema
viario, a empresa devera instruir juridicamente essas agoes.

» Outros Documentos: Quaisquer outros documentos exigidos pela
Lei da Reurb ou pelas normas registrais para a completa instrucao
do processo.

3. Montagem do Processo Administrativo da Reurb:

v Compilagdo de toda a documentacio técnica (plantas, memoriais, estudos
ambientais, relatorios) e juridica (pareceres, termos, minutas de CRF) em
um processo administrativo formalizado, seguindo a ordem e 0s
requisitos estabelecidos na legislagdo da Reurb e nos procedimentos
internos da Prefeitura de Santo Andre.

v A empresa sera responsavei por garantir que o processo esteja completo e
em conformidade para ser protocolado e analisado pelos &rgéos
competentes do municipio, visando 4 emissdo da Certiddao de
Regularizag8o Fundiaria (CRF).

As etapas previstas nos itens 2. Projeto Urbanistico de Regularizagaoe 5. Proposta de
Plano de Urbanizacdo e Regularizagdo Juridicadevem ser detalhadas e executadas
com o rigor técnico e juridico exigido, formando a espinha dorsal para que aReurbseja
bem-sucedida, garantindo que o direito a moradia digna seja efetivado com seguranga
juridica e qualidade urbanistica para as familias do Nucleo Vila Metallrgica.

6. Reunido com a Comunidade sobre os Trabalhos Realizados, Preparagao para o
Cadastro Social e Orientagdes Finais

Esta etapa é crucial para a validagao social e a preparagao para o cadastro.

Realizar reunifio(des) com a comunidade para apresentar os resulfados dos trabalhos
técnicos e juridicos desenvolvidos até o momento, incluindo o Projeto Urbanistico
proposto e o enquadramento juridico da Reurb. Abrir espago para davidas, sugestoes
e pequenos ajustes, se pertinentes € tecnicamente viaveis. Iniciar a fase de preparagao
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para o cadastro social, explicando a importancia da coleta de documentos, a protecéo
dos dados pessoais e os procedimentos para 0 agendamento ou atendimento.
Reafirmar os direitos dos moradores e a finalidade da Reurb. Obter o aval informal da
comunidade sobre as propostas, o que fortalecera a legitimidade do processo e

minimizara objecbes futuras. Fornecer informagdes claras sobre os documentos
necessarios € as implicagoes juridicas da falta de apresentagcao de documentos.

7. Cadastro Social com Coleta de Documentos e Listagem dos Ocupantes

Esta é a etapa de coleta de dados dos beneficiarios.

Executar o Cadastro Social completo e individualizado das 521 familias do Nucleo
Vila Metaldrgica. Isso inclui a coleta de dados socioecondmicos, informacdes sobre as
edificacdes (tipo, area, uso), bem como a coleta e digitalizacio de todos os
documentos pessoais e de posse dos ocupantes (RG, CPF, comprovante de
endereco, comprovante de estado civil, certiddo de nascimento/casamento,
comprovantes de posse como contratos, recibos, contas de consumo, etc.). A empresa
devera criar um banco de dados organizado e seguro, compativel com os sistemas
utilizados pelo Municipio.

A coleta de documentos € fundamental para a legitimagdo dos ocupantes e para a
instrucdo dos processos individuais de regularizagio. A empresa devera orientar os
moradores sobre a validade e a necessidade de cada documento, e garantir a
conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD). A listagem final dos
ocupantes sera um dos anexos mais importantes para a emissdo da Certiddo de
Regularizacdo Fundiaria (CRF) pelo Municipio e, posteriormente, para o registro das
matriculas individualizadas no Cartério de Registro de Imoéveis.

O Departamento de Regularizagéo Fundiaria (DRF) do Municipio de Santo André atuara
na gestdo, fiscalizacdo e validacdo de todas as etapas e entregas da contratada,
garantindo a conformidade legal e a qualidade dos servigos prestados. A empresa
contratada sera responsavel pela execucdo operacional e técnica, liberando a equipe
interna para a gestéo estratégica e o controle.

[ 8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

A contratagdo NAO SERA PARCELADA, justificando-se a adjudicagéo do objeto na sua
integralidade, devido aos seguintes fundamentos técnicos, econdmicos e de gestao:

1. Complexidade e Interdependéncia Intrinseca: As diversas dimensdes da Reurb
(uridica, urbanistica, ambiental, social, topografica e registral) séo
intrinsecamente interligadas e interdependentes. O parcelamento em multiplos
contratos, para cada area de conhecimento, criaria uma complexidade
exponencial na gestao e fiscalizagcdo, gerando potenciais falhas de comunicacéo,
sobreposicao de responsabilidades, retrabalhos e atrasos significativos. A Reurb é
um processo continuo que exige fluidez entre as etapas.

2. Economia de Escala e Otimizagdo de Custos: A contratagdo de uma Unica
empresa para o escopo completo tende a gerar economia de escala, com custos
unitarios por domicilio potencialmente menores do que a soma de multiplos
contratos fragmentados. A mobilizacdo de equipes e equipamentos seria

otimizada sob uma unica coordenagéo.
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3. Responsabilidade Unica e Mitigagdo de Riscos: Atribuir a responsabilidade
pela totalidade do processo a uma Unica empresa simplifica a gestdo do contrato,
a comunicacao e a resolugio de eventuais problemas. Isso minimiza o risco de
"empurra-empurra” de responsabilidades entre diferentes contratadas, garantindo
um unico ponto de contato para a Prefeitura.

4. Eficiéncia e Celeridade no Cumprimento de Metas: A gestéo centralizada por
um Unico fornecedor otimiza os fluxos de trabalho, evita a duplicagéo de esforgcos
e acelera o processo como um todo. Este é um fator critico para o cumprimento
dos prazos e metas estabelecidos no Termo de Compromisso com ©
MCID/CAIXA/PAC, que possui condicionantes de execugao.

5. Padronizacdo Técnica e Qualidade: Uma unica equipe multidisciplinar garante a
padronizagio dos métodos de trabalho, dos padroes de qualidade das entregas
(projetos, laudos, cadastros) e a coeréncia entre as diferentes fases do processo,
evitando inconsisténcias.

9 — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo dos servigos de Reurb para o Nicleo Vila Metalirgica almeja a
concretizacdo dos seguintes resultados estratégicos e de impacto social:

« Emissio de 521 Certiddes de Regularizagio Fundiaria (CRF): Proporcionar a
seguranga juridica da posse e, subsequentemente, da propriedade para 521
familias residentes no Nucleo Vila Metallrgica, conferindo-thes plenos direitos
inerentes a propriedade. A

« Incorporagdo do Nicleo ao Ordenamento Urbano Formal: Integrar
formalmente o Nucleo Vila Metaldrgica & malha urbana planejada de Santo Andre,
permitindo o acesso pleno a servicos publicos essenciais, infragstrutura urbana e
investimentos publicos regulares.

o Cumprimento Integral do Termo de Compromisso: Atender as metas, prazos e
condicionantes estabelecidos no Convénio MCID/CAIXA/PAC, assegurando a
liberagdo e manutencio dos recursos federais, bem como a boa imagem e
credibilidade do Municipio perante os 6rgéos de fomento.

« Reducdo da Informalidade Fundiaria e do Déficit Habitacional: Contribuir
significativamente para a diminui¢cao do passivo de informalidade fundiaria no
Municipio, promovendo o acesso a moradia digna e regular.

« Melhoria da Qualidade de Vida e Valorizagdo Patrimonial: Iimpactar
positivamente a vida dos moradores, permitindo o acesso a linhas de crédito (para
melhorias habitacionais), a realizacao de benfeitorias nos imoveis e a valorizagao
patrimonial de seus bens, além de promover o0 senso de pertencimento.

« Fortalecimento da Gestdo Urbana e Ambiental: Oferecer ao poder publico
dados atualizados e georreferenciados para o planejamento € a gestdo urbana e
ambiental do territorio.

[10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

As seguintes providéncias, essenciais para a conformidade legal e a eficacia da
contratacéo, deverao ser tomadas antes da celebracéo do contrato:
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1. Aprovagdo deste ETP: Aprovacéo formal € em todas as instancias deliberativas
competentes deste Estudo Técnico Preliminar, considerando que o Documento de
Oficializacdo da Demanda ja foi aprovado.

2. Elaboragdao do Termo de Referéncia (TR): Detalhamento exaustivo do escopo
dos servicos, especificagdo técnica dos entregaveis, critérios de medicdo e
pagamento, metodologia de fiscalizagdo, prazos e penalidades. O TR deve ser o
documento balizador da futura licitagio.

3. Estimativa Detalhada de Pregos e Referencial de Custos: Realizacdo de
pesquisa de precos minuciosa e formal, com a elaborag¢éo de orgamento estimado
da contratacao, utilizando fontes diversas (painéis de precos, contratos similares,
consulta a fornecedores). Este orgamento servira como base para a aceitabilidade
das propostas.

4. Alocacdo Orcamentaria e Financeira: Garantia da plena disponibilidade
orcamentaria (com a dotagdo especifica) e financeira para cobrir 0s custos totais
da contratagéo, conforme Lei Orcamentaria Anual (LOA).

5. Analise Juridica Pré-contratual: Analise e parecer conclusivo da Assessoria
Juridica da Prefeitura sobre todos os documentos pré-contratuais (DFD, ETP, TR
e, posteriormente, edital de licitagdo), garantindo a conformidade com a Lei n°
14.133/2021 e demais normativas.

6. Definigdo e Capacitacdo da Equipe de Gestdo e Fiscalizacdo do Contrato:
Designac¢ao formal da equipe de servidores municipais responsaveis pela gestéo
e fiscalizacdo do contrato, com as devidas capacitaces em Reurb e gestao de
contratos publicos.

11 - CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao ha contratagdes diretamente correlatas ou interdependentes que sejam pré-
requisitos para a formalizacdo da presente contratacdo dos servigcos de Reurb.

No entanto, & crucial destacar que, apds a conclusdo dos servicos e a emissdo das
Certiddes de Regularizagdo Fundiaria (CRFs) pela empresa contratada, o Municipio
devera realizar os encaminhamentos necessarios para as seguintes etapas
subsequentes; :

« Registro no Cartorio de Registro de Iméveis: O processo de registro das CRFs
e a abertura das matriculas individualizadas sdo a etapa final para a plena
regularizacao da propriedade. Este processo demandara a interface ativa do
Municipio com os cartérios de registro de imoveis, incluindo o fornecimento da
documentacgéo validada.

» Acdes de Infraestrutura Urbana: A regularizacdo fundiéria abre caminhos e
legitima futuras contratacdes de obras de infraestrutura (e.g., saneamento basico,
pavimentagdo, iluminagdo publica, microdrenagem) no nacleo, a serem
planejadas e executadas em conjunto com outras secretarias e 6rgaos municipais,
visando a integracdo plena da area na cidade.

] 12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

< A regularizagao fundiaria de nlcleos urbanos informais, quando bem planejada e
\ execufada, gera impactos ambientais predominantemente positivos e

transformadores: % @-/
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. Ordenamento Territorial e Sustentabilidade: Contribui para o planejamento e a
gestdo ambiental do territério, desestimulando novas ocupacgdes irregulares em
Areas de risco, de protecdo ambiental ou em locais inadequados, e promovendo o
uso e ocupagao do solo de forma sustentavel.

« Melhoria Sanitaria e Ambiental: Viabiliza a implantacido de infragstrutura de
saneamento basico (redes de agua, esgoto, drenagem pluvial, coleta de
residuos), com consequente reducéo significativa da poluigdo de corpos d'agua,
do solo e do subsolo, melhorando a saude puablica.

« Mitigacdo de Riscos e Seguranga Humana: Através da identificacdo e, se
necessario, do remanejamento de ocupagfes em areas de risco geologico,
hidrologico ou ambiental, protege vidas e o patrimdnio, reduzindo vulnerabilidades
a desastres naturais.

« Conscientizacio e Educagdo Ambiental: As agdes de trabalho social da Reurb
podem incluir campanhas de conscientizagdo ambiental com os moradores,
incentivando praticas sustentaveis e a conservacao dos recursos naturais locais.

« Recuperacdo de Areas Degradadas: Em casos especificos, a Reurb pode
prever projetos de recuperacdo de areas ambientalmente degradadas dentro do
nucleo.

Os estudos ambientais especificos a serem realizados pela empresa contratada (ex:
Diagnéstico Socioambiental) terao como objetivo fundamental a identificacdo e a
proposicio de medidas para mitigar quaisquer impactos negativos pontuais, garantindo a
conformidade com a legislagdo ambiental vigente e as boas praticas de sustentabilidade
e responsabilidade socioambiental.

Es _ VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo de servigos técnicos especializados para a Regularizag8o Fundiaria
Urbana (Reurb) do Nucleo Vila Metallrgica é considerada TOTALMENTE VIAVEL e
estrategicamente imperativa, sob todos os aspectos analisados:

« Viabilidade Técnica: O mercado de servicos de Reurb no Brasil € maduro e
dispe de empresas com a expertise, a equipe multidisciplinar e a capacidade
técnica comprovada necessarias para executar 0s complexos servigos exigidos.

. Viabilidade Econdmico-Financeira: Ha previsdo orcamentaria e financeira na
Lei Municipal n° 10.816/2024, que dispde sobre o Orcamento Geral do Municipio
de Santo André para o exercicio de 2025, na Lei Municipal n® 10.831/2025, que
dispbe sobre a abertura de credito adicional no orgamento geral do Municipio de
Santo André e na Lei Municipal n® 10.455/2021, que dispée sobre o Plano
Plurianual PPA 2022-2025, e os recursos estdo assegurados via Termo de
Compromisso n° 1096378-15/2024/MCID/CAIXA/PAC. A estimativa de custos
preliminar indica compatibilidade com os valores de mercado para servigos de
natureza similar e volume equivalente. :

. Viabilidade Juridica: A contratagio estd em plena conformidade com a Lei
Federal n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos), 0 Decreto Municipal
n° 18.243/2024 (que regulamenta a NLLC em Santo André), e, primordialmente,
atende aos requisitos e preceitos da Lei Federal n® 13.465/2017 (Lei da Reurb).

« Viabilidade Social: A regularizagéo fundiaria € uma politica publica essencial que
beneficia diretamente centenas de familias, promovendo dignidade, seguranca
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juridica, acesso a direitos fundamentais e uma inegavel melhoria da qualidade de
vida e inclusdo social.

+ Viabilidade de Gestdo: A coniratacdo externa otimiza os recursos humanos
internos do Departamento de Regularizagdo Fundiaria, permitindo que a equipe
municipal se concentre na gestao estratégica, fiscalizagdo, acompanhamento das
politicas publicas e na articulagao intersetorial, garantindo a eficiéncia e o controle
do processo.

Esta contratacdo é, portanto, fundamental e estratégica para o Municipio de Santo
André, representando um passo significativo na garantia do direito @ moradia digna, no
ordenamento territorial € na promogao do desenvolvimento urbano sustentavel.

14 - RESPONSAVEIS

SILVIO MARIANO BARBOSA
Gerente de Regularizagio Fundiaria
I.F. 36.235-2

CAU A83157-3

ADRIANO AMARAL

Diretor de Regularizagao Fundiaria
|.F. 61.556-0

OAB/SP 192.853

Posto isso, em atencio ao Decreto Municipal n°® 18.243/2024, encaminhamos & Senhora
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo para ciéncia e aprovagdoc do
presente estudo, nos termos do art. 30 do Decreto Municipal 18.243/2024.

BARBOSA
Gergnte
Departam\é‘mo de Reguilarizagdo Fundiaria
Secretaria de Desehfqlvimento Urbano e Habitagéo

Diretor .
Départamento de Regularizacdo Fundiaria
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacio

R

Em atendimento ao art. 30 do Decreto Municipal 18.243/2024, APROVO o contelido deste
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W
PREFEITURA DE
SANTO ANDRE
-
Estudo Técnico Preliminar elaborado pela Geréncia de Regularizagao Fundiaria.

Santo André, 07 de agosto de 2025.

MARILIA FORMOSO CAMARGO
Secretaria
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao B




PREFEITURA DE SANTO ANDRE
SDUH - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Contratacdo de Servigos Técnicos Especializados necessarios & Regularizacdo Fundiaria do Nucleo
Habitacional "Vila Metallrgica”

PLANILHA RESUMO GERAL

- PRECO UNIT.
ITEM DESCRICAO UN. | QUANT. |COMFATORKou| TOTAL (R$)
TRDE (R$)
APRESENTACAO PARA A COMUNIDADE PARA
100 [ e DOS TRABALHOS UN. 1 16.176,42 16.176,42
200 |ELABORAGAQ DE PROJETO URBANISTICO UN. 1 46.832,32 46.832,32
ELABORACAO DE ESTUDO TECNICO
3.00 i’ UN. 1 31.231.16 31.231.16
4.00 |ELEICAG DA cCOMUL UN. 1 9.618.29 9.618.29
PROPOSTA DE PLANOG DE URBANIZACAO E
5.00 | ARGAGAD JURIDICA UN. 1 14.230,21 14.230,21
REUNIAO COM A COMUNIDADE SOBRE
6.00 | |NALIZAGAO DOS TRABALHOS UN. 1 16.688,68 16.688,68
COLETA DE DOCUMENTOS E LISTAGEM DOS
7.00 S ANmES UN. 1 5316774 53.167,74
TOTAL| 187.944,82




Zr'aLL 9l 09'LLE'E 88'88.'0 ¥6°520'9 ||esab o oynpoud Jod spejo)
0£'6EE") 002z 00'0 00'0 20'/8Y 00'g 82258 00°¥1 0z't r2'0G Yy o[nojan ap og5e007
GL'061 00'GvS or's 00°¥2g 00'0 00'0 ge'z8) 00125 00't GE'0 BUI0} bV eylo} saossaldw|
PO'ES L 00'8 00'c 00'0 z8'LLL 00'y Z8'1LL 00'% 29T €5'eL y OUPLING [eJBg) I0pEUspIn]
18'98Z'S 00'g zzzel 00'2 000 00'0 S9'€96'C 00'9 29 ¥L'1827 y 021U93] 899 JOPELAP00Y
92'CLs 00'% 00'0 00'0 AR 00't 00'0 00°0 08z §1'6g y ousld ojelnbly
v1'GBL'L 00°'g 15168 00'v L5268 00't 00'0 00°0 z9'z 16'68 Y ous|d [E0g ajuR)sIssy
z8'89L2 00'8 Lp'p80L 00y L¥'P80°L 00't 00'0 000 29z LE'E0) y 101URS (EIN0S BJUB}SISSY
0L'LL 00t 00'0 000 0421 00'€ 00'0 000 00'} 06°G ‘plun | “jur ogl soanseld soded o sjooed
100 00'c 00°0 00'0 10'0g 00'€ 00'0 000 00l 901 plun (som| 0z ep ogeb) |aagjod enby
00'09+'1 00'G9€ 000 000 00091 00'69¢ 00'0 00°0 00'} 00'v pun seoyseld selopes lenbnly
££'CEE’t 00'L 00'0 000 £€'€Ee’) 001 00'0 00'0 00'L €e'eee’s | pun sojuawiedinba ap [anbinjy
09'08% 00'2Z 000 00'0 8L'vLL 00'8 ¥8'G0E 00'vl 0£'T 15'6 Y slesss) sodneg ap Jellixny
Bl I et g Bt IR
aw_nﬂwws queng | ©Moied ogseicqeim | oeiuney opsezyeon Y MNM“H“MM oL .“__._WM,“: o| Pun sowmnsu
SOINPOo.d

SOHTVEVYL SOd OIDINI YHVd 3AVAINNINOD ¥ vVYd OYIVINISIUAY - | FJAVAIALLY VHTINV A

+E2BIN[EIaY BJIA,, {EUOISR}IGEH O3[ONN Op BLEIpUNY OBdeziie|nbay e souessaaau sopezljejoadsy s00IUDa) sodialag ap ordejenuon

VIMYIONNd OYOVZINYTINDIY 3d OLNINVLYYdEQ
OVIVLIEVH 3 ONVEYN OLNIWIATOANISIAA 30 VIMVLINOTS - HNAS

JHANY OLNVS 3d vaN.lLi343xd




‘(sojuswedinbs ap sownsu)) sejdug sesadsaq sep asi|euy,

a (ig0-ap-0BW 2P SOLUNSUI) ,SO13N(] SOISNY SOP 8slieuyy, seyjiueld seu gjustuepeledas SOPRUILIIOSIP BS-WBQU0IUD sownsul S0 @ ' JINg se,) |easepes coumswyelued ojuawejueaa| op oedisodwon),
EpEUILIOUSP JBlXne eyjiueld wWa as-enuoaus odinas op sojsno sop ogdisodwod v (Y| Joied o apioul sienb so aiqos) sopuawedinba ep soLunsul ojuenb ‘(3 10ie4 6 apiou) stenb so 2iqos) elge

-Sp-0BW 8p SoWnsu| ojue) 21odioou oLwSaL op oednoexs & anb el ‘30y ) no y S2i01e} SO WO openojes Inbe ejsuos el (Ing se,) [eljsepes comawiyeiveld cjusWEIUEAS| Op 0B3ND3X2 3P CLBIUN 0}SN3 () ,

ze'zes oy 98°LE6'9 0802811 29'¥25'8C ||esoB 2 ojnpoud sod siej0),
92's9¢e 00'9 00'0 00'0 £97'69¢ 00'9 00°0 00'0 oz'L $2'05 y o[n2JaA 8p oedeso
0.6 00'zol 0i'se 00'201 0000 00'0 000 00'0 00'L S8'0 ey|o} ¥ Bylo} segssaidu|
£1'606'6 00'Gl £8'1861 00'¢ L/8'¥82'S 00'g A EACTA o0'y 79T $2°16Z y 00)UTR] [BJB5) JOPeUSPIoCT
60'£11E 00'ZL £3'v99°1L oo'sl §52'746 00't 000 00'0 oc'e G1'sg y ous|d olaunbiy
0L'elBZ 00've 00'0 00'0 COL'ELB'E 00't2 000 00'0 0e'e ¥8'es y Jounr ojaunbay
85'660°G 00'08 00'0 00'0 Le'V6Z'T 00'9€ 11'v082 00'v¥ 0e'e Sl'lZ Y gsieloid eysijuasag
00'662°€ 00'2s 00's52E 00'ZS 000'0 00'0 000 00'0 0e'e Gz'lZ y OIPBIN [BAIN 8p 021LD )
R . . . _ _ e - _ (JIing se,) |eysepeD oo elued
ob'220€2 | 00'pSELZ 000 00'0 000'0 00'0 oF'2/0€Z | 00'vSELE . 80'L W OJUBLLIBILEAS) 8p 0BSNOAXT
($¥) s1ey0y Sueni ($u) sieyoy queny ($9) sie10y uenp
-qns so)sn) -qns sojsn) -qns sojsn)
($y) sre10) SIE10 | oansiueqin “loid (ling se.,) agyl no s
o mr ] _.._m: oAlIse( leuowdly | o -:m:.._m.mo._m d o. . |edysepes oaujgwnieiueld . __.w: o1sh ‘piun sownsuj|
¥sn) jueny ¥ { p ejueld OWOWEUEAT M HOLYd |'3un oysno
sojnpold

QOILSINVEYN OL3roXd - 2 3avalALLY YHIINVd

wEIBIN|EYB ElIA,, [EUOIORYGEH 032NN Op EMEIpUNd oedezie|nhiay e solessatau sopezieiradsy So21us9] SOSIAISS ap CBSRIENIUOD

VINYIONN4 OYSvZIdvyIN93y 30 OLNIWY.LYVdId

Ov5vligvyH 3 ONVENN OLNIWIATOANISAA 3G VINYLINO3S - HNAS

SHANV OINVS 30 van.li3d3¥d




PREFEITURA DE SANTO ANDRE

SDUH - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Contrata¢io de Servigos Técnicos Especializados necessarios a Regularizacao Fundiaria do Nicleo

Habitacional "Vila Metalargica”

PLANILHA ATIVIDADE 3 - ESTUDRO TECNIC(_) AMBIENTAL

. Custo unit. |FATORK ou| CUstes totais
Insurnos Unid. Quant. para as areas
{R%) TRDE
(R$)
Arquiteto / Eng. Civil Sénior h 48,00 59,60 2,30 6.571,57
Engenheiro Ambiental Sénior h 48,00 77,73 2,30 8.570,61
Arquiteto / Eng. Civil Junior h 60,00 62,84 2,30 7.282,76
Coordenador Geral Tecnico h 12,00 251,74 2,62 7.927,31
Impressotes folhas A4 folha 20,00 0,35 1,00 7,00
Plotagem folhas tamanho A1 folha 8,00 14,73 1,20 141,38
Locacao de velculo h 12,00 50,74 1,20 730,53
Total 31.231,16
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE
SDUH - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Contratacao de Servigos Técnicos Especializados necessarios & Regularizagio Fundiaria do Nucleo
Habitacional "Vila Metalirgica™

PLANILHA ATIVIDADE 5 - PLANO DE URBANIZAGAO E REGULARIZAGAO JURIDICA

Insumos Unid. Quant. Custo unit. |FATOR Kou] Custos totais
(RS$) TRDE {R$)
Arquiteto / Eng. Civil Pieno h 20 55,75 2,30 2.561,28
Coordenador Geral Técnico h 10 251,74 2,62 6.606,09
Coordenador Geral Juridico h 6 73,53 2,62 1.157,73
Digitador h 6 14,39 2,30 168,33
Técnico de Nivel Médio h 52 27,25 2,30 3.255,00
Impressdes folha A4 folha 112 0,35 1,00 39,20
Plotagem folhas tamanho A1 folha 2 19,72 1,20 47,32
Locacdo de Veiculo h 6 50,74 1,20 365,26
Total 14.230,21
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