IXRX XK

X R K

XXX X

XXRRER K

IS

SANTO ANDRE

L

i TERMO DE REFERENGCIA i

| 1~ CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO ;

| 1.1. Definigéo do objeto 1

O objeto da presente é a contratagéo da prestaggo de servigos de empresa especializada
ou consoércio de empresas para prestagdo de servicos técnicos especializados, mediante
atividades de assessoria e execugéio de agdes que contemplem as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais, sociais e administrativas inerentes ao processo de regularizagdo
fundiaria urbana - REURB, sem dedicagio exclusiva de méo de obra, para o Nicleo Urbano
Informal "Vila Metalirgica”, localizado no Municipio de Santo André, com o objetivo de
atender as 521 (quinhentas e vinte e uma) familias assistidas pelo processo de
regularizagdo fundiaria, em conformidade com o Termo de Compromisso n°® 1096378-
15/2024/MCID/CAIXA/PAC. (TC 964843/2024/MCIDADES/CAIXA).

IE 1.2, Especificagdes & quantidades ' J

Os servigos seréo executados para um total de 521 (quinhentos e vinte e um) domicilios
no Ndcleo Vila Metallrgica, que possui uma area estimada de 1 8.569,00 m? (dezoito mii,
quinhentos e sessenta e nove metros quadrados) e, com o entorno, area de 21.354,00 m?
(vinte @ um mil, trezentos e cinglienta e quatro metros quadrados) (Anexos | e Il).

A contratagdo abrange um conjunto de trabalhos e agdes complementares 3 elaboracdo do
Projeto de Regularizagdio Fundiaria, conforme detalhado no item 3 deste Termo de
Referéncia.

Principais Quantidades Estimadas:

ttem | @TDD | Unidade de Descrigio

1 1 Servico | Apresentagdo para a Comunidade para inicio dos trabathos

2 1 Servigo | Projeto Urbanistico de Regularizacgo (para o nicleo)

3 1 Servigo Estudo Técnico Ambiental {para o nicleo)

4 1 Servigo | Eleicdo da COMUL

5 1 Servico Proposta de Plano de Urbanizagdo e Regularizacdo Juridica

6 1 Servigo Reunido gom a Comunidade sol_)re 0s t_raba[hf:s reali_zados,
preparacao para o cadastro social e orientac¢des finais

7 1 Servico Cadastro Social com coleta de documentos e listagem dos
ocupantes

A pertinéncia das especificagbes e quantidades justifica-se pela necessidade de atender
integralmente as exigéncias da Lei Federal n°® 13.465/2017 e as metas do Termo de
Compromisso n° 1096378-15/2024/MCID/CAIXA/PAC, que impde a regularizacdo de 521
domicilios em um prazo determinado.

| 1.3. Natureza do objeto |
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. Estudo técnico ambiental;

. Eleigdao da COMUL,; :

. Proposta de Plano de Urbaniza¢do e Regularizagdo Juridica;

. Reunido com a Comunidade sobre os trabalhos realizados, preparac¢do para o
cadastro social e orientagdes finais;

. Cadastro Social com coleta de documentos e listagem dos ocupantes.

o0 AW
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3.1. APRESENTACAO PARA A COMUNIDADE PARA INICIO DOS TRABALHOS

Consiste tal atividade na realizagdo de reunido com a populagido moradora do Nucleo
para dar inicio aos trabalhos de regularizacao.

3.1.1. Objetivo e conteldo
O objetivo e contetudo desta atividade sao:

o Mobilizar as liderancgas locais e a comunidade para a participacdo do processo de
regularizacéo,

e Informar a comunidade sobre os objetivos da regularizagéo fundiaria, sobre os
trabalhos que serdo desenvolvidos e suas etapas, e sobre as possiveis formas de
regularizacao.

3.1.2. Tarefas, responsabilidades e requisitos minimos

A contratante cabe indicar o local de realizagdo da reunido, com a devida antecedéncia.
De acordo com o interesse da contratante, previamente poderao ser realizados contatos
entre esta e as liderangcas da comunidade (contando ou n&o com a presenca da
contratada), para o planejamento da reunidocom a populacéo (definicdo de data e local,
meios de convocagio, contribuigio das liderangas, pontos especificos de pauta etc.).

A contratada cabe fornecer todos 0s meios necessarios para a realizagdo da reunido, tais
como sistemas de imagem e sonorizagdo, cadeiras e abastecimento de agua potavel,
bem como os meios necessarios para o registro fotografico da reuniéo.

Previamente a reunido, a contratada devera proceder & convocacdo da populacéo do
Nucleo para a reunido, com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia, através de folhetos

distribuidos em cada domicilio.

O contetido do folheto de divulgagéo, o contetido da apresentagéo, bem como os itens de
equipamentos ou servicos necessdrios indicados pela contratada, deverdo ser
previamente aprovados pela contratante.

A apresentagio devera ser feita tendo como base a projecio de imagens através do
Programa "Power Point”. '

3.1.3. Materiais a serem entregues - Produtos

Deverdo ser fornecidos 2 Prefeitura os seguintes materiais, com suas respectivas
especificagdes:

¢ Relatorio da reunifio de apresentacdo, impresso em folhas tamanho A4,
contendo: ata da reunido, lista de presenga, cépia impressa dos slides da
apresentagéo gerada em Power Point, copia da convocagao da reunido, relatério
fotografico, memorial com especificagéio e quantificagao dos equipamentos e
servicos utilizados,

5 ’ w
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e Arquivos eletronicos gerados em ambiente digital do relatério, no Programa
Word; da apresentagdo, no Programa Power Point; dos registros fotograficos das
reunifes, em extensao JPEG.

3.1.4. Quantidades

Esta prevista 01 (uma) reunido, atendendo aos interesses da contratante, para um
universo de 521 domicilios aproximadamente.

3.2. PROJETO URBANISTICO

O projeto urbanistico € o produto final que serd encaminhado para aprovagéo junto a
Prefeitura de Santo André e que compora, junto com demais documentos relacionados no
artigo 35, da Lei Federal n°® 13.465/2017, o projeto de Regularizac&o Fundiaria que sera
encaminhado para registro junto ao Cartério de Registro de Imoéveis.

3.2.1. Objetivo e Contetdo

O projeto urbanistico engloba a planta de parcelamento & o memorial descritivo, que
serdo elaborados a partir de “as built”, com base em levantamento planialtimétrico e

cadastral, com georreferenciamento da area, com a situagao fatica do Nucleo.

Sera parte do Plano de Urbaniza¢do e Regularizagao Juridica, a ser acordado junto a
COMUL, conforme estabelecido no artigo 39, da Lei Municipal n°® 8.869/2006, e a ser
aprovado posteriormente por Decreto do Executivo Municipal, conforme mesmo artigo, no
seu paragrafo 4°.

O projeto urbanistico devera:

e Atender as exigéncias das legislagdes e diretrizes municipais, estaduais e
federais que disciplinam a Regularizagao Fundiaria;

e Observar as divisas da area objeto de regularizacdo, definidas e fornecidas pela
municipalidade;
Observar as especificagbes dos Cartérios de Registro de iméveis;
Compatibilizar seus elementos técnicos entre si e com os documentos (certidoes,
matriculas) utilizados no processo de regularizagéo do parcelamento.

o Ter responsaveis técnicos devidamente identificados, com assinaturas e n°s do
CREA cu do CAU, e serem acompanhados das ARTs ou RRTs dos servicos;

+ Na planta de parcelamento:

Destacar o perimetro levantado;

Numerar as quadras, bem como os lotes no interior de cada quadra, e

georeferenciar o perimetro do Nucleo;

Indicar nos lotes suas medidas lineares e dreas em m?

Indicar as calgadas;

Indicar o término de cada viario com linha tracejada;

Indicar faixas “non aedificandi”, APPs, cursos d'agua,;

Localizacao, delimitacéo, descricdo e quantificacio das areas de APP;

Localizagdo, delimitagdo, descricho e quantificacdo das areas de

vegetacio,

Indicar e georeferenciar a poligonal com divisas da area objeto de

regularizacio:

Apresentar quadro de areas por quadras, lotes, subtotais e totais,

\ incluindo areas do terreno, classificagao(des) fiscal(is) se houver, sistema

viario, areas verdes, institucionais, area de intervencéo em APP;
Apresentadas de farma individualizada e geral, ?/

AN N N R RN
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v De forma isolada, demonstrar o perimetro do projeto sobreposto as
matriculas originais ou transcricdes atingidas, com a identificagdo do
numero do documento e de seus proprietarios;

¢ No memorial descritivo:
v' Descrever suscintamente a situacdo da area objeto do projeto de
parcelamento e o que este contempla;
v" Descrever todos os lotes, vias, areas verdes e institucionais, assim como
a area total objeto do projeto de parcelamento, sendo este Gltimo
georeferenciado, indicando suas medidas lineares, confrontantes, e areas
em m2,

O levantamento planialtimétrico cadastral (“as built"), base para elaboragéo da planta de
parcelamento, devera atender aos seguintes requisitos:

Incluira area do entorno imediato, com acréscimo estimado em 15% da area;

Ser georreferenciado de acordo com os padrdes e marcos geodésicos
disponiveis na Prefeitura de Santo André. Utilizar o sistema de referéncia de
coordenadas geograficas Datum SIRGAS2000 UTM Zone 23S (EPSG 31983).
Apresentar levantamentos preliminares para ajuste de compatibilidade no sistema
da PSA,;

Estar em conformidade com a Norma Técnica ABNT n® 13.133/1994;

Implantar préximo a cada érea de cada assentamento, e nunca em seu interior,
um marco com coordenadas X e Y, cota altimétrica e georreferenciado no
sistema de proje¢ao cartografica UTM/SIRGAS2000;

e Os marcos, as estacas das poligonais, os OS e os tampdes deverdo ser
nivelados geometricamente. Os demais pontos, cantos de casas, soleiras etc.,
poderéo ser por nivelamento trigonométrico ou tagueométrico:

¢ Na entrega do produto deverdo ser encaminhadas a SDUH as monografias com a
localizacao de todos os marcos implantados:

¢ Ter responsaveis técnicos devidamente identificados, com assinaturas e n° do
CREA ou do CAU e serem acompanhados das ARTs ou RRTs dos Servicos.

Os seguintes elementos deverdo ser levantados no trabalho de campo do Levantamento
Planialtimetrico Cadastral:

* Indicar curvas de nivel, de metro em metro, tendo como preocupacéo a clareza
de informacodes na planta;

» Construgdes: perimetro das edificagbes em madeira e/ou alvenaria, alinhamentos
e seus detalhes, projegbes, nimeros de pavimentos, cota de soleira de cada
construgcdo, numeragéo, usos predominantes em cada construgio — residencial,
prestacao de servigo, comercial, industrial, galp8o etc. - com a indicagio de usos
diferenciados em cada construgdo ou por pavimento, domicilios diferenciados,
acessos, muros.

+ Meios-fios normais ou rebaixados, bocas de lobo;

Ruas e vielas: natureza do piso, cota de nivel e demais informacdesde forma a

contemplar os chamados pontos notaveis;

Escadarias, com a representacao dos degraus e cotas dos patamares;

Muros de arrimo, com cotas de base e de topo, e tipo de muro;

Postes: luminagao, energia elétrica, sinal de transito, placa de sinalizagao, etc.;

Arvores, com a identificacdo, caso necessario;

Tampdes: com identificacéo (Enel, Semasa, Sabesp, Comgas, etc.);

Calgadas: natureza do piso, abrigos, respiradores, canteiros, telefones publicos,

caixas de correio, lixeiras, hidrantes, alambrados, bancas de jornal etc.;
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o Pracas: serdo tratadas como nos itens anteriores, incluindo instalacges, lagos,
chafarizes, monumentos, muros, barrancos, vegetacio, etc.:

* Rios, corregos e canais: se¢des transversais, natureza das paredes, passarelas e
pontes, calgadas laterais, efc.;

¢ Linhas de transmissdo, com respectivas torres, alinhamento da rede de alta
tensao e faixa de proteco;

» Faixa de servidéo e seus respectivos marcos identificadores de dutos (oleodu-
tos/gasodutos);

o Areas de Protegido Permanente, faixas “non aedificandi” ao longo dos cursos
d'agua, nascentes, etc.;
Relevo com curvas de nivel, com equidistancias verticais de 01 (um) metro;
Devem ser referenciados nas plantas os lotes, a demarcacéo dos alinhamentos e
divisas das glebas e terrenos, segundo quadras fiscais fornecidas pela Prefeitura;

» OSistema viario do entorno, com a demarcacio das testadas dos lotes
confrontantes;

— » Perimetro(s) da(s) quadra(s) onde se situa o Ndcleo Habitacional, ainda que parte
dela(s) esteja(m) fora da matricula, bem como as embocaduras das ruas
adjacentes, obedecendo ao critério do item anterior;

* Deverdo ser incluidos ainda os detalhes que se fizerem necessarios ao
desenvolvimento do servigo, por solicitagdo ou ndo da contratante.

3.2.2. Apresentacio

O Levantamento Planialtimétrico Cadastral e a Planta de Parcelamento serfo gerados em
ambiente digital, no formato “DWG” — AutoCAD versdo 2023, na escala 1:500 e em
versao PDF, com os elementos solicitados conforme item 3.2.1. Eventuais detalhes e
ampliagdes que sejam necessarios podem ser apresentados em outras escalas, mais
adequadas.

A Planta final de Parcelamento, bem como o Levantamento Planialtimétrico Cadastral,
deverdo ser plotados nos formatos da ABNT em 2 (duas) vias cada. Em assentamentos
com area (considerando-se o entorno) até 30.000 m?, o formato dos documentos sera o
A1. Alteragbes nesse formato serdo admitidas na medida da necessidade comprovada.

No caso de ser necessaria a plotagem em duas ou mais folhas, deve ser elaborada uma
planta de articulagdo dos desenhos, transcrevendo para a planta a numeracio
correspondente a essa articulag&o. A ligagéo das folhas deve ser feita com indicacao da
articulacéo das folhas.

Os arquivos eletronicos devem prever um ponto de inser¢do com o mesmo referencial,
objetivando a montagem automatica da sequéncia dos desenhos.

A orientac@o das folhas sera livre, visando cobrir a drea levantada com o menor nimero
possivel de folhas.

Sendo necessario, deverdo ser apresentados desenhos em outras escalas (1:200,1:250,
1:1.000), convenientes para o bom entendimento, seja do levantamento, seja do
parcelamento, devendo ser acordado com a SDUH/DRF antes da execugao.

Para o Levantamento Planialtimétrico Cadastral, ainda devem ser atendidas as seguintes
possibilidades e recomendacoes:

e Apresentar desenhos individuais de cada lote, contendo os perimetros construi-
dos. Entregar somente em arquivo digital, para escala 1:100, com layout para im-
pressao em PDF;

e ?y
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e Apresentar em ambiente digital, no formato “Excel” - versao 2007, Tabela de Area
Construida por lote, com a indica¢éo da quadra, lote, area do lote, area construi-
da, com indicacdo por pavimento e total: .

¢ Nos desenhos deve constar a tabela de coordenadas e cotas dos vértices das
poligonais e das RN (referéncias de nivel) utilizadas, a legenda, a indicacdo do
norte, a articulagéo das folhas e anotagéo da origem altimétrica com seu datum
(ou as referéncias do ponto de origem planimétrica e aitimétrica do
levantamento);

» A representacéo grafica de todas as informacées levantadas devera obedecer 3
convencéo cartografica padrao;

* Apresentar os trabalhos iniciais para ajuste de padrio. Nessa oportunidade seréo
consolidados os padrbes de espessura de linhas, estlo de hachura e
sombreamento, organizagéo de “layers” etc;

Para a Planta de Parcelamento:
= » Apresentar os perimetros dos lotes, viarios, areas verdes, institucionais
em forma de poligono e n&o em linhas;
* Apresentar o perimetro das matriculas também em formato de poligono,
na sobreposigio.

O Memorial Descritivo sera gerado em ambiente digital, programa Word, e contera todos
0s elementos solicitados conforme item 3.2.1.

O Memorial Descritivo sera impresso, e o levantamento planiaitimétrico cadastral e a
planta de parcelamento plotados em papel opaco, em tantas vias quanto necessarias a
verificagdo e eliminacéo total de erros. Apds as revises, estando o memorial descritivo, o
levantamento planiiatimétrico cadastral e a planta de parcelamento aprovados pela
contratante, deverdo ser executadas as impressoes e plotagens definitivas.

3.2.3. Materiais a serem entregues - Produtos

Deverdo ser fornecidos a Prefeitura os seguintes materiais, com suas respectivas
especificagbes:

» Pasta encadernada, contendo:
v' Planta de Parcelamento impressa em duas vias em papel sulfite, no forma-
to da ABNT designado;
v Levantamento Planialtimétrico Cadastral impresso em duas vias em papel
sulfite, no formato da ABNT designado;
v Memorial Descritivo impresso em duas vias em papel sulfite, tamanho A4.
e Arquivo eletrdnico da Planta de Parcelamento gerado em ambiente digital, no for-
mato “DWG” — AutoCAD verséo 2023;
Arquivo eletronico do Memorial Descritivo, no Programa Word;
Arquivo eletrdnico do desenho do Levantamento Planialtimétrico Cadastral elabo-
rado para execugéo do "as built”, bidimensional (cotas "Z" igual a zero), gerado em
ambiente digital, no formato “DWG” — AutoCAD versdo 2023. Tais desenhos deve-
réao ser estruturados em niveis (LAYERS) que separem informacgdes por disciplina
ou grupo delas, conforme orientagéo de formatacio estabelecida pela Prefeitura;
» Listagens do coletor eletronico de dados e croquis efou dados da caderneta de
campo. _
¢ Todas as cadernetas de campo utilizadas no levantamento, contendo as poligonais
principais, secundarias, nivelamento, transporte de RN etc.;
* Arquivo eletronico das poligonais principais, secundarias e métodos auxiliares utili-
zados, quando realizado por processamento de dados.
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Obs.: tais procedimentos visam possibilitar o desenvolvimento de projetos em
qualquer sistema de computagdo grafica e migrar os dados diretamente
paraa base do sistema de informagdes georreferenciadas da Prefeitura. Esta
fornecera os arquivos digitais geo-referenciados das areas objeto do edital.

3.2.4. Quantidades

O Nucleo “Vila Metalurgica®, que sera objeto de elaboragiio de Projeto Urbanistico, tem
area estimadade 18.569,00 m? e, com o entorno, area de 21.354,00m? (15%).

3.3. ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

Elaboracéo de Estudo Técnico Ambiental, necessario para a Regularizago Fundiaria de
Nucleode Interesse Social, como o referido neste contrato, que pode ter, em parte,
ocupacdo em Area de Preservacdo Permanente (APP) e avalie a existénciade risco,
ambiental e/ou geotécnico.

3.3.1. Objetivo e Contelido

O objetivo do Estudo Técnico Ambiental é, para as areas que contenham no todo ou em
parte de seu territorio APPs, ou ainda situagGes pretéritas ou atuais de risco, avaliar a
situagao existente p6s obras de urbanizacéo, e atestar que a Regularizago Fundiéria das
areas ocupadas por habitagdo de interesse social implica a melhoria das condicées
ambientais em relagdo a situagdo de ocupagéo irregular anterior. O estudo deve também
indicar medidas compensatérias, no caso de impactos irreversiveis, que possam subsidiar
acelebragio de Termos de Compromisso.Tal estudo, no caso dessas areas, é definido
como obrigatdrio pela Lei Federal n° 13.465/2017, e compde o projeto de regularizacio
fundiaria, tal como estabelecido pela referida Lei.

Tal Estudo deve ser compativel com os produtos das demais atividades deste Termo —
em especial com o Projeto Urbanistico (item 3.2) e com o Plano de Urbanizagio e
Regularizagdo Juridica (item 3.5) — e deve ser composto por desenhos, plantas, cortes e
outros tipos de representacao e por relatério escrito, contendo os seguintes elementos:

Caracterizacao da situacdo ambiental da area;

Caracterizacdo da vegetacio da area, conforme:Resolugdo CONAMA 10/1993,
Resolugdo CONAMA 01/1994, Resolucdo Conjunta SMA/IBAMA/SP 01/1994,
Resolugdo  Conjunta SMA/IBAMA/SP  02/1994, Resolugdo Conjunta
SMA/IBAMA/SP 05/1996, Lei Federal 11.428/2008, Lei Federal 12.651/2012, Lei
Municipal 9.789/2015;

» Especificacio dos sistemas de saneamento basico;

» ldentificacao das situagbes de risco ambiental, geotécnico ou de inundacées,
reais ou potenciais, as intervengdes propostas para sua eliminagio/mitigacdo, ou
o relato de que as intervengbes ja foram executadas, indicando nesses casos as
medidas de manutengdo necessarias; Conforme Lei 11.428/2006, Lei Federal
12.651/2012, Resolugdo CONAMA 429/2011, Resolugdo SMA 32/2014,
Resolugéo SMA 20/2017, Resolugdo SMA 80/2020, Lei Municipal 9.789/2015 (e
demais atualizagbes e legislagbes pertinentes);

» Recuperacio das areas anteriormente degradadas e das areas nao passiveis de
regularizagao;

e Comprovacao da melhoria das condigbes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerado o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacgdo das areas
de risco e a protegdo das unidades de conservacdo, quando for o caso em
conformidade ao § 2° do artigo 11 da Lei federal 13.465/2017 e artigo 64 da Lei
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Federal 12.651/2012;

» Comprovacéo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacio proposta;

e Garantia de acesso publico aos corpos d'agua, quando foro caso.

O Estudo Técnico Ambiental deve ter responsaveis técnicos devidamente identificados,
com assinaturas e numeros do CREA ou do CAU, e serem acompanhadosdas
ARTs/RRTs dos servigos.

3.3.2. Apresentagio

O Estudo Técnico Ambiental sera composto por relatério (ver modelo no Anexo Ill) e
desenhos, relacionados entre si, elaborados como segue adiante.

Os desenhos, gerados em ambiente digital, no formato “DWG” — AutoCAD versdo 2023,
serdo os seguintes;

e No minimo, uma planta geral, na escala 1:500, elaborada a partir do
levantamento planialtimétrico cadastral sobreposto com o projeto de
parcelamento, com a indicacéo e caracterizagéo das nascentes e cursos d'agua,
das APPs, das areas, da vegetagdo e situacbes de risco, dos sistemas de
saneamento basico, ¢ demais elementos necessarios ao entendimento da
situacao ambiental da area a ser regularizada;

s Plantas ampliadas, cortes, detalhes e demais representacdes que se fagam
necessarias, inclusive das situacdes de risco quando houver, bem como das
intervencoes fisicas sugeridas para eliminagao/mitigacao dos riscos;

+ Para os demais desenhos que nao a planta geral, as escalas a serem usadas
serao as mais apropriadas para os fins a que se destinam.

O Relatério, gerado em ambiente digital, no programa Word, contera os elementos
indicados no item 3.3.1, passiveis de sua formatagdo em textos escritos, podendo ser
complementados com fotos, graficos etc., tais como a caracterizagdo da situacio
ambiental da area, a especificacdo dos sistemas de saneamento basico, as situacdes de
- risco existentes, as solugbes adotadas para as mesmas, a comprovacio da melhoria das
condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental e da melhoria das condicbes de
habitac&o dos moradores pds obras de urbanizagdo e com a regularizacéo proposta.

O Relatério sera impresso, e os desenhos plotados em papel opaco, em tantas vias
quanto necessarias a verificagio e eliminagao total de eventuais erros. Apos todas as
revisées, estando o relatorioc e os desenhos aprovados pela contratante, deverdo ser
executadas as impressdes e plotagens definitivas.

O Relatdrio serd impresso em folha tamanho A4, e os desenhos finais deverio ser
plotados nos formatos da ABNT em 02 (duas) vias.

3.3.3. Materiais a serem entregues — Produtos

» Estudo técnico ambiental contendo:
v Relatério técnico ambiental, impresso em folhas sulfite tamanho A4:
v" Plantas e demais desenhos, impressos em duas vias em papel sulfite, nos
formatos da ABNT.
e Arquivos eletrdnicos das plantas e demais desenhos que compdem o estudo,
gerados em ambiente digital, no formato “DWG"™-AutoCad verséo 2023;
¢ . Arguivo eletrénico do relatério téchico ambiental, no programa Word.

b
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3.3.4. Quantidades

.....

estimada de 18.569,00m>.

34. ELEICAQ DA COMUL

Tal atividade consiste no fornecimento do suporte e logistica necessarios para a
realizacdo e registro do processo eletivo, pela comunidade moradora do assentamento,
dos seus representantes na COMUL — Comissdo Municipal de Urbanizagio e Legalizagio
- conforme estabelecido pelos artigos 67 a 70 da Lei Municipal n® 8.869/2006.

3.4.1. Tarefas, responsabilidades e requisitos minimos

A Contratante cabe, em comum acordo com liderangas e/ou moradores do Nucleo, indicar
a data, horario e local da realizagéo do processo eletivo.

A Contratada cabe:

» Proceder a convocagdo da populagdo do Nucleo Habitacional para o processo
eletivo, com no minimo 05 (cinco) dias de antecedéncia, através de folhetos
distribuidos para cada domicilio;

» Assessorar a comunidade e as liderangas locais no processo eietivo, informando
os objetivos da eleicdo, da COMUL, e as normas para o processo eletivo;

o Fornecer os recursos humanos e materiais necessarios para a realizacdo e
registro da eleicéo (pessoal especializado para acompanhamento do processo,
elaboragao de livro de ata - ou assessoramento & comunidade para tal trabalho -
registro fotografico da eleigio).

O conteudo do folheto divulgando o processo eletivo devera ser previamente aprovado
pela PSA.

Caso seja necessario, para um melhor esclarecimento e participacéo da comunidade no
processo, a contratada podera usar de sistemas de sonorizacdo e de imagem.

3.4.2. Materiais a serem entregues — Produtos

Deverdo ser fornecidos a Prefeitura os seguintes materiais, com suas respectivas
especificacdes: '

¢ Relatério do processo eletivo impresso em folhas tamanho A4 contendo: cépia de
ata da eleicdo (contendo ao final os resultados, com nome,
qualificacdo,endereco, telefone e endereco eletrénico dos eleitos), copia da lista
de presencga, exemplar da convocagéo da eleigéo, fotos do processo eletivo;

s Arquivos eletrbnicos gerados em ambiente digital do relatério, em Word, e do
registro fotografico, em extenséo JPEG.

3.4.3. Quantidades

O processo eletivo da COMUL no Nucleo “Vila Metalurgica® abarcara cerca de 521

domicilios. \
3.5. PROPOSTADE PLANO DE URBANIZACAO E REGULARIZACAOJURIDICA \
Tal atividade tem como objetivo elaborar proposta de Plano de Urbanizagdo e \

gbj/\
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Regularizagdo Juridica, conforme estabelecido pela Lei Municipal n® 8.869/2006 para os
assentamentos em areas classificadas como ZEISA, caso do Nucleo “Vila Metaltrgica”.

Esta proposta sera objeto de discusséo e deliberagéo pela COMUL e, uma vez acordada,
sera aprovado por Decreto do Executivo Municipal.

3.5.1. Contetidos e procedimentos

Conforme o artigo 39, da Lei Municipal n° 8.869/2008, a proposta de Plano de
Urbanizacéo e Regularizagao Juridica deve conter:

» As diretrizes urbanisticas, as restrigfes edilicias, os usos do solo permitidos, e as
taxas de ocupagéo e coeficientes de aproveitamento dos terrenos permitidos;

e O projeto urbanistico, que deve ser 0 mesmo ja elaborado de acordo com as
especificagdes constantes no item 3.2. deste, incluindo tanto a planta de
parcelamento como o memorial descritivo;
identificagdo das familias a serem atendidas;

Relatdério atestando as condigbes adequadas de urbanizacido e de oferta dos
servicos de abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, drenagem,
fornecimento de energia elétrica e de iluminacdo publica;

o Projetos indicativos de obras de urbanizacéo ainda nao realizadas (se for o caso),
ou de eliminacdo/mitigac8o de riscos, se necessarias, com seus respectivos
custos;

+ Situacdo fundidria e indicagdo dos instrumentos juridicos necessarios a
regularizacao da area; '

« Informagédo da maneira de recolhimento dos residuos solidos.

Para a elaboragdo de uma proposta para as diretrizes urbanisticas, restrigbes edilicias,
usos do solo, taxas de ocupacgao e coeficientes de aproveitamento dos terrenos, deverao
servir como subsidios as informacdes levantadas no “as built”, necessario para a
elaboracdo do projeto urbanistico, conforme item 3.2 deste. Para tal, deverao ser
calculadas as taxas de ocupacéo (T.0.) e os coeficientes de aproveitamento (C.A)) reais
nos terrenos, levando em conta as construgdes existentes (com os perimetros e projecbes
de cada pavimento) e seus respectivos usos.

Uma vez aprovada e entregue a proposta do plano pela contratada a contratante, esta
submetera a mesma para analise e deliberagao pela COMUL.

Quaisquer alteragbes na parte textual do Plano de Urbanizagao e Regularizagéo Juridica
deliberada pela COMUL, sobre as propostas apresentadas, serdo elaboradas pela equipe
técnica da contratante, tendo como base os arquivos digitais entregues pela contratada.

Como subsidio para a elaboragéo da proposta de plano, em especial quanto a sua
estrutura e conteddos, segue modelo no Anexo IV deste Termo.

3.5.2. Apresentacao

As partes textuais do Plano de Urbanizagio e Regularizagao Juridica serao geradas em
ambiente digital (Word) e conterdo os elementos solicitados conforme item 3.5.1. Serdo
impressas em folhas sulfite, tamanho A4, em tantas vias quantas necessarias a
verificacio e eliminacao total de eventuais erros ou preenchimento de lacunas. N\

Apos as revisdes, estando o conjunio do Plano de Urbanizagdo e Regularizagéo Juridica
pré-aprovado pela contratante - incluindo tanto a parte texiual como o projeto de
parcelamento, e pronto, portanto, para ser enviado a deliberagéo final pela COMUL -

¥
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devera ser executada a impressao definitiva.
3.5.3. Materiais a serem entregues — Produtos

Deverdao ser fornecidos a Prefeitura os seguintes materiais, com suas respectivas
especificagdes:

* Proposta de Plano de Urbaniza¢@o e Regularizagéo Juridica ~ parte textual — im-
presso em duas vias, encadernadas;

e Projeto de Parcelamento, impresso na seguinte forma:

v" A Planta de Parcelamento, plotada em duas vias em papel sulfite, formato
A1 (assentamento com area inferior a 30.000 m?, considerando o entorno).

v O Memorial Descritivo impresso em duas vias em papel sulfite, tamanho
A4

e Arquivo eletrénico do Plano de Urbanizacao e Regularizagao Juridica — parte tex-
tual — no Programa Word;

s Arquivo eletrénico do Projeto de Parcelamento, gerado em ambiente digital, no
formato "“DWG" — AutoCAD versao 2023;

e Arquivo eletrénico com Tabela em formato de Planilha Excel, com o calculo das
taxas de ocupacgéo (T.0.) e dos coeficientes de aproveitamento {(C.A.), a partir das
informacdes do “as built”, e seus respectivos usos, tal como especificado no item
3.5.1. deste.

3.5.4. Quantidades

O Plano de Urbanizagio e Regularizacdo Juridica para o Nucleo “Vila Metalurgica” sera
elaborado para um total de 521 domicilios, aproximadamente, em area estimada de
18.569,00m?* e, com entorno, area de 21.354,00 mZ,

3.6. REUNIAQO COM A COMUNIDADE SOBRE OS TRABALHOS REALIZADOS,
PREPARACAO PARA O CADASTRO SOCIAL E ORIENTACOES FINAIS

Consiste tal atividade na realizagdo de reunido com a populagédo moradora do Ndcleo
para apresentar o resultade dos trabalhos desenvolvidos até o momento, esclarecer
duvidas e encaminhar a finalizagdo dos trabalhos de regularizagao.

3.6.1. Objetivo e contetidos
Os objetivos e contelidos desta atividade séo:

e Apresentar a comunidade os trabalhos desenvolvidos, em especial o Plano de
Urbanizacdo e Regularizacao Juridica e suas implicacbes para os moradores
quanto aos novos direitos e deveres advindos da Regularizagido Fundiaria,
incluindo como proceder a regularizagéo das construgdes, atuais e futuras;

« Informar e preparar a comunidade para a etapa seguinte e Ultima dos trabalhos,
qual seja, o cadastro social com coleta de documentos e o registro
individualizado de cada unidade imobiliaria aos seus ocupantes junto ao Cartério
de Registro de Iméveis.

3.6.2. Tarefas, responsabilidades e requisitos minimos N

A contratante cabe indicar o local de realizagéo da reuniéo, com a devida antecedéncia. \

De acordo com o interesse da contratante, previamente poderdo ser realizados contatos \
entre esta e as liderangas da comunidade (contando ou ndo com a presenca da
@ ] A\
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contratada), para o planejamento da reunido com a populacéo (definicdo de data e local,
meios de convocacao, contribuicao das liderancgas, pontos especificos de pauta etc.).

A contratada cabe fornecer todos 0s meios necessarios para a realizagio da reunifo, tais
como sistema de imagem e sonorizac&o, cadeiras e abastecimento de agua potavel, bem
como 0s meios necessarios para o registro fotografico da reuniéo.

Previamente a reunido, a contratada devera proceder a convocagio da populacéo para a
reunido, com no minimo 05 (cinco) dias de antecedéncia, através de folhetos distribuidos
em cada domicilio.

O contelido do folheto de divulgacao, o contelldo da apresentacéo, bem como os itens de
equipamentos ou servicos necessarios indicados pela Contratada, deverdo ser
previamente aprovados pela Contratante.

A apresentagédo devera ser feita tendo como base na projegdo de imagens através do
programa “Power Point”.

3.6.3. Materiais a serem entregues -~ Produtos

Deverdao ser fornecidos a Prefeitura os seguintes materiais, com suas respectivas
especificagbes:

¢ Relatério da reunido, impresso em folhas tamanho A4, contendo: ata da reunido,
lista de presenca, cépia impressa dos slides da apresentacéo gerada em Power
Point, copia da convocacdo da reunido, relatério fotografico, memorial com
especificacdo e quantificagdo dos equipamentos e servigos utilizados;

e Arquivos eletrdnicos gerados em ambiente digital do relatério, no programaWord,
da apresentacdo, no programa Power Point, e dos registros fotograficos das
reunides, em extensédo JPEG.

3.6.4. Quantidades

Esta prevista 01 (uma) reunido, atendendo aos interesses da contratante, para um
universo de cerca de 521domicilios.

3.7. CADASTRO SOCIAL COM COLETA DE DOCUMENTOS E LISTAGEM DOS
OCUPANTES

Tal atividade divide-se em trés fases a serem realizadas pela contratada, seguindo as
diretrizes fornecidas pela contratante: a primeira, Cadastro Social: identificar o lote, com
a selagem e qualificar o(s) ocupante(s) responsavel(is) pelo domicilio, necessarios para o
registro individualizado de cada unidade imobilidria aos seus ocupantes; a segunda,
Coleta da Documentagéo: do(s) ocupante(s) responsavel(is) pelo domicilio, identificado(s)
anteriormente; e a terceira, Listagem dos ocupantes: identificacdo dos responsaveis
pelos domicilios, que houverem adquirido ou venham a adquirir suas respectivas
unidades imobilidrias. Tal listagem deve conter a devida qualificacio destes e dos direitos
reais que |he serdo conferidos, e integrara, junto com demais documentos, a certidao de
regularizagdo fundiaria a ser expedida pelo Municipio, permitindo o registro
individualizado de cada unidade imobiliaria ao(s) responsavel(is) pelos domicilios situados
em dreas publicas e particulares junto ao Cartério de Registro de Imdveis, através do
instrumento da Legitimag&o Fundiaria, tal como definido pela Lei Federal 13.465 de 2017.

3.7.1. Descrigcdo dos servigos a serem executados
)

T
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3.7.1.1. Cadastramento e convocagio dos titulares dos domicilios

A Contratada realizara o cadastramento em todos os domicilios, identificando os
responsaveis e convocando-os para a entrega da documentagio necessaria.

Trata-se tal servico da confeccao e colagem, em cada domicilio, do Selo Cadastral, tendo
como objetivo identificar a unidade a ser cadastrada com a letra da quadra, o nimero do
lote, e o referenciamento deste nimero na ficha cadastral.

Para efeito do disposto, entende-se como domicilic as constru¢des com cozinha e
banheiro independentes, de qualquer material, ocupando um ou mais pavimentos, ou
mesmo cada pavimento — térreo, inferior ou superior — separadamente.

O “Selo Cadastral” devera ser confeccionado conforme modelo fornecido no Anexo V, em
etiquetas tipo adesivo vinit branco 010, tamanho 21 X 15 ¢m, cor branca com escrita em
preto numa s6 face. Tal Selo devera ser autocolante e plastificado e os espacos para
preenchimento deverao ser confeccionados com tinta fosca gue permita a escrita.

Os documentos a serem solicitados, tanto ao primeiro quanto ao segundo responsavel
(quando houver), serdo os seguintes:

e (Cédula de Identidade de Registro Geral — CIRG (atualizada)/ Cadastro de Pessoa
Fisica (CPF) ou documentacéo de estrangeiro (RNE);

e Comprovacgio do estado civil: certiddo de nascimento, certiddo de casamento ou
escritura de unido estavel (atualizadas);

e No caso de separacdo ou divorcio, devera ser apresentada a ceriiddo de
casamento devidamente averbada;

e No caso de responsaveis que configuram um casal, mas ndo casados
oficialmente e nem possuam escritura de unido estavel, sera preenchido no ato
da enfrega da documentagio uma declaracéo de unido estavel, assinada pelos
responsaveis;

¢ No caso de responsavel do sexo feminino, casada, mas separada de fato, que
desconheca o paradeiro do conjuge, sera preenchido no ato da entrega da
documentacao uma declaracao de separacio de fato, assinada pela responsavel
e duas testemunhas.

Declaragio verhal da ocupag&o profissional;
Comprovante de enderego;
e Contrato de compra e venda, quando houver.

No material de convocagio devera ser comunicado que sera fornecida declaragao de
comparecimento ao plantéo, para efeito de justificativa de auséncia ao trabalho ou escola,
caso seja solicitado pelo responsavel.

O conteado do material de convocacao devera ser previamente aprovado pela
contratante.

3.7.1.2. Recebimento e digitalizacdo da documentacgao

A contratada realizara plantdes para recebimento e digitalizacao dos documentos, em no
minimo 02 (dois) dias, sendo que o primeiro plantao devera ser realizado em até 03 (trés)

dias ap6s a entrega da convocagao. N

O local dos plantdes sera definido pela contratante, tendo como localizagéo preferencial,

pelasprdem: \



IR IXEIRIRIXXIRRRRIRRIRE RN NHERKR
EY

Local dentro do Nucleo Habitacional,

Local préximo ao mesmo;

Na impossibilidade, na sede da Prefeitura de Santo André ou local indicado pela
contratada, desde que aceito pela contratante.

A contratada assegurara todos os meios necessarios para viabilizar os plantGes, o
recebimento e digitalizacdo da documentagéo entregue, que devera ser feita no mesmo
momento da entrega pelos responsaveis.

A contratada envidara esforcos para assegurar o mais amplo comparecimento dos
responsaveis aos plantdes e a entrega completa das documentagdes necessarias.

A contratante poderz indicar a contratada a realizacdo de mais plantées, nos casos em
que o nao comparecimento ou a incompletude das documentacbes apresentadas
ultrapassarem 10% (dez por cento) dos domicilios.

A contratada devera elaborar efou disponibilizar nos plantdes:

e Impressos de Declaragio de Comparecimento ao Plantdo, aos responséaveis pelos
domicilios que a solicitarem, na quantidade minima estimada de 01 (um) para cada
02 (dois) domicilios, pré-assinada pela contratante e assinada no ato por
representante da contratada no plantéo,

¢ Impressos de Declaragao de Unido Estavel e de Declaracdo de Separagéo, ambos
na quantidade minima estimada de 01 (um) para cada 10 (dez) domicilios, a serem
preenchidos e assinados no ato por responsaveis pelos domicilios que
demandarem os mesmos;

¢ Equipamentos de informéatica: CPU, Menitor e Scanner.

Nos casos de dividas nao resolvidas com ofs) responsavel(is), incompletude da
documentagdo eniregue, ou casos litigiosos durante o processo de recebimento da
documentaco, a Contratada anotara a ocorréncia, que devera ser instruida com a maior
quantidade de informagdes possiveis, que possam subsidiar a tomada de decisdo por
parte da contratante.

3.7.1.3. Relatorio da coleta de documentos

A contratada devera elaborar relatério do processo da coleta de documentos contendo as
seguintes informacdes:

Nomedo ntcleo;

Local, dias e horarios dos plantdes;

Responsaveis da contratada presentes;

Exemplar do material de convocagéo dos responsaveis;

Fotos dos plantdes;

Planilha com numero de ordem do domicilio, identificagdo do domicilic no projeto

de parcelamento (quadra, lote, iote condominial quando for o caso), numero da

matricula individualizada do lote no Cartéric de Registro de Imoéveis (quando

houver), nome do(s) responsavel(is) - seguido da profissdo do(s) mesmo(s) e dos

documentos entregues com respectivos nomes dos arquivos digitais onde foram

gravados - condigdo de ocupagdo da casa (propria, cedida ou alugada),

identificagéo do proprietario da casa quando esta for cedida ou alugada;

e« Numeros totais de convocacgbes efetuadas, comparecimentos e né&o
comparecimentos;,

e Ocorréncias havidas, em conformidade com a orientacdo constante no item

s & & & 8 o
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anterior.
3.7.1.4. Elaboracio de listagem dos ocupantes
A contratada elaboraré listagem dos ocupantes, que devera especificar:

e Localizacdo de cada imovel objeto da titulagio: quadra, lote e o viario do projeto
de parcelamento aprovado, bem como a informagéo sobre a classificacéo fiscal,
quando houver;

e O(s) nome(s) do(s) responsavel(s) a ser(em) titulado(s), para cada imével, com
sua(s) qualificacdo(des): estado civil, profissdo, nimero do RG, nimero do CPF e
filiagéo;

e Sua caracterizacdo com o detentor de fragio ideal, quando for o caso.

As informagées acima devem ser as mesmas da planilha constante do relatério da coleta
= de documentos, tal como especificado no item 3.7.1.3. deste, sendo a informagao sobre a
classificagéo fiscal, se houver, de responsabilidade da contratante.

3.7.2. Materiais a serem entregues - Produtos

Deverdo ser fornecidos & contratante os seguintes materiais, com suas respectivas
especificacdes:

s Relatério do processo de coleta de documentos, com ¢ conteudo tal como
discriminado no item 3.7.1.3., impresso em folhas tamanho A4 — com exce¢éo da
planiltha, que podera ser impressa em folhas tamanho A3;

Pasta com copias impressas das documentacdes digitalizadas;
Arquivo eletrdnico, gerado em ambiente digital, do relatério acima, no programa
Word,;

e Arquivos eletronicos, gerados em ambiente digital, nos programas Word e Excel,
com as respectivas listagens dos responsaveis dos domicilios que adquirirdo os
lotes pelo instrumento da Legitimagdo Fundiaria, com o conteido conforme
discriminado no item 3.7.1.4,

e Arquivos eletronicos, gerados em ambiente digital, da documentagdo entregue,
em extenséo JPEG.

3.7.3. Quantidades

A coleta de documentacéo e listagem dos responsaveis dos domicilios serdo realizadas
para um total estimado de 521domicilios no Nucleo “Vila Metaltrgica™.

[4—REQUISITOS DA CONTRATAGAO 2

Os servicos a serem contratados deveréo observar rigoroéamente 0s seguintes requisitos
essenciais, em estrita consonancia com a Lei Federal n® 13.465/2017, seu Decreto
regulamentador n°® 9.310/2018, e demais normas urbanisticas, ambientais e registrais

aplicaveis.

Requisitos Técnicos Essenciais: .
1. Levantamento Topografico e Georreferenciamento:

o Execugdo de levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral de alta
precisdo para a area total do nicleo e para cada lote individual, com
detalhamento de edificacbes, sistema viario, infraestrutura existente e

limites.

1
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o Producdo de plantas e memoriais descritivos georreferenciados (SIRGAS
2000), em conformidade com os padrdes da ABNT referentes a
edificacdes, para cada unidade autbnoma e para as areas publicas
resultantes da regularizacao.

o Criagdo de base cartogréfica digital em ambiente SIG (Sistema de
Informagbes Geograficas), compativel com a infraestrutura de dados
espaciais do Municipio.

2. Anaélise Dominial e Juridica:

o Pesquisa exaustiva da cadeia dominial da éarea, incluindo matriculas,
transcrigbes, titulos precarios e documentos possessorios.

o Elaboragio de pareceres juridicos individualizados para cada lote,
indicando o enquadramento da Reurb (social — Reurb-S ou especifica —
Reurb-E), a identificagao de eventuais énus, gravames e a proposicéo de
solugbes juridicas.

o Producdo de instrumentos juridicos necessarios, como termos de
reconhecimento de posse, compromissos de compra e venda e cutros
documentos para a instrucéo processual.

3. Projeto Urbanistico de Regularizagao: .

o FElaboragdo de projeto de regularizacdo urbanistica para o nucleo,
englobando parcelamento do solo, demarcacgéo de lotes e areas publicas,
sistema vidrio (com hierarquizagdo, dimensionamento e acessibilidade),
areas verdes e institucionais, em conformidade com o Plano Diretor
Municipal e legislagdo urbanistica.

4. Estudos e Licenciamento Ambiental: )

o Realizacdo de estudos ambientais conforme a Resolugdo CONAMA n°
429/2011 e demais normas pertinentes, incluindo, no minimo, Diagnostico
Socioambiental da area (DSA), identificagdo de passivos e proposicéo de
medidas mitigadoras e compensatorias.

o Obtencdo de todas as licengas, autorizacbes ou dispensas ambientais
necessarias junto aos 6rgaos competentes (municipais e/ou estaduais).

5. Trabalho Social:

o Execucdo de acbes de mobilizacdo comunitaria, comunicagao social e
participagdo popular, garantindo a transparéncia e o engajamento dos
beneficiarios.

o Realizagdo de cadastramento socioecondmico individualizado e completo
das 521 familias, com coleta de dados e documentagéo pessoal.

o Promogao de reunifes explicativas, oficinas e atendimento individualizado
para esclarecimentos sobre o processo da Reurb, direitos e deveres dos
ocupantes.

o Acompanhamento social e mediagéo de conflitos, quando necessario.

6. Processamento Administrativo da Reurb:

o Organizacdo, compilagio e tramitagdo de toda a documentagio técnica
(projetos, laudos, memoriais) e juridica (analises, pareceres, termos) para
a instrucdo completa do Processo de Regularizagéo Fundiaria junto ao
Municipio.

o Acompanhamento diligente das andlises internas e fornecimento de
subsidios para as deliberagdes dos 6rgdos municipais responsaveis,
visando a emissdo da Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF).

7. Apoio ao Registro Imobiliario:

o Preparacio minuciosa de toda a documentacfo necessaria para o registro
da Certiddo de Regularizagéo Fundiaria (CRF) no Cartorio de Registro de
Iméveis competente, em conformidade com a Lei de Registros Publicos
(Lei n° 6.015/73) e as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justiga

(TOMO | vigente das NSCGJ).
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Acompanhamento do processo registral até a efetiva abertura das

———

matriculas individualizadas para cada unidade imobiliaria regularizada e

para as areas publicas.

Requisitos de Qualificacdo Técnica do Contratado:

1. A empresa devera apresentar obrigatoriamente, no minimo, um atestado emitido
por pessoa juridica de direito publico ou privado comprovando que possui
experiéncia na formulacio, execugdo e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano para os governos federal, estadual ou
municipal € ou em projetos similares ao objeto a ser contratado.

2. Equipe Técnica Minima:Para atender as exigéncias estabelecidas na descrigao
da equipe técnica & obrigatério apresentar comprovantes das formacgées,
inscricdes e das experiéncias exigidas, conforme quadro abaixo:

FUNGCAO

FORMAGAO MiNIMA
EXIGIDA

TEMPO DE EXPERI-
ENCIA (Anos de ins-
cri¢cdo no 6rgio de
classe)

QUALIFICAGCAO TECNICA

Coordenador
Geral

Um técnico de nivel
superior formado na
area de Arquitetura e
Urbanismo, Engenharia
ou Direito, com registro
no érgéo competente

5 anos

Comprovacao de aptiddo para
coordenacgéo ou supervisio ou
gerenciamento de servigos técni-
cos de regularizacao fundidria,
através de atestado de capacida-
de técnica fornecido por pessoas
Juridicas de direito plblico ou
privado, comprovando que o pro-
fissional executou a qualquer
tempo, servigos com caracteristi-
cas semelhantes aos executados
neste Termo de Referéncia

Supervisor
Juridico

Um técnico de nivel
superior formado na
area do Direito, devi-
damente inscrito nos
quadros da OAB ou
pessoa com experién-
cia comprovada em
registro de imdveis,
buscas cartoriais e
pesquisas de base
imobiliaria (comprovado
por declaracéo ou ates-
tado emitido por Carté-
rio de Registro de Imé-
veis).

5 anos

Comprovagdo de aptidaa para
desempenho de atividades juridi-

.| cas ligadas a regularizag&o fundi-

aria, através de atestado de ca-
pacidade técnica, fornecido por
pessoas juridicas de direito pabli-
€0 ou privado, comprovando que
o profissional executou a qual-
quer tempo, servigos com carac-

| teristicas semelhantes aos execu-

tados neste Termo de Referéncia.
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Comprovagéo de aptiddo para
elaboracéo de projetos de parce-
lamentos do solo para fins de
regularizac&o fundiaria, através
de atestado de capacidade técni-
'| ca fornecido por pessoas juridicas

Um técnico de nivel
Supervisor de | superior formado na

nanisme. | Urbantemo, som regie- > anos de direito publico ou privado,
tro no CAU comprovando gue ¢ profissional

executou a qualquer tempo, ser-
vicos com caracteristicas seme-
Ihantes aos executados neste
Termo de Referéncia.

Comprovagao de aptidao para
elaboragéo de cadastro social de
; beneficidrios, através de atestado
;:gz‘;og;%';nzdsoor;?a' de capacidade técnica fornecido
: vie e por pessoas juridicas de direito
Sugerylfor ci\u I?edags? dia OUS S(':.:OI' 5 anos pubfico ou privado, comprovando

eca Ogllja(?ignc?anfsl§ocigisia que o profissional executou a
com registro no 6rgo qualguer tempo, servicos com
competente caracteristicas semelhantes aos
executados neste Termo de Refe-
réncia.

- Um técnico de nivel

Comprovagao de aptidao para
elaboracéo de projetos ambien-

tais (nos termos do art. 64, Lei
12.651/12) e de levantamento de
areas de risco, ou [audo geologi-
€0 ou geotécnico, afravés de a-

Um técnico de nivel
superior formado na
area de Engenharia

Supervisor . . testado de capacidade t&cnica
Ambiental Amtlazlentalr? u Gtra:cl)grafo Sno fornecido por pessoas juridicas
. Oltjal l%i’ r:wi?stroor:?- de direito publico ou privado,
ér'g 30 comgpetente comprovando que o profissionai
executou a qualquer tempo, ser-

vigos com caracteristicas seme-
lhantes aos executados neste
Termo de Referéncia.

A comprovacao do tempo de experiéncia dos profissionais listados neste item sera feita
pela contagem de tempo de inscrigdo no 6rgdo de classe, quando obrigatério para
exercicio regular da profisséo, a ser comprovado com ¢opia da habilitagao profissional ou

declarag¢io emitida pelo érgao.

Um mesmo atestado pode ser utilizado para fins de pontuacdo mais de uma vez, ou seja:
quando varios membros da equipe participarem de um mesmo trabalho e forem listados
em um Unico atestado/documento todos pontuam, inclusive a empresa, desde que

vinculado ao objeto da Licitagao.

Quando o profissional indicado nao fizer parte do quadro de funcionario da empresa, sera
necessario apresentar declara¢do de disponibilidade para integrar a equipe que \
executara os servigos objeto da licitagéo, assinada pelo representante legal da empresa e

pelo profissional. \
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Para cada profissional devera ser apresentado pelo menos um breve curriculo
acompanhado de uma declaracao firmada pelo profissional em que concorda integrar a
equipe dos trabalhos durante o prazo de sua execucao.

Todos os atestados solicitados devem ser apresentados como anexo do curriculo do
profissional.

O profissional devera ser integrante do quadro permanente da empresa licitante. Na
situac@o de sbcio, a comprovacao sera realizada mediante copia do contrato social.

Para participacéo na licitacdo a empresa devera apresentar Relag&o da Equipe Técnica
acima, acompanhada de declaragdo da licitante no sentido de que, sagrando-se
vencedora do certame, ira compor a equipe técnica obedecendo as exigéncias aqui
estabelecidas, o que se dara nos termos do Anexo especifico que integrara o Edital de
Licitacio.

Para comprovacéo da qualificacdo os atestados analisados somente serio considerados
se os profissionais estiverem, de fato, comprovados na equipe técnica descrita no corpo
atestado fornecido por pessoa juridica de direito piblico ou privado e ndo somente como
Responsavel Técnico.

Declara¢do de que o fornecedor tomou conhecimento de todas as informagdes e das
condigdes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto desta contratacao.

Requisitos de Prazo:
+ Concluséo de todas as etapas da Reurb para os 521 domicilios, culminando com
a emissdo da CRF por parte do Municipio, em prazo ndo superior a 24 (vinte e
quatro) meses, contados a partir da Ordem de Inicio dos Servigos (OIS).
» Estabelecimento de cronograma fisico-financeiro detalhado com metas
intermediarias para cada etapa critica do processo.

Requisitos Sociais, Ambientais e Culturais:

A execugdo dos servicos devera observar os seguintes critérios e praticas de
sustentabilidade: _
« Os materiais a serem fornecidos deverdo observar os critérios de sustentabilidade
ambiental da legislagao vigente no que couber;
* A contratada devera fommecer aos empregados os equipamentos de seguranga
que se fizerem necessarios, para a execugao de servigos e fiscalizar o uso, em
especial pelo que consta da Norma Regulamentadora n® 6.

| 4.1. Parametros da licitagdo |

O Termo de Referéncia possui compatibilidade com a Lei de Diretrizes Orgamentarias e

com o Plano Plurianual?
(X) Sim

A presente contratacdo de servico de Regularizagcdo Fundiaria do Nucleo Vila Metallrgica
esta alinhada ao planejamento da administragdo, conforme o disposto no Art. 24 do
Decreto Municipal n°® 18.243/2024, que estabelece que o planejamento das licitagbes e
contratacées observara as diretrizes das [eis orgamentarias e do plano de contratagéo
anual. A demanda nao tem previsdo no Plano de Contratagdes Anual de 2025 da
Prefeitura Municipal de Santo André, porém, possui recurso orcamentario e financeiro
devidamente previsto na Lei Municipal n® 10.816/2024, que dispde sobre o Orgamento
Geral do Municipio de Santo André para o exercicio de 2025, na Lei Municipal n° \
10.831/2025, que dispbe sobre a abertura de crédito adicional no orgamento geral do

2\
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Municipio de Santo Andre e na Lei Municipal n® 10.455/2021, que dispde sobre o Plano
Plurianual PPA 2022-2025. Natureza da despesa: 33.90.40.

Sera adotado o Sistema de Registro de Precos (SRP)?
(X} Nao

A contratacdo de servicos de Regularizacdo Fundiaria Urbana para um nucleo especifico
(Vila Metalargica) com um numero predefinido de domicilios ndo se enquadra nas
hipéteses de utilizacio do Sistema de Registro de Pregos. O objeto & singular e de
execucao pontual, ndo havendo necessidade de contratagdes frequentes ou para
atendimento a multiplos érgaos de forma genérica.

Sera adotado tratamento diferenciado a microempresas (ME) e empresas de pequeno
porte(EPP), conforme o disposto no art. 48 da Lei Complementar n® 123/20067
(X) Néo.

A natureza do objeto (servigos técnicos especializados em Reurb para 521 domicilios)
exige uma equipe multidisciplinar completa e experiéncia comprovada em projetos de
grande porte, o que inviabiliza a participa¢do exclusiva de ME/EPP ou a divisdo em cotas.
A complexidade e a interdependéncia das etapas da Reurb (juridica, urbanistica,
ambiental, social, topografica) demandam uma solugdo integrada, o que seria
comprometido pela fragmentacao do objeto. A n2o aplicagdo do tratamento diferenciado
visa garantir a sele¢do de um fornecedor com capacidade técnica e operacional para a
execugéo integral do objeto, sem prejuizo a competitividade do certame.

Havera necessidade de se possibilitar vistoria prévia (visita técnica)?

(X} Visando a necessidade de reconhecimento da infraestrutura existente, a vistoria
técnica € recomendada, porém facultativa, para que o licitante tome conhecimento do
ambiente, servicos e atividades a serem desenvolvidos, ndc podendo alegar
posteriormente desconhecimento.

A vistoria técnica devera ser realizada até o dia de abertura do certame, de segunda-feira
a sexta-feira, das 09:00h as 16:00h, mediante a prévio agendamento até o dia anterior a
aberiura do certame através do telefone (11) 4433-0392 ou e-mail
aamaral@santoandre.sp.gov.br, com o Sr. Adriano Amaral (Diretor de Regularizacédo
Fundiaria);

Sera prestado todo o esclarecimento e resolugdo de dlavidas no momento da vistoria
técnica, ndo cabendo a empresa LICITANTE realizar questionamentos infempestivos de
cunho técnico.

Sera formecido atestado de vistoria técnicacomprovando que a empresa licitante vistoriou
e tomou conhecimento do ambiente, servigos e atividades existentes.

Sera admitida a participacéo de consércios?
(X) Sim

A participagdo de consércios sera admitida, conforme o disposto no art. 15 da Lei n°
14.133/2021. Dada a complexidade e a natureza multidisciplinar dos servicos de
Regularizacdo Fundiaria Urbana, a formagdo de consércios pode favorecer a
competitividade e a qualidade técnica das propostas. Consorcios permitem que empresas
com expertises complementares (ex: uma empresa especializada em topografia e outra

em trabatho social) se unam para apresentar uma solugdo mais completa e robusta,
otimizando recursos e compartithando riscos. Esta medida visa ampliar a capacidade \
técnica e operacional disponivel para o projeto, sem prejuizo a responsabilidade solidaria
dos consorciados perante a Administragao. \

4
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Sera admitida a participacéo de cooperativas?
(X} Sim

Os profissionais organizados sob a forma de cooperativa poderdo participar de licitagéo
quando a constituicdo e o funcionamento da cooperativa observarem as regras
estabelecidas na legislacdo aplicavel, em especial a Lei n® 5.764, de 16 de dezembro
de 1971, a Lei n® 12.690, de 19 de julho de 2012, e a Lei Complementar n® 130, de 17
de abril de 2009.

Sera admitida a subcontratagado de servigos?
(X) Sim

A subcontratacdo de servicos sera admitida para parcelas especificas do objeto, desde
que devidamente justificada e com prévia e formal anuéncia da contratante. Dada a
natureza multidisciplinar e a abrangéncia das atividades da Regularizagdo Fundiaria
Urbana (Reurb), que envolvem expertises muito especificas, a subcontratacdo pode
otimizar a execugdo, permitindo que a coniratada principal utilize fornecedores
especializados em determinadas fases ou tarefas, garantindo a qualidade e celeridade
necessarias sem comprometer a responsabilidade integral da contratada perante o
Municipio.

As parcelas especificas que poderdo ser subcontratadas incluem, mas nio se
limitam a:

« 1. Apresentagdo para a Comunidade para inicio dos trabalhos: Embora a
coordenacdo geral seja da contratada principal, aspectos logisticos (e.g., aluguel
de equipamentos de som/imagem, confeccdo e distribuicdo de folhetos) podem
ser subcontratados.

* 2. Projeto Urbanistico: As atividades de Levantamentos Topograficos de Alta
Precisdo e Georreferenciamento (execucio de campo e processamento de
dados brutos) e Servigos de Geoprocessamento e Cartografia Digital
Avancada (criacdo e manipulacio de bases de dados espaciais compiexas) sado
passiveis de subcontratacio, dada a necessidade de equipamentos, softwares e
equipes especializadas.

+ 3. Estudo Técnico Ambiental: A execucio de andlises laboratoriais
especificas, diagnésticos de campo muito detathados ou pareceres técnicos
de especialistas em areas muito nichadas (e.g.,, geologia, hidrogeologia,
botanica especializada para identificacdo de espécies protegidas) podem ser
subcontratados.

« 4. Eleicdo da COMUL: Aspectos logisticos e de suporte a organiza¢do do evento
(e.g.., aluguel de espago, sonorizagdo, material de apoio) podem ser
subcontratados.

« 5, Proposta de Plano de Urbanizagédo e Regularizagao Juridica: As Analises
Juridicas Dominiais de Alta Complexidade ou Grande Volume (pesquisa
aprofundada em cartorios, analise de um grande volume de cadeias dominiais)
sa0 passiveis de subcontratagao.

+ 6. Reunido com a Comunidade sobre os trabalhos realizados, preparacéao
para o cadastro social e orientacdes finais: Similar ao item 1, aspectos
logisticos e de infraestrutura para a realizagdo das reunibes podem ser
subcontratados.

« 7. Cadastro Social com coleta de documentos e listagem dos ocupantes: A
digitalizagao em massa de documentos e a confec¢do e impressao de selos
cadastrais podem ser subcontratadas, por serem atividades de apoio que'’
idemandam equipamentos e processos especificos.

A subcentratagdo ndo podera abranger a totalidade ou a parcela principal da obrigacao, e
a contratada permanecera como Unica responsavel pela execucéo integral do contrato. \




Sera necessaria a insercédo de clausula de logistica reversa?
(X) Nao

A contratagéo se refere a prestagao de servigos técnicos especializados, ndo envolvendo o
fornecimento de bens que demandem logistica reversa conforme a Politica Nacional de
Residuos Solidos (Lei n® 12.305/2010).

Seraoexigidosdocumentosadicionaisjuntamentecomapropostadepregos(paraanalise
daequipetécnicanafasedejulgamentodapropostafinal deprecos):

{(X) Nao
Sera exigida amostra do produto?
(X) Nao
Sera exigida prova de conceito?
(X) Ndio
Sera exigida carta de solidariedade?
(X) Nao
Seré exigida garantia de proposta?
(X) Nao
| 5—~ EXECUGAO DO OBJETO |

O objeto da contratagéo devera ser executado pela contratada de forma integral e
sequencial, seguindo o fluxo de trabalho detalhado no item 3 deste Termo de Referéncia.

Prazo de Inicio da Execugéo: A execucdo dos servigos devera iniciar em até 05 (cinco)
dias uteis a contar do recebimento da Ordem de Inicio dos Servigos (QIS), a ser
encaminhada pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitac3o.

A contratante a qualquer tempo, podera requerer, por meio de correspondéncia
fundamentada, a substituicdo de membros da equipe que, a seu juizo, ndo estejam
correspondendo aos principios de eficiéncia e de qualidade exigidos para a execucgdo dos
Servigos.

Regras para Recebimento Provisério e Definitivo:

« Devera ser entregue uma prévia do trabalho final de cada servigo para que a
Prefeitura de Santo André faga uma analise, onde serdo considerados satisfatérios
ou insatisfatdrios.

» Caso os produtos entregues previamente sejam considerados insatisfatérios,
sofrerdo revisdes quantas forem necessdrias, até que sejam adequadas as
orientagdes apontadas pela Prefeitura de Santo André.

» Os produtos entregues previamente considerados satisfatorios e os que passaram
por revisdo(bes) deverdo compor o produto final na forma descrita neste Termo de
Referéncia e conforme orientagdo da Prefeitura de Santo André.

» As medigOes serdo realizadas mediante a entrega de cada produto, conforme
Anexo VI (Critérios de Medigdo e Pregos).

5.1. Obriga¢des da Contratante:
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« Nomeagdo do Gestor e Fiscal Técnico do contrato para acompanhar e fiscalizar a
execucdo do contrato, sendo eles os servidores ocupantes dos cargos de Diretor
do Departamento de Regularizacdo Fundidria (Gestor) e Gerente de
Regularizagao Fundiaria (Fiscal},

» Receber o objeto fornecido pela contratada que esteja em conformidade com a
proposta aceita, conforme inspec¢des realizadas;

o Aplicar a contratada as san¢des administrativas regulamentares e contratuais
cabiveis,

e Liquidar o empenho e efetuar 0 pagamento a contratada, dentro dos prazos
preestabelecidos em contrato;

» Comunicar a contratada todas e quaisquer ocorréncias relacionadas aos servigos
contratados.

5.2. Obrigagdes da Contratada:

« Executar fielmente o ajustado, executando os servicos descritos no presente
Termo de Referéncia;

» Efetuar os servigos no local, prazos e condigies estipulado neste Termo de
Referéncia;

« Indicar formalmente preposto apto a representa-la jUI’ItO a contratante, que devera
responder pela fiel execugao do contrato;

« Fornecer toda a méo de obra, ferramentas, equipamentos e veiculos, necessarios
a execucgao dos servicos descritos neste Termo de Referéncia;

« Atender prontamente quaisquer orientagbes e exigéncias do(s) fiscal(is) do
Contrato, inerentes a execugao do objeto contratual;

» Reparar quaisquer danos diretamente causados a contratante ou a terceiros por
culpa ou dolo de seus representantes l[egais, prepostos ou empregados, em
decorréncia da relagdo contratual, nao excluindo ou reduzindo a responsabilidade
da fiscalizacéo ou o acompanhamento da execugao dos servigos pela contratante;

« Propiciar todos os meios necessarios a fiscalizagéo do contrato pela contratante,
cujo representante tera poderes para sustar o fornecimento, total ou parcial, em
qualguer tempo, desde que motivadas as causas e justificativas desta decisao;

o Manter, durante toda a execucdo do contrato, as mesmas condi¢cdes da
habilitagéo;

- « Manter, durante a execucdo do contrato, equipe técnica composta por
profissionais devidamente habilitados, treinados e qualificados para os servigos
descritos neste Termo de Referéncia,

o Retirar e fazer o descarte correto de pecas e demais componentes dos
equipamentos de acordo com as leis vigentes e -a boa prética de preservagéo
ambiental;

¢ Recoiher taxa correspondente a A.R.T. do servi¢o, exigida pelo CREA,;

e A contratada tera integral responsabilidade por quaisquer danos causados aos
equipamentos ou a terceiros durante a execugéo dos servicos, sempre que forem
decorrentes de negligéncia, impericia ou omissao de sua parte;

» Refazer, as suas expensas, 0S servicos em que-se empreguem materiais ndo
aprovados, que apresentem vicios ou defeitos de execugao;

» Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

e Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes
de fatores futuros e incertos, devendoc complementd-los, caso o previsto
inicialmente em sua proposta néo seja satisfatério para o atendimento do objeto
da contratagéo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no inciso II,
alinea d, art. 124 da Lei n® 14.133, de 2021.

. Cuf*’nfprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranca da contratante; @/
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» Alocar os empregados necessarios, com habilitacdo e conhecimento adequados,
ao perfeitocumprimento das clausulas do contrato, fornecendo os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja quantidade, qualidade
e tecnologia deverao atender as recomendagdes de boa técnica e a iegislacéo de
regéncia;

¢ Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei n® 13.709,
de 2018, adotando medidas eficazes para prote¢do de dados pessoais a que
tenha acesso por for¢a da execugao deste contrato,

e Quando for necessario substituir integrante da equipe técnica, a contratante
devera ser comunicada previamente e o novo empregado devera ter todas as
qualificagdes previstas no Termo de Referéncia;

o Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacdo pertinente,
cumprindo as determinacbes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o
local de execuc¢do do objeto e nas melhores condigbes de segurancga, higiene e
disciplina.

« Submeter previamente, por escrito, a contratante, para analise e aprovacéo,
quaisquer mudangas nos métodos executivos que fujam as especificagbes do
memorial descritivo ou instrumento congénere.

e Nao permitir a utilizagédo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicio de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizacédo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre.

Bens pereciveis?
(X) Nao

J 6 — ESPECIFICAGAO DA GARANTIA CONTRATUAL

Sera exigida garantia da execugéo do contrato?

(X) Sim

A exigéncia de garantia de execucdo contratual é fundamental para assegurar o

cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela contratada, dada a complexidade e a

relevancia social do objeto. A garantia visa proteger o interesse publico e mitigar os riscos
- de inexecugédo ou ma execucio dos servigos.

Percentual: Sera exigida garantia de execugao do contrato no percentual de 5% (cinco

por cento) do valor inicial do contrato, podendo ser apresentada nas modalidades

previstas no art. 96 da Lei n® 14.133/2021.

Sera exigida garantia do produto/servigo? Ou manutengdo e assisténcia técnica?
(X) Nao

Ha contratacao de garantia estendida?
(X) Nao

7 — GESTAO DO CONTRATO

Instrumento contratual
{(X) Somente por assinatura de contrato

Procedimentos de Acompanhamento e Fiscalizacdo: A execucido do contrato devera
ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput), nos termos do artigos 15 a 21 do
Decreto Municipal n°. 18.243/2024, observando-se, em especial, as rotinas a seguir:
v o\
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O fiscal do contrato devera anotar, em registro proprio, todas as ocorréncias
relacionadas a sua execugéo e determinar o que for necessario a regularizagéo
de falhas ou defeitos observados.
O fiscal do contrato detentor de experiéncia e conhecimento técnico na area
referente ao objeto do contrato, auxiliard o gestor do contrato na fiscalizagéo
administrativa e técnica.
A execugao dos contratos devera ser acompanhada e fiscalizada por meio de
instrumentos de controle, que compreendam a mensuragdo dos resultados
alcancados, os recursos humanos e materiais empregados, a qualidade e
quantidade dos recursos materiais utilizados, a adequacao dos servicos prestados
€ 0 cumprimento das demais obrigagdes contratuais.
O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento
e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugéo no
histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do
registro de ocorréncias, das alteragbes e das prorrogactes contratuais,
elaborando relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de adequacdes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

Mecanismos de Comunicag¢do: Para fins de comunicacdo e formalizagdo da
comunicacio entre a Contratante e a Contratada, ficam estipulados os seguintes meios e
documentos:

b

Forma de Comunicagéo ou

Documento Descrigao e aplicacio

com propdésito de dar agilidade as tratativas.

Pode ser utilizado para alinhamentos, esclarecimento de duvidas
e outras demandas que possam ser tratadas informalmente e

Telefone A Contratada devera informar os seus niUmeros de contato ao

contratual.

Fiscal e Gestor do Contrato, assim como seus demais canais de
comunicagao e manté-los sempre atualizados durante a vigéncia

Deve ser utilizado para comunicacdes relativas a

relevantes ao Contrato e assuntos diversos que devam ser

convites/convocacgdes para reunides, atualizagéo de informacdes

E-mail documentados, para fins de auditoria, que nado estejam previstos

nas demais formas elencadas.

instifucionais, de ambas as partes.

Devem ser utilizados unica e exclusivamente enderegos de e-mail

Bate-papo (se disponivel)

envio de arquivos, disponibilizada pela Contratada em sitio
préprio, para esclarecimentos de duvidas entre as partes e

Atendimento (chamado técnico).

para suporte técnico.

caracterizada como ferramenta complementar ao sistema de

Forma de comunicagéo via Internet, online e por texto, permitindo

Deve estar disponivel durante 0 mesmo periodo estabelecido

Documento para formalizacado e evidenciacao de demandas que
ensejem acordos, tratados, avisos, comunicados, dentre outras, a
Oficio/Notificagao ser utilizado por ambas as partes, sempre que houver o
entendimento ou a necessidade de evidenciar tais fatos e que
necessitem de tramitacao para ciéncia e aprovacao nas partes.

Lista de presenca

W

Documento a ser utilizado em treinamentos e capacitagdes,
contendo a relagao de participantes e respectivas assinaturas,
assim como titulo e ementa simpilificada do curso em questéo \
para evidenciacdo da realizacdo das capacitacdes/treinamentos.

X

~

)
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Reunibes realizadas presencialmente ou por meio da internet,
com recursos de comunicagao, para tratamento de assuntos
diversos e relevantes para tomada de decisdes relativas ao
contrato. Independentemente de ser presencial ou virtual,
demanda a elaboracdo de ata de reunido.

Documento de registro formal dos assuntos tratados em reuniées
(infformacdes, negociacdes, explanagdes, acordos, tratados,

Ata de Reunido pendéncias, responsabilidades, entre outras) entre Coniratante e
Contratada, relativamente ao objeto contratado, a ser criado
sempre por servidor da Contratante.

Sera liberado acesso ao Webmail da Contratante onde a
Contratada devera manter atualizada a agenda, contendo as
atividades em execucéo e as atividades programadas, de forma
compartilhada com os responsaveis. A agenda devera ser
atualizada semanalmente ou antes quando houver alteracées

~ significativas nas atividades.

Documento de formalizagéo de demandas a Contratada pela
Contratante quando da solicitagao de levantamento de
necessidades e respectivos cusfos de servigos.

Esta ordem de servigo podera ser expressa textualmente no

Reuniao Virtual ou
Presencial

Agenda Compartilhada

Ordem de Servigo — corpo do chamado técnico a Contratada, desde que contenha as
Levantamento de seguintes informag¢des minimas:
Necessidades 1. Identificagao do local de execugéo dos servigos,;

2. Identificagéo do responsavel no local de execugio dos
servigos, contatos e horarios para prestacao do(s) servigo(s);
3. Identificagéo do(s) servigo(s) pretendido(s) para manutenc¢ao
ou instalacéo e respectiva(s) quantidade(s).
Documento de formalizacao de demandas a Contratada pela
Contratante quando da solicitagdo de execugéo de servigos.
Esta ordem de servigo podera ser expressa textualmente no
corpo do chamado técnico a Contratada, desde que contenha as
sequintes informagdes minimas:
- 1. Numero do chamado que originou o levantamento de
Ordem de Servigo ~ necessidades e orgamentacio, se houver;

Execugao 2. Orcamento da Contratada como anexo do chamado;
3. Definigdo expressa e clara de autorizacao de execugio do
servico, total ou parcial;
4. ldentificacao, se necessario, dos itens do orgamento que
deverao ser executados, quando suprimidos itens do mesmo,
assim como o novo total dos servicos a serem execuiados;
5. Informacéo do Nivel de Servico associado a solicitagao.

Manutencéo de Sigilo e Normas de Seguranca:

A contratada deverd manter sigilo absoluto sobre quaisquer dados e informagbes
contidos em quaisquer documentos e midias, incluindo os equipamentos e seus meios de
armazenamento, de que venha a ter conhecimento durante a execugéo dos servigos, nao
podendo, sob qualquer pretexto, divulgar, reproduzir ou utilizar, sob pena de lei,
independentemente da classificagdo de sigilo conferida pela contratante a tais
documentos.

Modelo de Gestéo do Contrato: ]
O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e.cada parte respondera pelas
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consequéncias de sua inexecugao total ou parcial. Em caso de impedimento, ordem de
paralisacédo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila.

Preposto: A contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio
da prestagdo dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagéo 3
execucdo do objeto contratado. A contratante podera recusar, desde que
justificadamente, a indicagdo ou a manutengao do preposto da empresa, hipétese em que
a contratada designara outro para o exercicio da atividade.

Reunido Inicial: Apés a assinatura do Contrato e a nomeagédo do Gestor e Fiscais do
Contrato, sera realizada a Reunifo Inicial de alinhamento com o objetivo de nivelar os
entendimentos acerca das condigdes estabelecidas no Contrato, Edital e seus anexos, e
esclarecer possiveis dlvidas acerca da execugdo dos servigos.

Fiscalizagdo do Contrato:

« Das responsabilidades do(s) Fiscal(is): A execugdo do contrato devera ser
acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos, nos termos dos artigos. 15 a 21 do Decreto Municipal n®. 18.243/2024,
observando-se, em especial, as rotinas a seguir:

- O fiscal do contrato devera anotar, em registro proprio, todas as ocorréncias
relacionadas a sua execucao e determinar o que for necessario a regularizagéo de
falhas ou defeitos observados, conforme §1° do art. 15 do Decreto Municipal
18.243/2024;

- Nos termos do art. 16 do Decreto Municipal 18.243/2024, o fiscal do contrato
detentor de experiéncia e conhecimento técnico na area referenie ao objeto do
contrato, auxiliara o gestor do contrato na fiscalizagdo administrativa e técnica,
devendo: '

a) Esclarecer prontamente as davidas administrativas e técnicas e
divergéncias surgidas na execuc¢éo do objeto contratado;

b) Expedir, por meio de notificagbes efou relatdrio de vistoria, as ocorréncias
e fazer as determina¢gdes e comunicacdes necessarias a perfeita execu¢io
dos servicos;

c) Proceder, conforme cronograma fisico-financeiro, as medigSes dos
servicos executados e aprovar a planilha de medicdo emitida pela
Contratada ou conforme disposto em contrato,

d) Adotar as medidas preventivas de controle dos contratos, inclusive se
manifestando a respeito da suspensdo da entrega de bens, da realizagéo
de servicos ou da execugao de obras;

e) Conferir e certificar as faturas relativas as aquisigdes, servigos ou obras;

f) Proceder as avaliagoes dos servigos executados pela Contratada;

g) Determinar por todos os meios adequados a observancia das normas
técnicas e legais, especificacbes e métodos de execugdo dos servicos
exigiveis para a perfeita execugao do objeto;

h) Exigir o uso correto dos equipamentos de protecao individual e coletiva de
seguranga do trabalho; '

i} Determinar a retirada de quaiquer empregado subordinado direta ou
indiretamente a Contratada, inclusive empregados de eventuais
subcontratadas, ou as proprias subcontratadas, que, a seu critério,
comprometam o bom andamento dos servigos;

j} Receber designagdo e manter contato com o preposto da Contratada, e se

1 for necessario, promover reunibes periodicas ou especiais para a

¥
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resolucao de problemas na enirega dos bens ou na execugio dos servigos
ou das obras;

k) Dar parecer técnico nos pedidos de alteracdes contratuais;

I) Verificar a correta aplicagao dos materiais;

m) Requerer as empresas testes, exames e ensaios quando necessarios, no
sentido de promocac de controle de qualidade da execugdo das obras e
servicos ou dos bens a serem adquiridos;

n) Realizar, na forma do art. 140 da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de
2021, o recebimento do objeto contratado, quando o caso;

o) Propor a autoridade competente a abertura de procedimento administrativo
para apuragao de responsabilidade.

- Em atendimento ao art. 17 do Decreto Municipal 18.243/2024, o fiscal do contrato
anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execucio do
contrato, indicando dia, més e ano e o nome dos funcionarios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente
para as providéncias cabiveis;

- Em atendimento ao art. 18 do Decreto Municipal 18.243/2024 a execucio dos
contratos devera ser acompanhada e fiscalizada por meio de instrumentos de
controle, que compreendam a mensuragéo dos seguintes aspectos:

a) Os resultados alcangados em relagio 2
Contratada, com a verificacdo dos prazos de
execucio e da qualidade demandada;

b) Os recursos humanos empregados, em funcédo da quantidade e da
formacéo profissional exigidas;

c) A qualidade e quantidade dos recursos materiais utilizados;

d} A adequacao dos servigos prestados a rotina de execugéo estabe-
lecida;

e) O cumprimento das demais obrigacdes decorrentes do contrato;

f) A satisfagio do publico usuario.

- Em atendimento ao art. 19 do Decreto Municipal 18.243/2024, o fiscal do contrato
devera verificar se houve subdimensionamento da produtividade pactuada, sem
perda da qualidade na execucéo do servigo e, em caso positivo, devera comunicar
a autoridade responsavel para que esta promova a adequacio contratual a
produtividade efetivamente realizada, respeitando-se os limites de alteragdo dos
valores contratuais previstos no Capitulo VII do Titulo lll da Lei Federal n® 14.133,
de 1° de abril de 2021;
- A conformidade do material a ser utilizado na execugdo dos servigos devera ser
verificada com o documento da Contratada que contenha a relagdo detalhada
dele, de acordo com o estabelecido no conftrato, informando as respectivas
guantidades e especificagfes técnicas, tais como marca, qualidade e forma de
uso.
- Nos termos do art. 20 do Decreto Municipal 18.243/2024, o descumprimento total
ou parcial das responsabilidades assumidas pela Contratada, sobretudo quanto as
obrigacdes e encargos sociais e trabalhistas, ensejara a aplicagcdo de sanc¢bes
administrativas, previstas no edital e na legislagdo vigente, podendo resultar na
extincdo do contrato, conforme disposto no Capitulo VIII do Titulo Iil e Capitulo |
do Titulo IV, da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.
- Na fiscalizagdo do cumprimento das obrigagdes trabalhistas e sociais nas
contratacbes continuadas com dedicacdo exclusiva dos trabalhadores da
Contratada, prevista no art. 21 do Decreto Municipal 18.243/2024, ser&o exigidas
as Seguintes comprovagbes:

o Para as empresas regidas pela Consolidagdo das Leis do Trabalho:
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- Recolhimento da contribuicdo previdenciaria estabelecida para o
empregador & de seus empregados, sob pena de rescisdo contratual,
conforme dispde o art. 195, § 3° da Constituicio Federal;
- Recolhimento dos depésitos do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo - FGTS, referente ao més anterior;
- Pagamento de salarios no prazo previsto em lei, referente a0 més
anterior; )
- Fornecimento de vale-transporte e auxilio-alimentagdo, quando
aplicavel;
- Pagamento do 13° salario;
- Concessao de férias com o pagamento do adicional de férias, na
forma da lei;
- Realizagio de exames admissionais, demissionais e periédicos,
quando aplicavel;
- Eventuais cursos de treinamento e reciclagem;

- - Encaminhamento das informagdes trabalhistas exigidas pela
legislagdo, como a Relagdo Anual de Informacgtes Sociais - RAIS e o
Cadastro Geral de Empregados e Desempregados - CAGED;

- Cumprimento das obriga¢des contidas em convengéo coletiva, acordo
coletivo ou sentenca normativa em dissidio coletivo de trabalho;

- Cumprimento das demais obrigagdes dispostas na Consolidacio das
Leis do Trabalhc em relagcéo aos empregados vinculados ao contrato.

Das responsabilidades do Gestor: O gestor do contrato, além de exercer as
atribuigbes previstas no art. 14 do Decreto Municipal n®. 18.243/2024, coordenara
a atualizacao do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato
contendo todos os registros formais da execugéo no histérico de gerenciamento
do conirato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteracbes e das prorrogacgoes contratuais, elaborando relatério com vistas &
verificacdo da necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento
da finalidade da administragéo; .

- O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas gue
ultrapassarem a sua competéncia;

- O gestor do contrato acompanhara a manutencéo das condigdes de habilitacdo
do contratado, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os
problemas que obstem o fiuxo normal da liquidagio e do pagamento da despesa
no relatério de riscos eventuais;

- O gestor do contrato emitira documento comprobatorio da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico e requisitante (se houver) quanto ao cumprimento de
obrigagbes assumidas pela coniratada, com mencao ao seu desempenho na
execucao confratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos,
e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagoes;

- O gestor do contrato com base nos relatérios elaborados pelos fiscais do
contrato tomara providéncias para a formalizagéo de processo administrativo de
responsabilizacio para fins de aplicacao das sancdes previstas no art. 156 da Lei
Federal n® 14.133/2021; _

- Para aplicacédo das sangdes previstas nos incisos Il e IV do caput do art. 156, o
procedimentc sera conduzido pela comissao e termos previstos no art. 158 da Lei
Federal n° 14.133/2021;

- O gestor do contrato elaborara relatério final com informacbes sobre a
consecucio dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais
Eondutas a serem adotas para o aprimoramento das atividades da administragao; qj
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- O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente a contabilidade

para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo nos termos do contrato.

Fiscal e Gestor do Contrato:
» Fiscal Técnico do Contrato: SILVIO MARIANO BARBOSA - Gerente de
Regularizagao Fundiaria - |.F. 36.235-2 — CAU A83157-3
» Gestor do Contrato: ADRIANO AMARAL - Diretor de Regularizacio Fundiaria ~1.F.
61.556-0 — OAB/SP 192.853

| 8- MEDICAO E PAGAMENTO

A medicdo dos servicos sera realizada mediante a entrega e aprovagac de cada
produto/entregavel, conforme os critérios de medigéo e pregos estabelecidos no Anexo VI
deste Termo de Referéncia.

Forma de Pagamento: O pagamento ser efetuado por meio de ordem bancaria, mediante
apresentagé@o de nota fiscalffatura devidamente atestada pelo Fiscal do Contrato, apés a
comprovagao da regularidade fiscal, social e trabalhista da contratada.

CondicGes e Prazo de Pagamento: O pagamento sera realizado em até 30 (trinta) dias
contados do adimplemento da parcela do servigo e da apresentagio da documentagéo
fiscal pertinente.

| 9 - SELECAO DO FORNECEDOR

| 9.1. Pardmetros de selecio

O fornecedor sera selecionado por meio de:
(X} licitacdo: Concorréncia

Havera critério de julgamento das propostas?
{(X) Sim

Se sim, indicar:
{X) Técnica e Prego

A proposta de pregos, com prazo minimo de validade de 90 (noventa) dias contados da
data de sua entrega, devera conter os seguintes documentos:

a) Documento P.1 - Apresentagéo da proposta.

b) Documento P.2 - Quadro de Quantidades e Pregos Unitarios.

As licitantes deverdo apresentar documentos distintos para Proposta de Pregos e Proposta
Tecnica, que deverao ser apresentados da forma descrita no Edital.

As propostas técnicas que atenderem em sua esséncia aos requisitos do edital e seus
anexos seréo objeto de avaliagéo pela banca julgadora, gue sera que designada conforme
determinagio legal. Dessa forma, as propostas de técnica e preco serdo pontuadas
conforme critérios objetivos e o julgamento sera feito pelo somatério das Notas de Proposta
Técnica e Proposta de Preco.

Sera atribuida uma nota final para cada licitante, considerando a proporcdo de 70%
(setenta por cento) de valoragéo da proposta técnica e 30% (trinta por cento) da proposta

%2
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de preco, da qual resultard a NF — Nota final.

ACEITABILIDADE DA PROPOSTA TECNICA
Na Proposta Técnica a licitante devera demonstrar sua qualificagao técnica e gerencial ea
qualificagao de sua equipe técnica. A Proposta Técnica devera incluir os seguintes tépicos:

indice: incluira a paginagdo e os tépicos de cada elemento correspondente a
matéria incluida com a indicagédo de pagina de cada atestado;

Capacidade Técnica da Licitante: sera demonstrada através da apresentagdo de
atestados fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado e
correspondentes Certiddes de Acervo Técnico (CAT), comprovando ter a licitante
executado servigos de natureza e porte compativeis com o objeto da licitagao.,
Equipe Técnica: apresentagio da relacdo da equipe técnica de nivel superior que
efetivamente atuara na execugéo dos servigos, com definicdo da fungao a ser
exercida por cada integrante, e apresentagdo de curriculos comprovados por
atestados/ certidoes dos profissionais a serem submetidos & pontuagéo.

A proposta apresentada devera incluir folha de rosto a cada matéria analisada, com
indicagao dos atestados/CAT constantes e a serem considerados em cada quesito
aqui solicitado. Os atestados/CAT devem seguir a ordem proposta no certame de
forma a facilitar e agilizar o processo de analise das propostas.

CAPACIDADE TECNICA DA LICITANTE
Os documentos constantes na proposta técnica serdo analisados e julgados com base
nos critérios descritos abaixo, cuja pontuagdo maxima sera a seguinte:

= PONTUACAO
ITEM DESCRICAO MAXIMA
1 Capacidade Técnica da Empresa 30
Equipe Técnica 70
Total da Proposta Técnica 100
CAPACIDADE TECNICA DA EMPRESA
ITEM TRABALHOS EXECUTADOS NEDE PONTOS
ATESTADOS
Comprovagio de experiéncia em elaboragdo e 4 ou mais 10
1 execugdo de Projeto de Regularizagao Fundiaria Urbana 20u3 7
em nucleo urbano, gue equivalha a no minimo 50% da 1 5
area objeto desta contratagao 0 NZo Atende
4 ou mais 10
2 Comprovagao de experiéncia em realizagdo de estudo 20u3 7
ambientat para regularizag&o fundiaria 1 5
0 N&o Atende
4 ou mais 10
3 Comprovagao de experiéncia na realizagéo de cadastro 2ou3l 7
social 1 5
0 Nao Atende
Pontuacdo Maxima 30

Detalhamento dos ltens:

1. Experiéncia em Regularizagdo Fundiaria Urbana:

by
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v 4 ou mais atestados: 10 pontos
v" 2 ou 3 atestados: 7 pontos

v
v

1 atestado: 5 pontos
0 atestado: Nao atende

2. Experiéncia em Estudos Ambientais para Regularizagcio Fundiaria
v 4 ou mais atestados: 10 pontos
v 2 ou 3 atestados: 7 pontos
v 1 atestado: 5 pontos
v 0 atestado: N&o atende

3. Comprovagdo de experiéncia na realiza¢éio de cadastro social:
v' 4 ou mais atestados: 10 pontos
v' 2 ou 3 atestados: 7 pontos
v' 1 atestado: 5 pontos
v 0 atestado: Ndo atende

Pontuagdo Maxima: 30 pontos

EQUIPE TECNICA

Supervisor de

N° de Coordenador | Supervisor | Arquiteturae | Supervisor Supgrvfsor
i) Jrabalhcs Exectitados ARTs/atestados | Geral -CG | Juridico - SJ | Engenharia- | Social - §5 Amb;:\tal )
SAE
4 ou mais & 4 4 4 4
Comprovagdo de trabalho em 2003
1 elaboragao e execucao de ] 2 2 2 2
Projeto de Regularizagao Fundi- 1
aria Urbana em niicleg urbang, 2 1 1 1 1
0 Néo Atende Nao Atende Néo Atende Nao Atende | Nao Atende
4 Qu mais 4 3 3 3 a
Comprovagédo de trabalho em Zou3 5 5 2 2 7
2 estudo ambiental para regulari-
zacgao fundiaria 1 1 i 1 4 1
g 0 0 0 0 0
Acima de 10
Comprovacio de tempo de anos 4 3 3 3 3
3 experiéncia com projetos de 589
Plangjamento Urbano e/ou a9 anos 3 2 2 2 2
LRSI Até 5 anos 1 1 1 1 1
4 ou mais 4 3 3 3 3
Comprovagdo de experiénda com 20u3 3 5 2 2 2
4 cadastramento socioeconfmico em
projetos de regularizagao fundidria 1 1 1 1 1 1
0 0 0 0 0 0

Legenda da Equipe Técnica

CG=
SJ=

Coordenador Geral
Supervisor Juridico

SAE = Supervisor de Arquitetura e Engenharia

S§=

Supervisor Social

SA = Supervisor Ambiental

Para os profissionais juridicos poderdo ser apresentados atestados ou copias de
contratos de prestagdo de servico de regularizagado fundiaria, para profissionais de
engenharia poderdo ser apresentados ART's (Anotacdo de Responsabilidade Técnica),
para os profissionais de arquitetura poderdo ser apresentados RRT’'s {Registro de
Responsabilidade Técnica), e para os profissionais técnicos poderao ser apresentados
TRT’s (Termo de Responsabilidade Técnica).

As propostas técnicas serdo analisadas e julgadas pela Comissdo de Avaliagdo de

32/
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Critérios de Técnica, constituida por 03 (irés) membros conforme documento de
designagao de nomeagao especifica para este processo e tera peso de 70% (setenta por
cento) na classificagao final da proponente e sera feita com base na pontuagdo da empresa
e da equipe técnica.
Apbs a sessao de abertura das Propostas Técnicas, o Agente de Contratagdo suspendera
os trabalhos e encaminhara para a Comissdo de Avaliagdo de Critérios de Técnica, que
procedera a avaliagdo das mesmas, conforme relatério impresso contendo o Quadro
Resumo dos Profissionais, os atestados técnicos e os curriculos exigidos e sera julgada
mediante a analise da documentagéo apresentada pela proponente, a qual serdo atribuidos
pontos, em observancia aos critérios dispostos a seguir:
Somente sera avaliada a proposta comercial do licitante que alcancar pelo menos 70%
(sessenta por cento) da pontuagdao maxima da nota correspondente & Proposta Técnica, ou
seja, 70 pontos.
A pontuacgao total da proponente serd o somatério da pontuagac alcangada nos itens
conforme quadros acima.
A pontuagdo maxima corresponde a 100 (cem) pontos.
A nota de cada Licitante correspondera a soma das notas dos quesitos (Empresa + Equipe
Técnica).

Sera desclassificada a Proposta Técnica que:
v Nao atender as exigéncias do presente Edital e de seus anexos;
¥v" Nao alcangar, no total, a nota minima de 60 pontos;
v' Obtiver nota correspondente a “N3o atende” em quaisquer dos quesitos assim

previstos;
v

DOS CRITERIOS DE CLASSIFICAGAO DAS PROPOSTAS

O julgamento da Proposta de Pregos sera procedido pela Comissao de Avaliagdo conforme
Lei Federal n® 14.133/2021, observando-se as condi¢cbes deste Termo de Referéncia,
competindo a estas apreciar e decidir sobre eventuais omissdes constatadas nas propostas.
A licitante qualificada e aprovada a avaliagdo da Proposta Técnica sera atribuida uma Nota
de Proposta de Prego, com a seguinte formulacao:

Sera atribuida ao licitante uma Nota da Proposta de Preco (NP), de acordo com o
parametro matematico NP =100 x (Xl / X2), considerando-se duas casas decimais.

Onde:

NF - Nota Final;
X1 - Menor valor global proposto entre os licitantes classificados; e
X2 - Valor global proposto pelo licitante classificado.

Apds andlise das propostas de técnica e de prego, sera estabelecida a pontuagéo
final das licitantes, de acordo com a média ponderada das valoragdes de acordo
com a formula NF = (70 * NT + 30 * NP)/100, considerando-se duas casas
decimais.

Onde:

NF - Nota Final;
NT - Nota da Proposta Técnica; e
NP - Nota da Proposta de Pregos;
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Serao desclassificadas as propostas das licitantes que:
v nao atendam as exigéncias deste Edital e/ou seus anexos;
v néo se refiram a integralidade do item cotado;
v apresentem pre¢o unitario simbolico, de valor zero, superestimade ou
manifestamente inexequivel, incompativel com os pregos e insumos de mercado;
v’ apresente prego baseado em outra(s) proposta(s), inclusive com o oferecimento de
redugao sobre a de menor valor.

Nao serdo consideradas, para efeito de julgamento, quaisquer condigdes ou vantagens ndo
previstas neste Edital e seus Anexos.

No julgamento das propostas, a Comissao julgadora podera desconsiderar evidentes falhas
formais sanaveis e que nao afetem o seu contetido.

A classificagdo das Proponentes far-se-4 em ordem decrescente dos valores das Notas
Finais (NF). Sera declarada vencedora a Proponente que obtiver a maior NF.

O valor total da proposta serd obtido pela Equipe de Planejamento da Licitagdo, ndo
podendo haver recusa quanto a aplicacdo dos critérios estabelecidos no presente edital,
ressalvada a hipotese de motivo justo, decorrente de fato superveniente, a ser analisado
pela Equipe de Planejamento da Licitagdo.

Modo de disputa
(X) aberto

Forma da licitagao
(X) eletrénica

Havera necessidade de inversio de fases?
{X) Nao

Qual a forma de adjudicagéo do objeto?
(X) global

| 9.2. Critérios de Habilitagdo

Habilitagdo econdmico-financeira

(X) Para pessoa juridica, balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e
demais demonstracdes contdbeis dos dois Ultimos exercicios sociais, devidamente
registrados na Junta Comercial; Se a pessoa juridica tiver sido constituida ha menos de
dois anos, devera apresentar esses documentos relativos ao Ultimo exercicio;

(X) Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante.

O art. 69 da Lei Federal n° 14.133/2021 estabelece como documentos relativos a
qualificagdo econdmico-financeira:

» Balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais
demonstragdes contabeis dos 2 (dois) Ultimos exercicios sociais;
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» Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do Ii-
citante.
- A critério da Administragdo, podera ser exigida declaragao, assinada por profis-
sional habilitado da area contabil, que ateste o atendimento pelo licitante dos indi-
ces econdmicos previstos no edital.
- Para o atendimento do disposto no caput deste artigo, & vedada a exigéncia de
valores minimos de faturamento anterior e de indices de rentabilidade ou lucrativi-
dade.
- E admitida a exigéncia da relagéo dos compromissos assumidos pelo licitante em
diminuicdo de sua capacidade econdmico-financeira, excluidas parcelas ja execu-
tadas de contratos firmados.
- A Administrag&o, nas compras para entrega futura e na execugio de obras e ser-
vigos, podera estabelecer no edital a exigéncia de capital minimo ou de patriménio
liquide minimo equivalente a até 10% (dez por cento) do valor estimado da contra-
tacéo.

- - E vedada a exigéncia de indices e valores nao usualmente adotados para a ava-
liacdo de situacdo econdmico-financeira suficiente para o cumprimento das obriga-
¢Ges decorrentes da licitacéo.

- Os documentos referidos no inciso | do caput deste artigo limitar-se-do0 ao Gltimo
exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois)
anos.

As demonstractes contabeis visam demonstrar a posigio patrimonial e financeira de
uma pessoa juridica, bem como informar as transacbes realizadas em um exercicio
social. Para processos licitatérios, visam auferir se a licitante apresenta boa situacao
financeira para a execugéo do objeto do certame, por meio de aplicacdo de indices
contabeis previstos no ato convocatério.

Os indices financeiros usualmente exigidos em certames licitat6rios sao os de liquidez
geral, liquidez corrente e solvéncia geral, assim conceituados:

1- LIQUIDEZ GERAL: indica quanto & empresa possui em disponibilidades, bens e
~ direitos realizaveis no curso do exercicio seguinte para liquidar suas obrigagdes, com

vencimento neste mesmo periodo;

2- LIQUIDEZ CORRENTE: indica quanto a empresa possui em recursos disponiveis,

bens e direitos realizaveis a curto prazo, para fazer face ao total de suas dividas de

curto prazo;

3- SOLVENCIA GERAL: expressa o grau de garantia que a empresa dispde em ativos

(totais) para pagamento do total de suas dividas. Envolve, além dos recursos liquidos,

também os permanentes.

Para os trés indices mencionados, o resultado “>1" (maior que um) é indispensavel a
comprovacéo da boa situacéo financeira, sendo que quanto maior o resultado melhor
sera a condicio da empresa.

Além do mais, levando-se em conta a especial e essencial natureza e relevancia do
objeto da contratacdo e o fato de a Administragde Municipal ndo poder correr riscos de
solucao de continuidade durante o prazo previsto para a execucdo dos servigos, dada
sua essencialidade.

Portanto, a adogao dos indices nao viola o carater competitivo do certame, uma vez
que nao se vinculam a rentabilidade ou lucratividade dos licitantes, prestando-se tio
somente a afericdo da equilibrada situagao financeira, constituindo-se em seguranca

¢
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para a Prefeitura de Santo André na futura execugio do contrato, sendo compativeis
com a complexidade exigida no objeto.

| 10 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO ]

O valor estimado no Estudo Técnico Preliminar para a futura contratagdo ndo servira de
base para reserva orgamentaria, devendo ser observado o valor apurado na futura pes-
quisa de pregos que sera anexado a este documento no momento da publicacéo do edi-
tal.

| 11 — ADEQUAGAO ORGAMENTARIA | |

A contratacdo ndo tem previsdao no Plano de Contratagdes Anual, uma vez que tal
documento ainda nao foi elaborado até esta data.

Porém, possui recurso orgamentario e financeiro devidamente previsto na Lei n° 10.816
de 17/12/2024, que dispde sobre o Orgamento Geral do Municipio de Santo André para o
exercicio de 2025, na Lei n® 10.831 de 20/03/2025, que dispde sobre a abertura de crédito
adicional no orgcamento geral do Municipio de Santo André e na Lei n® 10.455 de
09/12/2021, que dispde sobre o Plano Plurianual PPA 2022-2025.

Natureza da despesa: 3.3.90.39.
A dotacéo relativa acs exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagéo

da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

[ 12— RESPONSAVEL : ]

SILVIO MARIANO BARBOSA
Gerente de Regulariza¢Zo Fundiaria
I.F. 36.235-2 — CAU A83157-3

ADRIANO AMARAL
Diretor de Regularizagdo Fundiaria
I.LF. 61.556-0 — OAB/SP 192.853

Por fim, encaminhamos & Senhora Secretdria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
para ciéncia e aprovagéo do presente Termo de Referéncia elaborado pela equipe
técnica do Departamento de Regularizagdo Fundidria, nos termos do §2° do art. 33 do
Decreto Municipal 18.243/2024.

Santo André, 07 de¢ agadsto de 2025.

SILWO MARIANO BARBOSA
Gerente de Regularizag&Q Fundiarig — i.F. 36.235-2 - CAU A83157-3

AN

XN
ADRIANO A
Diretor de Regularizagdo Fundiaria — |.F:

RAL
AB/SP 192.853
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Com base nas especificagbes técnicas fundamentais previamente definidas pela area
demandante, bem como os elementos contidos na estimativa do valor da contratagéo
prevista no termo de referéncia elaborado pelos técnicos identificados anteriormente, e,
em atendimento ao disposto no §2° do art. 33 do Decreto Municipal 18.243/2024,

APROVO o contetido deste Termo de Referéncia.

to Andre, 07 de agosto de 2025.

MARILIA FORMOSO CAMARGO
Secretaria de Desenvolvimento Urbano 'g Habitacao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagado
Departamento de Regularizacao Fundiaria

ANEXO Il

ROTEIRO BASICO PARA ELABORACAO DO RELATORIO TECNICO AMBIENTAL

1. Intfroducgao.
2. Informacgdes Gerais:

2.1 Dados gerais da gleba (por exemplo, localizagdo, nome, municipio,
coordenadas geograficas, niumero do processo administrativo ou judicial, nimeros
de matriculas, area total etc. Incluir mapa de localizag&o),

2.2 Dados gerais do requerente ou interessado (nome/frazéo social, CPF/CNPJ,
enderego completo, endereco eletrénico, telefone etc.);

2.3 Dados gerais pelo responsavel pela elaboragéo do relatério iécnico ambiental
(nome/razao social, CPF/CNPJ, enderego completo, enderego eletronico, telefone,

formag&o profissional e niimero do registro no conselho de classe).

3. Caracterizagdo da situacéo ambiental:

3.1 Geologia/Geomorfologia,
3.2 Hidrografia;
3.3 Vegetagao;
3.4 Area de Preservacao Permanente;
3.5 Infraestrutura urbana:
3.5.1 Sistema viario;
3.5.2 Saneamento basico;
3.5.3 Drenagem das aguas pluviais;
3.5.4 Coleta de residuos solidos;
3.6 Situacio habitacional.

Praggi-lv Centenario ~ 1 — Pago Municipal — 6° andar — sala 3 - Santo André ~ SP — CEP: 08015-080
> www.santoandre.sp.gov.br
Paginaldel
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4. Proposicdes de acbes visando a adequacao dos sistemas de saneamento basico.

5. Proposigdes de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundacgées.

6. Proposicao de acdes visando a recuperacdo de areas degradadas e daquelas n&o
passiveis de regularizagao. '

7. Comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagao proposta.

8. Comprovagao da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano-ambiental.

9. Bibliografia/legislacéao citada.

10. Anexos

Praga IV Centendrio - 1 - Pago Municipal — 6° andar — sala 3 - Santo André — SP — CEP: 08015-080
' www. santoandre_sp.gov.br

Pagina 2 de 2
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ANEXO IV

MODELO DE PLANO DE URBANIZAGAO E REGULARIZACAO JURIDICA

PLANO DE URBANIZA(}AO E REGULARIZAGAO JURIDICA
NUCLEO PEDRO AMERICO

REF.: Lei n.° 8.869/2006 de 18 de julho de
2006, que instituiu a Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS A - 51, no lote de
classificagdo  fiscal n.© 07.183.001,
07.183.002, 07.183.003 e 07.184.001
registrado no 2° Oficio de Registro de
Imoveis de Santo André, em parte da
matricula n.¢ 3.223, com 30.103,50m2
(trinta mil, cento e trés metros e cinquenta
decimetros quadrados) e em parte da
matricula n® 7.647, com 7.959,00 m2 (sete
mil novecentos e cinguenta e nove maeatros

quadrados)

De acordo com os elementos instrutdrios constantes no processo administrativo n.°
17.632/2019, e em conformidade com o disposto na Lei Municipal n.0 8.869/2006 e
alteragdes subsequentes, que estabelecem a Comissdo de Urbanizagdo e Legalizagdo
- COMUL, foi nomeada a referida Comissdo por meio da Portaria n.°
016/2023/SHARF de 16/08/2023, publicada no dia de 18 de agosto de 2023.

Decide: %

I. DESCRICAO DO PERIMETRO DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
E DO NUMERO DE LOTES

-~
L
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Um terreno com area de 12.683,23 metros gquadrados, situado em drea urbana
do Municipio de Santo André, no Estado de Sdo Paulo, que assim se descreve e
caracteriza: inicia-se no ponto Pl de coordenada E= 347562.88 N=
7380283.30, desse ponto segue pelo azimute de 226°50'24" por uma distdncia
de 13,17 metros, até atingir o pontoc P2 de coordenada E= 347553.27
N=7380274.29; desse ponto segue pelo azimute de 226°49'20" por uma
distdncia de 9,23 metros, até atingir o ponto P3 de coordenada E= 347.546,55
N= 7.380.267,98; desse ponto segue pelo azimute de 226°49°20" por uma
distdncia de 15,30 metros, até atingir o ponto P4 de coordenada E= 347.535,39
N= 7.380.257,51; desse ponto segue pelo azimute de 226°49'20" por uma
disténcia de 1,04 metros, até atingir o ponto P5 de coordenada E= 347.534,63
N= 7.380.256,80; desse ponto segue pelo azimute de 226°49'20" por uma
distancia de 6,97 metros, até atingir o ponto P6 de coordenada E= 347.529,55
N= 7.380.252,03; desse ponto segue pelo azimute de 230°9'27" por uma
distancia de 13,62 metros, até atingir o ponto P7 de coordenada E= 347.519,09
N= 7.380.243,30;, desse ponto segue pelo azimute de 239°51'25" por uma
distédncia de 1,70 metros, até atingir o ponto P8 de coordenada E= 347.517,61
N= 7.380.242,45; desse ponto segue pelo azimute de 234°19'21" por uma
distancia de 10,97 metros, até atingir o ponto P9 de coordenada E= 347.508,70
N= 7.380.236,05, desse ponto segue pelo azimute de 235°30'16" por uma
distancia de 5,97 metros, até atingir o ponto P10 de coordenada E= 347503.78
N= 7380232.67; desse ponto segue pelo azimute de 235°30°'16" por uma
distdncia de 2,27 metros, até atingir o ponto P11 de coordenada E= 347.501,91
N= 7.380.231,38; desse ponto segue pelo azimute de 237°1'26" por uma
distdncia de 6,54 metros, até atingir o ponto P12 de coordenada E= 347.496,42
N= 7.380.227,82; desse ponto segue pelo azimute de 240°14'8" por uma
disténcia de 6,11 metros, até atingir o ponto P13 de coordenada E= 347.491,12
N= 7.380.224,79; desse ponto segue pelo azimute de 240°5'5" por uma
distancia de 5,48 metros, até atingir o ponto P14 de coordenada E= 347.486,37
N= 7.380.222,06, desse ponto segue pelo azimute de 240°5'5" por uma
distdncia de 9,26 metros, até atingir o ponto P15 de coordenada E= 347.478,34
N= 7.380.217,44; desse ponto segue pelo azimute de 244°26'24" por uma
distdncia de 5,75 metros, até atingir o ponto P16 de coordenada E= 347.473,16
N= 7.380.214,96; desse ponto segque pelo azimute de 243°40'54" por uma
disténcia de 6,34 metros, até atingir o ponto P17 de coordenada E= 347.467,47
N= 7.380.212,15; desse ponto segue pelo azimute de 245°28'37" por uma
distincia de 8,26 metros, até atingir o ponto P18 de coordenada E= 347.459,96
N= 7.380.208,72; desse ponto segue pelo azimute de 235°56'13" por uma
distdncia de 1,27 metros, até atingir o ponto P19 de coordenada E= 347.458,90
N= 7.380.208,00; desse ponto segue pelo azimute de 229°43°23" por uma
distdncia de 5,39 metros, até atingir o ponto P20 de coordenada E= 347.454,79
N= 7.380.204,52; desse ponto segue pelo azimute de 253°31'25" por uma
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distdncia de 4,02 metros, até atingir o ponto P21 de coordenada E= 347.450,93
N= 7.380.203,38, desse ponto segue pelo azimute de 247°47'46" por uma
distancia de 5,00 metros, até atingir o ponto P22 de coordenada E= 347.446,30
N= 7.380.201,49; desse ponto segue pelo azimute de 254°54'21" por uma
distdncia de 4,49 metros, até atingir o ponto P23 de coordenada E= 347.441,96
N= 7.380.200,32; desse ponto segue pelo azimute de 254°54'21" por uma
disténcia de 6,50 metros, até atingir o ponto P24 de coordenada E= 347.435,69
N= 7.380.198,62; desse ponto segue pelo azimute de 248°26'19" por uma
distdncia de 6,15 metros, até atingir o ponto P25 de coordenada E= 347.429,97
N= 7.380.196,36; desse ponto segue pelo azimute de 253°55'46" por uma
distdncia de 7,40 metros, até atingir o ponto P26 de coordenada E= 347.422,86
N= 7.380.194,31; desse ponto segue pelo azimute de 251°49'29" por uma
distdncia de 5,41 metros, até atingir o ponto P27 de coordenada E= 347.417,72
N= 7.380.192,63; desse ponto segue pelo azimute de 255°32'42" por uma
distdncia de 17,30 metros, até atingir o ponto P28 de coordenada E=
347.400,97 N= 7.380.188,31; desse ponto segue pelo azimute de 258°13'17"
por uma distdncia de 10,37 metros, até atingir o ponto P29 de coordenada E=
347.390,81 N= 7.380.186,19; desse ponto segue pelo azimute de 256°32'54"
por uma distdncia de 2,20 metros, até atingir o ponto P30 de coordenada E=
347.388,67 N= 7.380.185,68; desse ponto seque pelo azimute de 259°59'27"
por uma disténcia de 19,79 metros, até atingir o. ponto P31 de coordenada E=
347.369,18 N= 7.380.182,24; desse ponto segue pelo azimute de 257°52'34"
por uma disténcia de 6,08 metros, até atingir o ponto P32 de coordenada E=
347.363,24 N= 7.380.180,96; desse ponto segue pelo azimute de 259°38'40"
por uma distdncia de 4,59 metros, até atingir o ponto P33 de coordenada E=
347.358,72 N= 7.380.180,14; desse ponto segue pelo azimute de 265°43'35"
por uma distancia de 4,12 metros, até atingir o ponto P34 de coordenada E=
347.354,62 N= 7.380.179,83; desse ponto segue pelo azimute de 259°12'22"
por uma distdncia de 7,53 metros, até atingir o ponto P35 de coordenada E=
347.347,22 N= 7.380.178,42; desse ponto segue pelo azimute de 259°1'53"
por uma distdncia de 6,89 metros, até atingir o -ponto P36 de coordenada E=
347.340,46 N= 7.380.177,11; desse ponto segue pelo azimute de 265°57'25"
por uma distincia de 3,32 metros, até atingir o ponto P37 de coordenada E=
347.337,15 N= 7.380.176,88; desse ponto segue pelo azimute de 254°44'27"
por uma distancia de 6,33 metros, até atingir o ponto P38 de coordenada E=
347.331,04 N= 7.380.175,21; desse ponto segue pelo azimute de 255°10'53"
por uma distincia de 5,56 metros, até atingir o ponto P39 de coordenada E=
347.325,67 N= 7.380.173,79; desse ponto segue pelo azimute de 255°10'53"
por uma distancia de 5,35 metros, até atingir o ponto P40 de coordenada E=
347.320,50 N= 7.380.172,42; desse ponto segue pelo azimute de 258°52'54"
por uma distancia de 5,48 metros, até atingir o ponto P41 de coordenada E=
347.5;'15,12 N= 7.380.171,37; desse ponto segue pelo azimute de 259°16'14"
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por uma distadncia de 6,66 metros, até atingir o ponto P42 de coordenada E=
347.308,58 N= 7.380.170,13; desse ponto segue pelo azimute de 256°40'42"
por uma distancia de 8,28 metros, até atingir o ponto P43 de coordenada
E=347.300,52 N= 7.380.168,22; desse ponto segue pelo azimute de
256°31'22" por uma distdncia de 5,78 metros, até atingir o ponto P44 de
coordenada E= 347.294,90 N= 7.380.166,87; desse ponto segue pelo azimute
de 256°24'14" por uma distdncia de 5,44 metros, até atingir o ponto P45 de
coordenada E= 347.289,61 N= 7.380.165,59; desse ponto segue pelo azimute
de 257°3'15" por uma disténcia de 5,45 metros, até atingir o ponto P46 de
coordenada E= 347.284,30 N= 7.380.164,37; desse ponto segue pelo azimute
de 257°27'27" por uma distdncia de 4,77 metros, até atingir o ponto P47 de
coordenada E= 347.279,65 N= 7.380.163,34,; desse ponto segue pelo azimute
de 257°47'38" por uma distdncia de 5,71 metros, até atingir o ponto P48 de
coordenada E= 347.274,06 N= 7.380.162,13; desse ponto segue pelo azimute
de 258°49'42" por uma distédncia de 5,01 metros, até atingir o ponto P49 de
coordenada E= 347.269,15 N= 7.380.161,16; desse ponto segue pelo azimute
de 259°58'11" por uma distdncia de 5,42 metros, até atingir o ponto P50 de
coordenada E= 347.263,81 N= 7.380.160,21; desse ponto segue pelo azimute
de 258°45°'55" por uma distdncia de 5,50 metros, até atingir o ponto P51 de
coordenada E= 347.258,41 N= 7.380.159,14,; desse ponto segue pelo azimute
de 257°39'46" por uma distancia de 5,19 metros, até atingir o ponto P52 de
coordenada E= 347.253,34 N= 7.380.158,03; desse ponto segue pelo azimute
de 259°14'47" por uma distancia de 6,50 metros, até atingir o ponto P53 de
coordenada E= 347.246,96 N= 7.380.156,82; desse ponto segue pelo azimute
de 258°19'0" por uma distdncia de 5,50 metros, até atingir o ponto P54 de
coordenada E= 347.241,57 N= 7.380.155,70; desse ponto segue pelo azimute
de 259°6'7" por uma distdncia de 4,55 metros, até atingir o ponto P55 de
coordenada E= 347.237,10 N= 7.380.154,84; desse ponto segue pelo azimute
de 258°24'41" por uma distdncia de 5,01 metros, até atingir o ponto P56 de
coordenada E= 347.232,19 N= 7.380.153,84; desse ponto segue pelo azimute
de 258°41'49" por uma distdncia de 4,64 metros, até atingir o ponto P57 de
coordenada E= 347.227,64 N= 7.380.152,93; desse ponto seque pelo azimute
de 258°57'33" por uma distdncia de 5,19 metros, até atingir o ponto P58 de
coordenada E= 347.222,54 N= 7.380.151,93; desse ponto segue pelo azimute
de 258°51'44" por uma distancia de 6,50 metros, até atingir o ponto P59 de
coordenada E= 347.216,17 N= 7.380.150,68; desse ponto segue pelo azimute
de 258°48'57" por uma distédncia de 5,77 metros, até atingir o ponto P60 de
coordenada E= 347.210,51 N= 7.380.149,56; desse ponto segue pelo azimute
de 261°41'55" por uma distédncia de 5,00 metros, até atingir o ponto P61 de
coordenada E= 347.205,56 N= 7.380.148,84; desse ponto segue pelo azimute
de 262°0'50" por uma distancia de 5,00 metros, até atingir o ponto P62 de
coordenada E= 347.200,61 N= 7.380.148,14; desse ponto segue pelo azimute




9]

X o

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE

PREFEITURA DE SANTO ANDRE
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA
DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

de 258°41'16" por uma distdncia de 4,51 metros, até atingir o ponto P63 de
coordenada E= 347.196,19 N= 7.380.147,26; desse ponto segue pelo azimute
de 258°3'32" por uma distancia de 6,46 metros, até atingir o ponto P64 de
coordenada E= 347.189,87 N= 7.380.145,92; desse ponto segue pelo azimute
de 258°3°32" por uma distancia de 6,59 metros, até atingir o ponto P65 de
coordenada E= 347.183,42 N= 7.380.144,56, desse ponto segue pelo azimute
de 258°38'10" por uma distdncia de 5,85 metros, até atingir o ponto P66 de
coordenada E= 347.177,68 N= 7.380.143,40; desse ponto segue pelo azimute
de 262°41'20" por uma distancia de 4,96 metros, até atingir o ponto P67 de
coordenada E= 347.172,76 N= 7.380.142,77; desse ponto segue pelo azimute
de 261°37'10" por uma distdncia de 7,42 metros, até atingir o ponto P68 de
coordenada E= 347.165,42 N= 7.380.141,69,; desse ponto segue pelo azimute
de 262°47'32" por uma distdncia de 3,74 metros, até atingir o ponto P69 de
coordenada E= 347.161,72 N= 7.380.141,22; desse ponto segue pelo azimute
de 262°15'25" por uma distdncia de 5,28 metros, até atingir o ponto P70 de
coordenada E= 347.156,49 N= 7.380.140,51; desse ponto segue pelo azimute
de 260°24'40" por uma distdncia de 5,30 metros, até atingir o ponto P71 de
coordenada E= 347.151,26 N= 7.380.139,63; desse ponto segue pelo azimute
de 260°24'40" por uma distdncia de 9,60 metros, até atingir o ponto P72 de
coordenada E= 347.141,79 N= 7.380.138,03, desse ponto segue pelo azimute
de 259°23'27" por uma distdncia de 6,69 metros, até atingir o ponto P73 de
coordenada E= 347.135,21 N= 7,380.136,80; desse ponto segue pelo azimute
de 260°28'44" por uma distancia de 8,53 metros, até atingir o ponto P74 de
coordenada E= 347.126,80 N= 7.380.135,39; desse ponto segue pelo azimute
de 257°57'59" por uma distdncia de 6,50 metros, até atingir o ponto P75 de
coordenada E= 347.120,45 N= 7.380.134,03; desse ponto segue pelo azimute
de 258°50'5" por uma distdncia de 6,39 metros, até atingir o ponto P76 de
coordenada E= 347.114,18 N= 7.380.132,80; desse ponto segue pelo azimute
de 259°40'41" por uma distadncia de 6,33 metros, até atingir o ponto P77 de
coordenada E= 347.107,96 N= 7.380.131,66; desse ponto segue pefo azimute
de 259°27'20" por uma distdncia de 6,79 metros, até atingir o ponto P78 de
coordenada E= 347.101,28 N= 7.380.130,42; desse ponto segue pelo azimute
de 259°0'41" por uma distédncia de 6,58 metros, até atingir o ponto P79 de
coordenada E= 347.094,82 N= 7.380.129,17; desse ponto segue pelo azimute
de 258°56'38" por uma distdncia de 5,95 metros, até atingir o ponto P80 de
coordenada E= 347.088,99 N= 7.380.128,03, desse ponto segue pelo azimute
de 258°37'51" por uma distdncia de 5,21 metros, até atingir o ponto P81 de
coordenada E= 347.083,88 N= 7.380.127,00, desse ponto segue pelo azimute
de 258°47'52" por uma distdncia de 7,13 metros, até atingir o ponto P82 de
coordenada E= 347076.88 N= 7380125.61; desse ponto segue pelo azimute de
348°40'13" por uma distdncia de 26,26 metros, até atingir o ponto P83 de
coordenada E= 347071.72 N= 7380151.36; desse ponto segue pelo azimute de



6
X . ¢

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE

PREFEITURA DE SANTO ANDRE _ )
SECRETARIA DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA
DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

81°11'53" por uma distancia de 7,00 metros, até atingir o ponto P84 de
coordenada E=347.078,64 N= 7.380.152,44,; desse ponto segue pelo azimute
de 77°58'46" por uma distancia de 5,58 metros, até atingir o ponto P85 de
coordenada E= 347.084,10 N= 7.380.153,60; desse ponto segue pelo azimute
de 79°57'46" por uma distdncia de 5,84 metros, até atingir o ponto P86 de
coordenada E= 347.089,85 N= 7.380.154,62; desse ponto segue pelo azimute
de 77°32'50" por uma distdncia de 5,51 metros, até atingir o ponto P87 de
coordenada E= 347.095,23 N= 7,380.155,81; desse ponto segue pelo azimute
de 77°32'50" por uma distdncia de 0,79 metros, até atingir o ponto P88 de
coordenada E= 347.096,00 N= 7.380.155,98; desse ponto segue pelo azimute
de 81°15'0" por uma distancia de 6,39 metros, até atingir o ponto P89 de
coordenada E= 347.102,32 N= 7.380.156,95, desse ponto segue pelo azimute
de 83°33'34" por uma distancia de 5,94 metros, até atingir o ponto P90 de
coordenada E= 347.108,22 N= 7.380.157,61,; desse ponto segue pelo azimute
de 84°31'41" por uma distdncia de 5,66 metros, até atingir o ponto P91 de
coordenada E= 347.113,85 N= 7.380.158,15; desse ponto segue pelo azimute
de 82°17'42" por uma distdncia de 6,17 metros, até atingir o ponto P92 de
coordenada E= 347.119,96 N= 7.380.158,98; desse ponto segue pelo azimute
de 82°19'15" por uma distdncia de 8,84 metros, até atingir o ponto P93 de
coordenada E= 347.128,72 N= 7.380.160,16, desse ponto segue pelo azimute
de 76°48'55" por uma distdncia de 8,50 metros, até atingir o ponto P94 de
coordenada E= 347.137,00 N= 7.380.162,10, desse ponto segue pelo azimute
de 58°53'45" por uma disténcia de 0,57 metros, até atingir o ponto P95 de
coordenada E= 347.137,49 N= 7.380.162,39; desse ponto segue pelo azimute
de 83°58°'37" por uma distdncia de 9,28 metros, até atingir o ponto P96 de
coordenada E= 347.146,72 N= 7.380.163,37; desse ponto segue pelo azimute
de 79°40'4" por uma distancia de 5,92 metros, até atingir o ponto P97 de
coordenada E= 347.152,55 N= 7.380.164,43; desse ponto seque pelo azimute
de 82°36'39" por uma distdncia de 6,33 metros, até atingir o ponto P98 de
coordenada E= 347.158,82 N= 7.380.165,24; desse ponto segue pelo azimute
de 80°5'43" por uma distdncia de 3,85 metros, até atingir o ponto P99 de
coordenada E= 347.162,61 N= 7.380.165,91; desse ponto segue pelo azimute
de 80°55'29" por uma distdncia de 4,83 metros, até atingir o ponto P100 de
coordenada E= 347.167,38 N= 7.380.166,67; desse ponto segue pelo azimute
de 80°42'28" por uma distdncia de 5,21 metros, até atingir o ponto P101 de
coordenada E= 347.172,52 N= 7.380.167,51, desse ponto segue pelo azimute
de 79°49'4" por uma distancia de 5,86 metros, até atingir o ponto P102 de
coordenada E= 347.178,28 N= 7.380.168,54, desse ponto segue pelo azimute
de 79°49'4" por uma distdncia de 0,75 metros, até atingir o ponto P103 de
coordenada E= 347.179,02 N= 7.380.168,68; desse ponto seque pelo azimute
de 80°7'47" por uma disténcia de 6,15 metros, até atingir o ponto P104 de
coordenada F= 347.185,08 N= 7.380.169,73, desse ponto segue pelo azimute
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de 80°7'47" por uma disténcia de 6,29 metros, até atingir o ponto P105 de
coordenada E= 347.191,28 N= 7.380.170,81; desse ponto segue pelo azimute
de 80°7'47" por uma distancia de 5,14 metros, até atingir o ponto P106 de
coordenada E= 347.196,34 N= 7.380.171,69; desse ponto segue pelo azimute
de 81°21'41" por uma distancia de 5,09 metros, até atingir o ponto P107 de
coordenada E= 347.201,37 N= 7.380.172,45, desse ponto segue pelo azimute
de 80°5'10" por uma distdncia de 4,64 metros, até atingir o ponto P108 de
coordenada E= 347.205,94 N= 7.380.173,25; desse ponto segue pelo azimute
de 79°5'9" por uma distancia de 5,50 metros, até atingir o ponto P109 de
coordenada F= 347.211,34 N= 7.380.174,29; desse ponto segue pelo azimute
de 82°28'55" por uma disténcia de 5,39 metros, até atingir o ponto P110 de
coordenada E= 347.216,68 N= 7.380.175,00; desse ponto segue pelo azimute
de 169°1'53" por uma distancia de 0,59 metros, até atingir o ponto P111 de
coordenada E= 347.216,80 N= 7.380.174,42; desse ponto segue pelo azimute
de 79°1'53" por uma distancia de 1,37 metros, até atingir o ponto P112 de
coordenada E= 347.218,14 N= 7.380.174,68; desse ponto segue pelo azimute
de 81°5'20" por uma distdncia de 4,50 metros, até atingir o ponto P113 de
coordenada E= 347.222,58 N= 7.380.175,38, desse ponto segue pelo azimute
de 79°30'37" por uma distdncia de 4,68 metros, até atingir o ponto P114 de
coordenada E= 347.227,19 N= 7.380.176,23; desse ponto segue pelo azimute
de 81°30'36" por uma distédncia de 5,50 metros, até atingir o ponto P115 de
coordenada E= 347.232,63 N= 7.380.177,04; desse ponto segue pefo azimute
de 81°30'36" por uma distincia de 5,00 metros, até atingir o ponto P116 de
coordenada E= 347.237,57 N= 7.380.177,78;, desse ponto seqgue pelo azimute
de 169°44'7" por uma distincia de 0,43 metros, até atingir o ponto P117 de
coordenada E= 347.237,65 N= 7.380.177,36; desse ponto segue pelo azimute
de 80°41°'4" por uma distdncia de 5,50 metros, até atingir o ponto P118 de
coordenada E= 347.243,08 N= 7.380.178,25; desse ponto segue pelo azimute
de 80°41'4" por uma disténcia de 6,50 metros, até atingir o ponto P119 de
coordenada E= 347.249,49 N= 7.380.179,30; desse ponto segue pelo azimute
de 80°41'4" por uma distdncia de 5,14 metros, até atingir o ponto P120 de
coordenada E= 347.254,56 N= 7.380.180,13, desse ponto segue pelo azimute
de 80°47'45" por uma distdncia de 5,15 metros, até atingir o ponto P121 de
coordenada E= 347.259,64 N= 7.380.180,96, desse ponto segue pelo azimute
de 80°47'45" por uma distdncia de 5,45 metros, até atingir o ponto P122 de
coordenada E= 347.265,02 N= 7.380.181,83; desse ponto seqgue pelo azimute
de 80°10'3" por uma distdncia de 4,80 metros, até atingir o ponto P123 de
coordenada E= 347.269,75 N= 7.380.182,65; desse ponto segue pelo azimute
de 84°19'54" por uma distdncia de 5,06 metros, até atingir o ponto P124 de
coordenada E= 347.274,79 N= 7.380.183,15; desse ponto segue pelo azimute
de 78°26'37" por uma distdncia de 6,87 metros, até atingir o ponto P125 de
coordenada E=347.281,54 N= 7.380.184,41; desse ponto segue pelo azimute
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de 83°28'56" por uma distadncia de 5,31 metros, até atingir o ponto P126 de
coordenada E= 347.286,82 N= 7.380.185,01, desse ponto segue pelo azimute
de 78°53'50" por uma distancia de 5,18 metros, até atingir o ponto P127 de
coordenada E= 347.291,90 N= 7,380.186,01; desse ponto segue pelo azimute
de 82°26'31" por uma distdncia de 5,90 metros, até atingir o ponto P128 de
coordenada E= 347.297,76 N= 7.380.186,78, desse ponto segue pelo azimute
de 351°31'34" por uma distancia de 0,21 metros, até atingir o ponto P129 de
coordenada E= 347.297,73 N= 7.380.186,99; desse ponto segue pelo azimute
de 79°55'13" por uma disténcia de 6,86 metros, até atingir o ponto P130 de
coordenada E= 347.304,48 N= 7.380.188,20; desse ponto segue pelo azimute
de 82°41'10" por uma distdncia de 6,52 metros, até atingir o ponto P131 de
coordenada E= 347.310,94 N= 7.380.189,03; desse ponto segue pelo azimute
de 82°56'4” por uma distdncia de 5,24 metros, até atingir o ponto P132 de
coordenada E= 347.316,14 N= 7.380.189,67; desse ponto segue pelo azimute
de 79°22'10" por uma distancia de 5,72 metros, até atingir o ponto P133 de
coordenada E= 347.321,76 N= 7.380.190,72; desse ponto segue pelo azimute
de 82°25'18" por uma distancia de 5,35 metros, até atingir o ponto P134 de
coordenada E= 347.327,06 N= 7.380.191,43; desse ponto segue pelo azimute
de 166°12'34" por uma distancia de 0,27 metros, até atingir o ponto P135 de
coordenada E= 347.327,13 N= 7.380.191,17; desse ponto segue pelo azimute
de 74°35'9" por uma distdncia de 6,37 metros, até atingir o ponto P136 de
coordenada E= 347.333,27 N= 7.380.192,86; desse ponto seque pelo azimute
de 71°17'48" por uma distancia de 2,39 metros, até atingir o ponto P137 de
coordenada E= 347.335,54 N= 7.380.193,63, desse ponto segue pelo azimute
de 67°20'4" por uma distdncia de 7,38 metros, até atingir o ponto P138 de
coordenada E= 347.342,35 N= 7.380.196,47; desse ponto segue pelo azimute
de 67°1'23" por uma distdncia de 6,98 metros, até atingir o ponto P139 de
coordenada E= 347.348,77 N= 7.380.199,19, desse ponto segue pelo azimute
de 64°9'57" por uma distdncia de 3,21 metros, até atingir o ponto P140 de
coordenada E= 347.351,66 N= 7.380.200,59; desse ponto segue pelo azimute
de 63°37'13" por uma distdncia de 3,95 metros, até atingir o ponto P141 de
coordenada E= 347.355,20 N= 7.380.202,35; desse ponto segue pelo azimute
de 69°1'45" por uma distdncia de 5,99 metros, até atingir o ponto P142 de
coordenada E= 347.360,79 N= 7.380.204,49, desse ponto segue pelo azimute
de 66°13'41" por uma distncia de 6,49 metros, até atingir o ponto P143 de
coordenada E= 347.366,72 N= 7.380.207,11, desse ponto segue pelo azimute
de 62°25'55" por uma distdncia de 4,86 metros, até atingir o ponto P144 de
coordenada E= 347.371,04 N= 7.380.209,36; desse ponto segue pelo azimute
de 64°31'25" por uma distdncia de 4,36 metros, até atingir o ponto P145 de
coordenada E= 347.374,98 N= 7.380.211,23,; desse ponto segue pelo azimute
de'65°3'3" por uma disténcia de 7,58 metros, até atingir o ponto P146 de
coordenada E= 347.381,84 N= 7.380.214,43; desse ponto segue pelo azimute
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de 66°47'12" por uma distdncia de 4,63 metros, até atingir o ponto P147 de
coordenada E= 347.386,10 N= 7.380.216,26; desse ponto seque pelo azimute
de 67°14'40" por uma distancia de 5,91 metros, até atingir o ponto P148 de
coordenada E= 347,391,55 N= 7.380.218,54, desse ponto segue pelo azimute
de 65°34'58" por uma distdncia de 5,00 metros, até atingir o ponto P149 de
coordenada E= 347.396,11 N= 7.380.220,61; desse ponto segue pelo azimute
de 65°35'15" por uma distancia de 3,99 metros, até atingir o ponto P150 de
coordenada E= 347.399,74 N= 7.380.222,26; desse ponto segue pelo azimute
de 66°58'9" por uma distancia de 7,27 metros, até atingir o ponto P151 de
coordenada E= 347,406,43 N= 7.380.225,10; desse ponto segue pelo azimute
de 54°49'52" por uma distdncia de 5,08 metros, até atingir o ponto P152 de
coordenada E= 347.410,59 N= 7.380.228,03; desse ponto segue pelo azimute
de 56°22'17" por uma distancia de 6,29 metros, até atingir o ponto P153 de
coordenada E= 347.415,83 N= 7.380.231,52; desse ponto segue pelo azimute
de 149°24'37" por uma disténcia de 3,62 metros, até atingir o ponto P154 de
coordenada E= 347.417,67 N= 7.380.228,40; desse ponto segue pelo azimute
de 72°18'19" por uma distdncia de 10,18 metros, até atingir o ponto P155 de
coordenada E= 347.427,37 N= 7.380.231,49; desse ponto segue pelo azimute
de 72°18'19" por uma distancia de 5,64 metros, até atingir o ponto P156 de
coordenada E= 347.432,74 N= 7.380.233,21, desse ponto segue pelo azimute
de 72°17'28" por uma distdncia de 2,90 metros, até atingir o ponto P157 de
coordenada E= 347.435,51 N= 7.380.234,09; desse ponto segue pelo azimute
de 61°45'19" por uma distdncia de 2,85 metros, até atingir o ponto P158 de
coordenada E= 347.438,02 N= 7.380.235,44; desse ponto segue pelo azimute
de 61°45'19" por uma distdncia de 3,63 metros, até atingir o ponto P159 de
coordenada F= 347.441,22 N= 7.380.237,16,; desse ponto segue pelo azimute
de 61°45'19" por uma distdncia de 1,90 metros, até atingir o ponto P160 de
coordenada E= 347.442,89 N= 7.380.238,06, desse ponto segue pelo azimute
de 61°45'19" por uma distdncia de 4,02 metros, até atingir o ponto P161 de
coordenada E= 347.446,43 N= 7.380.239,96; desse ponto segue pelo azimute
de 61°45'19" por uma distédncia de 5,25 metros, até atingir o ponto P162 de
coordenada E= 347.451,06 N= 7.380.242,45; desse ponto segue pelo azimute
de 68°4'33" por uma distdncia de 5,45 metros, até atingir o ponto P163 de
coordenada E= 347.456,11 N= 7.380.244,48; desse ponto segue pelo azimute
de 68°4'33" por uma distdncia de 3,50 metros, até atingir o ponto P164 de
coordenada E= 347.459,36 N= 7.380.245,79; desse ponto segue pelo azimute
de 67°27'38" por uma distancia de 7,87 metros, até atingir o ponto P165 de
coordenada E= 347.466,63 N= 7.380.248,80; desse ponto segue pelo azimute
de 63°35'27" por uma distadncia de 1,15 metros, até atingir o ponto P166 de
coorgenada E= 347.467,66 N= 7.380.249,32; desse ponto segue pelo azimute
de. 64°4'1" por uma distdncia de 6,73 metros, até atingir o ponto P167 de
coordenada E= 347.473,71 N= 7.380.252,26, desse ponto segue pelo azimute
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de 64°4'1" por uma distdncia de 0,45 metros, até atingir o ponto P168 de
coordenada E= 347.474,12 N= 7.380.252,46, desse ponto segue pelo azimute
de 66°4'16" por uma distdncia de 5,43 metros, até atingir o ponto P169 de
coordenada E= 347.479,08 N= 7.380.254,66; desse ponto segue pelo azimute
de 66°25'42" por uma distdncia de 2,20 metros, até atingir o ponto P170 de
coordenada F= 347.481,10 N= 7.380.255,54; desse ponto segue pelo azimute
de 66°25'42" por uma disténcia de 5,23 metros, até atingir o ponto P171 de
coordenada E= 347.485,89 N= 7.380.257,63; desse ponto segue pelo azimute
de 62°9'10" por uma distdncia de 2,44 metros, até atingir o ponto P172 de
coordenada F= 347.488,05 N= 7.380.258,77; desse ponto segue pelo azimute
de 62°9'10" por uma distincia de 5,23 metros, até atingir o ponto P173 de
coordenada F= 347.492,67 N= 7.380.261,21; desse ponto seqgue pefo azimute
de 67°37'20" por urma distdncia de 5,51 metros, até atingir o ponto P174 de
coordenada E= 347.497,77 N= 7.380.263,31; desse ponto segue pelo azimute
de 67°26'57" por uma distancia de 5,42 metros, até atingir o ponto P175 de
coordenada E= 347.502,78 N= 7.380.265,39; desse ponto segue pelo azimute
de 67°40'18" por uma distdncia de 7,45 metros, até atingir o ponto P176 de
coordenada E= 347.509,67 N= 7.380.268,22; desse ponto segue pelo azimute
de 67°40'18" por uma distdncia de 11,50 metros, até atingir o ponto P177 de
coordenada E= 347.520,30 N= 7.380.272,59; desse ponto segue pelo azimute
de 73°56'34" por uma distancia de 2,88 metros, até atingir o ponto P178 de
coordenada E= 347.523,07 N= 7.380.273,39; desse ponto segue pelo azimute
de 70°15'39" por uma distdncia de 11,97 metros, até atingir o ponto P179 de
coordenada E= 347.534,34 N= 7.380.277,43; desse ponto segue pelo azimute
de 155°2'10" por uma distdncia de 3,19 metros, até atingir o ponto P180 de
coordenada E= 347.535,69 N= 7.380.274,53; desse ponto segue pelo azimute
de 68°7'36" por uma distdncia de 3,65 metros, até atingir o ponto P181 de
coordenada E= 347.539,07 N= 7.380.275,89; desse ponto segue pelo azimute
de 18°18'49" por uma disténcia de 9,11 metros, até atingir o ponto P182 de
coordenada E= 347541.94 N= 7380284.55; desse ponto segue pelo azimute
de 93°23'47" por uma disténcia de 7,48 metros, até atingir o ponto P183 de
coordenada F= 347549.40 N= 7380284.10; desse ponto segue pelo azimute
de 93°23'47" por uma distancia de 13,50 metros, até atingir o ponto P1, inicio
da presente descricdo perimétrica.

Serdo registrados 104 (cento e quatro) lotes,

DAS DIRETRIZES URBANISTICAS, RESTRICOES EDILICIAS, USOS E
fnqrcss DE OCUPACAO PERMITIDOS

Y
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1I.A.DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

II.A.1

II.A.2

II.A.3

II.A.4

II.B

II.B.1

Adequacdo do parcelamento as caracteristicas fisicas do terreno,

reconhecendo e consolidando conforme o existente;

Sera admitido o desdobro dos lotes, desde que os lotes resultantes
tenham no minimo 50,00m2 (cinquenta metros quadrados), sempre
com frente para a via, com excegdo da Av. Professor Luiz Inacio de
Anhaia Melo, que ndo podera ser frente de nenhum lote, a testada
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros). Essa medida
corresponde @ medida de um corredor que podera ser 0 acesso a um

lote nos fundos de outro;

Sera admitido o englobamento dos lotes, desde que os lotes resultantes
tenham no maximo 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados)
para habitagao unifamiliar ou misto, e até no maximo 300,00m=2
(trezentos metros quadrados) para o uso residencial do tipo

multifamiliar;

Reserva de 838,24m=2 (oitocentos e trinta e oito metros e vinte e quatro
decimetros quadrados), sendo Area Verde 01 73,70m2 (setenta e trés
metros e setenta decimetros quadrados), Area Verde 02 89,05m2
(oitenta e nove metros e cinco decimetros quadrados), Area Verde 03
344,50m2 (irezentos e quarenta e quatro metros e cinquenta
decimetros quadrados) e Area Dominial 1 330,99m2 (trezentos e trinta
metros e noventa e nove decimetros quadrados).

DAS RESTRICOES EDILICIAS NOS LOTES

O dimensionamento dos compartimentos para a edificacdo das
residéncias fica a critério dos autores dos projetos, observadas as

restricbes edilicias, de uso e ocupagdo do solo especificadas por este
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II.B.2

II.B.3

II.B.4

II.C X
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Plano, sendo de sua inteira responsabilidade o adequado desempenho

dos compartimentos das edificagdes;

Recuo frontal de 1,20m (um metro e vinte centimetros) de recuo no
pavimento térreo, nos lotes de até 18,00m (dezoito metros) de
profundidade; 5,00m (cinco metros) de recuo no pavimento térreo, nos
lotes acima de 18,00m (dezoito metros) de profundidade; quando
houver garagem, o recuo exigido ja estard contemplado; e 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de recuo nos .pavimentos superiores, sendo

todos para novas construgdes;

Todos os compartimentos das edificagdes deverdo possuir aberturas
para iluminagdo e ventilagdes naturais contiguas a area descoberta,
observando-se que as aberturas voltadas a divisa dos lotes deverdo
distar, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) da divisa,
excetuando-se as aberturas voltadas as-vias e vielas sanitdrias, nas

quais serd dispensada a exigéncia desta distancia minima;

Os pogos de iluminagdo fechados deverdao possuir area minima de
4,00m2 (quatro metros quadrados), com dimensdo minima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros), podendo esta area ser diminuida para
2,00m2 (dois metros quadrados), com dimensdao minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros), quando servir somente para ventilagdo de
sanitarios. Na impossibilidade estrutural comprovada por técnico
habilitado para abertura de pogos de iluminagao, sera permitida a
implantagdo de sistemas mecanicos de exaustdo, salientando que
sistemas naturais de ventilagao e iluminagdo proporcionam a economia
de energia elétrica e a salubridade do ambiente e preferencialmente

devem ser adotados como solugdo.

DOS USOS PERMITIDOS NOS LOTES
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IL.D.

I1.D.1

I1.D.2

I1.D.3

I1.D.4

I1.D.5

DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Serao permitidos os usos residencial unifamiliar, multifamiliar de

pequeno porte, misto e institucional. Nao serdao permitidos outros usos.

DOS INDICES DE OCUPACAO PERMITIDOS E DEMAIS
RESTRICOES URBANISTICAS

A taxa de ocupagdo maxima permitida para novas construgdes sera de
85% {oitenta e cinco por cento) para lotes em meio de quadra e 100%
(cem por cento) para lotes em esquina, desde que todos os ambientes
tenham ventilagdo e iluminagdo natural, observando-se que todas as

areas construidas serdo computadas nestes indices;

O coeficiente de aproveitamento sera de 2,8 (dois virgula oito),
observando-se que todas as areas construidas serdo computadas neste

indice;

Sera permitida a edificacdo de até 3 (trés) pavimentos acima do nivel
do solo, sendo o térreo mais 2 (dois) pavimentos, resultando em um

gabaritoc maximo de 9,00m (nove metros) de altura, observando-se o

indice de utilizagdo maximo;

Para edificagbes com pavimentos abaixo do nivel da rua, o gabarito
maximo de 9,00m (nove metros) sera permitido desde que haja apenas

1 (um) pavimento para baixo;

As construcdes que até a data da aprovagdo deste plano possuirem
nimero de pavimentos acima do permitido, ou pavimentos abaixo do
nivel da rua, poderdo ser aprovadas desde que o interessado apresente

laudo estrutural comprovando a sua estabilidade.

III. DO MEMORIAL DESCRITIVO DOS LOTES
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O memorial descritivo dos lotes encontra-se no Anexo I deste Plano.

DO PROJETO DE PARCELAMENTO

O projeto de parcelamento da area encontra-se no Anexo II deste Plano.
Todos os lotes identificados no Anexo II, independentemente de sua metragem,
poderdo ser objeto de REURB, nos termos da Lei Federal n°® 13.465/2017.

DOS PROJETOS INDICATIVOS DAS OBRAS DE URBANIZACAO E
IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS, INCLUINDO
TERRAPLENAGEM, ABASTECIMENTO SANITARIO, FORNECIMENTO DE
ENERGIA ELETRICA, ILUMINACAO PUBLICA E OBRAS DE ESCOAMENTO
DAS AGUAS PLUVIAIS :

As obras de urbanizacdo foram realizadas pela Prefeitura, que implantou
calcamento, guias, sarjeta e calgadas nas vias, redes de abastecimento de dgua
potdvel e de coleta de esgoto. Foi implantada rede de energia elétrica e
iluminacdo pUblica. O escoamento de aguas pluviais é feito de forma superficial.

Ha coleta de lixo e transporte coletivo municipal.

DA SITUACAO FUNDIARIA E INSTRUMENTOS JURIDICOS NECESSARIOS
A REGULARIZACAO DA AREA

A drea ocupada pelo Nucleo Pedro Américo compbe-se da gleba particular de
classificacdo fiscal n.© 07.183.001, 07.183.002, 07.183.003 e 07.184.001,
registrada no 2° Oficio de Registro de Imdveis de Santo André, em parte da
matricula n.0 3.223 com 30.103,50m=2 (trinta mil, cento e trés metros e
cinquenta decimetros quadrados), e em parte-da matricula n® 7.647 com
7.959,00m?2 (sete mil novecentos e cinquenta e nove metros quadrados).
Enquadra-se o Nicleo na Lei Municipal n°® 8.869/06, n° 9.066/08 e alteragbes
subsequentes, cuja aplicagdo reconhece a referida gleba a condicao de ZEIS
“"A”. Além dos dispositivos da legislagdo Municipal, também se aplicam a Lei

% 1429)
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Federal n® 6.766/79, alterada pela Lei Federal n® 9.785/99, a n°® 10.275/01
(Estatuto da Cidade) e a n°® 13.465/17, seguindo as diretrizes baseadas na
REURB-S para 0s casos de regularizagdo fundidria em areas de interesse social.
Ainda em conformidade com a norma vigente de Regularizagao Fundiaria, aos
moradores sera reconhecida a sua propriedéde através da Legitimagao

Fundiaria, de forma que a cada lote serd atribuida uma matricula originaria.

Diante do exposto, a Comissdo de Urbanizacdo e Legalizagdo, COMUL,
composta e nomeada para tal fim, tem acordado o presente PLANO DE
URBANIZACAO E REGULARIZAGAO JURIDICA, submetendo-o & aprovagéo

do Senhor Prefeito Municipal.

Santo André, xx de xxxxx de 202x.

2000000 X

Representante da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - P.S.A.

2000000000

Representante da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo ~ P.S.A.

20000000 XXX

Representante da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo - P.S.A.

200000000 X

Representante dos Moradores

%0




Lo

PREFEITURA DE SANTO ANDRE

SECRETARIA DE HABITAGAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA
DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

2000000000 XX

Representante dos Moradores

20000 XXX

Representante dos Moradores
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ANEXO VI

CRITERlOS DE MEDICAQ E PRECOS PARA CONTRATAGCAO DE SERVICOS
TECNICOS ESPECIALIZADOS DE ENGENHARIA E CORRELATOS NECESSARIOS A
REGULARIZAGAO FUNDIARIA DO ] NUCLEO HABITACIONAL  “VILA
METALURGICA”, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE SANTO ANDRE.

1. DO OBJETO

O Objeto deste documento € a especificagdo dos critérios de medicdo e pregos dos
servigos descritos no Termo de Referéncia para a contratagio de servigos especializados
de engenharia e correlatos necessarios a regularizagao fundiaria do Nicleo Habitacional
“Vila Metalurgica”, no municipio de Santo André.

2. ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS E SEUS PRODUTOS

Os servigcos necessarios foram englobados em 07 (sete) atividades a serem desenvolvidas,
descritas no Termo de Referéncia acima citado, juntamente com os seus produtos.

Tais atividades foram definidas pela equipe técnica do Departamento de Regularizagao
Fundiaria — Geréncia de Regularizacdo Fundiaria da coniratante, englobando um conjunto
de trabalhos e agbes necessarios ao processo de regularizagao fundiaria, que foram
definidas em 07 (sete), conforme segue abaixo:

Apresentagao para a Comunidade para inicio dos trabalhos;

Projeto urbanistico;

Estudo técnico ambiental;

Eleicdo da COMUL;

Proposta de planc de urbanizagéo e regularizagao juridica;

Reuniao com a comunidade sobre os trabalhos realizados, preparacio para o
cadastro social e orientacées finais;

Coleta de documentos e listagem dos ocupantes.

OOk wWhN =

™

2.1. APRESENTAGAO PARA A COMUNIDADE PARA INIiCIO DOS TRABALHOS

A medic&o para efeito de pagamento dos servigos se dara pela quantificagéo dos servigos
e equipamentos utilizados na reuni&o e preparatério para a mesma. A relagéo dos mesmos
encontra-se abaixo especificada, com quantificagdo prévia tendo em vista a populacéo
atingida.

o 22 horas de Auxiliar de Servicos Gerais, assim distribuidas: 14 horas para
panfletagem dos 521 folhetos convocatorios previstos, calculadas na base de 40
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panfletos por hora, mais 08 horas para trabalho de suporte na reunido (estimando-
se 02 auxiliares com 04 horas de trabalho cada na reunifo);

¢ Aluguel de equipamentos para apresentacgao - data-show, teldo e sonorizagao;

* Aluguel de 365 cadeiras de plastico, estimado a partir de uma média de 0,7 pessoas
por domicilio (indice utilizado para assentamentos com mais de 501 domicilios);

» Fornecimento de 03 garraides de 20 litros de agua potavel, calculado com a
estimativa de que 75% das pessoas presentes, estimadas conforme item acima,
consumam 180 ml. de agua cada uma;

* Fornecimento de 03 pacotes de 100 copos plasticos de 180 ml cada, calculado com
a estimativa de que 75% das pessoas presentes, estimadas conforme item acima,
consumam 01 copo cada;

e 08 horas técnicas de Assistente Social Sénior, calculadas na seguinte forma: 04
horas na reuniao (um profissional), mais 04 horas para elaboragao do relatorio;

¢ 08 horas técnicas de Assistente Social Pleno, calculadas na seguinte forma: 04
horas na cada reunido (um profissional), mais 04 horas para elaboragio do
relatoério;

e 04 horas técnicas de Arquiteto Pleno, calculado com base em um arquiteto na
reunido com 04 horas de trabalho;

e 08 horas técnicas de Coordenador Geral Técnico, estimado com base em 08 horas
para a realizago da reunido (estimando-se 06 horas necessarias para tratativas
prévias com a equipe da Prefeitura, e 02 horas para superviséo dos relatérios efc.);

* 08 horas técnicas de Coordenador Geral Juridico, estimado com base em 08 horas
para a realizagdo da reunido (estimando-se 04 horas necessarias para
levantamento e sistematizacé@o sobre a situagéo juridica da area para informe na
reunido e 04 horas para participacéo nas mesmas);

e 545 impressdes em folha tamanho A4, assim calculadas: folhetos convocatérios
para a reunido, na mesma quantidade do nimero de domicilios estimado (521
folhetos), mais o Relatério da reunido de apresentacgao, estimando-se um minimo
de 11 folhas tamanho A4 e mais uma folha para cada 40 domicilios a mais;

* 22 horas de locagéo de veiculo de passageiro tipo Volkswagen Gol ou similar, com
motorista, incluindo manutengdo e combustivel, considerando-se as horas
necessarias estimadas para transporte e deslocamento das equipes de trabalho
para as acOes de distribuicdo dos folhetos convocatérios nas areas (cerca de 14
horas por area) e para a realizagao das reunides (cerca de 08 horas por area).

Os servigos serdo pagos quando da entrega e aceitagdo pela Prefeitura dos produtos
discriminados no item 2.1.3. do Termo de Referéncia.

2.2. PROJETO URBANISTICO
A composigéo dos custos dos projetos urbanisticos incorpora:

» Os custos de execugédo do levantamento planialtimétrico cadastral com a situagéo
fatica do assentamento urbanizado, através de levantamento planialtimétrico

Eo%
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cadastral sucinto da area, incluindo area do entorno imediato e posterior elaboragso
das pranchas técnicas com o projeto urbanistico a partir do levantamento realizado.
v" O custo unitario do levantamento planialtimétrico cadastral remunerara os
servicos executados em qualquer ponto do municipio de Santo André,
incluindo custos do pessoal, do deslocamento do pessoal e equipamento etc;
v Os custos para elaboragao de pranchas técnicas ja inclui os custos de mao
de obra necessarios, plotagens e midia digital;
v" O acréscimo de area decorrente do levantamento do entorno foi estimado
em 15%, por ser assentamento com area entre 10.001 m? até 100.00 m2.
Area do Ntcleo: 18.569,00 m2, area com o entorno: 21.354,00 m=.
O trabalho sera desenvolvido em duas pranchas formato A1;

» Os custos de horas técnicas profissionais de Técnicos de Nivel Médio (Edificagdes
ou Agrimensura) necessarias para elaboragdo do memorial descritivo, estimadas
em 52 horas (na base de 10 descrigdes de lote por hora);

e Os custos de horas técnicas profissionais de Arquiteto Pleno, estimadas em 17
horas, na base de 25% do tempo calculado acima para Técnico de Nivel Médio
(considerando-se mais uma hora inteira para fragdo), para supervisio da
elaboragéo do memorial descritivo, acrescidas de 04 horas para visita “in loco” da
area para elaboragao do projeto urbanistico;

+ Os custos de horas técnicas profissionais de Arquiteto Junior, estimada na base de
24 horas, por se tratar de assentamento para o qual se prevé a elaboragéo de duas
pranchas técnicas em formato A1 (12 horas por prancha);

» Os custos de horas técnicas profissionais de Desenhista Projetista, estimada na
base de 36 horas, por se tratar de assentamento para o qual se prevé a elaboragéo
de duas pranchas técnicas em formato A1 (18 horas por prancha);

e Os custos de horas técnicas profissionais do Coordenador Geral Técnico,
estimadas em 15 horas, compostas de 07 horas para reunides com a Prefeitura e
supervisdo das ac¢des para a elaboragédo do projeto urbanistico (distribuida entre
04 horas para a etapa do levantamento planialtimétrico cadastral e 03 horas para a
etapa do memorial descritivo), mais 08 horas para participagéo no desenvolvimento
de prancha técnica em formato A1 (04 horas por prancha);

» Os custos de impresséo dos memoriais descritivos, estimados na base de 03 folhas
para cada via, mais uma folha suplementar para cada 06 lotes previstos (a priori,
um lote para cada domicilio estimado), para cada via, totalizando 102 folhas:

* Os custos de locagdo de veiculo de passageiro tipo Volkswagen Gol ou similar,
com motorista, incluindo manutengdo e combustivel, estimadas em 06 horas,
considerando-se as horas necessdrias para fransporte da equipe técnica para
estudo “in loco” da area para elaboragéo do projeto urbanistico (ndo incorpora os
custos para deslocamento da equipe responsavel pelo trabalho de levantamento
planialtimétrico cadastral, ja incorporados no respectivo custo unitario).

Os servigos seréo pagos quando da entrega e aceitagéio pela contratante dos produtos
discriminados no item 2.2.3. do Termo de Referéncia.
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ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

A composigao dos custos dos estudos técnicos ambientais incorpora:

Os custos das horas técnicas profissionais de Arquiteto ou Engenheiro Civil Sénior,
de Engenheiro Ambiental Sénior, e de Arquiteto ou Engenheiro Civil Jinior, com
nameros de horas necessarias estimadas para areas até de 30.000 m?, a saber:

v 48 horas de Arquiteto ou Engenheiro Civil Sénior;

v’ 48 horas de Engenheiro Ambiental Sénior;

v 60 horas de Arquiteto ou Engenheiro Civil Janior;

v" Tais horas incorporam tanto o trabalho de escritdrio quanto o trabalho de

vistorias nas areas “in loco”.

Os custos das horas técnicas profissionais do Coordenador Geral Téchico,
estimadas em 12 horas;
Os custos de impressao dos Relatérios Técnicos Ambientais — 20 folhas — e de
plotagem — 08 folhas tamanho A1 (quantidades estimadas para assentamentos
com areas até 30.000 m?);
Os custos de locagéo de veiculo de passageiro tipo Volkswagen Gol ou similar,
com motorista, incluindo manutencdo e combustivel, considerando-se as horas
necessarias para transporte da equipe técnica para estudo “in loco” das &reas para
elaboragéo do Estudo Técnico Ambiental, estimadas em 12 horas (area até 30.000
m?).

Os servigos serdo pagos quando da entrega e aceitagéo pela contratante dos produtos
discriminados no item 2.3.3. do Termo de Referéncia.

24,

ELEICAO DA COMUL

A medigcdo para efeito de pagamento se dard pela quantificagio dos servicos
desenvolvidos para o processo eletivo. Segue relagdo dos servigos, com quantificacdo
prévia a partir dos processos previstos e populagao envolvida:

14 horas de Auxiliar de Servicos Gerais, para panfletagem dos 521 folhetos
convocatorios, calculadas na base de 40 folhetos por hora/ajudante;

12 horas técnicas de Assistente Social Sénior, estimadas na seguinte forma: 08
horas de trabalho (dois profissionais com 04 horas de trabalho cada) para o
processo eletivo em si, mais 04 horas de trabalho de um profissional para
elaboracac do relatdrio, totalizando 12 horas de trabalho;

12 horas técnicas de Assistente Social Pleno, estimadas na seguinte forma: 08
horas de trabalho (dois profissionais com 04 horas de trabalho cada), para o
processo eletivo em si, mais 04 horas de trabalho de um profissional para
elaboragéo do relatério, totalizando 12 horas de trabalho;

10 horas técnicas profissionais do Coordenador Geral Juridico, estimadas da
seguinte forma: 04 horas necessarias para tratativas prévias com a equipe da
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Prefeitura, 04 horas para participagédo no processo eletivo em si, e 02 horas para
supervisao do relatodrio;
279 impressdes em folhas tamanho A4, resultado da soma dos seguintes materiais:

v' 18 folhas para o Relatério do processo eletivo, estimadas na base de 06
folhas tamanho A4 para assentamentos com até 40 domicilios, € mais uma
fotha para cada 40 domicilios a mais;

v' 261 materiais de convocacgdo da populagdo (quantidade equivalente a
metade do numero de domicilios estimado), levando-se em conta gue em
cada folha sejam impressas duas convocagoes.

22 horas de locagéo de veiculo de passageiro tipo Volkswagen Gol ou similar, com
motorista, incluindo manutengéo e combustivel, estimadas considerando-se as
horas necessarias para transporte e deslocamento da equipe de trabalho para a
acao de distribuigao dos folhetos convocatérios na area (cerca de 14 horas), e para
a realizag&o do processo eletivc em si (cerca de 08 horas).

Os servigos serdo pagos quando da entrega e aceitagdo pela contratante dos produtos
discriminados no item 2.4.2. do Termo de Referéncia.

2.5.

PROPOSTA DE PLANO DE URBANIZAGAO E REGULARIZAGAO JURIDICA

A composicéo dos custos das propostas dos planos de urbanizagio e regularizagéo
juridica incorpora:

Os custos das horas técnicas profissionais de Arquiteto ou Engenheiro Civil Pleno,
estimadas em 20 (vinte) horas;
Os custos das horas técnicas profissionais do Coordenador Geral Técnhico,
estimadas em 10 (dez) horas (incluindo tanto a supervisédo da elaboragéo da
proposta de plano como horas em reunido com equipe técnica da Prefeitura);
Os custos das horas técnicas profissionais do Coordenador Geral Juridico,
estimadas em 06 (seis) horas;
Os custos das horas técnicas profissionais de Técnicos de Nivel Médio (Edificagbes
ou Agrimensura), necessarias para o calculo das Taxas de Ocupacéo (T.0.) e dos
coeficientes de aproveitamento (C.A.)) realmente existentes nos terrenos,
estimando-se 52 horas, com base numa média de 10 (dez) terrenos calculados por
hora (considerando inclusive a elabora¢ao de planilha em programa Excel com os
dados calculados de cada terreno);
Os custos das horas de trabalho de Digitador, estimadas em 06 (seis) horas;
Os custos da impress&o em folhas sulfite tamanho A4, totalizando 112 folhas, assim
distribuidas:
v" Impresséo dos planos, na sua parte textual, em duas vias, estimando-se um
total de 05 folhas por cada via do plano, totalizando 10 impressées:
v" Impress&o do memorial descritivo, estimada na base de 03 folhas para cada
via, mais uma folha suplementar para cada 06 lotes previstos (a priori, um
para cada domicilio estimado), para cada via — totalizando 102 impressées.
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Os custos da plotagem das plantas de parcelamento, em duas vias de papel sulfite,
em duas folhas no tamanho A1 (assentamentos/loteamentos/conjuntos com
prancha formato A1 para areas até 30.000 m3).

v' A area considerada acima € aquela do assentamento com entorno préximo,

definida conforme calculo no item 2.2 deste.

Os custos de locagéo de veiculo de passageiro tipo Volkswagen Gol ou similar,
com motorista, incluindo manutengéo e combustivel, considerando-se as horas
necessarias para transporte dos Coordenadores Gerais Técnico e Juridico
(acompanhados ou ndo de outros membros da equipe técnica da contratada), para
arealizagao de reunido com a equipe técnica da contratada, estimadas em 06 (seis)
horas.

Os servigos serdo pagos quando da entrega e aceitagdo pela contratante dos produtos
discriminados no item 2.5.3. do Termo de Referéncia.

2.6.

REUNIAO COM A COMUNIDADE PARA FINALIZAGAO DOS TRABALHOS

A medigao para efeito de pagamento dos servigos se dara pela quantificagao dos servigos
e equipamentos utilizados na reunido e preparatério para a mesma. A relacdo dos mesmos
encontra-se abaixo especificada, com quantificagéo prévia tendo em vista a populagéo
atingida.

22 horas de Auxiliar de Servicos Gerais, assim distribuidas: 14 horas para
panfletagem dos 521 folhetos convocatérios previstos, calculadas na base de 40
panfletos por hora, mais 08 horas para trabalho de suporte na reuniéo (estimando-
se 02 auxiliares com 04 horas de trabatho cada na reunido);

Um aluguel de equipamentos para apresentagéo - data-show, teldo e sonorizagéo;
Aluguel de 365 cadeiras de plastico, estimada a partir de uma média de 0,7 pessoas
por domicilio (indice utilizado para assentamentos com mais de 501 domicilios);
Fornecimento de 03 garrafées de 20 litros de agua potavel, calculado com a
estimativa de que 75% das pessoas presentes, estimadas conforme item acima,
consumam 180 ml. de agua cada uma;

Fornecimento de 03 pacotes de 100 copos plasticos de 180 ml cada, calculado com
a estimativa de que 75% das pessoas presentes, estimadas conforme item acima,
consumam 01 copo cada;

08 horas técnicas de Assistente Social Sénior, calculadas na seguinte forma: 04
horas na reunido (um profissional), mais 04 horas para elaboragzo do relatério;

08 horas técnicas de Assistente Social Pleno, calculadas na seguinte forma: 04
horas para cada reunido (um profissional), mais 04 horas para elaboragéo do
relatério;

08 horas de Arquiteto Pleno, calculadas na seguinte forma: 02 profissionais, com
04 horas de trabalho cada, na reuniao;
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08 horas técnicas de Coordenador Geral Técnico, estimando-se 06 horas
necessarias para tratativas prévias com a equipe da Prefeitura e 02 horas para
supervisdo da elaboracéo do relatério etc;

08 horas tecnicas de Coordenador Geral Juridico, estimando-se 04 horas
necessarias para levantamento e sistematizagéo de informagées de carater legal-
juridico a serem apresentadas e discutidas na reunido e 04 horas para participacdo
na mesma;

945 impressées em folha tamanho A4, assim calculadas: folhetos convocatérios
para a reunidao na mesma quantidade do nidmero de domicilios estimado (521
folhetos), mais o relatério da reunido de apresentagdo, estimando-se um minimo
de 11 folhas tamanho A4 e mais uma folha para cada 40 domicilios a mais;

22 horas de locagéo de veiculo de passageiro tipo Volkswagen Got ou similar, com
motorista, incluindo manutengéo e combustivel, estimadas para a realizagéo da
reunido, considerando-se as horas necessarias para transporte e deslocamento da
equipe de trabalho para a agéo de distribui¢ao dos folhetos convocatérios na area
(cerca de 14 horas), e para a realizagao da reunido (cerca de 08 horas).

Os servigos serdo pagos quando da entrega e aceitagéo pela Prefeitura dos produtos
discriminados no item 2.6.3. do Termo de Referéncia.

2.7.

COLETA DE DOCUMENTOS E LISTAGEM DOS OCUPANTES

A medicdo para efeito de pagamento se dard pela quantificagdo dos servigos
desenvolvidos para o processo de atualizacdo da pesquisa socioecondmico censitaria,
coleta de documentos e elaboragdo da listagem dos ocupantes. Segue relagdo dos
servigos, com quantificagao prévia a partir do processo previsto e populagéo envolvida:

18 horas de Auxiliar de Servigos Gerais, para entrega a domicilio do material
impresso de convocagao previsto, calculadas na base de 30 entregas por hora;
64 horas técnicas de Assistente Social Sénior, estimadas da seguinte forma:

v" 80 horas para atualizagéo da pesquisa e trabalho nos plantées, por se tratar
de assentamento com mais de 500 domicilios;

v" 04 horas para elaboragao do relatério.

71 horas técnicas de Assistente Social Pleno, estimadas da seguinte forma:

v 60 horas para atualizagdo da pesquisa e trabalho nos plantdes (mesma
quantidade citada acima para os plantdes do Assistente Social Sénior);

v" 11 horas para a supervisédo do trabalho de elaboragio da listagem de
ocupantes, calculadas na base de 2 horas para cada 100 domicilios.

104 horas de digitador, estimadas da seguinte forma:

v" 80 horas para efetuar o trabatho de digitalizagdo e arquivamento digital da
documenta¢do (mesmas quantidades citadas acima para os plantdes do
profissional Assistente Social Sé&nior ou Pleno);

v’ 44 horas para elaboragdo das listagens dos ocupantes, calculadas na base
de 01 hora para a digitagao de cada 12 domicilios.

52
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» 08 horas técnicas de Coordenador Geral Técnico, estimando-se 04 horas para
reunides prévias com a contratante, mais 04 horas para supervisdo geral dos
trabalhos, elaboragéo do relatério final etc;

e 08 horas técnicas de Coordenador Geral Juridico, para as a¢des de assessoria
juridica onde elas sejam necesséarias no tocante a documentagio e direitos,
estimando-se 04 horas na etapa prévia aos plantdes, e 04 horas na etapa final junto
a elaboragao do relatério final.

» 2192 impressGes em folhas tamanho A4, resultado da soma dos seguintes
materiais:

v' 521 materiais impressos de convocagio, na mesma quantidade do nimero
de domicilios estimado;

v" 4 folhas para o relatério do processo de coleta (exceto planilhas);

v" 52 modelos de declaragéo de unido estavel, na quantidade estimada de uma
folha para cada 10 domicilios;

v 52 modelos de declaragao de separagio, na quantidade estimada de uma
folha para cada 10 domicilios;

v 1.563 impressos dos documentos digitalizados, 02 por cada responsavel,
estimando-se 03 folhas para cada domicilio (considerando, a priori, que 50%
dos domicilios tenha apenas um responsavel).

» 27 impressdes em folhas tamanho A3, das planilhas componentes do relatério do
processo, calculada na base de uma folha para cada 20 domicilios ou fragéo:;

e 1.563 digitalizagoes de documentos, calculado na base de 03 digitalizacées para
cada domicilio, considerando-se duas digitalizagdes por cada responsavel, e
estimando-se, a priori, que 50% dos domicilios tenha apenas um responsavel:

+ 66 horas de locagéo de veiculo de passageiro tipo Volkswagen Gol ou similar, com
motorista, incluindo manutengdo e combustivel, estimadas da seguinte forma:

v 18 horas necessarias para transporte e deslocamento das equipes de
trabalho para as agdes de distribuicao dos folhetos convocatérios:

v 08 horas para a realizagao das reunides;

v 40 horas para transporte das equipes aos plantdes (quantidade estimada
para assentamentos com mais de 200 domicilios).

Os servicos serao pagos quando da entrega e aceitagéo pela contratante dos produtos
discriminados no Termo de Referéncia.

&



IR R IR AIXRARAIXAIAIRARRIRRER X

“wPREFEITURA DE a/q-
® SANTO ANDRE

TRy

ANEXO VIl - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

PROPOSTA COMERCIAL PARA A CONCORRENCIA ELETRONICA N° XX/2025
DADOS A CONSTAR NA PROPOSTA PREENCHIMENTO PELO PROPONENTE

RAZAO SOCIAL:

CNPJ:

ENDEREGO:

TELEFONE:

ENDEREGO ELETRONICO:

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL:
CPF DO REPRESENTANTE LEGAL:

VALOR |VALOR

LOTE UNICO )
UNITARIO | TOTAL

Apresenta¢io para a Comunidade para inicio dos trabalhos

Projeto Urbanistico de Regularizagéo (para o ntcleo)

Estudo Técnico Ambiental {para o ntcleo)
Eleicdo da COMUL

Proposta de Plano de Urbanizagéo e Regularizagao Juridica

Reunidao com a Comunidade sobre os trabalhos realizados, pre-

paracéo para o cadastro social e orientagdes finais

Cadastro Social com coleta de documentos e listagem dos ocu-

pantes

TOTAL GERAL

Valor total por extenso:

Prazo de validade da proposta comercial:

Declaro que:
a) serao atendidas todas as condigcdes comerciais estabelecidas no Termo de

Referéncia e do Edital da Concorréncia Eletrénica;
b) nos pregos propostos encontram-se incluidos todos os tributos, encargos
sociais, trabalhistas e financeiros, taxas, seguros e quaisquer outros énus que

porventura possam recair sobre o cbjeto a ser contratado na presente licitagéo e
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que estou de acordo com todas as normas da solicitagdo de propostas e seus

anexos;
c) esta proposta foi elaborada de forma independente pelo proponente, sem que
tenha havido troca de informagdes ou quaisquer interferéncias de terceiros;

As informagoes disponibilizadas neste documento estio sujeitas ao previsto na Lei
n.° 13.709, de 2018, Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD).

Data e local.

Assinatura do Representante Legal da Empresa
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

ANEXO Vil
TERMO DE CONFIDENCIALIDADE, SIGILO E PROTECAO DE DADOS DO CONTRATO
Nﬂ

INTRODUCAO

O Termo de Compromisso de Confidencialidade, Sigilo e Protegio de dados registra o
comprometimento formal da Contratada em cumprir as condiges estabelecidas no
documento relativas ao acesso e utilizagéo de informagGes sigilosas da Contratante em
decorréncia de relagdo contratual, vigente ou n&o.

Pelo presente instrumenio a PREFEITURA DE SANTO ANDRE, por intermédio da

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAQ, sediada na Praga IV

Centenario, s/n, CNPJ n° 46.522.942/0001-30, doravante denominado CONTRATANTE, ¢,

de outro lado, a , sediada em , CNPJ n°
, doravante denominada CONTRATADA;

CONSIDERANDO que, em razdo do CONTRATO N.° , @ CONTRATADA podera
ter acesso a informagdes sigilosas da CONTRATANTE;

CONSIDERANDO a necessidade de ajustar as condi¢des de revelagdo destas informacgtes
sigilosas, bem como definir as regras para o seu uso e prote¢ao;

CONSIDERANDO o disposto na Politica de Seguranga da Informagdo e Privacidade da
CONTRATANTE, bem como no Decreto Municipal N°. 17.744/2021 e a Lei Federal N°
13.709/2018, Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD);

Resolvem celebrar o presente TERMO DE CONFIDENCIALIDADE, SIGILO E PROTECAO
DE DADOS, doravante TERMO, vinculado ao CONTRATO, mediante as seguintes
clausulas e condigbes abaixo discriminadas.

1-0OBJETO

Constitui objeto deste TERMO o estabelecimento de condigbes especificas para
regulamentar as obrigagdes a serem observadas pela CONTRATADA, no que diz respeito
ao trato de informacgoes sigilosas disponibilizadas pela CONTRATANTE e a observancia as
normas de seguranga da informacdo e privacidade por forgca dos procedimentos
necessarios para a execugao do objeto do CONTRATO N.° , celebrado entre as
partes e em acordo com o que dispdem a Lei Federal n®. 12.527/2011, Lei Federal n°
13.709/2018, e o Decreto Municipal n°. 17.744/2021, que regulamentam os procedimentos
para acesso e tratamento de informagéo classificada em qualquer grau de sigilo.

2 — CONCEITOS E DEFINIGOES
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

Para os efeitos deste TERMO, sao estabelecidos os seguintes conceitos e definigbes:

INFORMAGAO: dados, processados ou nao, que podem ser utilizados para produgao e
transmissdo de conhecimento, contidos em qualquer meio, suporte ou formato.
INFORMAGAO SIGILOSA: aquela submetida temporariamente & restricdo de acesso
publico em razéo de sua imprescindibilidade para a seguranca da sociedade e do Estado, e
aquela abrangida pelas demais hipéteses legais de sigilo.

DADO PESSOAL: informacéo relacionada a pessoa natural identificada ou identificavel;
DADO PESSOAL SENSIVEL: dado pessoal sobre origem racial ou étnica, convicgao
religiosa, opinido politica, filiagdo a sindicato ou a organizagdo de carater religioso,
filosofico ou politico, dado referente a salde ou & vida sexual, dado genético ou biométrico,
quando vinculado a uma pessoa natural;

DADO ANONIMIZADO: dado relativo a titular que ndo possa ser identificade, considerando
a utilizagdo de meios técnicos razoaveis e disponiveis na ocasido de seu fratamento;
BANCO DE DADOS: conjunto estruturado de dados pessoais, estabelecido em um ou em
varios locais, em suporte eletrénico ou fisico;

TITULAR: pessoa natural a quem se referem os dados pessoais que sao objeto de
tratamento; :

CONTRATO PRINCIPAL: contrato celebrado entre as partes, ac qual este TERMO se
vincula.

TRATAMENTO: toda operagio realizada com dados pessoais, como as que se referem a
coleta, produgédo, recepgdo, classificagao, utilizagdo, acesso, reprodugdo, transmisséo,
distribuicdo, processamento, arquivamento, armazenamento, eliminacdo, avaiiagcido ou
controle da informag&o, modificagdo, comunicacao, transferéncia, difusdo ou extragéo;
ANONIMIZACAO: utilizagdo de meios técnicos razodveis e disponiveis no momento do
tratamento, por meio dos quais um dado perde a possibilidade de associagéo, direta ou
indireta, a um individuo;

CONSENTIMENTO: manifestagio livre, informada e inequivoca pela qual o titular concorda
com o tratamento de seus dados pessoais para uma finalidade determinada;

BLOQUEIOQ: suspensaoc temporaria de qualquer operagao de tratamento, mediante guarda
do dado pessoal ou do banco de dados;

ELIMINAGCAOQ: exclusdo de dado ou de conjunto de dados armazenados em banco de
dados, independentemente do procedimento empregado;

3 - DA INFORMAGAO SIGILOSA

Serdo consideradas como informacéo sigilosa, toda e qualquer informagéao classificada ou
nao nos graus de sigilo ultrassecreto, secreto e reservado. O TERMO abrangera toda
informag&o escrita, verbal, ou em linguagem computacional em qualquer nivei, ou de
qualguer outro modo apresentada, tangivel ou intangivel, podendo incluir, mas ndo_se
limitando a: know-how, técnicas, especificagbes, relatorios, compilagdes, cddigo fonte de
programas de computador na integra ou em partes, formulas, desenhos, copias, modelos,
amostras de ideias, aspectos financeiros e econdmicos, definicbes, bancos de dados e
informacdes sobre as atividades da CONTRATANTE, efou quaisquer informacbes
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técnicas/comerciais relacionadas/resultantes ou ndc ac CONTRATO PRINCIPAL,
doravante denominados INFORMAGOES, a que diretamente ou pelos seus empregados, a
CONTRATADA venha a ter acesso, conhecimento ou que venha a lhe ser confiada durante
e em razédo das atuagOes de execugdo do CONTRATO PRINCIPAL celebrado entre as
partes.

4 - DOS LIMITES DO SIGILO

As obrigagbes constantes deste TERMO ndo serao aplicadas as INFORMAGOES que:

| — sejam comprovadamente de dominio publico no momento da revelagdo, exceto se tal
fato decorrer de ato ou omissiao da CONTRATADA,;

Il - tenham sido comprovadas e legitimamente recebidas de terceiros, estranhos ao
presente TERMO;

It — sejam reveladas em razdo de requisicdo judicial ou outra determinagéo valida do
Governo, somente até a extenséo de tais ordens, desde que as partes cumpram qualquer
medida de protecdo pertinente e tenham sido notificadas sobre a existéncia de tal ordem,
previamente e por escrito, dando a esta, na medida do possivel, tempo habil para pleitear

medidas de protegao gue julgar cabiveis.

5 — DIREITOS E OBRIGAGOES

h As partes se comprometem a nao revelar, copiar, transmitir, vender, doar, reproduzir,
utilizar, transporiar ou dar conhecimento, em hipotese alguma, a terceiros, bem como a ndo
permitir que qualquer empregado envolvido direta ou indiretamente na execucédo do
CONTRATO PRINCIPAL, em qualquer nivel hierarquico de sua estrutura organizacional e
sob quaisquer alegagbes, faga uso dessas INFORMAGOES, que se restringem
estritamente ao cumprimento do CONTRATO PRINCIPAL.

Paragrafo Primeiro — A CONTRATADA se compromete a nao efetuar qualquer tipo de
copia da informacao sigilosa sem o consentimento prévio e expresso da CONTRATANTE.

Paragrafo Segundo — A CONTRATADA compromete-se a dar ciéncia e obter o aceite
formal da direcdo e empregados que atuardo direta ou indiretamente na execugio do
CONTRATO PRINCIPAL. sobre a existéncia deste TERMO bem como da natureza sigilosa

das informagdes.

4
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
| — A CONTRATADA devera firmar acordos por escrito com seus empregados visando

garantir o cumprimento de todas as disposi¢ées do presente TERMO e dara ciéncia a
CONTRATANTE dos documentos comprobatdrios.

Paragrafo Terceiro — A CONTRATADA obriga-se a tomar todas as medidas necessarias a
protecdo da informagao sigilosa da CONTRATANTE, bem como evitar ¢ prevenir a
revelacao a terceiros, exceto se devidamente autorizado por escrito pela CONTRATANTE.

Paragrafo Quarto — Cada parte permanecera como fiel depositaria das informagdes

reveladas a outra parte em fungio deste TERMO.

| - Quando requeridas, as INFORMACOES dever&o retornar imediatamente ao proprietario,

bem como todas e quaisquer cépias eventualmente existentes.

Paragrafo Quinto — A CONTRATADA obriga-se por si, sua controladora, suas controladas,
coligadas, representantes, procuradores, soOcios, acionistas e cotistas, por terceiros
eventualmente consultados, seus empregados, contratados e subcontratados, assim como
por quaisquer outras pessoas vinculadas 4 CONTRATADA, direta ou indiretamente, a
manter sigilo, bem como a limitar a utilizagdo das informagdes disponibilizadas em face da
execugio do CONTRATO PRINCIPAL.

Paragrafo Sexto — A CONTRATADA, na forma disposta no paragrafo primeiro, acima,

também se obriga a:

| - Nao discutir perante terceiros, usar, divulgar, revelar, ceder a qualquer titulo ou dispor
das INFORMAGOES, no territorio brasileiro ou no exterior, para nenhuma pessoa, fisica ou
juridica, e para nenhuma outra finalidade que n&do seja exclusivamente relacionada ao
objetivo aqui referido, cumprindo-lhe adotar cautelas e pl;ecaucées adequadas no sentido
de impedir o uso indevido por qualquer pessoa que, por qualquer raz&o, tenha acesso a

elas;

Il — Responsabilizar-se por impedir, por qualquer meio em direito admitido, arcando com
todos os custos do impedimento, mesmos judiciais, inclusive as despesas processuais e
outras despesas derivadas, a divulgagdo ou utilizacdo das INFORMACOES por seus

agentes, representantes ou por terceiros;

Il — Comunicar @ CONTRATANTE, de imediato, de forma expressa e antes de qualquer
divulgagéo, caso tenha que revelar qualquer uma das INFORMACOES, por determinacgéio

judicial ou ordem de atendimento obrigatério determinado por 6rgéo competente; e
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IV — Identificar as pessoas que, em nome da CONTRATADA, ter&o acesso as informagdes

sigilosas.

6 ~ VIGENCIA

O presente TERMO tem natureza irrevogavel e irretratavel, permanecendo em vigor desde
a data de sua assinatura até expirar o prazo de classificagdo da informagio a que a
CONTRATADA teve acesso em razao do CONTRATO PRINCIPAL.

7 - PENALIDADES

A quebra do sigilo e/ou da confidencialidade das INFORMACOES, devidamente
comprovada, possibiltara a imediata aplicagdo de penalidades previstas conforme
disposigbes contratuais e legislagdes em vigor que tratam desse assunto, podendo até
cutminar na rescisdo do CONTRATO PRINCIPAL firmado entre as PARTES. Neste caso, a
CONTRATADA, estara sujeita, por agéo ou omisséo, ao pagamento ou recomposi¢do de
todas as perdas e danos sofridos pela CONTRATANTE, inclusive as de ordem moral, hem
como as de responsabilidades civil e criminal, as quais serdo apuradas em regular
processo administrativo e/ou judicial, sem prejuizo das demais sanc¢des legais cabiveis,
conforme previsto nos arts. 155 a 163 da Lei n°. 14.133, de 2021 e nos termos do Decreto
Municipal N°. 17.744/2021 e a Lei Federal N° 13.709/2018, Lei Geral de Prote¢&o de Dados

Pessoais (LGPD).

8 — DISPOSICOES GERAIS

Este TERMO de Confidencialidade é parte integrante e inseparavel do CONTRATO
PRINCIPAL.

Paragrafo Primeiro — Surgindo divergéncias quanto a interpretagdo do disposto neste
instrumento, ou quanto a execugio das obrigagdes dele decorrentes, ou constatando-se
casos omissos, as partes buscardo solucionar as divergéncias de acordo com os principios

de boa fé, da equidade, da razoabilidade, da economicidade e da moralidade.

Paragrafo Segundo - O disposto no presente TERMO prevalecera sempre em caso de

duvida e, salvo expressa determinagdo em contrario, sobre eventuais disposigoes
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
constantes de outros instrumentos conexos firmados entre as partes quanto ao sigilo de

informagdes, tal como aqui definidas.

Paragrafo Terceiro — Ao assinar o presente instrumento, a CONTRATADA manifesta sua

concordancia no sentido de que:

| — A CONTRATANTE tera o direito de, a qualquer tempo e sob qualquer motivo, auditar e
monitorar as atividades da CONTRATADA;

I -— A CONTRATADA devera disponibilizar, sempre que solicitadas formalmente pela
CONTRATANTE, todas as informacdes requeridas pertinentes ao CONTRATO PRINCIPAL.

Il — A omissdo ou tolerancia das partes, em exigir o estrito cumprimento das condigbes
estabelecidas neste instrumento, ndo constituira novagio ou renuncia, nem afetara os

direitos, que poderao ser exercidos a qualquer tempo;

IV — Todas as condigbes, termos e obrigacoes ora constituidos serdo regidos pela

legislagdo e regulamentagao brasileiras pertinentes;

V — O presente TERMO somente podera ser alterado mediante TERMO aditivo firmado

pelas partes;

VI — Alteragdes do namero, natureza e quantidade das informacdes disponibilizadas para a
CONTRATADA ndo descaracterizardo ou reduzirdo o compromisso e as obrigagoes
pactuadas neste TERMO, que permanecera valido e com todos seus efeitos legais em

qualquer uma das situagbes tipificadas neste instrumento;

VIl — O acréscimo, complementagao, substituicdo ou esclarecimento de qualquer uma das
informagdes, conforme definicdo do item 3 deste documento, disponibilizadas para a
CONTRATADA, serfo incorporados a este TERMO, passando a fazer dele parte integrante,
para todos os fins e efeitos, recebendo também a mesma prote¢cdo descrita para as
informagdes iniciais disponibilizadas, sendo necessario a formalizacdo de TERMO aditivo

ao CONTRATO PRINCIPAL,;

VIl — Este TERMO nido deve ser interpretado como criagéo ou envolvimento das Partes, ou
suas filiadas, nem em obrigacéo de divulgar INFORMAGOES para a outra Parte, nem como

obrigagdo de celebrarem qualquer outro acordo entre si.

9-FORO
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A CONTRATANTE elege o foro da Cidade de Santo André/SP onde esta localizada a sede
da CONTRATANTE, para dirimir quaisquer davidas originadas do presente TERMO, com

renlincia expressa a quaiquer outro, por mais privilegiado que seja.

10 — ASSINATURAS

E, por assim estarem justas e estabelecidas as condi¢gdes, o presente TERMO DE
COMPROMISSO DE MANUTENCAO DE SIGILO é assinado pelas partes em 2 vias de
igual teor e um s6 efeito.

Santo André, de de 2025,
CONTRATADA CONTRATANTE
<Nome> <Nome>

<Qualificagdo> CPF
TESTEMUNHAS
<Nome> <Nome>
<Qualificagao> <Qualificagio>
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